Stadt Kitzingen

Bebauungsplan Nr. 38, Gewerbegebiet Schutzhafen, 2. Anderung
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
I I .
S EE l

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 38
"Gewerbegebiet Schutzhafen", 2. Anderung

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung ist dem Planzeiger im Zeichnungsteil zu enthehmen.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ Hohe baulicher Anlagen (OK)

Uber Bezugspunkt

Hinweis D.6 Schallschutz | Baumassenzahl

$ Bezugspunkt NHN

Die maximal zulassige Gesamthéhe ist das Mal® zwischen der Gebaudeoberkante (z.B. First) und dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bezugspunkt mit der BezugsgroRe Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
Erforderliche technische Aufbauten (z.B. fiir Haustechnikanlagen, Maschinenrdume fiir Aufziige, Solaranlagen)
diirfen die festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 3,00 m iiberschreiten. Eine Uberschreitung um 6 m ist auf
3 % der Grundstiicksflache zulassig. Technische Anlagen sind von der Fassade zuriickzusetzen.

. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 BauGB)

F="""F1— 4.1 Baugrenze (§ 23 BauNVO)
] L 4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauraum (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
e——+— 4.3 Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Hauptgebaude in den Gewerbeflachen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Die plangrafische Fest-
setzung der Baugrenzen muss aus dem geometrisch eindeutigen Planwerk entnommen werden.

Die nicht bebauten bzw. nicht fiir Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstticksflachen sind
unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Vorschriften des Artikel 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zu den Tiefen der
Abstandsflachen gelten unverandert fort.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

6. Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bepflanzung der Pkw-Stellplatze

Auf Stellplatzanlagen ist je angefangener 5 Stellplatze, bei Doppelreihen je 10 Stellplatze ein groBkroniger,
standortgerechter einheimischer, hochstdmmiger Baum (Stammumfang 18-20 ¢cm) mit mindestens 10 m?
unversiegeltem Wurzelbereich (Pflanzbeet) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete SchutzmalRnahmen
gegen das Anfahren sind zu treffen.

7. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltenswerte Baume
Die im Plan dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten. Bei Ausfall bzw. Verlust ist mit
gleichartigen Gehdlzen nachzupflanzen.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaR Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO) — Gestaltung der baulichen
Anlagen und der Grundstiicke

Abstandsflachen )
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 "Gewerbegebiet Schutzhafen, 2. Anderung” gelten die Abstandsflachen-
vorschriften gemaR Art. 6 der BayBO.

Déacher

Die Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 0° und 8° auszufihren. Auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern ist eine extensive Begriinung
zuldssig.

Fassaden

Fassaden von Geb&auden mit einer Lange von mehr als 100 m sind in Abschnitte von jeweils maximal 25 m durch
architektonische Gliederungselemente (z.B. Stutzen, Pfeiler, Fensterbander, Gebaudevorspriinge tiber 1,00 m) vertikal
zu strukturieren. Geb&ude sind einheitlich zu gestalten in Ausfilhrung und Farbgebung. Bei der Farbgebung der
Fassaden sind kahle, ungegliederte Fassaden, glanzende Materialien in groflachiger Anwendung und grelle Farben
(z.B. Fassaden aus hellem Aluminium oder leuchtend bunte Farben) nicht zulassig.

Solaranlagen und Sonnenkollektoren
Solaranlagen und Sonnenkollektoren, die in, auf oder an Dach- oder Aufenwandflachen von Gebauden errichtet
werden, sind ohne GréRenbegrenzung zuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m zulassig. Neue Einfriedungen sind sockellos mit mind.
15 cm Bodenfreiheit auszufiihren. Entlang von éffentlichen Verkehrsflachen sind geschlossene Einfriedungen
nicht zulassig. Ausnahmen kénnen gestattet werden, sofern geschlossene Einfriedungen, wie z. B. Vollmauern,
aus betrieblichen Griinden erforderlich sind. Einfriedungen sind an den Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen mindestens 1,00 m vom auBeren Rand der Verkehrsflache abzuriicken.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur an der dem &ffentlichen Verkehrsraum
zugewandten Seite zulassig. An Gebauden sind Werbeanlagen nur unterhalb der Trauf- bzw. Attikahdhe
zulassig.Weit aus- strahlende und groRflachige Leuchtreklame mit laufendem oder wechselndem Blinklicht sind
unzulassig. Videowande mit bewegten Bildern sind unzulassig.

Gestaltung von Pkw-Stellplatzen
Offene Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Dransteine, Rasenpflaster) herzustellen, sofern
die ortlichen Bodenverhaltnisse eine Versickerung zulassen und eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt wird.

Behandlung von Niederschlagswasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die Versickerungsfahigkeit und notwendige
Kontaminationsfreiheit des Untergrundes gegeben sind, zur Versickerung zu bringen. Bei Planung, Bemessung
und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben einschlagiger Merkblatter
und Regelwerke (ATV- und DVWK-Merkblatter) zu beachten.

C. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB)

D.2

D.3

D.4

D.5

D.6

| 7 1 ¢4 Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
L | im Sinne des § 76 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes.

Hinweise

Rechtsvorschriften

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen) kdnnen bei
der plangebenden Stadt Kitzingen, Stadtbauamt, KaiserstralRe 13/15, 97318 Kitzingen zu den allgemeinen
Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Artenschutz

Vogel

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Riickschnitt, Umsetzungen), die auf das unbedingt
erforderliche Mal zu begrenzen sind, sind auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit
von Mitte Oktober bis Ende Februar, durchzufiihren. Vor Beginn jeder MalRnahme sind potenzielle Quartierbdume nach
baumbewohnenden Végeln abzusuchen.

Fledermduse

Hohlen, Spalten und Fugen von potenziellen Quartierbdumen von Flederm&usen sind rechtzeitig vor deren Féllung zu
kontrollieren und zur Vermeidung von Wiederbezug zu verschlieBen. Gebaudestrukturen, die fir Flederméuse als
Lebensraum geeignet sind, missen rechtzeitig vor jedem geplanten Gebaudeabbruch auf das Vorkommen von
gebaudebewohnenden Fledermausarten kontrolliert werden und vor einem Wiederbesatz gesichert werden.

Bodendenkmaler - Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde / Denkmalschutz

Gemal Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende
Funde von Bodenaltertimern unverztiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Kitzingen anzuzeigen. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

Altlasten und Altablagerungen

Auf dem Werksgelande der REKA Wellpappenwerke wurden im Jahr 2010/2011 Bodenverunreinigungen
vorgefunden. Die Sanierung der auf dem Betriebsgeldande der Fa. REKA Wellpappenwerke GmbH
Kitzingen vorgefundenen Bodenverunreinigung wurde erfolgreich abgeschlossen, womit ein Verbleib als
Altlastenverdachtsflache nicht mehr aufrecht zu halten ist. Es wurde ein Antrag auf Ldschung gestellt.

Kampfmittel

Es konnte fiir das Baufeld des Erweiterungsvorhabens der Fa. REKA keine technische Freigabe
auf Kampfmittel gegeben werden. Es wird daher grundsatzlich fur potentiell kampfmittelbelastete
Bereiche eine technische Sondierung vor Ort empfohlen. Hierfiir stehen verschiedene Verfahren
wie Oberflachensondierung, Tiefensondierung und die Uberwachung der Erdarbeiten durch
einen §20 SprengG Feuerwerker zur Verfligung. Ferner wird eine Ferromagnetik- oder
Elektromagnetik-Flachensondierung nach Abbruch der Bestandsbebauung empfohlen. Auf
Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse kénnen weitere Malinahmen wie eine punktuelle
Raumung oder baubegleitende Kampfmittelsondierung koordiniert werden. Bei allen Erdarbeiten
in potentiell kampfmittelbelasteten Baufeldern ist eine entsprechende Einweisung des Personals
vorzunehmen. Sollte wider Erwarten noch Munition oder ein verdachtiger Kérper gefunden
werden, ist dieser unverandert liegen zu lassen. Er darf auf keinen Fall berthrt oder weg-
getragen werden. Die Arbeiten im unmittelbaren Umfeld sind einzustellen und es ist sofort ein
Mitarbeiter des zustandigen Kampfmittelrdumdienstes zu verstandigen. Der Gefahrenbereich ist
abzusperren. Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

Schallschutz

Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm) sind
zu beachten. Bei der Genehmigung eines Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplans
soll fir alle mafRgeblichen Immissionsorte auf3erhalb des Bebauungsplans nachgewiesen
werden, dass die durch das geplante Vorhaben verursachten Beurteilungspegel die
Immissionsrichtwerte/Orientierungswerte (tags und nachts) um mindestens 6 dB unterschreiten
und somit im Sinne von Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA Larm als nicht relevant bezeichnen werden kénnen.
Die Einhaltung der gestellten Anforderungen ist durch ein schalltechnisches Gutachten im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Bei Vorhaben mit offensichtlichem
geringem Larm-Emissionspotenzial (nicht stérendes Gewerbe) kann die zustandige Bau-/
Immissionsschutzbehdrde auf einen larmschutztechnischen Nachweis verzichten. Im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

E. Darstellungen ohne Normcharakter

E.1 Vorhandene Flurstiicksgrenze und -Nummer It. katasteramtlicher Ubernahme

E.2 Flurgrenze

E.3 Bestehende Gebaude

E.4 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38, Gewerbegebiet Schutzhafen, 1. Anderung

F. Ausgleichsflache Retentionsraum

Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)
Als Ausgleich fiir den Retentionsraumverlust im Bereich des Werksgelandes in Kitzingen wird auf dem Flurstiick Nr.
160/0 auf der Gemarkung Mainsondheim dauerhaft ein Retentionsvolumen von 7.400 m® hergestellt.

Ubersichtslageplan der Ausgleichsflache Retentionsraum (0.M.)
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Lage der Ausgleichsflache Retentionsraum in Mainsondheim, Dettelbach (0.M.)
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Ubersichtslageplan, Geltungsbereich des Bebauungsplans (0.M.)
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