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1. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Anlass und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans 38 ,Gewer-
begebiet Schutzhafen®, 1. Anderung (rechtskréaftig seit November 1989). Ziel des Bebau-
ungsplans war insbesondere die Schaffung von gewerblichen Flachen, zur Deckung des in
diesem Zeitraum bestehenden erheblichen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen. Ein Teil-
bereich des Geltungsbereichs ist derzeit als Flache fir Gemeinbedarf (Post) festgesetzt und
sollte urspringlich der Ansiedlung eines Fernmeldeunternehmens dienen.

Verschiedene offentliche Verkehrsflachen bestehend aus StralBen und Bahnanlagen ge-
wahrleisten die ErschlieBung des Gewebegebiets. Der rechtskréaftige Bebauungsplan ist in
Abb. 4.3-1 dargestellt.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Weiterentwicklung eines anséssigen
Unternehmens gesichert werden. Da das Werksgelande in weiten Teilen bereits bebaut ist
und die Firma Erweiterungsmdglichkeiten benétigt, ist der Bedarf gegeben.

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung von gewerblichen Anlagen zur
Herstellung und Weiterverarbeitung von Wellpappe einschlief3lich aller dazu notwendigen
Nebenanlagen und -einrichtungen. Er schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Wei-
terentwicklung des ansassigen Unternehmens mit dem Ziel, eine wirtschaftliche Produktion
am Standort Kitzingen langfristig zu sichern und damit den Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit
des Unternehmens zu gewabhrleisten.

1.3 Ziel der Planung

Mit der zweiten Anderung des Bebauungsplanes sollen die Festsetzungen und Baugrenzen
so angepasst werden, dass ein geplantes Bauvorhaben eines ansassigen Unternehmens
planungsrechtlich zuléssig ist. Sowohl die derzeit festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und Bahnanlagen, die nicht mehr bendtigt werden, als auch die Flache fur den Ge-
meinbedarf sollen zukiinftig als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Dartber hinaus werden das Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Baugrenzen entspre-
chend der bestehenden und geplanten Bebauung angepasst.

2. PLANVERFAHREN
2.1 Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat am 09.07.2020 in offentlicher
Sitzung auf Grund von § 2 Abs, 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 8 BauGB beschlossen,
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 Gewerbegebiet Schutzhafen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB durchzufihren.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in der Kitzinger Zei-
tung am 18.07.2020.
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2.2 Frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden an der Planung zur 2. Be-
bauungsplan&nderung frihzeitig beteiligt. Mit der Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens
sollten Erkenntnisse und Stellungnahmen zu den maRgebenden planungsrechtlichen Be-
langen gesammelt werden.

2.3 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
18.07.2020 bis einschliel3lich 10.08.2020 statt (Bekanntmachung am 18.07.2020).

2.4 Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplans erfolgt nach MaRgabe des § 13 a | S.2 Nr. 2 BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung mit einer Grundflache zwischen 20.000 gm und
70.000 gm.

Eine Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren kann dabei nur erfol-
gen, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prufung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in
der Abwéagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls). Die Unterlagen zur
Vorprufung des Einzelfalls sind als Anlage 1 dieser Begriindung beigeflgt.

3. LAGE, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES UND STADTE-
BAULICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 38 ,Gewerbegebiet Schutzha-
fen® hat eine Grdf3e von ca. 4,5 ha und liegt im norddstlichen, weitestgehend bereits versie-
gelten Teil des Gewerbegebiets.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

e im Nordosten von der Flol3hafenstral3e,

e im Westen und Suden von der Stral3e ,An der Staustufe®,
e im Osten vom Main

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung wird aus dem beiliegenden Lageplan
(Plan 1) ersichtlich und betrifft die folgenden Flursticke 1441, 1450/2, 1450/6, 1450/11
(tiw.), 1400/23 (tlw.), 1400/21, 1400/34, 1400/29, 1400/30, 1400/26, 1400/20, 1380, 1504.

Die Lage des Plangebietes in der Region ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abb. 3.1-1: Lage des Plangebietes in der Region

e CP= i

0 . Co S \
o»\_ /5 o _ \\y;\K'/ ' - \
A7 i mr = M \

* 13/ (186 wyang Kirchs

NN Bl e

\ -~ = v

z \\ __1
TR

R W

’ "

)‘\,, =

Daten:Bayerische Vermeq

Erlauterungen: blaues Rechteck = Werksstandort, Geltungsbereich der 2. Anderung

3.2 Bestehende Eigentumsverhaltnisse

Alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs, mit Ausnahme des Flurstiicks 1504
(FloBhafenstralRe), befinden sich im Eigentum der Fa. REKA.

Das Flurstiick 1504 befindet sich im Eigentum der Stadt Kitzingen.

3.3 Bestand / Siedlungsstruktur / Stadt und Landschaftsbild

Im Plangebiet befinden sich die Gebaude des Unternehmens REKA Wellpappenwerke
GmbH mit entsprechenden Produktions-, Lager- und Verwaltungsgebauden. Ein Grofteil
der bestehenden Gebaude des Werks bleiben erhalten und werden weitergenutzt.

Das Plangebiet, mit seiner Flachengrof3e von ca. 4,5 ha liegt inmitten eines ca. 30 ha grof3en
vollstandig bebauten Gewerbegebiets, das vom Hollander Weg (Sidtangente) bis zum sid-
lichen Hafenbecken an der AuRReren Sulzfelder Straf3e reicht.

Entlang der stidostlichen Plangebietsgrenze verlauft der Main, der auf Hohe des Werksge-
l&ndes Uber eine Staustufe mit Schleuse verfugt. Im sidlichen Planbereich stehen nahe des
Main-ufers kleinflachige Gehdlzbestande, die von der geplanten Anderung nicht beriihrt
werden.
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Abb. 3.3-1: Bestandssituation des Plangebietes mit Geltungsbereichsgrenze

Erlauterungen: schwarz gerissene Linie = Geltungsbereich der 2. Anderung

34 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet kann gegenwartig Giber die FloRhafenstraRe und die StaatsstraRe 2270 (Au-
Bere Sulzfelder StralRe) erreicht werden. Abzweigend von der St 2270 ist das Gewerbege-
biet Uber die Westtangente unmittelbar an die B 8 und somit an das Uberértliche Verkehrs-
wegenetz angebunden.

35 Bodenablagerungen / Kampfmittel
3.5.1 Bodenverunreinigungen

Der wirksame Flachennutzungsplan enthalt keine nachrichtlichen Darstellungen von Altab-
lagerungen bzw. Altstandorten.

Die Bodenverhaltnisse des Plangebiets wurde im Zuge von Boden- und Grundwasserana-
lysen umfangreich untersucht. Auf dem Betriebsgeléande der Fa REKA wurde bei Bauarbei-
ten im Jahre 2010 eine Bodenverunreinigung aufgefunden, die im Zuge der ehemaligen
Nutzung des Gelandes als Impragnierwerk fur Holzer vor dem 2. Weltkrieg entstanden ist.
In den ehemaligen Impréagnierbecken wurden Produktriickstande angetroffen, die zu einer
Bodenverunreinigung des Standortes mit Chrom, Arsen und Quecksilber gefuhrt hatten.

Die Altlast wurde 2010 mittels Bodenauslausch bis zur Sohle der betonierten Impragnierbe-
cken saniert. Zur Kontrolle des Sanierungserfolges wurden am Standort im Jahr 2010 funf
Grundwassermessstellen (GWM 1-5) und im Jahr 2011 auf Betreiben des Wasserwirt-
schaftsamtes eine weitere Grundwassermessstelle (GWM 6) gesetzt und Gber den Zeitraum
von 2,5 Jahren fachtechnisch untersucht (kontinuierliche Erfassung der Grundwasserstande
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sowie der Wasserbeschaffenheit). Das Monitoring wurde Uber eine Gesamtlaufzeit von 12
Monaten durchgefihrt.

Die Auswertung und Beurteilung der mit dem 2,5-jahrigen Sanierungsmonitoring ermittelten
Daten erfolgte mit einem Gutachten vom 16.04.2014. Zielsetzung war auf Grundlage der
ermittelten Daten die gutachterliche Einschétzung, ob vom sanierten Standort ggf. noch Ge-
fahrdungen hinsichtlich der relevanten Schutzglter ausgehen oder nicht. Im Ergebnis wur-
den fur den Uberwiegenden Teil der untersuchten sechs Messstellen auf dem Betriebsge-
lande der Fa. REKA keine Auffélligkeiten hinsichtlich der Grundwasserdynamik und der
Grundwasserbeschaffenheit festgestellt. Werteliberschreitungen wurden nur in der GWM 6
im seitlichen Abstrom des Betriebsgeléandes fir den Parameter Arsen und untergeordnet
Quecksilber festgestellt und hieraus eine Schadstoffquelle im unmittelbaren Nahbereich der
GWM 6 sowie ein schadstoffbelasteter Grundwasserabfluss in westliche Richtung abgelei-
tet.

Mit einer letzten Grundwasserbeprobung der GWMS 2 und GWMS 6 am 19.12.2018 wurde
das vom Landratsamt Kitzingen mit Schreiben vom 26.06.2014 geforderte Grundwassermo-
nitoring abgeschlossen (Anlage 5).

Aufgrund der gutachterlichen Beurteilung wurde vom beauftragten Sachverstandigenbiiro
fir den Zeitraum 29.10.2014 bis 19.12.2018 festgestellt, dass die Sanierung der im Jahr
2010/2011 vorgefundenen Bodenverunreinigung als erfolgreich und abgeschlossen zu be-
werten ist, womit ein Verbleib als Altlastenverdachtsflache nicht mehr aufrecht zu halten ist.
Mit Schreiben vom 02.10.2020 wurde beim Landratsamt Kitzingen die Léschung der Eintra-
gung im Altlastenkataster (Az: 62-176/05.2) beantragt (Anlage 4).

Falls im Zuge des Planverfahrens oder weitere Bodenverunreinigungen innerhalb des Plan-
gebiets aufgefunden werden, ist das Landratsamt Kitzingen zu informieren.

3.5.2 Kampfmittel

Das Plangebiet war Uber Jahrhunderte landwirtschaftlich genutzt. Spater wurde entlang des
Mains aufgrund der infrastrukturell glinstigen Lage Industrie angesiedelt. Zur Zeit des zwei-
ten Weltkrieges befanden sich hier bereits erste Industriehallen. Seit dem Krieg wurden auf
den Projektflachen und der Umgebung umfangreiche Bau- und ErschlieBungsarbeiten
durchgeflihrt, teils wurde auch der Main verbreitert.

Da eine Kampfmittelbelastung zum aktuellen Zeitpunkt nicht auszuschliel3en ist, wurde ent-
sprechend der baufachlichen Richtlinien zur Kampfmittelraumung (BFR-KMR) eine ,Luft-
bildauswertung auf Kriegsauswirkungen (Phase A)“ durchgefihrt (Anlage 6).

Wahrend die vorliegenden Kriegsluftbilder keine Bombentrichter, groRkalibrige Blindgénger-
einschlage oder andere kampfmitteltechnisch relevanten Befunde im Projektgebiet zeigen,
ist nicht auszuschliel3en, dass in nicht einsehbaren Bereichen des Plangebiets ggf. noch
Abwurfmunition verblieben ist. Weiterhin kann Munition im Zuge der deutschen Verteidigung
durch Artillerie- / FLAK-Stellungen oder durch den Einmarsch der US-Truppen Munition im
Boden verblieben sein. Eine Belastung durch kleinere Abwurfmunition (INC4, INC30,
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Frag20) ist wenig wahrscheinlich, jedoch aufgrund der Qualitat der Luftbilder in einer derar-
tigen Auswertung nie ganzlich auszuschlief3en.

Aufgrund der Standortchronik und den dokumentierten Kampfhandlungen muss aktuell da-
von ausgegangen werden, dass das Baufeld durch Kampfmittel belastet sein kann. Mogli-
che Munition setzt sich dabei vordergriindig aus FLAK- und Artilleriemunition aller Art, sowie
Panzergranaten, Frag20 und INC30, INC4 und 500lbs Sprengbomben zusammen.

Es konnte fir das Baufeld des Erweiterungsvorhabens der Fa. REKA daher auf Grundlage
dieser Luftbildauswertung keine technische Freigabe auf Kampfmittel gegeben werden. Es
wird daher grundsatzlich fur potentiell kampfmittelbelastete Bereiche eine technische Son-
dierung vor Ort empfohlen. Hierfur stehen verschiedene Verfahren wie Oberflachensondie-
rung, Tiefensondierung und die Uberwachung der Erdarbeiten durch einen §20 SprengG
Feuerwerker zur Verfligung.

Ferner wird eine Ferromagnetik- oder Elektromagnetik-Flachensondierung nach Abbruch
der Bestandsbebauung empfohlen. Auf Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse kon-
nen weitere Malinahmen wie eine punktuelle Raumung oder baubegleitende Kampfmittel-
sondierung koordiniert werden.

Bei allen Erdarbeiten in potentiell kampfmittelbelasteten Baufeldern ist eine entsprechende
Einweisung des Personals vorzunehmen. Sollte wider Erwarten noch Munition oder ein ver-
dachtiger Korper gefunden werden, ist dieser unveréandert liegen zu lassen. Er darf auf kei-
nen Fall berthrt oder weggetragen werden. Die Arbeiten im unmittelbaren Umfeld sind ein-
zustellen und es ist sofort ein Mitarbeiter des zustandigen KampfmittelrAumdienstes zu ver-
standigen. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten dirfen erst nach Beseitigung
der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortgesetzt werden.

3.6 Denkmalschutz

3.6.1 Bau- oder Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Kunstdenkmale.
3.6.2 Archéaologische Denkmale

Bau- und Bodendenkmaéler sind nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege im Geltungsbereich nicht vorhanden. Fur das Plangebiet kann demzufolge eine ar-
chaologische Relevanz ausgeschlossen werden.
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4. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
4.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen (Stand 2015) werden die Flachen des Plange-
bietes sowie die direkt angrenzenden Flachen als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt.

Gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen liegen in einer Entfernung von mindestens
250 m westlich des Werksgelandes. Im Einwirkungsbereich des Werks existieren keine
Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes.

Der FNP stellt ferner fiir das gesamte Plangebiet ein festgesetztes Uberschwemmungsge-
biet als Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses.

Abb. 4.1-1: Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen

Wohnbaufidchen

1 O |

J m Kleinsiedlungsgebiete

3 E Reine Wohngebiete

= Aligemeine Wohngebiete
m Gemischte Bauflachen
m Dorfgebiete

Wasserflachen, Wasserwirtschaft m Mischgebiete
Gewerbliche Bauflachen
[ ] Wesserflachen m
m Flachen fur die W irtschaft, den Hoct hutz und die Regelung des Wasserabflusses E Gewerbegebiete
(o) Uberschwemmungsgebiet - .
- Sondergebiete

u Nicht amtlich festgesetzles Uberschwemmungsgebiet

Erlauterungen: gelbes Rechteck = Lage des Plangebiets, Quelle FNP: www.kitzingen.info
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4.2 Bebauungsplane der Umgebung

Im Umfeld des Plangebiets existieren verschiedene andere rechtswirksame Bebauungs-
plane (vgl. Abb. 4.2-1), die durch die geplante 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38
.Gewerbegebiet Schutzhafen® nicht berthrt werden.

Abb. 4.2-1: Rechtswirksame Bebauungspléne in der Umgebung

Erlauterung:  blaue Linie = Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38

4.3 Rechtswirksamer Bebauungsplan Schutzhafen

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb des rechts-
wirksamen Bebauungsplans Nr. 38, 1. Anderung. Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbe-
gebiet sowie eine Flache fiir den Gemeinbedarf (Post) fest. Offentliche Verkehrsflachen und
Bahnanlagen erschlieBen das Gewerbegebiet.
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Abb. 4.3-1: Rechtswirksamer Bebauungsplan GE Schutzhafen, 1. Anderung (Ausschnitt)

.|
I3 s
L *1. Anderung Gewerbegebiet Schutzhafen"
==
Grenzen des der2. A 9
;g |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder unterschiedlichen MaBes
der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNvO)

2, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

- Gewerbegebiete (§ 9 BauNvO)

3.Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB})

Das MaB Planzeiger in Zei W
4. O (§9 Abs. 1 BauGB)
— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
I .—l-- U Bauraum (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Nicht iche (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BsuGB)
von

e und
[ | (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

] e

6. Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

= -

7. Fidichen fiir die Anpfianzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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4.4 Hochwasserschutz
4.4.1 Uberschwemmungsgebiet

Der Werksstandort liegt innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.
Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden auf Grundlage der Hochwasserge-
fahrenflachen fur ein 100-jahrliches Hochwasser (HQ100) per Rechtsverordnung festgesetzt.

Abb. 4.4-1: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQio0) des Mains bei Kitzingen

Erlauterungen: rote Linie = Werksgelande, blau schraffiert = festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

4.4.2 Hochwasser

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind die Errichtung oder Erweiterung von bau-
lichen Anlagen untersagt (878 WHG Absatz 4 Satz 1). Die zustandige Behérde kann ab-
weichend davon die Erweiterung im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben die Bedin-
gungen nach 8 78 WHG Absatz 5 erflllt. Da aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht ausge-
schlossen werden konnte, dass durch das Vorhaben eine nennenswerte Abflussverande-
rung zu Ungunsten Dritter resultiert, wurden im Rahmen von hydraulischen Berechnungen
der Einfluss des Erweiterungsvorhabens auf das Abflussverhalten des Mains flr ein hun-
dertjahrliches Hochwasserereignis (HQ100) untersucht (Anlage 3).

Die maximale Wasserspiegellage bei HQio0o liegt flir den Werksstandort derzeit bei ca.
184,95 m U. NN (DHHN2016). Im Falle eines 100-jahrliches Hochwassers sind somit Uber-
flutungshéhen von 0 bis 0,75 m im nérdlichen Plangebiet und bis zu 1 m im sidlichen Plan-
gebiet anzunehmen.
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Abb. 4.4-2: Derzeitige Uberflutungshdhen HQio0 im Bereich des Werksgelandes

[ ] ooim - o010m
[ ] otom - 0.25m
[ ] o.25m - 0.50m

0.50m — 0.75m
- 1.00m
- 2.00m
- 3.50m

i
.

Erlauterungen: rote Linie = Plangebiet, Quelle: KLING CONSULT 2020

4.5 Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes
45.1 Landschaftsschutzgebiete

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG-BAY-07 ,LSG innerhalb des Naturparks
Steigerwald (ehemals Schutzzone)“ liegt in einer Entfernung von 7,5 km und somit aul3er-
halb des Einwirkungsbereichs des Bebauungsplans.

4.5.2 Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet NSG-00516.01 ,Marktstefter Tannig“ liegt in einer
Entfernung von 1 km und somit auRerhalb des Einwirkungsbereichs des Bebauungsplans.

4.5.3 Natura2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura2000-Gebiet, das Vogelschutzgebiet 6227-471 ,Stdliches Stei-
gerwaldvorland®, liegt in einer Entfernung von 1 km und somit auf3erhalb des Einwirkungs-
bereichs des Bebauungsplans.
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5. BEGRUNDUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN
5.1 Art der baulichen Nutzung

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 38 GE Schutzhafen® das Gebiet gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Gemal 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO dient das Gewerbegebiet vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben aller Art
sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude gemal § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.4

Der Ausschluss von bestimmten Nutzungen z.B. Tankstellen und Vergnigungsstatten soll
strukturelle Stérungen vermeiden, die dem stadtebaulichen Gedanken eines Gewerbege-
biets mit nicht erheblich beléstigenden Betrieben widersprechen.

5.2 MalR der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der héchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ), der Baumassenzahl (BMZ), sowie der maximal zuldssigen Ge-
baudehdhe, jeweils geman Planeinschrieb.

5.2.1 Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

Fir das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Zur Reali-
sierung der stadtebaulichen Entwicklungsabsicht, ein konkurrenzfahiges Gewerbegebiet mit
adaguatem Ausnutzungsgrad zu schaffen, ist es unumgéanglich, beim festgesetzten Maf3 der
baulichen Nutzung die gesetzlichen Obergrenzen auszuschépfen. Dies geschieht bei der
GRZ in der Weise, dass inklusive der nach § 19 BauNVO anzurechnenden Nebenanlagen
insgesamt 80% der Grundstuicksflache Gberbaut werden kénnen.

5.2.2 Baumassenzahl - BMZ (§ 21 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet wird eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 festgesetzt. Zur Realisie-
rung der stadtebaulichen Entwicklungsabsicht, ein konkurrenzfahiges Gewerbegebiet mit
adaguatem Ausnutzungsgrad zu schaffen, ist es unumganglich, beim festgesetzten Maf3 der
baulichen Nutzung die gesetzliche Obergrenze auszuschdpfen.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der erkennbaren Anforderungen des ansassigen Unternehmens an seine geplan-
ten Gebaude wurde eine maximale Gebaudehdhe von 13 m definiert, wobei erforderliche
technische Aufbauten (z.B. fiir Haustechnikanlagen, Maschinenrdume fir Aufzlge, Solar-
anlagen) die festgesetzte Gebaudehthe um maximal 3,00 m tberschreiten dirfen. Um eine
ausreichende Flexibilitat bei der Umsetzung von zukinftigen Bauvorhaben zu erhalten, wird
eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um 6,00 m auf 3 % der Grundstiicksfla-
che festgesetzt. Die gewahlten Festsetzungen zur zulassigen Hohe tragen ferner dazu bei,
stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
8§ 22 und 23 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden Gberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) durch Baugren-
zen festgesetzt. Eine Baugrenze darf durch das Geb&dude oder Gebaudeteile nicht
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Uberschritten werden (8 23 Abs. 3 BauNVO), so dass durch die Umgrenzung einer Flache
ein sogenanntes Baufenster entsteht.

Um flr die Anordnung der kiinftigen Baukorper moglichst viel Spielraum zu gewéahren, wur-
den, unter Bertcksichtigung des hohen Ausnutzungsgrades bei der GRZ, die festgesetzten
Baugrenzen in mdglichst geringem, gleichbleibendem Abstand zu drtlichen Verkehrsflachen
platziert. Vom Ufer des Mains wird ein Mindestabstand von 10 bis 15 m eingehalten.

5.4 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Regelungen des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO dient die Stralienbegrenzungslinie
v.a. zur eindeutigen Abgrenzung der Verkehrsflachen von den Baugebietsflachen und zur
Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) bei Baugrundsttuicken. Die Flol3hafenstralRe dient als
wichtige ErschlieBungsstralie.

5.5 Flachen fur die Anpflanzung und den Erhalt von B&aumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In Anwendung von § 9 (1) Nr. 25 BauGB wird eine stadtebaulich wiinschenswerte Begri-
nung des Gewerbegebiets angestrebt.

5.6 Flachen fur Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasserab-
flusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Als Ausgleich fir den Retentionsraumverlust im Bereich des Werksgelandes in Kitzingen
wird auf dem Flurstiick Nr. 160/0 der Gemarkung Mainsondheim dauerhaft ein Retentions-
volumen von 7.400 m3 hergestellt.

5.7 Sonstige Festsetzungen aus dem Bebauungsplanbestand

Die sonstigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet
Schutzhafen® gelten, soweit zutreffend, entsprechend unverandert fort.

6. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6.1 Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Schallschutz, Gewerbeldarm

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung erfolgte eine Prifung hinsichtlich der ge-
nerellen schalltechnischen Vertraglichkeit eines konkreten Vorhabens (Anlage 2). Zur ge-
rauschimmissionsschutzfachlichen Beurteilung wurden die im Umfeld des Standortes be-
findlichen Immissionsorte anhand einer durchgefiihrten Ortseinsicht, der amtlichen Liegen-
schaftskatasterinformationen sowie der bauleitplanerischen Grundlagen ermittelt. Die Lage
der Immissionsorte im Umfeld des Werksgelandes bzw. im Umfeld des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 38 ist der Anlage 2 zu enthnehmen.
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Vergleich Endausbau und Bestand

Zur gerauschimmissionsschutzfachlichen Bewertung der schalltechnischen Untersuchung
sind in folgender Tabelle fir die maf3geblichen Immissionsorte die Differenzen zwischen den
Beurteilungspegeln fiir den Endausbau und den Bestand angegeben.

Immissionsort Differenz der Beurteilungspegel
Endausbau - Bestand
in dB
Tagzeit Nachtzeit

101 FloRstralke 7 Sudost 5 -2
102 FloRstrake 7 Nordwest 7 6 0
I03 FloBstrake 5 9 -3
104  FloBRstrake 3 3

I05 An der Staustufe 2a (Buro) -1 0
I06  An der Staustufe 4 (REKA) -5 -2
I07  Am Wilhelmsbuhl 57 -3 -2
I08 Am Wilhelmsbihl 55 -2 -2
109 Am Wilhelmsbuhl 53 -2 -1
IO 10 AuRere Sulzfelder Str. 68 -1 0
10 11 AuRere Sulzfelder Str. 66 -1 -1
1012 Am Wilhelmsbuahl 46 -3 0
1013 Am Wilhelmsbihl 42 (unbebaut) -2 -1
10 14  Am Wilhelmsbuhl 42a -3 -1
1015 Am Wilhelmsbuhl 7 0 0
1016 Am Wilhelmsbdhl 5/5a 0 -1
1017 Am Wilhelmsbuhl 40a -1 -1
IO 18 Am Wilhelmsbihl 38 -1 -1
IO 19 Mainstrate 7 0 -1
IO 20 Mainstraite 4 0 -1
I0 21 Mainstralie 14 1 -1
10 22 Mainstralke 20 0 -1

Quelle: Anlage 2

Damit lassen sich im Wesentlichen die folgenden Punkte festhalten:

Tagzeit:

An einzelnen Immissionsorten (v. A. an den unmittelbar norddstlich benachbarten 10 1 bis
10 4) sind insbesondere aufgrund der veranderten Lkw-Fahrwege auf dem Werksgelande
zur Papieranlieferung zur Tagzeit tendenziell hhere Beurteilungspegel zu erwarten. An ei-
ner Vielzahl von Immissionsorten (v. A. an den nordwestlich gelegenen Immissionsorten
10 5 bis 10 14) sind dagegen zur Tagzeit tendenziell geringere Beurteilungspegel zu erwar-
ten. Dies ist ebenfalls bedingt durch die verénderten Fahrwege auf dem Werksgelande, ins-
besondere des verdnderten Fahrwegs bezuglich der Ausgangsfrachten.

21.12.202020.12.2020 Seite 17



Stadt Kitzingen Begriindung
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Schutzhafen*

Nachtzeit:

Im Nachtzeitraum sind die zu erwartenden Beurteilungspegel (mit Ausnahme von 10 4) ten-
denziell niedriger bzw. maximal gleich hoch wie im Bestand. Dies ist zum einen auf die Ver-
legung des Mitarbeiterparkplatzes in den stdwestlichen Werksbereich und zum anderen auf
die bspw. im Dachbereich der WPA veranderten Dachlifter zurlckzufuhren.

Zusammenfassende Bewertung

Bei entsprechender Auslegung und Beriicksichtigung der schalltechnischen Anforderungen
kann damit fir den Endausbau eine Verschlechterung der Gerauschsituation vermieden
werden, bzw. kann punktuell sogar eine Verbesserung der Gerduschsituation erzielt wer-
den. Als wesentliches Ergebnis kann festgehalten werden, dass an allen maRRgeblichen Im-
missionsorten— sowohl tags als auch nachts — eine Unterschreitung der Immissionsricht-
werte/Orientierungswerte um mindestens 6 dB erzielt werden kann.

Unter Berticksichtigung der einschlagigen Regelungen der TA Larm ist damit der Gerausch-
beitrag des geplanten Werks im geplanten Endausbau an allen Immissionsorten im Sinne
von Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA Larm als nicht relevant zu bezeichnen.

Entsprechend der durchgefiihrten Priifungen sind auch keine unzuléssig hohen tieffrequen-
ten Gerauschimmissionen oder kurzzeitige Gerauschspitzen zu erwarten.

MalRnahmen organisatorischer Art zum anlagenbezogenen Fahrverkehr sind nicht erforder-
lich.

Damit liegt aus gutachterlicher Sicht eine generelle gerauschimmissionsschutzfachliche
Vertraglichkeit des Vorhabens auch ohne weitergehende Betrachtung der Vorbelastung
auszugehen vor. Insbesondere liegen keine uniberwindbaren schalltechnischen Konflikte
hinsichtlich der Realisierbarkeit des konkreten Vorhabens sowie im Hinblick auf die geplante
(Teil-) Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Schutzhafen* vor.

6.2 Belange des Umweltschutzes sowie natur- und landschaftsschutzrechtlicher
Belange

Eine Aufstellung eines Bebauungsplans nach Maligabe des § 13 a | S.2 Nr. 2 BauGB kann
nur erfolgen, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung unter Berticksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebau-
ungsplan bzw. die Anderung des Bebauungsplans voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu berticksichtigen
waren (Vorprufung des Einzelfalls).

Die Vorprifung des Einzelfalls in Anlage 1 kommt zu dem Ergebnis, dass Auswirkungen auf
Klima und Landschaftsbild, Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkung
zwischen den vorgenannten Schutzgiitern aufgrund der geplanten Anderungen nicht zu er-
warten sind. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser sowie Tiere und Pflanzen erge-
ben ebenfalls keine negativen Auswirkungen.

Daher ist sicher davon auszugehen, dass durch die geplante 2. Anderung des Bebauungs-
plans keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung zu erwarten sind.
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6.3 Belange des Hochwasserschutzes

Da aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht ausgeschlossen werden konnte, dass durch ein
geplantes Vorhaben des ansassigen Unternehmens eine nennenswerte Abflussverande-
rung zu Ungunsten Dritter resultiert, wurden im Rahmen von hydraulischen Berechnungen
der Einfluss eines geplanten Erweiterungsvorhabens auf das Abflussverhalten des Mains
fur ein hundertjahrliches Hochwasserereignis (HQ1o00) untersucht.

Abb. 6.3-1: Differenzenkarte Wassertiefen HQiq im Bereich des Werksgelandes

LEGENDE

! /\/ Katasterdaten

558 Flurstiicksnummer

Abbruch

\
; m Planung Gebdude

Wassertiefendifferenz

[ oosmbis01om

[ 002 m bis 005 m Erhthung
Wossertief

] 0.005 m bis .02 m ssertiefen

[ 0,005 m bis 0,005 m Keine Auswirkungen

[ -0.005 mbis ~0,02 m
[:| —0,02 m bis 0,05 m }iAhsenkung

I:I 0,50 m bis ~0,10 m Wassertiefen

Erlauterungen: rote Schraffur = geplantes Erweiterungsvorhaben REKA, Quelle: KLING CONSULT 2020

Nach Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird sich die maximale Wasserspiegellage
im Planungszustand bei HQi00 maximal 2 bis 5 cm auf dann ca. 185,00 m 0. NN erhéhen.
Aufgrund der nahezu unveranderten Wasserspiegellagen von Ist- und Planungszustand, ist
keine relevante Ausdehnung bzw. Reduzierung des Uberschwemmungsgebietes zu erwar-
ten. Lediglich kleinflachige VergroRerungen auf FI. Nr. 1481 und der Muldenbereich auf
FI. Nr. 1450/4 sind von der minimalen Ausdehnung betroffen. Zusammenfassend kommen
die hydraulischen Berechnungen zu dem Ergebnis, dass der Wasserstand, die Uber-
schwemmungsgebietsgrenzen sowie die FlieRgeschwindigkeiten sich durch das geplante
Erweiterungsvorhaben nicht signifikant &ndern. Dartber hinaus ist auch keine nachteilige
Veranderung des Wasserstands und Abflusses auf Unter- und Oberlieger bei HQ100 zU er-
warten. Der Einflussbereich der Malinahmen tangiert keine bestehende Hochwasserschutz-
anlage. Daher ist eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes durch das
Vorhaben ausgeschlossen. Bei der Errichtung der Gebaude ist die hochwasserangepasste
Bauweise zu bertcksichtigen.
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Retentionsraumbilanzierung

Durch die geplanten Nutzungen geht Retentionsraum verloren. Die Ermittlung des Retenti-
onsraumverlustes erfolgte mithilfe des Berechnungsmodelles auf Basis der berechneten
Wassertiefen bei HQi00 und eines digitalen Gelandemodells. Das vorhandene Retentions-
volumen im Bereich des Plangebiets wurde im Ist- sowie im Planungszustand ermittelt und
miteinander verglichen.

Die Retentionsvolumendifferenz zwischen Ist-Zustand und Planungszustand betragt
ca. 7.400 m3. Der Retentionsraumverlust wird gemaR 8§ 78 WHG umfangs-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen. Hierzu wird auf dem Flurstiick Nr. 160/0 auf der Gemarkung Main-
sondheim dauerhaft ein Retentionsvolumen 7.400 m?3 hergestellt.

6.4 Belange des Denkmalschutzes

Fur das Planungsgebiet sind bisher keine archdologischen Funde bekannt sind. Geman
Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind bei Bau- und Erdar-
beiten auftretende Funde von Bodenaltertimern unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behoérde der Stadt Kitzingen anzuzeigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2
DSchG).

7. FLACHEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 4,48 Hektar (ha). Die Gesamtflache glie-
dert sich entsprechend nachfolgender Tabelle in folgende Teilflachen auf:

Flachenfestsetzung FlachengrofRe Anteil
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 4,33 ha 99,7 %
Verkehrsflachen 0,15 ha 0,3%
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8. ANLAGEN UND PLANE
8.1 Anlagen
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Anlage 1:  Vorpriifung des Einzelfalls fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38,
GE Schutzhafen
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Anlage 2:  Gerauschimmissionsprognose im Zuge der geplanten 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Schutzhafen* (MULLERBBM Bericht Nr.
M157806/01, 16.10.2020
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Anlage 3:  Stellungnahme zur Veranderung des Uberschwemmungsgebietes zum Bau-
vorhaben REKA Wellpappenwerke GmbH, Gewdasser Main, Stadt Kitzingen
Hochwasserschutz, Darstellung des HQ100 (KLING CONSULT, 29.06.2020)
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Anlage 4:  Antrag zur Loschung der Eintragung im Altlastenkataster Az: 62-176/05.2
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Anlage 5:  Gutachterliche Beurteilung der Ergebnisse des verminderten Grundwassermo-
nitorings vom 29.10.2014 bis 19.12.2018 (6.b.v. Sachverstandige Dipl. Geolo-
gin Sylvia Reyer-Rohde, Dipl. Geologe Thomas Daniel, 20.03.2019)
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Anlage 6: Luftbildauswertung auf Kriegseinwirkungen, REKA Wellpappenwerke,
Kitzingen (Fa. Geomer, Augsburg, 13.11.2020)
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Anlage 7: Beschreibung des geplanten Erweiterungsvorhabens der Fa. REKA

Das im Plangebiet ansassige Unternehmen REKA Wellpappenwerke GmbH produziert seit
1953 am Standort Kitzingen Verpackungen aus Wellpappe. Im Werk sind derzeit knapp 200
Mitarbeiter beschaftigt. Zur Sicherung und weiteren Entwicklung des Standortes sind wei-
tere Investitionen unabdingbar.

Eine neue Wellpappenanlage (WPA) als zentrales Herzstilick eines Wellpappenwerkes wird
aus einer Vielzahl von Grinden bendtigt:

Kapazitatserweiterung

Die vorhandenen Verarbeitungsmaschinen sind aufgrund von Investitionen in der Vergan-
genheit auf einem technisch sehr hohen Stand und kénnten deutlich produktiver arbeiten,
wenn mehr Halbfertigware (Formatware) in einer neuen WPA erzeugt werden kdnnten.

Um der seit Jahren wachsenden Nachfrage nach Verpackungen aus Wellpappe (u.a. Online
Handel, Ersatz von Plastik) gerecht zu werden, mussen zunehmend Formatware zugekauft
werden und diese dann an den Verarbeitungsmaschinen zu Verpackungen gefertigt werden.

Dieses Zukaufsvolumen hat sich die letzten 3 Jahre verdoppelt. Mit einer neuen WPA wird
dann die Wertschopfung im Hause REKA verbleiben kénnen. Obendrein kdnnen Transporte
deutlich reduziert werden.

Die Prognosen in diesem Markt fir Verpackungen aus Wellpappe sind sehr positiv und das
Wachstum liegt seit Jahren Uber dem Gesamtwirtschaftswachstum. Mit der neuen Investi-
tion kdnnen die kommenden Herausforderungen gemeistert werden. Dariiber hinaus kon-
nen mit der breit aufgestellten Kundenstruktur ein sicherer Betrieb und weiteres Wachstum
gewabhrleistet werden.

Produktionsprogramm

Mit einer neuen WPA wird es moglich sein, zusatzliche Wellenarten (E, EB, EE, evtl. F) und
vorgedrucktes Papier (Preprint, Digitalprint) zu verarbeiten. Damit erhéhen sich das Produk-
tionsprogramm und das Angebotsspektrum. Die Wellenarten spielen eine sehr wichtige
Rolle bei der Druckqualitét, bei den Verpackungskosten selbst, bei den Versandkosten, aber
auch bei den Logistikkosten der Kunden. Das Unternehmen wird dann noch mehr in der
Lage sein, passende Verpackungen fir die Kunden zu produzieren.

Qualitat, Energie und Kosten

Die Erneuerung der Wellpappenanlage bedeutet einen grol3en Entwicklungssprung in Rich-
tung nachhaltige, Ressourcen schonende Produktion. Digitale Anbindung, vollautomatische
Steuerung, vereinfachte Wartung, Energierickgewinnung und technische Innovationen 16-
sen dann eine gut erhaltene, aber in die Jahre gekommene Anlage ab.

Abfall und Kosten

Die neue Arbeitsbreite von 2,80 m (zuvor 2,10 m) erleichtert die Verplanung der Anlage fur
das Produktionsprogramm mit verbesserter Ausnutzung.
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Kinftig wird mit 3 Rollenbreiten produziert; damit wird die Abfallquote deutlich reduziert.
Verschnitt mit Papierabfall wird in der Unternehmensgruppe zu 100 % wiederverwertet.

Bauliche Erweiterung

Eine bauliche Erweiterung, d.h. zuséatzliche Gebaude sind erforderlich, da die neue WPA
parallel zum laufenden Betrieb errichtet werden muss (Montage- und Demontagezeit von
mindestens 3 Monaten). AuRerdem konnte in diesem Zeitraum die Halbfertigware (Formate,
350.000 gm/Tag) nicht zugekauft werden, wodurch Kundenverluste und eine erhebliche Re-
duzierung des Absatzes zu beflirchten wéaren.

Ein zusatzliches, groReres Zwischenlager erleichtert die interne Verplanung und ermdglicht
eine bessere Ausnutzung der Verarbeitungsmaschinen mit einer héheren Produktivitéat und
Wirtschaftlichkeit.

Flachenverbrauch

Die Uberplanung eines bereits gewerblich genutzten Gelandes erfillt in besonderem Male
das Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Sowohl vor-
handene Ver- und Entsorgungsanlagen als auch Verkehrseinrichtungen kénnen weiterge-
nutzt werden, ohne dass ein zusatzlicher Flachenverbrauch entsteht.

Mit der Moglichkeit der Werkserweiterung am bestehenden Standort kdnnen die Verwaltung
und auch die bestehenden Verarbeitungsmaschinen ohne zusétzlichen Investitionsaufwand
weitergenutzt werden.

Die Nutzung der vorhandenen Infrastruktur reduziert somit das erforderliche Investitionsvo-
lumen erheblich und verbessert damit die Wirtschaftlichkeit des Erweiterungsvorhabens,
verglichen mit einer Neuansiedlung ,auf der griinen Wiese*.

Fachpersonal

Durch die Umsetzung des Vorhabens am bestehenden Standort und ohne Unterbrechung
der Produktion, kdnnen die Mitarbeiter bzw. das Fachpersonal dauerhaft im Unternehmen
beschaftigt werden.
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8.2 Plane

Plan 1. Lageplan mit Geltungsbereich

Plan 2: Entwurf des Bebauungsplans Nr. 38 ,Gewerbegebiet Schutzhafen, 2. Ande-
rung
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