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1 Ausgangssituation und
Aufgabenverstdndnis

Der Einzelhandel unterliegt seit Jahren einer deutlichen Dynamik mit erheblichen
Auswirkungen auf stddtische Strukturen und Funktionen. Den betriebswirt-
schaftlich bedingten Entwicklungen stehen raumordnerische und stddtebauliche
Zielvorstellungen auf Basis gesetzlicher Grundlagen verschiedener rdumlicher
Ebenen aufgrund politischer BeschlUsse gegenUber, die mit den Vorstellungen der
Einzelhandelsanbieter sowie von Investoren in Einklang zu bringen sind.

Um sich den aktuellen Rahmenbedingungen anzupassen plant die Stadt Kitzingen
eine Uberprifung und Fortschreibung ihres bereits bestehenden Kommunalen
Einzelhandelskonzeptes aus dem Jahre 2012. Ein aktueller Anlass fUr die Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts sind mehrere Planvorhaben im Stadtge-
biet (u. a. Marshall Heights, ehemaliger Bahnhof Etwashausen), die einer konzep-
tionellen Bewertung bedirften. Zudem wurden im bestehenden Einzelhandels-
konzept mehrere Potenzialfldchen im Innenstadtbereich ausgewiesen, die sich im
Nachgang als nicht aktivierbar fUr den Einzelhandel erwiesen haben. Eine Uber
den konzeptionellen Inhalt des Einzelhandelskonzepts hinausgehende Problem-
stellung ist die (Re-)Aktivierung und Weiterentwicklung der Kitzinger Innenstadt
als lebendiges und attraktives Stadtzentrum fiur ganz Kitzingen.

Wesentliche Anforderungen und Inhalte der Fortschreibung sind angesichts der
relevanten Rahmenbedingungen (LEP Bayern, allgemeine Trends im Einzelhandel
sowie die neuere Rechtsprechung des europdischen Gerichtshofes"). Mit der Fort-
schreibung des bestehenden Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Kitzingen (2012)
sollen Grundlagen, Zielsetzungen und Konzepte aktualisiert werden, um weiterhin
eine aktive Standortsteuerung betreiben zu kénnen. Auch die Auswirkungen der
aktuellen COVID-19 Krise auf den stationdren Einzelhandel und dessen Entwick-
lungsperspektiven werden abgeschatzt.

Im Hinblick auf die sich aus der o.g. Rechtsprechung des EuGH ergebenden Erfor-
dernisse ist zu beachten, dass der europdische Gerichtshof die Anwendungsfdhig-
keit bzw. RechtmdBigkeit eines Steuerungsinstrumentarium, welches nicht diskri-
minierend, stddtebaulich erforderlich und zudem verhdltnismd&Big ist mit seinem
Urteil sogar bekraftigt hat. Insgesamt werden hohe Anforderungen fir stddte-
bauliche Begrindungen (mit der Darlegungslast beim Planungstrdger, also in die-
sem Falle der Kommune) gestellt.

Kerninhalte der Fortschreibung sind:

= Eine aktuelle Strukturanalyse (Angebot/Nachfrage/Stédtebau)

= Eine belastbare Potenzialanalyse unter Beachtung der aktuellen Trends im
Einzelhandel; ein vertiefender Fokus soll auf den Bereich Nahversorgung ge-
legt werden (Qualitative/quantitative/rdumliche Aspekte)

= Ein konsistentes und widerspruchsfreies Gesamtkonzept (inkl. ZVB / Kitzinger
Sortimentsliste / Entwicklungsleitsdtze)

* Urteil vom 30.01.2018 (Rs. C-31/16 — Visser Vastgoed Beleggingen)
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= Insbesondere auch ein Nahversorgungskonzept inkl. der konzeptionellen Ein-
ordnung des Planvorhabens Marshall Heights

= (teils optionale) Handlungsansétze und Entwicklungsempfehlungen fir die
Kitzinger Innenstadt

= Eine Beteiligung der relevanten Akteure der Zentren- und Nahversorgungsent-
wicklung

Das in diesem Sinne fortgeschriebene Einzelhandelskonzept soll eine aktive Steu-
erung der Einzelhandelsentwicklung in Kitzingen ermdoglichen. Stadt + Handel
empfiehlt einen Ansatz, welcher vertiefende sektorale Kompetenzen bei der Be-
arbeitung integriert:

= Absatzwirtschaftliche/stddtebauliche Themen/Vor-Ort-Kenntnis

= Aktivierung der Innenstadt unter verdnderten Rahmenbedingungen
= Nahversorgungsentwicklung

=  Kommunikation und Offentlichkeitsbeteiligung

= Bauplanungsrechtliche Fragestellungen

Das Konzept soll neben der bau- und planungsrechtlichen Wirkung Impulswirkung
fUr weitere Handlungsaktivitdten auf kommunaler und privater Seite sein und die
Grundlage fUr weitergehende Umsetzungsschritte bieten. Insbesondere fUr die
Kitzinger Innenstadt werden Uber das Einzelhandelskonzept hinausreichende
Handlungsansdtze und Entwicklungsempfehlungen angeboten.

Stadt + Handel verfigt Gber einen langjahrigen und intensiven Erfahrungshinter-
grund bei der Erarbeitung von Einzelhandelskonzepten und im Bereich der Innen-
stadtentwicklung. Stadt + Handel ist als Konzeptverantwortlicher und Veran-
stalter des Bundeskongresses ,Offline Strategien fUr die Innenstadt der Zu-
kunft" (2018) sowie in der inhaltlichen Begleitung von zwei Expertenrunden zum
Themenbereich ,Online Handel und Stadtentwicklung”? intensiv mit den aktuel-
len Herausforderungen und mit Lésungsansdtzen fUr unsere Innenstddte ver-
traut.

Stadt + Handel verweist ergédnzend auf die langjdhrige Referententdtigkeit von
Herrn Fohrer gemeinsam mit Herrn Dr. Janning beim VHW zum Thema ,Fort-
schreibung von Einzelhandelskonzepten” sowie die Referententdtigkeit beim
VHW zum Thema ,Nahversorgungskonzepte”. Es sei zudem auf die von Stadt +
Handel begleitete Nahversorgungsstudie des DSSW hingewiesen.

FUr die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes ist Andreas Schuder als Pro-
jektleiter vorgesehen. Herr Schuder leitete bereits die Erstellung des Einzelhan-
delskonzepts fUr die Stadt Kitzingen in den Jahren 2010 bis 2012 und verfigt
durch seine langjdahrige Tatigkeit als Fachgutachter im Bereich Einzelhandel und
Stadtentwicklung Uber fundierte Kenntnisse im Bereich der Konzepterstellung
und Innenstadtaktivierung.

Zum einem die AG Online Handel beim Niedersdchsischen Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (seit 2018 laufend), zum anderen beim Workshop ,Onlinehandel und Raument-
wicklung: Rechtliche Steuerungserfordernisse und -mdéglichkeiten” der Landesarbeitsgemeinschaft
Nordrhein-Westfalen der Akademie fUr Raumforschung und Landesplanung (ARL) (im Oktober 2018).
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2 Empfohlener Konzeptaufbau

Zur Bearbeitung der in einem Abstimmungstermin skizzierten Einzelaspekte und
hinsichtlich der Zielsetzung der Planungs- und Rechtssicherheit des Konzepts wird
folgender Konzeptaufbau empfohlen.

Vorschlag Konzeptaufbau

EinfGhrung / Vorbemerkung / Rahmenbedingungen / Trends

Strukturanalyse

Strategiekonzept

Absatzwirtschaftlicher und rdumlicher
Entwicklungsrahmen

Zentren- und Nahversorgungs- Sortimentsliste,

Moderation/ Beteiligung und Kommunikation / Offentlichkeit

Standortkonzept konzept Leitsatze

Umsetzungsstrategien zur Konzeptionelle Einordnung von

Stdrkung der Kitzinger Planvorhaben bzw.

Innenstadt (optional) Standortbereichen

Quelle: Eigene Darstellung Stadt + Handel, 2020.
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3 Leistungsbausteine

FUr die Erstellung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Kitzingen sind fol-
gende Leistungsbausteine vorgesehen. Sédmtliche konzeptionelle Leistungen des
Einzelhandelskonzeptes werden unter Beachtung der Ziele und Grundsdtze des
LEP Bayern erarbeitet.

LB1) EINFUHRUNG/ZIELE/RAHMENBEDINGUNGEN

LB 1a) EinfUhrung/Vorbemerkung

= Beschreibung der Aufgabenstellung und der Ausgangssituation (absatzwirt-
schaftlich/stddtebaulich/gesetz-
lich/rechtlich)

= Methodenbeschreibung

LB 1b) Auswertung vorhandener Gutach-
ten und Konzepte

LB1c) Ubergeordnete rechtliche/gesetzli-
che Rahmenbedingungen Innerstédtischer

Einzelhandel

= Raumordnerische und landespla-
nerische Rahmenbedingungen

= Aufzeigen und Diskussion weiterer
gesetzlicher Entwicklungsleitplan-
ken

= Wesentliche, aktuelle rechtliche
Rahmenbedingungen Sunpys myusun®d

LB1d) Rahmenbedingungen fiir die Zen-  Abbildung 1: Rahmenbedingungen zur Innenstadtentwicklung

tren- und Nahversorgungsent- Quelle: Stadt + Handel, 2019.

wicklung

=  Verkehrliche, siedlungsstrukturelle und bevdlkerungsstrukturelle Rahmenbe-
dingungen fUr den Einzelhandelsstandort Kitzingen (Makro- und Mikroebene)

=  Wirtschaftliche Entwicklung von Kitzingen (u.a. Pendlersaldo etc.)

= Uberblick zur rédumlichen Lage, Siedlungsstruktur und zentraldrtlicher Funk-
tion; BerUcksichtigung des Versorgungsauftrages der Stadt Kitzingen als Mit-
telzentrum,

= Trendsim Einzelhandel: Verbraucherverhalten, Demographischer Wandel (ins-
besondere auch Alterung und der dadurch eingeschrdnkten Mobilitat), Markt-
dynamik, E-Commerce und Online-Handel, Betriebsformenwandel etc.

* Perspektiven/ Zukunft der Nahversorgung

LB2) ANALYSE, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UNTERSUCHUNGSRE-
LEVANTEN DATENBASIS (STRUKTURANALYSE)

LB 2a) Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebot
=  Sortimentsbezogene Vor-Ort-Erfassung des Einzelhandelsbestandes in Kit-
zingen. Einsatz von festangestelltem, geschultem Fachpersonal und (sofern
im Einzelfall erlaubt) lasergestUtzte Vermessung.
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= Erfassungsmethodik:

Bei der Betriebsbegehung im
Rahmen der Spezifizierung
der vorhandenen Daten wird
die Gesamtverkaufsflache
(VKF), differenziert nach in-
nen und auBBen liegender VKF

erfasst. Dabei kommmt je nach Abbildung 2: Beispiel fir die Verkaufsflichenerfassung
Stadt + Handel gem&B Urteil des BVerwG, 2005

Situation entweder die per-
Quelle: Stadt + Handel, 2019.

sénliche Befragung des Perso-

nals bzw. des Inhabers/Ge-

schaftsfUhrers oder die eigenstdndige Vermessung der VKF in Betracht. Die
aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsfldchendefinition des Bundesverwal-
tungsgerichts (u. a. BVerwG 4 C 14.04) vom November 2005 findet dafir -
unter Beachtung aktueller Entscheidungen, u. a. des OVG NRW zu auf3enlie-
genden Einkaufswagenstellfléchen — Anwendung. Persénlich erfragte Ver-
kaufsfldchen werden grundsdtzlich auch auf ihre Plausibilitdt hin Uberprift
und ggf. modifiziert.

Eine Schdtzung von Verkaufsfldchen wird nur als Ausnahmefall vorgenommen
und entsprechend kenntlich gemacht, wenn etwa trotz mehrmaliger Zugangs-
versuche zu einem Ladengeschdft eine Messung oder Befragung nicht maglich
war (z.B. bei Ladenleerstdnden wegen Betriebsaufgaben). Die Darstellung von
Sortimentsschwerpunkten wie etwa bei einem Super- oder Verbrauchermarkt
wdre nicht detailliert genug, um die tatsdchlichen ortlichen Verhdaltnisse abbil-
den zu kénnen. Daher werden sdmtliche relevanten Sortimentsgruppen jedes
Einzelhandelsbetriebes detailliert erfasst (51 Sortimente). In der Summe
ergibt sich dadurch ein detailliertes Abbild der tatsdchlichen Angebotsverhdlt-
nisse, sowohl der Kern- als auch der andernfalls nicht hinreichend erfassten
Nebensortimente.

Somit ist — in Verbindung mit der Zuordnung zur stddtebaulichen Struktur -
die methodische Grundlage zur Sortimentssteuerung in der Bauleitplanung
zur Herleitung stddtebaulicher Argumentationslinien gemdal § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO gegeben.

= Zus@tzlich zum Einzelhandelsbestand werden ebenfalls wegen der grundsatz-
lichen Bedeutung fur die absatzwirtschaftlichen und st&dtebaulichen Unter-
suchungen neben dem Ladeneinzelhandel auch das Lebensmittelhandwerk
(Metzger, Bdcker), Tankstellenshops sowie Kioske erfasst.

= Erfassung der Leerstdnde im zentralen Versorgungsbereich sowie struktur-
pradgender Leerstdnde auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (bspw.
leerstehender groBflachiger Markt)

= Erfassung zentrenerganzender Funktionen (Gastronomie, 6ffentliche/private
Dienstleistungen) zur Abgrenzung und funktionalen Einordnung des zentralen
Versorgungsbereichs

= Umsatzberechnung: Sortimentsspezifische Umsatzermittiung
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Optionen

Durchfihrung von schriftlichen Hdndlerbefragungen zur Erfassung von Um-
satzwerten, Kundenherkunft/Einzugsbereichen und Einschdtzung zum Stand-
ort (Auslage von Befragungsbégen in allen Betrieben). Es wird empfohlen Uber
die Verwaltung, die Wirtschaftsférderung, den Stadtmarketingverein Kitzin-
gen und SchliUsselinstitutionen/-personen proaktiv fir eine Teilnahme an der
Befragung zu werben.

LB 2b) Nachfrage (Einwohner/Kaufkraftpotenzial/Einzugsbereich)

Zusammenstellung und Auswertung aktueller einzelhandelsbezogener, sorti-
mentsspezifischer Kaufkraftdaten und deren Entwicklung: stationdr und on-
line; Auswirkungen des Online-Handels. Grundlage: Aktuelle Kaufkraftdaten
des IFH Koln (erlaubt eine Uberwiegende Zuordnung zur Gliederung des WZ
des stat. Bundesamtes 2008)

Relevante soziodemografische Grundlagen

Prognose sortimentsbezogenen Kaufkraftentwicklung der Stadt Kitzingen
und im Einzugsgebiet (siehe auch LB 3)

Optionen

Telefonische Haushaltsbefragung in Kitzingen (300 Interviews)
und/oder Online-Befragung

LB 2c) Stddtebauliche Analyse

DurchfUhrung stdadtebaulich-funktionaler Analysen als Abgrenzungsgrund-
lage und als Basis fUr stadtebaulich-funktionale Empfehlungen fUr die Innen-
stadt

Analyse der Angebotsqualitdt und der Leerstandssituation in der Innenstadt
Weitere stadtebauliche Analysen

LB 2d) Bewertung/Stdrken-Schwéchen-Darstellung, Evaluation

Darstellung der Situation in Bezug auf die wesentlichen Leistungskennziffern:
Abgrenzung des Einzugsgebietes, Einkaufsorientierung, Zentralitdt, Leis-
tungs- und Versorgungskennziffern des Einzelhandels, Einzelhandelsausstat-
tung nach Sortimenten, Kaufkraftpotenzial.

Darstellung der Entwicklung seit 2012 in Bezug auf die wesentlichen Leistungs-
Kennziffern (soweit vergleichbar); Differenzierung nach Warengruppen, még-
licherweise rdumliche Differenzierung; Leerstandsentwicklung

Benchmarking: Vergleich der wesentlichen Kennwerte mit vergleichbaren Mit-
telstddten in dhnlicher rdumlich-struktureller Ausgangslage
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LB3) KONZEPT FUR DIE ZENTREN- UND NAHVERSORGUNGSENTWICKLUNG IN
KITZINGEN (STRATEGIEKONZEPT)

LB 3a) Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen fiur die Einzelhandelsentwick-

lung in Kitzingen (Potenzialermittlung)

= Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen im Einzelhandel fiur die Stadt
Kitzingen fur die kommenden 5 Jahre: Kaufkraftpotenzial, Kaufkraftbindung,
Umsatzerwartung, Verkaufsflachenbedarf als Orientierungsgréfie

= BerUcksichtigung von demografischer Entwicklung, sortimentsspezifischen
Ausgabeverschiebungen, EinflUsse des Online-Handels, Zielausstattungskenn-
ziffern (Versorgungsauftrag als Mittelzentrum mit einem weitldufigem Ein-
zugsgebiet), Flachenbedarf

= Vergleich der EHK Prognose 2012 mit der aktuellen Entwicklung 2020

100 ¢

113 %
15,2 96

a0 %, [22H %
O %
40 %
50 %
40 %
30 %
0%
109

0%

2016 2025 | 2006 2025 | 2016 2025 | 2006 2025 | 2076 2025 | 2074 2025 | 2014 25| 2016 2025 | 2016 20

Fashion & Schrnuck & Pnterhaltungs{Heirmwverken & Wohnen & Biiro & FMCG Gesundheit &
A

&
Cossoiras Uhren alaletranil Garten Einrichten  |Schreibwaren Haobky Wellness

B stationdrer Handel B Online-Handel

Abbildung: Entwicklung der Online-Kaufkraftanteile als wesentliche Grundlage der Potenzialberechnung
Quelle: Stadt + Handel, 2019

LB 3b) Rdumlichen Entwicklungsziele zur zukinftigen Zentren- und Nahversorgungs-
entwicklung in Kitzingen
Die Bedeutung und Beurteilung des Einzelhandels fUr die Stadt Kitzingen wird
beleuchtet. Darauf aufbauend sind das Leitbild und Entwicklungsziele fortzu-
schreiben.

Leitfragen kénnen hier sein:

= Wo liegen die Stdrken und Schwdchen der Stadt Kitzingen (s.o.)

=  Welche Risiken und Chancen (extern/intern) bestehen fir den Einzelhandel im
Stadtgebiet und dem Innenstadtzentrum?

=  Was sind die Entwicklungsaspekte des Mittelzentrums Kitzingen im Wettbe-
werb der Region bzw. im Stdadtevergleich?

= Wo liegen die realistischen Entwicklungschancen in den Bereichen Einzelhan-
del?

Die Diskussion zu Entwicklungszielen sollte den Bereich der Nahversorgung nicht
auBBer Acht lassen, denn in diesem Bereich sind aktuelle und auch in den kommen-
den Jahren weitere massive Strukturverdnderungen zu erwarten.
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LB 3c) Zentrenkonzept

Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich

= Parzellenscharfe3 und individuelle Abgrenzung* des zentralen Versorgungsbe-
reichs Innenstadt anhand eines nachvollziehbaren und transparenten stédte-
baulich-funktionalen Kriterienkatalogess (Uberprifung der bestehenden Ab-
grenzung, ggf. begrindete Anpassung)

=  Darstellung von moéglichen Potenzialfldchen zur Weiterentwicklung des zent-
ralen Versorgungsbereiches

= Ableitung von Handlungsempfehlungen fir die Weiterentwicklung der Innen-
stadt

=  Erstellung eines Zentrenpasses fUr den zentralen Versorgungsbereich (vgl.
nachfolgende Abbildung)

=  PrUfunginwieweit weitere Standortbereiche als zentrale Versorgungsbereiche
ausgewiesen werden kénnen/sollten

Die abschlieBende parzellenscharfe Abgrenzung sollte auf Basis eines Vorschlages von Stadt + Handel
in enger Abstimmung mit der Stadt Kitzingen erfolgen, um grundsticksbezogene Besonderheiten/ an-
dere Fachplanungen etc. hinreichend in die Begrindung zur Abgrenzung einflieBen lassen zu kénnen.
Besondere Bericksichtigung der aktuellen Rechtsprechung zur erforderlichen stadtebaulichen Begrin-
dung zentraler Versorgungsbereiche (bspw. OVG NRW 10 D 32/11.NE, Urteil vom 15.02.2012).

5 Enger Bezug zur aktuellen héchstrichterlichen Rechtsprechung (BVerwG 4 C 1.08, Urteil vom 17.12.2009
BVerwG 4 C 7.07, Urteil vom 11.10.2006).
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ZVB HAUPTZENTRUM BAESWEILER

R&aumliche Analyse

Versorgungsbereich

Stadt Baesweiler

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
* Mittelfristiger Bedarf
* Langfristiger Bedarf
¢ Zentrenergénzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m*

o 0-99m?
100 - 399 m? A ;
) 400 - 799 m? mangeinder stadtebaulich-
ot funktionaler Zusammenhang
) 800 - 3999 m?

__) ab4.000 m?

2 ind dortabg
[Jzve-Abgrenzung EHK 2008
[] zvs-Abgrenzung EHK 2019

Lagen
BN sodlage
Nordlage

Ergénzungsbereiche
P Potenzialflache

250m
Verkaufsfléche nach Bedarfsstufen Siedlungsstruktur

Einwohner (Gesamtstadt) 28.0M

« Nahrungs- und Relative Einwohnerentwicklung bis 2024 -0,7%

Genussmittel

« sonstiger kurzfristiger ~ Einzelhandelsstruktur
Bedarfsbereich

absolut anteilig

Anzahl der Betriebe*

= mittelfristiger

77 57 %

Bedarfsbereich N .
Gesamtverkaufsflache in m2*

10300 37%

= langfristiger
Bedarfsbereich Anzahl der Leerstande**

18 19 %

)

Magnetbetriebe

Zentrenergdnzende Funktionen

109 -

Edeka, Aldi Sud, Intersport Schéfer, dm

Exemplarische stadtebauliche Situation

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 05/2019; Einwohner: Stadt Baesweiler (Stand:

30.06.2019); Kartengrundlage: Stadt Baesweiler; Fotos: Stadt + Handel; Verkaufsflache auf 100 m? gerundet; * anteilig bezogen auf Ge-
samtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Standortbereich. Die Bevélkerungsprognose von IT.NRW wird derzeit aktualisiert

und kann zukinftig von den hier dargestellten Berechnungen abweichen.
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LB 3d)

R&@umliche Analyse

Rdumliche Makrordumliche Integration: Lage in der Stadtmitte in den Stadtteilen Mitte und Ostliche Vorstadt
Integration Mikrordumliche Integration: optimale stédtebauliche Integration in das stidtebauliche Gefuge und
die umgebende Wohnbebauung,

Versorgungs- Zum Teil Versorgungsbereich der Stadtteile Ostliche Vorstadt und Mitte; starke Wechselwirkungen

funktion mit angrenzenden Lagebereichen der Innenstadt und dem Stadtteilzentrum Viertel; quantitative
Verkaufsfléche in angemessenem Rahmen, aber mit defizitdrer Nahversorgungsstruktur; Versor-
gungsfunktion kann nicht erfillt werden

Funktionale Analyse

|Angebots- Erfollt nicht den Anforderungskatalog an Nahversorgungszentren; kein funktionsgerechter Lebens-

funktion mittelvollsortimenter/ -discounter cer Drogeriefachmarkt; fur ein Nahversorgungszentrum
attraktiver Branchenmix mit hohem Verkaufsfléchenanteil auBerhalb der kurzfristigen Bedarfs-
stufe; hohe Einzelhandelsdichte der kleinteiligen Ladenlokale; durchschnittliche Angebotsqualitét

|Anker-/ Aleco (Biosupermarkt) und Edeka dienen als Magnetbetriebe, jedoch beide kleinfléachig und keine
Magnetbetriebe Vollsortimenter; durch Lage im Siden und Nordosten Knochenstruktur; Ubernehmen jedoch keine
vollsténdige Versorgungsfunktion fir das Nahversorgungszentrum

Zentrenergdnzende Hohe quantitative Ausstattung an zentrenergdnzenden Funktionen; insb. Fokus auf Dienstleis-
Funktionen tungsbetriebe und Gastronomie; hohe Funktionsdichte im Norden des NVZ; durchmischte
Angebotsqualitat

Stéadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Durch StraBenbahn und Verkehr kaum Aufenthaltsqualitét und hohe Larmbelastung; vor allem in

Gestaltung Kreuzungsbereichen StraBenquerung erschwert; eher geringe stiadtebauliche Qualitat, jedoch teil-
weise ansprechende historische Bausubstanz; mangelnde Einkaufsatmosphdre und somit insge-
samt fehlende Verweilqualitat; Kundenléufe insbesonder durch StraBenbahnverkehr erkennbar

Erreichbarkeit Sehr gute Erreichbarkeit mit jeglichen Verkehrsmitteln; mangelhafte Parkplatzsituation

Entwicklungsperspektive

Zukunfts- Potenzialfldchen nur in geringem MaB auf Parkfldchen vorhanden, sodass Parksituation weiter ver-
fahigkeit schéarft werden wiirde; Zukunftsperspektive fragwiirdig aufgrund mangelhafter Einzelhandelsaus-
stattung fir ein Nahversorgungszentrum

Entwicklungsziele

= Sicherung und kleinteilige Erweiterung der Hauptanbieter

= Stdrkung der kleinteiligen Strukturen

= Erhdhung der Aufenthaltsqualitét

= Schaffung von Potenzialflachen zur Ansiedlung von funktionsfahigen Lebensmittelanbietern
= Priifung von Flachenzusammenlegungen insb. von Leersténden sowie Mindernutzungen

Alternative: Integration in Stadtteilzentrum Viertel

Abbildung 3: Entwicklungsempfehlungen fur ZVB
Quelle: Stadt + Handel, 2019

Nahversorgungskonzept (unterhalb der Ebene des zentralen Versorgungsbe-
reichs) als wesentliche Grundlage zur méglichen Anpassung von Planvorhaben

Bestandteil des Angebotes ist die Erarbeitung bzw. Fortschreibung des Nahver-
sorgungskonzepts fUr Kitzingen. Ziel des Nahversorgungskonzepts ist es, Nahver-
sorgungsvorhaben im zentralen Versorgungsbereichen und darUber hinaus auch
in sonstigen Lagen des Stadtgebietes auf einer konsistenten Ebene unter BeriUck-
sichtigung angebots- und nachfrageseitiger Anforderungen bewerten zu kénnen.
Dies bedarf einer schlissigen rdumlichen Konzeption sowie eines konsistenten Re-
gelwerks zur Bewertung von Nahversorgungsstandorten und kiUnftigen Planvor-
haben, um eine moglichst optimierte Erreichbarkeit von Nahversorgungsmarkten
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fUr mobilitdtseingeschrdnkte Bevolkerungsgruppen im gesamten Stadtgebiet im
Sinne der Stadt der kurzen Wege zu gewdhrleisten (fuBlaufig erreichbar, Anbin-
dung an den OPNV etc.).

In der Analyseebene werden folgende Aspekte behandelt:

= Analyse der gesamtstddtischen Nahversorgungsstruktur: rdumliche Versor-
gung (fuBlaufiger Versorgungsgrad, keine Verwendung von standardisierten
Entfernungsradien), quantitative Versorgung (VKF pro Einwohner/Zentrali-
tdt), qualitative Versorgung (Betriebstypenmix, Angebotsvielfalt).

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Einwohner 34.769
Sortimentsspezifische Verkaufsflache 11.010 m? 1.280 m?
Verkaufsflache je Einwohner 0,32 m? 0,04 m?
Ox Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
Betriebstypenmix zz t:gz;zz:::::fﬁs’:’cirﬂgl:t Ix Drogeriefachmarkt
41x weitere Lebensmittelanbieter**
. . . 56 % Lebensmittelvollsortimenter 67 % Drogeriefachmarkt
Verkaufsfldchenrelation nach Betriebstyp 44 % Lebensmitteldiscounter 33% Sonstige Einzelhandelsbetriebe
. e " » 0,15m? Lebensmittelvollsortimenter 2 . .
Verkaufsfléche je Einwohner nach Betriebstyp 012 m? Lebensmitteldiscounter 0,01m Drogeriefachmarkte
Quantitative Nahversorgungssituation () ()
Qualitative Nahversorgungssituation () ()

Abbildung 4: Darstellung nahversorgungsbezogene Ausstattungsmerkmale
Quelle: Fortschreibung EHK Bremen (im Entwurf vorliegend)

= Prifung und Herausarbeiten von Nahversorgungsstandorten im Stadtge-
biet/Stadtteilen durch Bewertung der dortigen Rahmenbedingungen (u. a.
stadtebauliche Integration, fuBlaufige Erreichbarkeit, OPNV Erreichbarkeit),
Darstellung im Konzept als Argumentationsgrundlage (gegenUber Landes-/
Regionalplanung, Investoren etc.)

= Benennung von nicht-integrierten Standortbereichen ohne eine Funktion fir
die wohnortnahe Versorgung.

= Vertiefende Untersuchung aller Bereiche, deren Nahversorgung als unzu-
reichend beziehungsweise problematisch einzustufen ist. Auswertung inwie-
weit ein hinreichendes Potenzial fUr die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
besteht.

= Erarbeitung eines Bewertungsschemas fir Nahversorgungsvorhaben
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Betriebstyp
Lebensmitteldiscounter

® Lebensmittelvollsortimenter

®  sonstige Lebensmittelanbieter*

¢ Drogeriemarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?
O <400m?

O 400-799m?

O 800 -1.499 m?

(O 1500 - 3999 ma

O ab 4.000 m?

Gehzeit in Minuten
I 8-Minuten-Isochrone
10-Minuten-Isochrone

12-Minuten-lsochrone
Zentren- und Standortabgrenzungen

[JzvB-Abgrenzung EHK 2009
L _ ) Sonderstandort EHK 2009

Administrative Grenzen

D Kommune
O Lebensmitteldiscounter auf Berliner
Stadtgebiet
B Vollsortimenter auf Berliner
Stadtgebiet
5.000

m

Abbildung 5: Beispielhafte Darstellung der Nahversorgungssituation (mittels Isochronen)
Quelle: Fortschreibung Einzelhandelskonzept Hennigsdorf (Entwurfsstand 2019)

LB 3e) Analyse, Potenzial- und Tragfdhigkeitsanalyse sowie konzeptionelle Einord-

nung Marshall Heights (Nahversorgung)

= Dezidierte Betrachtung der Nahversorgungssituation im westlichen Kitzingen

= Dezidierte Betrachtung der (fuBlaufigen) Nahversorgungssituation in den um-
liegenden Stadtquartierten der Marshall Heights

= Einordnung insbesondere hinsichtlich stddtebaulicher Integration, Darstellung
der Versorgungsfunktion, Ableitung von Entwicklungsempfehlungen

= Ableitung eines Versorgungsbereichs fUr den Standort Marshall Heights unter
BerUcksichtigung der Nahversorgungsanalysen (unter Bericksichtigung der
LB 2a), LB 2b), LB 3a)) inkl. Darstellung der Einwohner und der entsprechenden
Kaufkraft

= Ableitung von Entwicklungsempfehlungen: sinnvolle GréBenordnungen bzw.
Betriebsausprdgungen fUr die Nahversorgung in den Marshall Heights unter
BerUcksichtigung des gesamtstddtischen Nahversorgungskonzepts (LB 3d))

= Ggf. konzeptionelle Bertcksichtigung (ergebnisabhdngig) im Nahversorgungs-
konzept

LB 3f) Analyse, Potenzial- und Tragfdhigkeitsanalyse sowie konzeptionelle Einord-

nung ehemaliger Bahnhof Etwashausen (Nahversorgung)

= Dezidierte Betrachtung der Nahversorgungssituation im ostlichen Kitzingen

= Dezidierte Betrachtung der (fu3ldufigen) Nahversorgungssituation in den um-
liegenden Stadtteilen des ehemaligen Bahnhofs Etwashausen

= Einordnung insbesondere hinsichtlich stddtebaulicher Integration, Darstellung
der Versorgungsfunktion, Ableitung von Entwicklungsempfehlungen

= Ableitung eines Versorgungsbereichs fir den Standort ehemaliger Bahnhof
Etwashausen unter BerUcksichtigung der Nahversorgungsanalysen (unter Be-
ricksichtigung der LB 2a), LB 2b), LB 3a)) inkl. Darstellung der Einwohner und
der entsprechenden Kaufkraft

= Ableitung von Entwicklungsempfehlungen: sinnvolle GréBenordnungen bzw.
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Betriebsausprdgungen fur die Nahversorgung am ehemaligen Bahnhofs Et-
washausen unter BerUcksichtigung des gesamtstddtischen Nahversorgungs-
konzepts (LB 3d))

= Ggf. konzeptionelle BerUcksichtigung (ergebnisabhdngig) im Nahversorgungs-
konzept

LB 3g) Konzept fir ergdnzende Sonderstandortorte

= Empfehlungen und Abgrenzung fUr die Sonderstandorte fur grof3fldchigen
Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten inkl. Uberprifung des
Entwicklungsspielraums und Aussagen zur Steuerung, Sicherung und Entwick-
lung von grof3fldchigen Einzelhandelsbetrieben.

= Empfehlungen zu Steuerungsoptionen von zentrenrelevanten Randsortimen-
ten.

= Aufzeigen von nachhaltigen und realisierungsfdhigen Nutzungskonzepten fir
die Zukunft (,Uberplanung vs. Bestandsfestschreibung”, auch in Anlehnung an
die aktuelle Rechtslage).

LB 3h) Sortimentsliste

= Analyse der raumlichen Lageverteilungen der Verkaufsflachen in Kitzingen.

= Vertiefende Diskussion Ublicherweise ,strittiger' Sortimentsbereiche.

= Verstdndigung auf eine begrindete Zielperspektive.

= AufschlUsselung der Sortimentsliste nach der Klassifikation der Wirtschafts-
zweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

= BerUcksichtigung des LEP Bayern

LB 3i) Steuerungsleitsdtze

=  Zusammenfassung der Bewertungsgrundlagen fur zukinftige Einzelhandels-
ansiedlungen fUr die unterschiedlichen Zentren- und Standorttypen unter-
schiedlicher stadtebaulicher Lage

=  Entwicklung von PrUfroutinen insb. fir Nahversorgungsvorhaben

LB4) AKTIVIERENDE UMSETZUNGSSTRATEGIEN

LB 4a) Vertiefende Standortempfehlungen: Nutzungs-/Entwicklungspotenziale

Schwalbenhof

= Aufgreifen der Ergebnisse aus LB 1 bis 3, hier insbesondere LB 3a - 3c.

= Darstellung standortspezifischer Entwicklungspotenziale und Ansiedlungs-
moglichkeiten in Hinblick auf eine ganzheitliche Lageaufwertung und Weiter-
entwicklung der Kitzinger Innenstadt

= Inkl. Empfehlungen zur stddtebauliche (Neu-)Gestaltung und Nutzungsver-
knUpfung mit den angrenzenden Lagebereichen

= Steckbriefartige Aufbereitung

LB 4b) Vertiefende Standortempfehlungen: Nutzungs-/Entwicklungspotenziale De-
kanatszentrum
= Aufgreifen der Ergebnisse aus LB 1 bis 3, hier insbesondere LB 3a — 3c.
= Darstellung standortspezifischer Entwicklungspotenziale und Ansiedlungs-
moglichkeiten in Hinblick auf eine ganzheitliche Lageaufwertung und Weiter-
entwicklung der Kitzinger Innenstadt
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= Inkl. Empfehlungen zur stddtebauliche (Neu-)Gestaltung und Nutzungsver-
knUpfung mit den angrenzenden Lagebereichen
= Steckbriefartige Aufbereitung

LB 4c) Vertiefende Standortempfehlungen: Nutzungs-/Entwicklungspotenziale ehe-

maliges Kaufhaus Stork (optional)

= Avufgreifen der Ergebnisse aus LB 1bis 3, hier insbesondere LB 3a - 3c.

= Darstellung standortspezifischer Entwicklungspotenziale und Ansiedlungs-
mdglichkeiten in Hinblick auf eine ganzheitliche Lageaufwertung und Weiter-
entwicklung der Kitzinger Innenstadt

= Inkl. Empfehlungen zur stddtebauliche (Neu-)Gestaltung und Nutzungsver-
knUpfung mit den angrenzenden Lagebereichen

= Steckbriefartige Aufbereitung

LB5) OFFLINE-STRATEGIEN FUR DIE KITZINGER INNENSTADT

LB 5a) Innenstadtprofilierung inkl. Gastronomie

= |dentifizierung einzelner Innenstadtlagen anhand eines definierten Lageprofils
sowie ggf. weiterer Parameter (s. u.)

Optionale Vertiefungsbausteine (gesondert zu beauftragen)

= Passantenfrequenzmessung
=  Multiplikatoreninterviews

Gastronomieanalyse

= Gastronomiebestandserfassung in der Kitzinger Innenstadt u.a. nach
= Betriebstypen
=  Produktgruppen
= BetriebsgréBenklassen (z.B. nach Sitzplatzzahl)

=  Entwicklungen auf der Angebotsseite (u.a. Differenzierung, Professionalisie-
rung, Wachstumssegmente ,(Fast) Casual Dining” und , Take-away", Bedeu-
tungszuwachs Gastronomie und Entertainment, ,Neue Urbanitdt”; Lifestyle-
Gastronomie)

=  Entwicklungen auf der Nachfrageseite (u.a. demografischer Wandel, Haus-
haltsgroB3e, Polarisierung der Gesellschaft, steigende Ausgaben im Bereich Au-
Ber-Haus-Konsum)

Lageprofile

= Qualitative Charakterisierung der einzelnen Innenstadtlagen hinsichtlich
stddtebaulicher (u. a. Barrieren, Platze/Freiflachen, stddtebauliches Erschei-
nungsbild) und funktionaler (u. a. Kristallisationspunkte, Frequenzstarke,
Branchenmix, Gastronomie) Einflussfaktoren

= optional, sofern Innenstadtqualitdts-Check (LB 5a) beauftragt: lagespezifi-
sche Darstellung der baulich-gestalterischen Qualitédt (z. B. Stadtmobiliar, Be-
grinungselemente, Barrierefreiheit) und atmosphdrischen Qualitdt des &f-
fentlichen Raums (z. B. Beleuchtung, soziale Kontrolle, Verweilqualitéat)

= Lagespezifische Starken-Schwdachen-Analyse

= Handlungsempfehlungen zur Profilierung der einzelnen Innenstadtlagen und
zur Stdrkung der Funktionsstruktur der gesamten Innenstadt unter besonde-
rer BerUcksichtig der Gastronomie
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= Ubersichtliche Darstellung in Form von Quartiers-Steckbriefen

Location-Equalizer

= Charakterisierung der Lagen hinsichtlich ihrer Lagepotenziale fur Einzelhan-

del, Gastronomie, Dienstleistungen, Kultur, Freizeit etc.

= Differenzierung nach Eignung fiur generalistisch/standardisierte bzw. spezia-
lisierte Angebote (differenzierte Bewertung fUr den Bereich der Gastronomie)

= Aufbereitung in Form schnell zu erfassender und vergleichbarer Ubersichten

Karte der Innenstadtlagen

= Differenzierung der Innenstadt nach unterschiedlichen Lagebereichen

= Darstellung von Ankernutzungen, der verkehrlichen Anbindung (OPNV-Halte-

punkte, Parkpldtze etc.) und stddtebaulich-funktionaler Barrierewirkungen

=  Kurzbeschreibung der prdgenden Eigenschaften der einzelnen Lagen unter
BeriUcksichtigung der Lagenprofile und des Location-Equalizers (d. h. der La-

gepotenziale)

= Prdgnante Darstellung in Form farblicher Hervorhebung der einzelnen Lagen

Ergebnisdarstellung

= Lagespezifische Entwicklungsempfehlungen und Entwicklungspotenziale in

Steckbriefform unter besonderer Bericksichtigung der Gastronomie

=  Entwicklungsempfehlungen unter BerUcksichtigung von Kopplungs- und Sy-

nergieeffekten (unter besonderer BerUcksichtigung der Gastronomie)

= Kartografische Darstellung in Form einer Quartierskarte

Birgersteige,
ndertengerechte Straf rgiange

Funktionale Einflussfaktoren

Kristallisationspunkte i Deichmann, Center Shop, saisonal Deiters (REWE zukiinftig als
E Hauptfrequenz-Anker) und
BO-Haus als Medizin- und Dienstleistungszentrum

REWE-Neubau)
®*  GBO-Haus (Wohnen und Gewerbe)
»  Gesundheitsdienstleistungen
= Anbindung an GBO-Parkhaus

Entwicklungshinweise:

Shop im Fall von Flichenaufgaben priifen:

E ung der Diisseldorfer StraRe
durch hohe PKW-Frequenz

Potenzial des Quartiers, Positionierung und Entwicklungshinweise

Positionierung: Fachmarktlage mit Anbindung an die Hauptlage und Anbieter der
Gesundheitswirtschaft

Infostele bzw. groRformatige Karte zum Leitsystem und Innenstadt-Angebot im GBO-Parkhaus.
Insbesondere neuen REWE im Ankerleitsystem ausweisen

Ansiedlungspotenziale im Bereich Gesundheit nutzen z. B. Orthopédie

Laufbeziehungen zwischen nérdlicher FuRgéngerzone Kélner Strale und Diisselderfer StraRe
induzieren durch z. B. Wegweisung, Motivbilder, kiinstlerische Installationen wie Murals, ...

®  Alternative Entwicklungspotenziale von groRflichigem Einzelhandel Deichmann und Center

del

= Prioritst 1: Lagestabilisierender groRflachiger Einzelh

stabilisieren

=  Prioritidt 2: GroRfldchige Ankergastronomie (Indoor-Konzepte, z. B. Sushi)
= Sidliche Seite des Biirgersteigs als Gegengewicht zur Neuentwicklung am Opladener Tor

Abbildung: Beispielhafte Darstellung von Quartiersgliederungen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Quartierskarte

Location-Equalizer

/Stddthol{e Status Quo

= ©f Ox %y iy @ A& =l
Zielperspektive
°
Birgerburo \
L - —
o2 Minsterplatz - T@l 8x %5'5 .E A =t

4 _ standardisiert - standardisiert

spezialisiert spezialisiert

Hauptfreq i haft: Lauflage

Abbildung: Quartierscharakterisierung hinsichtlich Lagepotenziale
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

LB 5b) City-Kompass (optional)

Erfassung der funktionalen Qualitdt der Verkehrsrdume (u. a. Stellplatzanla-
gen, OPNV-Haltepunkte, Radverkehrsanlagen, Querungshilfen, FuBwegenetz,
Parkraumbewirtschaftung)

Erfassung der baulich-gestalterischen und atmosphdrischen Qualitét der Ver-
kehrsrdume (u. a. Belag/Pflasterung, Verkehrsldrm, Beleuchtung, Verweilqua-
litdt, Gefahrenpunkte)

Erfassung von Informations- und Orientierungselementen fir unterschiedliche
Verkehrsteilnehmer (u. a. Besucherleitsystem, Fahrgastinformationen, Park-
leitsystem)

Optionale Vertiefungsbausteine (gesondert zu beauftragen)

Passantenbefragung
Unternehmensbefragung
Haushaltsbefragung
Verkehrs-/Parkraumerfassung
Multiplikatoreninterviews

Stdrken-Schwdchen-Analyse

Darstellung der wesentlichen Trends im Bereich der innerstddtischen Erreich-
barkeit (u. a. Klimaschutz, Mobilitdtsverhalten, Verkehrsmittelwahl) und der
Innenstadtentwicklung

Bewertung der makrordumlichen Erreichbarkeit des Zentrums (insb. Ndhe zu
und Einbindung in Autobahn-, BundesstraBen- und &ffentliches Fernverkehrs-
netz)

Bewertung der mikrordumlichen Erreichbarkeit des Zentrums (u. a. FuBwege-
verbindungen, Radverkehrsangebote, OV-Haltepunkte, Qualitdt und Quanti-
tdt der Parkplédtze)

Bewertung von baulich-gestalterischer Stdrken und Schwéchen der Verkehrs-
rdume (u. a. Belag/Pflasterung, Stadtmobiliar, Begrinungselemente, Barrie-
refreiheit)

Bewertung von atmosphdrische Stdrken und Schwéchen der VerkehrsrGume
(u. a. Verkehrsldrm, Beleuchtung, soziale Kontrolle, Verweilqualitét)
Einordnung frequenzbedeutsamer Verkehrsinfrastruktur (insb. Parkplétze,
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OPNV-Haltepunkte, Radstellpldtze) in das Lagegefige

= Bewertung des Informations- und Orientierungskonzeptes (sowohl physisch
als auch digital)

= BerUcksichtigung der unterschiedlichen Perspektiven von Verkehrsteilnehmern
(insb. Pkw-Fahrer, OPNV-Nutzer, Radfahrer, FuBgdnger, Lieferverkehr) und
Besuchsgrinde (u. a. Pendler, Schiler, Kunden, Freizeitbesucher, Anwohner)

Handlungsempfehlungen

= Darstellung in Form Ubersichtlicher Steckbriefe und Tabellen

= Benennung von verkehrspolitischen und stadtgestalterischen Leitlinien fir
eine erreichbare Innenstadt (u. a. zu den Bereichen Leistungsfdhigkeit, Multi-
funktionalitdt, Flexibilitdt, Multimodalitét, Konfliktvermeidung, Komfort)

= Benennung von spezifischen Entwicklungszielen und MaBnahmen gegliedert
nach unterschiedlichen Handlungsfeldern zur Verbesserung der Innenstadt-
qualitdten

=  MalBBnahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit unter BeriUck-
sichtigung von Aufenthaltsqualitdt und Stadtgestaltung

* u.a. Handlungsempfehlungen zu Stellplatzanlagen (Anzahl, Lage, Qualitdt,
Dimensionierung), FuBwegeverbindungen, Radverkehrsangebote, OPNV-Er-
reichbarkeit, Transparenz von Besucher-/Fahrgastinformation

=  Abwdgung von méglichen Zielkonflikten (z. B. innerstddtische Erlebnis- und
Aufenthaltsqualitdt auf der einen Seite, innerstddtische Erreichbarkeit auf der
anderen Seite)

car sharing

Abbildung: Wandel des Mobilitatsverhaltens
Quelle: Fotos Stadt + Handel.

LB 5¢c) Innenstadtqualitdts-Check (optional)

= Detailanalyse der Haupt- und Nebenlagen der Kitzinger Innenstadt
=  Erfassung von baulich-gestalterischen sowie atmosphdrischen Qualitdten des
o6ffentlichen und z. T. privaten Raums

Stdrken-Schwdéchen-Analyse

= Darstellung der baulich-gestalterischen Stdrken und Schwdéchen des &ffentli-
chen Raums in der Innenstadt (z. B. Stadtmobiliar, Begrinungselemente, Bar-
rierefreiheit)

= Darstellung der atmosphdrischen Stdrken und Schwdchen des &ffentlichen
Raums in der Innenstadt (z. B. Beleuchtung, soziale Kontrolle, Verweilqualitét)

= Darstellung der baulich-gestalterischen Stdrken und Schwdchen des privaten
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Raums in der Innenstadt (z. B. Bausubstanz, Handelsfassaden)

= Darstellung der atmosphdrischen Stdrken und Schwdéchen des privaten
Raums in der Innenstadt (z. B. Ensemblewirkung, Warenprdsentation)

= Darstellung in Form Ubersichtlicher Steckbriefe und Tabellen

Handlungsempfehlungen

= Benennung von spezifischen Entwicklungszielen und MaBnahmen gegliedert
nach unterschiedlichen Handlungsfeldern zur Verbesserung der Innenstadt-
qualitdten

= ggf. Préazisierung der Entwicklungsziele fir ausgewdhlte Quartiere und/oder
StraBengemeinschaften

=  Benennung von Anspruchs- und Akteursgruppen zur Umsetzung der MaBnah-
men

=  Qualitative Bewertung der MaBnahmen nach zeitlichem und finanziellen Auf-
wand sowie Handlungsprioritdt

Weitere optionale Offline-Strategien fUr die Kitzinger Innenstadt wie

=  Markenportfolioanalyse

= Potenzialfinder

= Marketing-Check

= Online-Check / Online-Risiko-Analyse

werden bei Bedarf gerne gesondert angeboten.

LB 6) ERARBEITUNGSPROZESS, DOKUMENTATION
siehe Kapitel 4 und 5
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4 Prozessgestaltung und
Partizipation

Die Untersuchungen zur Zentren- und Nahversorgungsentwicklung in Kitzingen
richten sich an alle Akteure der Stadtentwicklung: an Politik und Verwaltung
ebenso wie an Private, Gewerbetreibende, Eigentimer sowie an die Birgerschaft.
FUr eine erfolgreiche Umsetzung der strategischen Ansdtze sind eine Transparenz
in der Erarbeitung und eine Mitbestimmung der Zivilgesellschaft empfehlenswert.

Stadt + Handel veranschlagt eine Bearbeitungszeit (bis zur Vorlage des Berichts-
entwurfes) von rd. 6 - 9 Monaten nach Beauftragung (abhdngig von Beteiligungs-
formaten und optionalen Leistungsbausteinen).

Die folgenden Partizipationselemente sind im Angebot inkludiert:

=  Abstimmungsgesprédche mit Fachdmtern und Behérden (2 Termine): Hier wer-
den die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung in der jeweiligen Erarbei-
tungsphase abgestimmt und die darauffolgenden Schritte (auch ggf. Beteili-
gung weiterer Zielgruppen) vorbereitet.

=  Projektbegleitender Arbeitskreis (2 Termine): Die Zusammensetzung des Ar-
beitskreises erfolgt in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber auf Basis der
bestehenden Strukturen und den Erfahrungen aus bisherigen Konzepterarbei-
tungen. Die Einbindung bspw. der IHK, EHV, des Landkreises, der Fraktionen,
lokaler Gewerbetreibender sowie der Gutachter ist vorgesehen. Der Sitzungs-
rhythmus orientiert sich am Fortgang der Arbeiten inkl. Vor- und Nacharbeiten
durch Stadt + Handel.

* Informationsveranstaltung fir die Offentlichkeit/Birgerveranstaltung (1 Ter-
min) inkl. Vor- und Nacharbeiten, mit zweiter Person als Moderator (s. dazu
auch Projektteam)

= Préasentation des Konzeptes in den politischen Gremien (2 Termin)

= Vorbereitung und Unterstitzung in der Presse und Offentlichkeitsarbeit, zur
VerfUgung stellen von Pressetexten, etc.

* RegelmdBige, auftragsbezogene Kommunikation per Telefon/E-Mail

= UnterstUtzung der Stadt bei der Abwdgung im Rahmen der Beteiligung von
Behérden und Offentlichkeit (4 Stunden inkludiert)

FUr die beauftragten Veranstaltungsformate und Beteiligungsmethoden Uber-
nimmt Stadt + Handel folgende Leistungen:
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Vor-/Nach-

Materialien-

Vortra Moderation . . Medium
9 bereitung Ubergabe

Abstimmung mit dem Auftraggeber ja - ja ja Folien
UnterstiUtzung bei der Pressearbeit - - - ja Vorlagen
Arbeitskreise ja ja ja ja Folien
Offentlichkeitsveranstaltung (OPTIONAL) ja sofern beauftragt ja Folien
Prasentation in den politischen Gremien ja - ja ja Folien

Abbildung 6: Leistungen von Stadt + Handel bei Veranstaltungsformaten und Beteiligungsmethoden

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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5 Dokumentation

Die Darstellung sdmtlicher Ergebnisse erfolgt in Ubersichtlicher und leicht nach-

vollziehbarer Form unter zu Hilfenahme von je nach Inhalt textlichen, tabellari-

schen und grafischen/kartografischen Aufbereitungen. Die Aufbereitung und

Ubergabe an den Auftraggeber erfolgt wie folgt:

Die erfassten Bestandsdaten in georeferenzierter Form.

Die Prasentationen aus den Arbeitskreisen, Offentlichen Veranstaltungen, Ab-
stimmungsterminen und politischen Gremien als pdf-Datei.

Der Endbericht als Druckvorlage als pdf-Datei (per E-Mail/Dateitransfer).
Drei gedruckte und gebundene Exemplare des Endberichts (farbig).

Die erfassten Bestandsdaten als Excel-Datenbank.

optional: Eine Kurzfassung des Konzepts mit den wesentlichen analytischen
Ergebnissen und konzeptionellen Zielaussagen auf rd. 10 bis 15 Seiten in Uber-
sichtlicher und leicht nachvollziehbarer Form fir die Vermittlung gegenUber
potenziellen Investoren

optional: Vektor-/Geodaten zur Abgrenzung von ZVB (shape-Files).

optional: UnterstUtzung der Verwaltung bei der Ausarbeitung einer Beschluss-
vorlage aus dem Konzept.
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6 Firmenprofil

Auftragnehmer ist das Biro Stadt + Handel Beckmann und Fohrer Stadtplaner
PartGmbB.

Neue Wege. Klare Pldne. Der Schwerpunkt des Biros Stadt + Handel liegt in der
Konzeptions- und Gutachtenerstellung fir Markt- und Standortfragen: Zentral
stehen darin Aspekte der Stadt- und Zentrenentwicklung und der integrativen
VerknUpfung von Handelsforschung mit anderen Handlungsfeldern der Stadtpla-
nung. Insbesondere die Sicherung und Stdrkung der stadtebaulich-funktional ge-
prdgten zentralen Versorgungsbereiche und der Nahversorgung ist fortwdhrend
Anliegen und Ziel der durchgefihrten konzeptionellen und gutachterlichen Arbeit.
Im besonderen Fokus steht dabei seit einigen Jahren die (Neu-)Positionierung und
Profilierung von Stadt- und Ortszentren als belebte und urbane Zentren — auch
jenseits klassischer Handelsfunktionen.

Bundesweit vor Ort. Stadt + Handel ist an den 4 Standorten in Dortmund, Ham-
burg, Karlsruhe und Leipzig fUr Sie ,vor Ort". Die regionale Verankerung und Ver-
netzung, schnelle Reaktionszeiten und die Kenntnis der ,lokalen Sprache” sind uns
besonders wichtig.

Unser Kapital — unsere Mitarbeiter. Stadt + Handel beschdaftigt derzeit 50 Mitar-
beiter. Die Qualifikation umfasst Geographen, Stadt- und Raumplaner, Stadtent-
wickler, Kommunikationswissenschaftler, Marketing-Spezialisten und Sozialwis-
senschaftler. Im hier relevanten Fachgebiet ,Stddtebauliche Entwicklungskon-
zepte" sind 20 Mitarbeiter beschaftigt. Stadt + Handel setzt zur Sicherung der
Qualitat ausschlieBlich festangestelltes Personal ein, eine Bearbeitung durch freie
Mitarbeiter findet nicht statt. FUr auBerordentlich umfangreiche Projekte beste-
hen darUber hinaus Vereinbarungen fUr gegenseitige personelle Unterstitzung
wissenschaftlicher Mitarbeiter mit einigen Kooperationspartnern, hierUber findet
im Einzelfall grundsatzlich eine Abstimmung mit dem Auftraggeber statt.

Qualitdt durch Vernetzung und Kooperation. Stadt + Handel verfigt Uber enge
fachliche Kontakte zu Handelsunternehmen (von Einzelunternehmern bis hin zu
Handelskonzernen), Projektentwicklungsgesellschaften, Stadtplanungsdmtern,
Stadtmarketingorganisationen, Wirtschaftsférderungsgesellschaften, zu Geneh-
migungsbehoérden und zahlreichen Industrie- und Handelskammern sowie Einzel-
handelsverbdnden. Die Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner Part-
GmbB bedient sich fir spezielle Zuarbeiten, Erhebungen, Befragungen oder Z&h-
lungen bei der Stadt + Handel Dienstleistungen GbR (Gesellschafter: Ralf M.
Beckmann und Marc Féhrer), Horder HafenstraBe 11, 44263 Dortmund) als Nach-
unternehmer.

Objektiv, transparent und individuell liefern wir zukunftsfdhige Lésungen fir lhren
Standort!
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7 Projektteam

FUr die Bearbeitung des Einzelhandelskonzeptes wird angesichts der spezifischen
Fragestellungen ein Bearbeitungsteam zusammengestellt, welches durch die je-
weiligen Qualifikationen der Mitarbeiter Uber eine intensive Regional- und Vor-
Ort-Kenntnis, fundierte Kenntnisse zu stéadtebaulichen, bauplanungsrechtlichen
und landesplanerischen Fragestellungen, Kompetenzen zu Fragestellungen rund
um Nahversorgungs- und Zentrenentwicklungsaspekte und Beteiligungs- bzw.
Moderationskompetenz verfigt.

Projektverantwortung
DIPL.-ING. MARC FOHRER

Die Projektverantwortung Gbernimmt Herr
Dipl.-Ing. Marc Féhrer. Herr Fohrer ist seit
April 2007 geschdftsfUhrender Gesell-
schafter im Biro Stadt + Handel. Dipl.-Ing.
Raumplanung, Studium der Raumplanung
in Dortmund, seit 2001 in der Stadtpla-
nung tatig, unter anderem in den Biros iku
GmbH, Dortmund (Moderation fUr 6ffent-
liche und private Auftraggeber) sowie als
Projektleiter bei Junker und Kruse, Dort-
mund (seit 2004); seit April 2007 geschdaftsfUhrender Gesellschafter im BUro
Stadt + Handel. Seine Arbeitsschwerpunkte liegen im Bereich von Einzelhandels-

und Zentrenkonzepten sowie deren Fortschreibungen/ Uberprifungen; Bewer-
tung der Ansiedlung von Factory-Outlet- und Einkaufszentren, Plausibilitatstber-
prifungen von Vertrdglichkeitsgutachten, landesplanerische und stddtebauliche
Vertrdglichkeitsgutachten.

In den vergangenen Jahren leitete er eine Vielzahl von Nahversorgungs-, Einzel-
handels- und Zentrenkonzepten im gesamten Bundesgebiet.

Herr Fohrer ist seit 2016 Fachreferent beim VHW zum Thema Fortschreibung von
Einzelhandelskonzepten und seit 2019 zum Thema Nahversorgungskonzepte.

Aufgaben im Projekt: Projektverantwortung

KURZVITA DIPL.-ING. MARC FOHRER

Dipl.-Ing. Raumplanung, Studium der Raumplanung in Dortmund, seit 2001 in der Stadtplanung
tatig, unter anderem in den Biros iku GmbH, Dortmund (Moderation fUr 6ffentliche und private
Auftraggeber) sowie als Projektleiter bei Junker und Kruse, Dortmund; seit April 2007 geschdafts-
fUhrender Gesellschafter im BUro Stadt + Handel.

Arbeitsschwerpunkte: Einzelhandelskonzepte; Bewertung der Ansiedlung von Factory-Outlet- und
Einkaufszentren, Plausibilitdtstberprifungen von Vertrdglichkeitsgutachten, landesplanerische
und stddtebauliche Vertraglichkeitsgutachten.
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Standortleitung Karlsruhe und Projektleiter
GEOGR. M.A. ANDREAS Q. SCHUDER

Die Projektleitung Gbernimmt Herr Geogr. M.A.
Andreas Q. Schuder. Herr Schuder ist als
Standortleiter Karlsruhe mit den regionalen
Strukturen in Bayern und durch die Leitung des
EHK Kitzingen 2012 bestens mit den Strukturen
in Kitzingen vertraut. Herr Schuder ist seit 2005
stadtplanerisch tatig, seit 2007 bei Stadt +
Handel und seit 2010 Standortleiter Karlsruhe.
Herr Schuder verfigt Uber umfassende Erfahr-
ungen in der Erarbeitung stddtebaulicher Ent-
wicklungskonzepte bzw. deren Fortschreibung.
Ein weiterer Schwerpunkt seiner Arbeit bei Stadt + Handel seit 2007 liegt im Be-
reich stddtebaulicher und landesplanerischer Vertraglichkeitsanalysen sowie de-

ren Plausibilitatsprifungen.

Herr Schuder ist aufgrund seiner Beratungstdtigkeit intensiv mit den Strukturen
und Arbeitsweisen 6ffentlicher Dienstleitungen vertraut. Insbesondere durch die
Vielzahl klein-, mittel- und groBstddtischen konzeptionellen Begleitungen verfigt
er Uber umfangreiche Erfahrungen in der Koordination komplexer Abstimmungs-
prozesse.

Aufgaben im Projekt: inhaltliche Projektleitung, Terminwahrnehmung

KURZVITA GEOGR. M.A. ANDREAS Q. SCHUDER

Geogr. M.A,, Studium der Geografie und Geschichte in Freiburg, bis 2007 tatig fur die Gesellschaft
fUr Markt- und Absatzforschung (GMA) in Ludwigsburg, seit 2007 Mitarbeiter im Biro Stadt +
Handel. Seit 2010 Standortleitung Karlsruhe.

Arbeitsschwerpunkte: Einzelhandels-/Nahversorgungs-/Zentrenkonzepte, landesplanerische und
stddtebauliche Vertraglichkeitsanalysen, Plausibilitdtsgutachten, Organisator von Fachveranstal-
tungen sowie Fachreferent (z. B. IHK NUrnberg; IHK Karlsruhe; IHK Pfalz; IHK Rhein-Neckar).

1. Projektbearbeitung und stellvertretende Projektleitung
DR. RER NAT. FABIAN SCHUBERT

Die erste Projektbearbeitung und stellvertretende
Projektleitung Ubernimmt Herr Dr. Fabian Schu-
bert. Herr Dr. Schubert verfigt Uber umfassende
Erfahrungen in der Erarbeitung stddtebaulicher
Entwicklungskonzepte, Innenstadtentwicklungs-
konzepte, Einzelhandelskonzepte und Vertraglich-
keitsanalysen. Durch die Erarbeitung der Studie zur
verkehrlichen Erreichbarkeit der innerstddtischen
Wirtschaft anhand ausgewdhlter Ober- und

STADTHANDEL Angebot | Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kitzingen 26



Mittelzentren der Region Rhein-Neckar fir die IHK Rhein-Neckar ist Dr. Schubert
auch mit Fragestellungen der innerstddtischen Erreichbarkeit sehr gut vertraut.

Aufgaben im Projekt: inhaltliche Projektbearbeitung (Schwerpunkt Innenstadt),
stellvertretender Projektleiter

KURZVITA DR. RER NAT. FABIAN SCHUBERT

Diplom-Geograf, Studium der Geographie in GieBen. 2009 Mitarbeiter in der Stabsstelle Stadt-
entwicklungs- und Bauleitplanung in Limburg an der Lahn, 2070-2014 Promotion sowie Wissen-
schaftlicher Mitarbeiter und Dozent am Institut fUr Geographie der Justus-Liebig-Universitat Gie-
Ben mit den Schwerpunkten Innenstadt-/Einzelhandelsentwicklung, Markt-/Standortanalysen,
Marktforschung, geographische Handelsforschung, Quartiersgemeinschaften (Business Improve-
ment Districts) und Immobilienwirtschaft. Von 2011-2013 gutachterliche Tatigkeiten fUr verschie-
dene Auftraggeber aus dem Immobilienbereich. Seit 2014 Mitarbeiter im Biro Stadt + Handel.

Arbeitsschwerpunkte: Einzelhandelskonzepte, landesplanerische und stddtebauliche Vertraglich-
keitsanalysen, Standort- und Strukturanalysen, Innenstadtentwicklungskonzepte, Forschung und
Vortragstdtigkeiten

2. Projektbearbeitung
LENA DEHOF, M.SC.

Die Projektbearbeitung Ubernimmt Frau Lena
Dehof (Stadt + Handel, Standort Karlsruhe). Sie
verfigt Uber intensive Erfahrungen im Bereich
der Erarbeitung oder Fortschreibung kommu-
naler Einzelhandelskonzepte im gesamten
Bundesgebiet. Ein weiterer Schwerpunkt ihrer
Tatigkeit bei Stadt + Handel liegt im Bereich
landesplanersicher und stddtebaulicher Vertrag-
lichkeitsfragestellungen. Sie setzte sich im
Rahmen ihres bisherigen beruflichen Werdegangs
intensiv mit den Themengebieten Einzelhandel und Kommunalentwicklung sowie
Stadt- bzw. Citymanagement auseinander.

Aufgaben im Projekt: inhaltliche Projektbearbeitung / Projektmanagement.

KURZVITA M.SC. LENA DEHOF

M.Sc. der Stadt- und Regionalentwicklung, Studium an der Technischen Universitdt Kaiserslautern.
2017 Praktikum bei Stadt + Handel, seit 01/2018 wissenschaftliche Hilfskraft Stadt + Handel, seit
10/2018 Mitarbeiterin im BUro Stadt + Handel, seit 5/2019 Citymanagerin/Quartiersmanagerin
(IHK).

Arbeitsschwerpunkte: Einzelhandels-/Nahversorgungs-/Zentrenkonzepte, landesplanerische und
stddtebauliche Vertraglichkeitsanalysen, Citymanagement.
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Moderation/Beteiligung
ANNE KRAFT, M.A.

FUr Konzeption, Moderation und Nach-
bereitung insb. bei der 6ffentlichen Ver-
anstaltungen wird die Beteiligungsexper-
tin Frau Anne Kraft eingebunden.

Studium der Regional- und Stadtent-
wicklung in Utrecht (NL) und Bochum.
2011 - 2013 tatig bei der Stadt Leipzig als
Fachreferentin des BaubUrgermeisters
und Gebietsverantwortliche SSP Grin-
au, Tatigkeitsschwerpunkte u. a.: Kon-

;,ai“

zeption und DurchfUhrung von BUrgerbeteiligungsformaten, Antragstellung und
eigenverantwortliche DurchfUhrung verschiedener Gebietsférderprogramme der
Stadterneuerung (u. a. Soziale Stadt, Stadtumbau Ost), Erstellung und Manage-
ment strategischer Entwicklungskonzepte/MaBnahmen- und Finanzierungs-
pladne/ Férdermitteleinsatz, fachliche Analysen. Davor, zuletzt als Geschaftsfih-
rerin, bei der Landesinitiative StadtBauKultur NRW (2008-2011), Tatigkeits-
schwerpunkte u. a.: Projektleitung ausgewdhlter Projekte auch im Rahmen der
Europdischen Kulturhauptstadt RUHR.2010 (z. B. Tempordre Stadt an besonde-
ren Orten) und Nationalen Stadtentwicklungspolitik (SEHEN LERNEN), Umset-
zung von Publikationen, Diskussionsveranstaltungen, Workshops, Kongressen,
Vortrdgen, Fachartikeln und Moderationen. Projektmanagement bei der Bertels-
mann Stiftung im Projekt ,mitWirkung!" (2007-2008) und Leitung der Interes-
sengemeinschaft Boulevard, Bochum (2006-2007). Umfangreiche Erfahrungenin
der Erstellung von Integrierten Handlungskonzepten, DurchfGhrung von Partizi-
pationsformaten, Steuerung von Stadtumbauprozessen. Arbeitsschwerpunkte:
Innenstadtentwicklung, Partizipations- und Kommunikationsprozesse, Stadte-
bauférderung, Stadtebau.

Ausgewdhlte Referenzen (Moderation und Konzeption von Beteiligungselemente
innerhalb von Einzelhandelskonzepten):

= Ochtrup (Leitbildbegleitung)

* Lotte (BUrgerinformationsveranstaltung /-workshops)
=  MdUnster (BUrgerinformationsveranstaltungen)

= Oberhausen (Stadtteilworkshops)

= Berlin Pankow (BUrgerforen)

Des Weiteren ist Frau Kraft leitend in zahlreichen City-Management-Projekten
eingebunden und dort maf3geblich fur die Beteiligung lokaler Akteure verantwort-
lich (u.a. Wesseling, Vreden, Plettenberg, Wlfrath).

Aufgaben im Projekt: Beteiligungskonzeption/-moderation.
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8 Kostenkalkulation

Stadt + Handel bietet die Erarbeitung der beschriebenen Leistungen wie folgt an.
Der Kostenkalkulation (Nebenkosten sowie Reise- und Ubernachtungskosten sind
inkludiert) liegt ein gemittelter Stundensatz von 75,00 Euro, der auf folgenden
Stundensdtzen basiert, zugrunde:

= Projektverantwortung 115 Euro
= Projektleitung 95 Euro
= Projektbearbeitung 70 Euro
* Erhebung vor Ort/Assistenz 50 Euro

Die Kosten fur die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts sowie fir die Off-
line-Strategien fir die Kitzinger Innenstadt stellen sich wie folgt dar:

Inhaltliche Fortschreibung Einzelhandelskonzept (LB 1 - 3d sowie LB 3g - 3i):
12.000,00 Euro netto

Analyse, Potenzial-/Tragfdhigkeitsanalyse Marshall Heights (LB 3e):
4.900,00 Euro netto

Analyse, Potenzial-/Tragfdhigkeitsanalyse ehem. Bahnhof Etwashausen (LB 3f):
4.900,00 Euro netto

Vertiefende Standortempfehlungen Schwalbenhof (LB 4a):
1.800,00 Euro netto

Vertiefende Standortempfehlungen Dekanatszentrum (LB 4b):
1.800,00 Euro netto

Beteiligung und Dokumentation
9.440,00 Euro netto
(inkl. 6ffentliche Informationsveranstaltung mit separater Moderatorin)é

Innenstadtprofilierung inkl. Gastronomie
4.320,00 Euro netto

Im Falle einer Anderung der MwSt. éndert sich die Bruttosumme entsprechend.

¢ Offentliche Informationsveranstaltung mit separater Moderatorin (Teilnahme Projektleiter oder -bearbeiter +

Moderatorin, inkl. rd. 2 Std. Vor-/Nachbereitung sowie Nebenkosten) 2.240,00 (netto).
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Die Kosten fUr beschriebenen Optionsbausteine werden nachfolgend aufgezeigt.
Uber die Kosten moglicher weiterer optionaler Bausteine kénnen wir lhnen gerne

Auskunft erteilen.

Empirische Leistungsoptionen im Rahmen des Einzelhandelskonzepts

. . Euro Euro
LB Angebotene Leistungsoptionen Stunden (netto) (brutto)
2a DL.{rchfuhrung von schriftlichen oauschal 2.180.00 2.59420
Hdndlerbefragungen
Telefonische Haushaltsbefragung
2b in Kitzingen (300) pauschal 5.200,00 6.188,00
2b Online-Befragung pauschal 2.500,00 2.975,00
Vertiefende Standortempfehlun-
4e gen ehemaliges Kaufhaus Stork pauschal 1.800,00 242,00

Optionen Offline-Strategien fir die Kitzinger Innenstadt

- - Euro Euro
LB Angebotene Leistungsoptionen Stunden (netto) (brutto)
5b City-Kompass pauschal 2.880,00 3.427,20
5c Innenstadtqualitdts-Check pauschal 2.880,00 3.427,20

Zusdatzliche Arbeitskreissitzungen (2 Termine im Angebot inkludiert) werden for

pauschal 1.200,00 Euro angeboten.

Der Gutachter verpflichtet sich fUr weitere vom Auftraggeber veranlasste Ter-

mine nach Absprache zur Verfigung zu stehen. Termine werden aufwandsbezo-

gen abgerechnet (jeweils zzgl. Reisekosten von 0,50 Euro/km; zzgl. der zum Zeit-

punkt der Rechnungsstellung giltigen MwSt.).

Das Honorar fur die tatsdchlich beauftragten Leistungsbausteine wird zu den je-
weiligen Leistungsschritten fdllig. Stadt + Handel schldgt folgenden Zahlungsplan

vor:

30 % nach Auftragsvergabe

30 % nach Vorstellung von Zwischenergebnissen

30 % nach BerichtsUbergabe im Entwurf

10 % nach Billigung durch Auftraggeber

Die konkreten Abschlagszahlungen sind zwischen Auftraggeber und Auftragneh-

mer zu Projektbeginn vereinbaren.
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9 Nachweise

Erkl&drung zur unmittelbaren Ubernahme der Leistungen nach Auftragsvergabe

Stadt + Handel ist in der Lage, im Falle einer Beauftragung unmittelbar nach Auf-
tragserteilung die Ubertragenden Leistungen zu Ubernehmen. Innerhalb von sechs
Monaten kann so ein abgestimmtes Ergebnis erlangt werden.

Nachweis der ausreichenden Prédsenz am Erfillungsort

Stadt + Handel gewdhrleistet eine im Rahmen des angebotenen Beteiligungsum-
fanges flexible Vor-Ort-Prdasenz am AusfUhrungsort. Stadt + Handel ist als Gut-
achterbiro bundesweit tdtig. DiesbezUglich ist es betrieblicher Grundsatz, die
Prasenz in allen von Stadt + Handel betreuten/beratenden St&adten/Gemeinden
und Regionen zu vergleichbaren Konditionen und Rahmenbedingungen sicherstel-
len zu kénnen.

Technische Ausstattung

Stadt + Handel verfigt Uber die fUr die Erbringung der Leistungen erforderliche
technische Ausstattung. Dies kann durch Abfragen in allen genannten Referenz-
projekten bestdtigt werden.

Korrekturschleife

Hinweis: Die Kalkulation beinhaltet — soweit nichts anderes angegeben wurde und
zusdtzlich zu den Abstimmungen mit dem Auftraggeber — fUr die Korrektur des
Endproduktes eine Korrekturschleife.

Leistungsfdhigkeit des Biros

Der Umsatz des BUros’ lag in den vergangenen Jahren
2016: rd. 2.400.000,00 Euro brutto

2017: rd. 2.800.000,00 Euro brutto

2018: rd. 3.200.000,00 Euro brutto

Der Anteil des Umsatzes in mit der hier angebotenen Leistung vergleichbaren Be-
reichen lag bei rd. 60 %.

Darstellung der Verknipfungen mit anderen Unternehmen

Es besteht eine enge Zusammenarbeit mit der Stadt + Handel Dienstleistungen
GbR (Gesellschafter: Ralf M. Beckmann und Marc Féhrer), Hérder Hafenstral3e 11
D - 44263 Dortmund) als Nachunternehmer (s.u.).

7 Seitdem 01.01.2016 erbringen wir unsere stadtplanerischen Leistungen durch die ,Stadt + Handel Beck-
mann und Fohrer Stadtplaner PartGmbB". Vor dem 01.01.2016 hat das Biro derartige Leistungen als
,Stadt + Handel Dipl.-Ing.e Beckmann und Féhrer GbR" erbracht. Mit dem Ubergang der stadtplaneri-
schen Leistungen zur ,Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner PartGmbB" sind sémtliche
mit diesen Aufgaben betrauten Mitarbeiter sowie alle fur die Erbringung relevanten stadtplanerischen
Inhalte, Materialien und Prozesse in die ,Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner PartGmbB”
Ubergegangen. Die nachfolgend aufgefUhrten Angaben zu dem Umsatz und Referenzen beziehen sich
daher auf die Stadt + Handel Dipl.-Ing.e Beckmann und Féhrer GbR.
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Leistungserbringung durch andere Unternehmen

Die Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner PartGmbB bedient sich fur
spezifische Zuarbeiten und insbesondere empirische Dienstleistungen wie Erhe-
bungen, Befragungen und Zdhlungen bei der Stadt + Handel Dienstleistungen
GbR (Gesellschafter: Ralf M. Beckmann und Marc Fohrer, Hérder HafenstraBe 11,
44263 Dortmund) als Nachunternehmer.

Die optional angebotene tel. Haushaltsbefragungen werden durchgefihrt durch
prolytics market research GmbH, Westfalendamm 251, D-44141 Dortmund
E-Mail: info@prolytics-mr.de

Vertretungsberechtigter GeschaftsfUhrer: Michael Grof3

Registergericht: Amtsgericht Dortmund Registernummer: HRB 26070

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemdl3 § 27 a Umsatzsteuergesetz: DE
291823409
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10 Sonstiges

Der Anbieter geht davon aus, dass ihm die zur Erstellung des Gutachtens erfor-
derlichen gemeindlichen Unterlagen vom Auftraggeber zeitgerecht und kostenfrei

(z. T. auch auf Datentrdgern) zur Verfigung gestellt werden.

Dortmund/Karlsruhe, 21.10.2020

=/ ;

Dipl.-Ing. Marc Féhrer Geogr. M.A. Andreas Q. Schuder
GeschaftsfUhrung Standortleitung Karlsruhe
Stadt + Handel Stadt + Handel
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KONTAKT

Stadt + Handel Beckmann und
Féhrer Stadtplaner PartGmbB
info@stadt-handel.de
www.stadt-handel.de
Amtsgericht Essen
Partnerschaftsregister-
nummer PR 3496

Hauptsitz Dortmund

Standort Dortmund
Horder HafenstraBBe 11
44263 Dortmund

Fon +49 23186 26 890
Fax +49 23186 26 891

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 53 30 96 46
Fax +49 40 5330 96 47

Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
76137 Karlsruhe

Fon +49 721145122 62
Fax +49 72114 5122 63

Standort Leipzig

Markt 9

04109 Leipzig

Fon +49 34192723942
Fax +49 34192723943

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Plane.



