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j / e~ R , ) M ~~ o | |__| E . | o /J R ob’ 477,/7 BEZUGSPUNKT Bezugspunkt ist der jeweilige topographisch héchste Punkt an der - Bei der Baufeldfreistellung im Frihjahr sind aktuelle Vogelbruten zu kontrollieren. AUSGLEICHS- Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
N J m 2 223 K% Q/) \ % : b3 offentlichen Verkehrsflache innerhalb der StraRenfassadenlange, vor Wenn vor Beginn der Brutzeit der Feldvdgel (ab Anfang Marz) keine FLACHEN und Landschaft gema § 9 (1) Nr. 20 BauGB.
S ] { 430 = 228/ 1o § 2420 : = N der Mitte des Hauptgebaudes. Schwarzbrache hergestellt werden kann, wird empfohlen, das Baufeld mit Stecken
/ ] D 126 /1 L | ‘ mit Flatterband zu bestticken, um Feldvogel von einer Brut abzuhalten.
/ oA 250 ! @ ’ - Bei Eckgrundstiicken kann der fiir den Bauwerber giinstiger gelegene GroRfiachige Ausgleichsflache (A1)
/ ¢ N ! ) z : . . . " Gy ——
SIS / R 4 = = — _ 15 420 i .&’ Punkt gewahit werden. FUNDAMENTE Fundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur Abgrenzung Artenreiche Blih- und Magerwiese, 50 % Krauter- und 50 % Graseranteil, jahrlich
@nbemhef er Strag % 3 Umfdrner o b3 zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksflachen erforderlich einmalige Mahd oder ganzjahrige Beweidung, Grinfiachen sind von Geblischen
/ 65 She, - b3 werden, diirfen auf den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m freizuhalten. GanZJahr}ger Verzwht auf Dingung, Pflanzenschutz, die Bekdmpfung
/ g OO SRR o W e 4 429 Grundstticksgrenze angelegt Werden. von Neophyten Und Glftpﬂanzen ISt erlant'
// 0 é)ﬁ @ N AR AN S L Jahnstrage Gleiches gilt fiir Fundamente der StraBenbeleuchtung.
// cao INSpo im B S L e T TR S (Y ST LT s e T e Y R A N N I A Anlage von mehreren Totholzelementen und Wurzelstocken als Biotopstruktur.
Y SR VAR R R B s _
A %’ / 35 4 / N R, @ Lo ; ! T S EN10/49 3] = b —— — - ————— —— OBERBODEN Das Abschieben des Oberbodens ist nur auBerhalb der Brutzeit der Feldvogel
o / _‘% g 20 /’ @ ey SR “ A II EG+ | | | II | O 3B A 7 A A Grundsticksgrenze | (Brutzeit = Anfang Aprll bis Mitte JU“) durchzufiihren. Werden BaugrundStUCke brach Moghche Pﬂanzung von heimischen Laubbaumen im Raster von maximal 10 m x
/ o© i . M OAIAAA A4 _ | 0.35 N8 ,’ | I’ liegengelassen, dirfen diese nur auerhalb der Brutzeit gemaht oder gemulcht 10 m. Ausgenommen sind Obstbaume.
/ JPTY | : e s S Bz =1 | | ! gt . : oo
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/ y o NMOOQ T 7 Bl P AR N —= ! I 0.35/0.7 II
o / 7 : : . M : ED - ! i . S Str o Wi L er—— egr06| O & 3 Bezugspunkt Fisthohe: Anlage von 6 Steinhaufen zur Schaffung von Biotopstrukturen.
/’ 2 G N A — — S - al$e P . 0.35|(0. = \ Oberkante Dachhaut ‘ o .
/ & |1 < 3l > | % E . S — 'L € ) iy C. Grunordnerische Festsetzu ngen Entlang der westlichen Grenze der Ausgleichsflache ist eine durchgehende
/ ennitolatz . 1003 i § : T - Sy o AL \ & ,
I/ 0” /'? SelzslEe 3 @ 5 y U - T H3 I = & 5’63\5 o \\ Bezugspurkt Wandhihe: 2-3-reihige, freiwachsende Hecke als Randeingriinung aus gebietsheimischen
i / . T &l i :b | g | / ED\ | b (o) s Oberkante Dachhaut PFLANZSCHEMA A Auf 6ffentlichen Grinflachen ist spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme des Strauchern zu pflanzen (ca. 1 Pflanze/1,5 m?). Die Randeingriinung dient als
j / i = 3 [ ‘0* m g% T TS . | %75 \ Y ‘ . OFFENTLICHE ErschlieBungsstralienbaus an geeigneter Stelle, mind. je angefangener 200 m? @ Abgrenzung des Plangebiets und ist an geeigneten Stellen mit drei hochstammigen, .
N e e o 1L Y [ § EG+0G 4TI - 0.35 \ > | GRUNFLACHEN  Grundstiicksflache (auf Flachen fiir StraBenbegleitgriin je angefangener 50 m?), ein gebietsheimischen Baumen zu durchgriinen.
Y 7R O\ L G106 — - - EG+06 3 Ré \ S |
m j P ——— e 3p55)3 : 0.35 @ . — 2 S & 1 } o @ gebietsheimischer, hochstammiger Baum fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, zu
4 : ) 0.3 = & ; ; ;
PPN 6\ \F— ] R0 AT - = F | | 18 _ & entwickeln und zu erhalten. In Betracht kommen z. B. Buche, Ahorn, Linde, siehe
N & S g | : — } ‘;Zj Pflanzliste unten. Randeipgrﬂnur]g und Gri]nstrei.fen (A2 - A132 ) ' “
¥ - S OK dffentliche Verkehrsfiache | & Entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen sind die offentlichen Artenreiche BlUh- und MagerW|ese, 30 % Krauter- und 70 % Graserante", RSM 8.1 A,
Straenbegrenzungslinie L Griinflachen mit einer gebietsheimischen Wiesenansaat zu begrunen_ jéhrliph einmalli.ge Mahd, Griinflachen sind vo.n Geb@ljschen freizuhalten. Ganzjéhriger
_ Auf dem Grinstreifen entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine gﬁ[;:‘f:r:zaeurj r?:tnigu:t?s:?:cigar;ﬁe(::fﬂﬁg.r(?r:eszukras::nth;jzlge;g?d’:izp:¥g?gel:1nd
g 0 x durchgehende, 2-3-reihige, freiwachsende Hecke als Randeingriinung aus : M 1:5000
« A2 R ‘;t\e)'\'“ S gebietsheimischen Strauchern zu pflanzen (ca. 1 Pflanze/1,5 m?).
- | \\j\ém"e‘ A : Die Randeingriinung dient als Abgrenzung des Plangebiets und ist an geeigneten . .
? < | : @ Stellen, je angefangener 200 m? Griinflache, mit hochstdmmigen, gebietsheimischen D. Artenschutzrechtliche Vermeidu ngsmaB nahmen
STELLPLATZE Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstick herzustellen. Baumen zu durchgrinen.
( ! Eine Abldsung der Stellplatze ist nicht mdglich. . . _ Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
- Die Pflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und zu Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG sind durchzufiihren:
/\\F\ X Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rddelsee in der jeweils erhalten. Vor einer Wiesenansaat muss eine fachgerechte Bodenvorbereitung
L V5 0. A4S 2 geltenden Fassung. durchgefiihrt werden. V1 Bauzeitenbeschrankung: Rodung von Gehdlzen
| K ) Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande sind einzuhalten. Zum Schutz gehdlzbriitender Vogelarten sind Gehdlze falls notwendig nur
\ O S RBE > GELANDEVER- Die natlrliche Gelandeoberflache der Grundstlcke ist grundsatzlich zu auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, vom 01. Oktober bis
\ vl ke ANDERUNGEN erhalten. Mégliche gebietsheimische Baum- und Straucharten mit Angabe zu einschlieBlich 28. Februar, zu roden.
e ) ) . L . Mindestpflanzqualitdten sowie Wiesenansaaten sind in den nachfolgenden VERFAHRENSVERMERKE
- \ ke \03 3 Gelandeveranderungen sind nur soweit zulassig, als sie im Pflanzlisten aufgefiinrt. V2 Bauzeitenbeschrankung : Baufeldraumung —
| 2 Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich . " . . " 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.03.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
\\% & sind Die Bauteldraumung darf zum Schutz von Bodenbrutern nicht wahrend der Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.05.2021 ortstblich bekannt gemacht.
@ Q < \\% 18 Qi"i@ ' Gebietsheimische Baumarten Hauptbrutzeit von Mitte April bis Ende Juni begonnen werden. Sollte ein
2 4 \\2’_ § A R Aufschiittunaen und Abarabunaen sind ab der Gelandeoberkante bis ' - Bauherr zwingend innerhalb der Vogelbrutzeit notig sein, sind die Bauparzellen
\% > \\99; 5/ - 0.60m zulésgsi grabung Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm vorher auf mdgliche Vorkommen von Vogelbruten abzusuchen. Alternativ sind
= 3 ~ \% 5 ’ g (H 3xv mDb StU 12- 14) die Acker- und Wiesenflachen sowie Saumstrukturen ab Marz bis zum 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
2 B S \ 5 . ) ) ) o ; , ) ,
\%; uc)) o : ‘o 2 Zwischen Gebiude und der ffentlichen Verkehrsfliche sind Artenanteile: 90 % Laubbzume und 10 % Obstbaume Baubeginn regelmalig, mind. alle 2 Wochen, umzubrechen. ggnozlc;r:;:wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2021 hat in der Zeit vom 25.05.2021 bis
z 2 \\ =) & . ) . . . . .06. stattgefunden.
\%% 494 \® m Aufflllungen nur bis maximal 0,30 m tber Oberkante offentliche
@ . \ o Verkehrsflache zulassig. A . E. Hi i
R o . AlnNweise
=) o ' (=} Obstbaumarten (an 6ffentlichen Wegen unzuléssig) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
\® ‘ peE \3 Der Anschluss an das vorhandene natiirliche Gelande der e Kultur-Apfel Malus domestica den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2021 hat in der Zeit vom 25.05.2021 bis
B \ o Nachbargrundstlicke ist ibergangslos herzustellen. e  Kultur-Birne Pyrus communis \ “=7 " Hohenschichtlinien (1,0 m - Raster) 28.06.2021 stattgefunden.
3 \ .« 7w .
\ \ etschge Prunus domestica
' \
DQ’ \\\ 20 ) N 98 AUFSCHUTTUNGEN  Bdschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
\ 20 \ S’ UND ABTRAGUNGEN offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundst[jcken erforderlich Laubb3ume bestehende Grundst[]cksgrenzen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2021 bis XX.XX.2021 beteiligt.
\ i | ZUR HERSTELLUNG  sind, dirfen auf den Baugrundstlicken angelegt werden. Feld-Ahorm Acer campestre
\ \ [ -
\ I DES STRASSEN-
| \ A e  Spitz-Ahorn Acer platanoides e __ _ T
\ 499 KORPERS P P vorgesehene Grundsticksgrenzen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
\ ) o ) e  Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus BauGB in der Zeit vom XX.XX.2021 bis XX.XX.2021 ffentlich ausgelegt.
, UNZULASSIGE e  Blechgaragen und provisorische Gebaude e  WeiR-Birke Betula pendula
\ To; ANLAGEN e  Fassaden: auBere Verwendung von glanzenden, flachigen _ P _ Flumnummer
| Materialien >25% e  Esche Fraxinus excelsior
\ ‘IO% e  Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung e  Vogel-Kirsche Prunus avium 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom XX.XX.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
| o e  Boschungen steilerals 1:1,5 Wild-Bi p ¢ BauGB in der Fassung vom XX.XX.2021 als Satzung beschlossen.
\ RDE . e Sockel als Einfriedung * I |rne' YIus pyraster vorhandene Haupt- und Nebengebaude
\ 2 e  Zufahrten zu den umgebenden Wirtschaftswegen *  Trauben-Eiche Quercus petraea
: < e  Unbeschichtete Metalldacheindeckungen wie z.B. Kupfer, Zink, e  Stiel-Eiche Quercus robur ) den (Siegel)
\ Blei ) e  Baumweide Salix alba 1 MaRangaben in Metern (Gemeinde Rodelsee)
ho e  Tankstellen geméaR § 5 BauNVO Abs. 2 Nr. 9 und § 6 BauNVO .
Abs. 2 Nr. 7 *  Vogeleere Sobusaucuparia
. , . . : ) . L . Winter-Linde Tilia cordata 1. Birgermeister Burkhard Klein
A. Festsetzu ngen durch Planzeichen (3)  Dieunter § 4 Abs. 3, Punkte 1 - 5, BauNVO, genannten ausnahmsweise Die Dachneigung der Nebengebaude darf nicht steiler die Dachneigung des o e Sommer-Linde Tilia platyphylios Bestandsvermessung
(§ 9 BauGB und Art, 81 BayB0) zulassigen Nutzungen sind unzulassig. Hauptgeb&udes sein. EINFRIEDUNGEN Zulassig sind: 7. Ausgefertg
' e  ohne Einzaunung :
) e Hecken Gebietsheimische Straucher ,
o m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 5 DORFGEBIETE (1) 'Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und HOHEN- Wenn das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt, betrégt die zulassige Wandhéhe e Holzziune _ - _ NUTZUNGS- Geschosszahl | Bauweise 7B, E(:;I;flt:)e o
BauNVO forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich EINSTELLUNG maximal 4,50 m, ansonsten betragt sie maximal 6,50 m. e Metallzune (ausgenommen Stacheldraht) Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 Triebe 60-100 cm (vStr 3 Tr. 60- 100) SCHABLONE GRZ | GFZ 0.35 @ G """" deI """"""""""""""""""""" GBI consnssssnsnsnsns
. . storenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets DER GEBAUDE Die maximale Wandhéhe bei Pultdéchern und gegenlaufigen Pultdéchern betragt 6,50 m. emeinde Rodeisee (Siegel)
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO dienenden Handwerksbetrieben. ?Auf die Belange der land- und forstwirtschaftiichen Die Hohe betragt max. 1,20 m zur dffentlichen Verkehrsflache. e Gewohnliche Felsenbime Amelanchierovalis )
| E::rf:r? einschliefilich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu FIRSTHOHE Die maximal zulssige Firsthéhe betrigt e Hainbuche Carpinus betulus DENKMALPFLEGE (BBe(rjnar; Arit(. 8"|Abs. 1, Denllfn;.alszhutzgesetl_z sigd aufttr(:Eerge Eun?eﬂvon 1. Bilrgermeister Burkhard Klein
Dorfgebiet gem. § 5 BauVO | - bei Pultdachem 8,0 m BEWEGLICHE Bewegliche Abfallbehaiter (z.B. Miltonnen) sind in Garagen, e Komelkirsche Cornus mas sl B O oo o o
- bei gegenlaufigen Pultdachern 9,00 m ABFALLBEHALTER Nebengebauden oder anderen geschlossenen Nebenanlagen ; ; Uhens1ele Samberg ocsr fer Lnieren Uenima SChiLZoshords 2U melasn Lnd 1 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am emal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
2) Zuléssia sind el anderen Dachformen 2.0 rm en oder ¢ : 2N Neb e Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unveréndert zu belassen (Art. 8, Abs. ' >azung gspian Wrde am ............ - goma o LS
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (2) Zulassig sin : abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese vom dffentlichen StraBenraum 2 BayDSChG) ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund Bepflanzung). e  Hasel Corylus avellana ' Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
. [ - [ i ' ' . . I i Auskunft ben.
Flichen fiir Gemeinbedarf 1 gﬁ'ffgczr?ffﬁ;ﬁ'ev%iﬁﬂnSZﬂ Lmvfﬁﬁgigiihdf b nade FASSADER- Grelle fernwirkende Farben sind unzulassig. . s g VERSICKERUNGS-  Filr Versick inrichtungen ist die Niederschlagsfreistell d s
, : o o i - r Versickerungseinrichtungen ist die Niederschlagsfreistellungsverordnun
“““““““““““““““““ 2 Kleinsiedlunaen einschlieRlich Wohnaebaude mit entsprechenden Nutzaarten GESTALTUNG BEPFLANZUNG/ Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit *  Weildom Crataegus spec. uf YOrsIeKer gsenrichiungen | e gelreisieruingsv ung Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
: g g p g 5 . : . EINRICHTUNGEN (NWFreiV) vom 01. Januar 2000 mit Anderung vom 01.10.2008 zu beachten. : : Wi
sffentliche Griinflache und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, BEGRUNUNG zu vollziehen und nachzuweisen. e  Spindelstrauch Euonymus europaeus BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..
offentli U : . - I ,
= mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern 2 ;or:sﬁge Woréngebadue/e, bei 4s luna land- und Die Bepflanzungen gemaR Bebauungsplan sind im Baugesuch *  Rainweide Ligustrum vulgare In den Pl ind di lante Einfried di lante Firstricht die Art und
: etriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- un o o ; ” e  Heckenkirsche Lonicera xylosteum BAUGESUCH n den Planen sind die geplante Einfriedung, die geplante Firstrichtung, die Art un
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, N 15 = arzustellen. Wild-Aofel Valus svivestr Anordnung der festgesetzten bzw. geplanten Bepflanzung, die Anschlusshohen an
T dffentliche Verkehrsflache 5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des < E 5’ gv b o . . _ ¢ d-npie alus sylvestrs die ErschlieBungsanlagen, die geplante Zisterne, das vorhandene Gelande, die s s e S BN
e mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern Beherbergungsgewerbes, DG €3 |3 S %& Die grinordnerischen Festsetzungen mit den Pflanzgeboten sind zu e Schlehdom Prunus spinosa geplanten Geléndeveranderungen und die Entwasserungsplanung durch nivellierte Gemeinde Rodelsee _
6.  sonstige Gewerbebetrigbe, T8 B EQ beachten. e  Pulverholz Rhamnus frangula Gelandeschnitte, die Geb&udehthen und die Gebaudegestaltung nachzuweisen. (Siegel)
7. Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, 3 3 _ _ CUTT T T R ...
T dffentliche Verkehrsfliache besonderer Zweckbesti e ) 1) e Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum 1. Blrrgermeister Burkhard Klein
Vi: ;if Rngat?e :ér%l:zr:ghr?itt:;;ﬂeﬁﬂﬂegﬁ eI 5 gesrtmdg] el’[tLIC{]? gnd sportiche Zuwecke, ] EG W E EG NIEDERSGHLAGS-  Das anfallends, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachfiachen e  Feld-Rose Rosa arvensis WASSERHALTUNG ~ Wenn ein Kellergeschoss realisiert wird und in das Erdreich eingegraben wird, ist das
- artenbaubetriebe. [ — QLE%\KH WASSER und befestigten Flachen ist entsprechend den Regeln der Technik _ Gebaude vor anfallendem Schichten- und Hangwasser zu schiitzen.
- o . o XS <5 | = I innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks zuriickzuhalten. e  Hunds-Rose Rosa canina -
“ dffentlicher Fulweg (3) Ausnlahmswelsz kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 g2 g Q e  Wein-Rose Rosa rubiginosa
mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern Zugelassen weraen. o Fir eine nachhaltige und 6kologische Regenwasserbewirtschaftung ist Wi . FLUGLARM Die Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern - weist darauf hin, dass das " —
Wandhohe fiir EG + DG oder EG + KG je Grundstiick eine Zisterne mit mindestens 10m?* herzustellen. Die ° SakWeide Salix caprea Plangebiet im sog. "Sektor II" des beschrankten Bauschutzbereichs des Flugplatzes M20053S rroReRET
. . 3 . i o . n "
. Tankstellen nach § 5 BauNVO Abs. 2 Nr. 9 sind unzulassig. 1) gzr;l;eflr]s;);?lg:tzni;]9h9/|i7ﬁ:\|rtr.n?n(ngS?:rté% gglt;nhgﬁifrl?:;c;zs;:il:u\j/rﬁI(I:gr;lzsgggrs?:ét\év;ggtieren Anordnung der Zisterne ist mit Uberlauf (Einleitung in den dffentlichen L4 Schwarzer Holunder Sambucus nigra Kitzingen liegt (§§17, 13 LuftVG). . Bebau u ngsplan Am Schwa N be rg
O Spielplatz Geténdeoberfiache. In der BayBO von 2018 stehtin Art. 83 6) folgendes: , Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Griinstreifen, Entwasserungsmulde) im Baugesuch darzustellen. Das o  Echte Mehlbeere Sorbus aria 02_LA02 : .
§6 MISCHGEBIETE (1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von 1 Dot 2000 etondon Fosaumg a1 eTesh gt nsouelt A 2 Abs.oincerfiszum private Regenwasserentwasserungssystem ist an die im tffentlichen e Wolliger Schneeball Viburnum lantana GEOTHERMIE st grundsatzlich zugelassen. p— Gemeinde Rodelsee
D Sportanlagen BauNVO Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Grinstreifen verlegte Regenwasserleitung fachgerecht anzuschliefien. e Schneebal Viburnum opulus - 1-0-0
N (2) Zulassig sind . E Private Drainageleitungen sowie Hang- und Schichtenwasser dirfen WASSER- Fiir geothermischen Bohrungen sowie fiir die Ausbildung von Versickerungs- und g::,:A;S:,Ze Rédelsee
Strallenbegrenzungslinie X 5 N N g nicht in den Schmutz- oder Regenwasserkanal eingeleitet werden. Gebietsheimische Saatgutmischung RECHTLICHE Vorreinigungsanlagen kann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden. An dern Kirchen 2
1. Wohngebéude, £ g ‘i.’, °;.’, © orvate Park. und Stellofie. Grundstlckssutant . GENEHMIGUNG Diese ist vom Grundstickseigentimer bei Bedarf rechtzeitig zu beantragen. 97348 Rodelsee
. . " 5 S rivate Park- und Stellplatze, Grundstiickszufahrten sowie Telefon: 09323 / 89952
Baugrenze (Baufenster) 2. Geschafts- und Birogebaude, = = . - o e Regelsaatgutmischung RSM-Regio UG 11 Grundmischun
- : . - , % % FuRgangerwege sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. humus- 9 gutmischung gl undmischung www.roedelsee.de
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 2 2 : i : :
Beherborgungsgewerbes p oG JE S s _ 0G oder rasenverfugtes Pflaster). MUTTERBODEN |Nlcgt prf[anohtlgzc’iﬁrrl]\/lutter?c:dergst v:r[felmslg zurd BodGenveriesserun% v?f? R
I Im EG+KG oder EG+DG od(_er EG+.OG kdnnen Vo.IIgeschosse entstehen. 4. sonstige Gewerbebetriebe, EG £ p é 3 . o . PFLANZSCHEMA B Auf den Grundstlicken ist spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme der :}[2”::: (20282 gau%eguglﬁn1 831”51 E:ﬁ 1e;7g11)er emarking zir Vertigung 24 Gemeinde Rodelsee
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf insgesamt zwei begrenzt. 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, \\#@\@\4@\ EG Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung. GRUNDSTUCKS- Grundstiicke an geeigneter Stelle mindestens je angefangener 200 m? ’ ’ ' An den Kirchen 2, 97348 Rédelsee
gesundheitliche und sportliche Zwecke, S L . o ' . . FLACHEN Grundstucksflache ein hochstammiger, gebietsheimischer Baum zu pflanzen, zu vertreten durch
0O offene Bauweise 6.  Gartenbaubetriebe, o Uberschussiges Niederschlagswasser ist den Rasenmulden in den pflegen, zu entwickeln und zu erhalten. Davon ist mindestens ein Baum pro EMISSIONEN DURCH  Von benachbarten landwirtschaftiichen Nutzflachen sind Larm-, Staub- und ?”é"_hard K'e_'rt‘
8. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Wandhohe fir EG + OG Offentlichen Griinstreifen zuzuleiten. Grundstiick als StraRenbegleitgriin im Abstand von 2 m bis max. 3 m zum LANDWIRTSCHAFT ~ Geruchsemissionen auch zu uniiblichen Zeiten zu erwarten. Diese sind ortsiiblich - rgermeister
Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Uber diese Rasenmulden wird das Oberflachenwasser dem Stralenrand zu pflanzen (in Betracht kommen z. B. Buche, Ahorn, Eiche oder auch und hinzunehmen. P
A nur Einzel-und Doppelhauser zulassig . Regenrlckhaltebecken zugefihrt. Nutzbdume, siehe Pflanzliste). In dem vorliegenden Dorfgebiet liegt ein dem Gebietscharakter entsprechender o ,
(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 B N N Von dort wird das Regenwasser gedrosselt in den Vorfluter abgegeben. Betrieb vor. Es ist insbesondere mit landwirtschaftlicher Gerduschentwicklung zu g;é)%gze\r;\ll?ﬁﬁrgtl)\;oltkestrafﬂe .
Nummer 2 auerhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des °;.’, °;.’, A Der Zufluss zu den Rasenmulden ist von Abflusshindernissen Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande sind einzuhalten. Tages- und Nachtzeiten zu rechnen (z.B. Schlepperverkehr zu Tel. +49 931 4973780
A Hausgruppe Gebiets zugelassen werden. g S S £ freizuhalten und insgesamt so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss Die Pflanzungen sind im Baugesuch nachzuweisen. PflanzenschutzmaRnahmen, Traubenanlieferung und Kelterarbeiten zur Erntezeit). in?oéroe_mgemeure_de
£ OG O, k% k% S dauerhaft gewahrleistet ist. www.roe-ingenieure.de
i sssi 5 i ssi B %l 12 = DG > Gebietsfremde Laubgehblze, Konif d Stauden diirfen auf den Grundstiick
0.35 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 Tankstellen nach § 6 BauNVO Abs. 2 Nr. 7 sind unzulassig. % G é 3 3 % X ; :p f||2 :Z;emr:; rgenal:m?:s;\)/ (:(Zrteonn(lj S;feennunr;cm Va;umir; ‘ ;Jt :Igrzt; i eBr:a | dr(t;rn sticken BauNVO Fiir diesen Bebauungsplan st die BauNVO in der zum Zeitpunkt des
x - E . . . . ) TE MARSTAB: PLANUNGSPHASE:
. o ) . . ) @ % EG ANWAND- UND sind keine ErschlieBungsanlagen gem. BayBO und BauGB. Artenauswahl gebietsfremder Pflanzen soll auf einen Nutzen fiir die heimische Fauna Satzugsbeschlusses giltigen Fassung anzuwenden. 11000 VORENTWURF
@ Maximal zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,7 MINDESTGRUND- glnzelTsUSbsbsuung- 4§80m N e £ - FELDWEGE geachtet werden (z. B. ungefiillte Bliiten, die den Insekten Pollen und Nektar bieten). '
STUCKSGRORE oppelhausbebauung: 300 m? je Doppelhaushalfte — . o . _ .
ABSTANDSFLACHEN  Es qilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Rddelsee. Grundlage: PLANINHALT:
) ) il g - . o . - iy , B i Version 100
<’ Flachen fiir Versorgungsanlagen , . . e Wandhohe fir gegentaufige Pultdacher PHOTOVOLTAIK/ Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind ohne Aufstanderung S;iggﬁ:gge?ﬂig r;L:irSE:rrjr:e T#;tggeélijcnhga;/; rlliaS;aSl;?]eSnzngﬁéz?itcvr\]/esr?aehr:, die nach e " "
Zweckbestimmung Elektrizitat WOHNEINHEITEN sind beschrankt auf 2 pro Grundstlick fiir Einzel- und Doppelhausbebauung. SONNENKOLLEK- dgl. dachparallel in rechteckigen Feldern, ohne Abtreppungen zulassig. gar . g g , ) - Bebauu ngsplan Am Schwanbe rg
sind beschrankt auf 8 pro Grundstick fiir Hausgruppen. TOREN weiterentwickelt durch Prof. Dr. Josef Sieber) dem Lebensbereich Steinanlagen . . .
g 9 - First und Traufe sind freizuhalten zuzuordnen sind, und fiir ihr Gedeihen auf die Pflanzung in Steinanlagen angewiesen G. Nachrichtliche Ubernahme mit integ rierter Griinordnu ng
Flachen fur die Wasserwirtschaft - Regenrlckhaltebecken _ ) ) ) —% g g N ' sind. Die gepflanzten Stauden mussen mindestens 70 % der Steinflache Uberdecken. (§ 9 BauGB Abs. 6)
DACHFORM Zugelassene Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher und Walmdacher. 2 2 Ausnah , ssiq sind: Geholzpflanzungen in Steinanlagen sind unzulassig. BAUTEIL: Fortschreibung
o Ebenfalls zugelassen sind gegenléufige Pultdécher (ab 14° asymmetrisch mit zwei und El 2 3 E uSnanMSWeISe zulassig sind. , , BBPL Sebanungenan ———
@ Ausgleichsflachen mehr gegenuberliegenden Dachflachen, z. B. Atrium-Haus). E oG < g g £ DG § Dachhautintegrierte Systeme mit der Funktion der Dacheindeckung. Bauverbotszone der Staatsstrae St 2420, gemal Art. 23 BayStrWG, Entfernung DATUM: Index Version Bemerk Index Version Bemerk
g % 5 5 o) X Die Flache der Steinanlagen darf pro Grundsttick maximal 10 % der unbebauten und Fahrbahnrand 20 m 20.04.2021 1_:0 2;; :202 1 szrw:un:en 1_:0 2;; :202 1 szmunr?en
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Flachdacher sind ausnahmsweise auf Nebengebauden, Garagen und Carports g EG = N EG £ ARTENSCHUTZ/ Schonende Bauausfiihrung: unbefestigten Grundstiicksfiache betragen. BEARBENER:
2ulassig. e E L MABNAHMEN ZUR - Baufeldbeschrankung: Baustelleneinrichtung und Lagerflachen . . Baubeschrankungszone der StaatstraBe St 2420, gemaR Art. 23 BayStrWG, Entfernung M. Prostler
- I VERMEIDUNG UND werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Eine zusétzliche O private Baumpflanzung ohne Standortbindung Fahrbahnrand 40 m GEZEICHNET:
> B. Festsetzunaen durch Text DACH- Die Dachfléchen der Haupt- und Nebengebaude sind mit Dachziegeln, Schiefer oder Wandhohe fiir Pultdacher MINIMIERUNG temporare Beanspruchung von Flachen auRerhalb des - B Bebauung gemaR der Baubeschrénkungszone (ab Grenze Bauverbotszone) ist K. Philipp
3 5 9.BauGB ' Art 81 BayBOg) GESTALTUNG Betondachsteinen in rot bis rotbraunen sowie anthrazit oder grauen Farbtdnen zu Geltungsbereichs ist nicht zulassig. Gebietsheimische Baumarten grundsatzlich ohne Einschrankung zulassig. i:P*\*/L\"/fT:I )
© . - W . w . . . Wielan
§ gestalten. Andere Farbtone sind unzulassig. GARAGEN UND Garagen und Carports kdnnen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, - Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im s. Liste Pflanzschema A I
E . - _ ) ) ) ) CARPORTS jedoch nicht hinter den Baugrenzen, die der offentlichen Verkehrsfldche abgewandt AuBenbereich, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist - soweit M:\_MPr}\2020\M20053S...
S § 4 ALLGEMEINE (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. EaChﬂ?CIrl]ten aléf Nebengebauden, Garagen und Carports konnen als Grindach sind. eine Beleuchtung erforderlich ist. Gebietsheimische Striaucher p—
@ WOHNGEBIETE ergestelit werden. ) ) s. Liste Pflanzschema A |
S BauNVO (2) Zuléssig sind Der Mindestabstand bei offenen Garagen (Carports) und geschlossenen Garagen Baufeldraumung Ackerflachen:
5 Bei einer Nutzung von Flachdéachern auf Nebengebéauden, Garagen oder Carports als betréigt zur offentlichen Verkehrsfliche 3,00 m. Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des
w 1. Wohngebaude, Dachterrass? sind diese aufSe"rhallb der Baugrenzen und in einem Abstand von 0 - 3 m ’ Oberbodens muss nachgewiesen werden, dass keine aktuellen Bruten
© 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und zur Grundstiicksgrenze unzulassig. Der Vorraum wird nicht als Stellplatz anerkannt. von Feldvdgeln auf der Flache vorhanden sind.
W Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, - Bei Baubeginn im Friihjahr kann vorbereitend bis zum 01. Marz
§ 3. é&fgﬁ: flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche DACHNEIGUNG Die Dachneigung betragt fiir EG + DG 14°- 52°. Fiir EG + OG 14°- 37°. eine Schwarzbrache (vegetationsfreier, geeggter Zustand)
é Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht veréffentlicht, vervielfaltigt oder geéndert, noch fiir ein anderes Fir Pultdacher betragt die DaChnelgung 14°-25°. herQGStellt Werden’ um die Attraklivitat fir Feldvogel zu reduzieren.
— | Bauvorhaben genutzt werden, als fiir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.

rd ingenieure gmbh 97082 Wirzburg Tel. +49 931 497378-0  20.05.2021
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