Kitzingen
Wohngebiet Marshall Heights

Konzeptplanung zur Errichtung von
Lebensmittelvollsortimenter und Biomarkt,
sowie Discounter und Drogeriemarkt

Ansicht Norden

Standort: Fl. Nr. 3235/150 und F1.Nr. 32357/140 Teilflsiche
97318 Kitzingen, Levi-StrauB-StraBe 11 und 13,

Investor: Objektentwicklung Wittmann GmbH
97318 Kitzingen Obere Kirchgasse 21



Vorhaben:

Errichtung eines Lebensmittelvolisortimenters, eines Discounters,
eines Bioladens und eines Drogeriemarktes mit Stellplitzen und mit
nicht Zentren relevanten Sortimenten:

Der investor beabsichtigt fur das Wohngebiet Marshall-Heights am
westlichen Stadtrand der GroRen Kreisstadt Kitzingen auf den FI.Nrn.
3235/150 und 32357/140 TF die Errichtung eines Lebensmittel-voll-
sortimenters (VK 1.800 m?), eines Biomarktes (VK 1.200 m?), eines
Discounters (VK 1.400 m?) und eines Drogeriemarktes (VK 1.200 m?)
sowie rd. 250 Stellplatzen.

Das Vorhaben dient vorrangig den Wohnsiedlungsbewohnern, aber auch
den Bewohnern der angrenzenden Wohngebiete und Stadtteile sowie der
umliegenden Gemeinden im Einzugsbereich den Kunden zur Abdeckung
des taglichen Bedarfs und einer wohnortnahen Versorgung mit nicht
Zentrenrelevanten Sortimenten.

Zum naheren Einzugsbereich zahlen das Wohngebiet Marshall Heights
(ca. 3.000 EW im Endausbau im Jahre 2025), aber auch die direkt
angrenzenden Wohnsiedlungen Muldenweg (ca. 2.000 EW),
Repperndorfer Mahlbach (ca. 300 EW), Am Oberbaumle (ca. 300 EW), Am
Holunderweg ca. 200 EW), Fuchsgraben (ca. 1.100 EW), Winterleite (ca.
1.300 EW), Sommerleite (ca. 200 EW), Am Essbach (ca. 200 EW) sowie
die Bewohner der JahnstraRe, Vordere und Hintere Talstralle,
Buchbrunner Strale, Repperndorfer Stralle, Brunnensteige und
Kaltensondheimer StraBe (insgesamt ca. 1.800 EW), der Staditteil
Repperndorf (ca. 700 EW) und die Gemeinden Buchbrunn, Biebelried,
Kaltensondheim, Theilheim und Erlach (insgesamt ca. 4.200 EW).

In der Summe ergibt sich somit ein bisher vernachlassigtes
Kundenpotential von rd. 10.000 EW im naheren und weiteren
Einzugsbereich vom vorgesehenen Standort der geplanten neuen
Nahversorgungseinrichtung.



Standort/Umgebunq:

Fl. Nr. 3235/15, und FI.Nr. 32357/140 Teilfliche,
Levi-StrauB-StraBe 11 und 13, 97318 Kitzingen

Ausschnitt aus Luftbild westlicher Stadtbereich
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Als Standort fur die Objekterrichtung bieten sich aufgrund der idealen
zentralen Lage im Wohngebiet Marshall Heights die Grundstiicke mit den
FI.Nrn. 3235/150 und 32357/140 TF am westlichen Stadtrand der GroRen
Kreisstadt Kitzingen an.

Diese Grundstiicke haben direkte StraBenanbindungen an die
Wohngebietsstralen im Stiden, Westen und Osten des Wohngebiets
Marshall Heights sowie sowohl tal- als auch bergseitig direkte Anschlusse
an die Bundesstralle 8 im Norden.

Sowohl flir Radfahrer und FuRgénger als auch fiir den individuellen
Fahrverkehr bietet der Standort ebenfalls optimale direkte Anbindungen an
das bereits vorhandene Wege- und StraRennetz im Wohngebiet, aber auch
zu den anliegenden Stadtteilen und den umgebenden Gemeinden im
naheren und weiteren Einzugsbereich des Objekts.



Grundstﬁcksbeschreibung

Lageplan

Das Baugrundstiick befindet sich in einer starken Hanglage mit einem
Hohenunterschied von rd. 10 m, ist sehr zentral und mittig innerhalb des
Wohngebiets Marshall Heights gelegen.

Das vorgesehene Baufeld war bisher zu einem GroRteil befestlgt und als
Tennisplatzanlage genutzt. Auch in diesem Bereich des Wohngebiets
besteht bereits ein intaktes FuRwege- und StralRennetz, an das direkt
angebunden wird und somit das Grundstiick auch problemlos direkt aus
dem Gebiet heraus auf kurzem Wege erreichbar ist.

Fur zusatzliche Kunden aus dem Stadtgebiet und den umliegenden
Gemeinden, sowie die Warenanlieferung sind zudem bereits zwei direkte
Anbindungen jeweils mit zusatzlicher Abbiegespur an die B 8 vorhanden.

In der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich Einrichtungen zur
Daseinsvorsorge und fir Freizeitaktivitaten. Aktuell werden zwei
Kindergéarten mit insgesamt 8 Gruppen betrieben. Fir die ehem.
Mittelschule mit angegliederter Turnhalle steht eine langfristige Anmietung
des gesamten Areals mit Nutzung fir diverse Gesundheitseinrichtungen
kurz vor Vertragsabschluss. Dies trifft auch fur die Nachnutzung des ehem.
Bowlingcenter in diesem Bereich zu.



Umwelt/ Topographie

Vorrangiges Ziel der Realisierung des Konzepts ist eine Flachen- und
Ressourcen schonende Bebauung des Grundstiicks.

Gleichzeitig soll eine Natur- und Umwelt freundliche Einbindung der neuen
Baukdrper in die Landschaft und die direkte Umgebung erreicht werden.

Hierzu gehért auch die sorgfaltige Beriicksichtigung der vorhandenen
speziellen topographischen Gegebenheiten.

Gebaudeschnitt AA

Die bestehende starke Hanglage des Grundstiicks ermdglicht eine
optimale ll-geschossige Bauweise und dadurch eine mindestens halftige
Reduzierung von Baulandflachen.

Somit werden die vorhandenen Flachenressourcen wesentlich besser
geschont, als dies gegeniber vergleichbaren Vorhaben mit einem relativ
grof3en Flachenverbrauch der Fall ist. Zudem werden die Décher extensiv
eingegrint um das Kleinklima zu verbessern bzw. zu optimieren

Gebaudeschnitt BB
.

Die nicht bebauten Flachen des Grundstiicks sowie die Stellplatze werden
stark eingegrint und mit Ruhezonen zum Verweilen ausgestattet.



Die nicht bebauten Flachen des Grundstiicks sowie die Stellplatze werden
stark eingegrunt und mit Ruhezonen zum Verweilen ausgestattet.

Bauweise

Um den Flachenverbrauch flr das Vorhaben zu minimieren und die Vor-
teile einer Hangbebauung zu nutzen, ist eine |- geschossige Bebauung in
konventioneller Stahlbeton-Skelettbauweise mit Mauerwerkausfachung,
Uberwiegend mit Putzflachen, aber teilweise auch als Metall-Glasfassade
und begrinten Flachdachern vorgesehen.

Grundriss UG
~1. UNTERGESCHOSS M 1.500 #

-

~\
— .
o9’ .u .' ST
& ’. T -
¥ 8 e
0 i..-'.!.'_F;ig!!J‘..l"E'x-. - i
g ]JI , i _‘F'I .)_ ' e e
- 'I’-'r s ’ 3 t = el
. :1;(‘Y i ”-- ' Sl
L -'}h
‘5;3 s f "H‘ Ui ] o
I 1 ) : 1 &
10 9 9 &
. 3 ‘_{l"":-_' 4 .._
TR e
Discounter ~v=m

Verkaufsﬂache 1.400 m=




Wesentliche Daten zur Bebauung:
GrundstticksgroRe
Bruttorauminhalt (BRI)
Bruttogrundflache (BGF)

Verkaufsflachen:
Lebensmittelvollversorger
Biomarkt

Discounter

Drogeriemarkt

Grundriss EG
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Verkaufsﬁiche 1.800 m*
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10.500 m?

=ca. 35.000 m3

= Ca.

8.500 m?

1.800 m?
1.200 m?
1.400 m?
1.200 m?




ErschlieBung
Die notwendige ErschiieBung des Grundstiicks mit Strom, Wasser, Abwas-
ser, Medienanschliissen usw. ist bereits weitgehend vorhanden.

Die Beheizung erfolgt iber das von der LKW Kitzingen im Wohngebiet re-
aktivierte Nahwarmeversorgungsnetz mit zentralem Blockheizkraftwerk.
Die dezentralen Liiftungs- und Klimatisierungsanlagen werden mittels
Luft/Wasser-Warmepumpen mit Warmeriickgewinnung betrieben.

Der Strom hierfiir wird dabei weitgehend Gber hauseigene Photovoltaikan-
lagen auf den Dachern und Fassaden erzeugt.

Kitzingen im Januar 2021
Objektentwicklung Wittmann GmbH



