BoHL & COLL.

Rechtsanwailte

Bohl & Coll. Rechtsanwilte ® Franz-Ludwig-StraBe 9 ® 97072 Wiirzburg

Grolle Kreisstadt Kitzingen
Herrn Oberbirgermeister Stefan Glnther
KaiserstralRe 13/15
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Wirzburg, 20.08.2021

1217hel20Bo
RA Johannes Bohl

Unser Zeichen:
Sachbearbeiter:

Ihr Zeichen:
Sachbearbeiter: Grole Kreisstadt Kitzingen

.. Groe Kreisstadt Kitzingen
wg. 6. Anderung B-Plan Nr. 52 "Fuchsgraben”

Sehr geehrie Damen und Herren,

for unsere Mandanten
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' Johannes Bohl *

Rechtsanwalt und_
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
Lehrbeauftragier an der FH Wiirzburg

Jorg Naumann

| Rechtsanwalt und

Faghanwall fur Verwaltungsrecht

TR Ty LS || Thrs Wirth
LB LKA TUmg 2w

chisanwalt
Ljnwerpunki: privates Baurecht

sugelossene Giltestelie nach dem
Bayer. Schlichiungsgesetz

Die Rechtsanwdlte der Kanzlei sind vertre-

| tungsberechtigt vor allen deutschen Gerichten

(aufler BGH in Zivilsachen) und dem Européi-
schen Gerichtshof,

E-Mail: info@ra-bohl.de
Internet: www.ra-bohi.de

Biiro Wiirzburg:

Franz-Ludwig-StraBe 9
97072 Wiirzburg

Telefon: +49 (931) 79645-0
Telefax: +49 (931) 79645-99

. E-Mail: wuerzburg@ra-bohl.de

Allgemeine Burozeiten:
Mo.-Do.: 8.00— 12.00 und 14,00 — 17.00 Uhr
Fr.: 8.00-12.00 und 14,00 — 16.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Zweigstelle Fulda:

Dr.-Weinzierl-Strafie 13
36043 Fulda

Telefon: +49 (661) 9336303
Telefax: +49 (661) 9336356
E-Mail: fulda@ra-bohl.de

Termine nur nach Vereinbarung
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und

erheben wir im Rahmen der frithen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Fuchsgraben® im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB folgende

Einwendungen:

Unsere Mandanten wenden sich im Kern gegen die geplante Bebauung des Grundstiicks
Flur-Nr. 2677/7, im Pianentwurf als Teilgebiet ,WA" bezeichnet.

1. Rechtliche Betroffenheit unserer Mandanten

Unsere Mandanten sind jeweils (teilweise gemeinschaftiiche) Eigentimer der von lhnen auch

selbstbewohnten Anwesen unter en angefithrten postalischen Adressen.

Das Grundstiick Flur-Nr. 2677/7 ist im geltenden Bebauungsplan festgesetzt als Flache fur
Stellplatze und Garagen, die die den Bewohnern des umgebenden Baufeldes (a) zugeordnet
ist. Das Grundstick wird derzeit auch etwas mehr als zur Halfte tatsichlich als privater Stell-
platz genutzt, jedoch ohne Nutzungsberechtigung durch die Bewohner des umgebenden
Baufeldes (a). Der Gbrige Teil ist eine unbebaute Grinflache.

2. Méngel des Planentwurfs

Im Baufeld ,WA:" wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Die benannte Abweichung besteht darin, dass die Geb&udelinge mehr als 50 m betragen
darf. Damit wird von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO abgewichen, obwohl § 22 Abs. 4 BauNVO
nur die Abweichung von § 22 Abs. 1 BauNVO erlaubt. Damit wir (unzuldssig) von MaRgaben
der verschiedenen Bauweisen abgewichen, nicht aber (was zuléssig wére) von der Bauwei-

se selbst.

Hinsichtlich der einzuhaltenden Abstandsfldchen wird auf Art. 6 BayBO verwiesen. Dieser
~dynamische” Verweis ist abzulehnen, weil sich damit die stadtebauliche Konzeption der
Veranderung durch den Gesetzgeber der Bauordnung ausliefert. So wurden die Abstands-
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flachen erst mit Wirkung zum 01.02.2021 deutlich verkiirzt. Auch fur die Zukunft ist es még-
lich und auch zu erwarten, dass es hier Anderungen geben kann. Deshalb ist generell zu
empfehlen, die im stddtebaulichen Entwurf zugrunde gelegten Abstandsflachen auch im Be-
bauungsplan selbst konkret festzulegen (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO).

In der Kombination aus einer zugelassenen Gebaudelange Uber 50 m, von drei Vollgeschos-
sen und den verkirzten Abstandsflachen in der seit 01.02.2021 geltenden Fassung des

Art. 6 BaBO konnte hier ein auRerst massiver Baukdrper entstehen, der fir die ndhere Um-
gebung bespiellos ist, obwohl auch die éstlich gelegenen bestehenden Wohnblocks und
auch die Anwesen unserer Mandanten durchaus eine verdichtete Bebauung vorgeben.

Die Strae Unterer Fuchsgraben ist bislang eine Privatstrafie und entlang des Baufeldes
-WA;" beengt. Sie bewaltigt gerade einmal den Verkehr, der durch die siidlich daran angren-
zenden Anwesen unserer Mandanten bedingt ist. Eine zusétzliche Verkehrsbelastung dieser
Strae durch die neue Bebauung auf dem Grundstiick Flur-Nr. 2677/7 muss unterbleiben,
was letztlich dazu nétigt, im Bebauungsplan auch den ruhenden Verkehr konkret zu regein.
Sachgerecht waren hier Festsetzungen flr eine Tiefgarage, deren Zufahrt tiber die Kalten-
sondheimer StraRe oder allenfalls {iber den Winterleitenweg erfolgen muss.

Die Bebauung des Gebietes ,WA;" mit einem Wohnblock anstelle des bislang dort beste-
henden Parkplatzes wird unter Ziff. 1.9.1.3 des Begrindungsentwurfs wie folgt gerechtfertigt:

. Bezahlbarer Wohnraum im Rahmen des sozialen Wohmumgsbaus wurde in den vergan-
genen Jahren nicht mehr geschaffen, da die Forderungsbedingungen des Staates unzu-
reichend waren. Geschosswohnungsbau ist fast ausschliefilich in Héinden von Bautrd-
gern, die ausschiiefflich markiorientiert agieren. In der Stadt Kitzingen besteht dringen-
der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum fiir Familien und Einfachstwohnungen. Die Ande-

rung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, diesen Mingeln abzuhelfen.

Abgesehen davon, dass der Bebauungsplan keine Festsetzungen enthiilt, die die Erreichung
des Ziels der Schaffung ,bezahlbaren" Wohnraums fiir ,Einfachstwohnungen” sicherstellen,
ist ohnehin in Zweifel zu ziehen, dass sich durch Private ohne gleichzeitige finanzielle staatli-
che Férderung dieser Wohnungstyp schaffen lasst. In der aktuellen Marktsitqation wiirde das
Ziel in erster Linie dadurch erreicht werden kénnen, dass die Stadt Kitzingen selbst oder ein
von ihr beherrschtes Wohnungsbauunternehmen als Bauherr auftritt.

Eine Festsetzung der hier zuldssigen Zahl von Wohneinheiten erfolgt nicht. Gleichwohl ist



20.08.2021 BOHL & COLL. Rechtsanwiilte Seite 4

unseren Mandanten bekannt, dass konkret die Errichtung von 10 Wohneinheiten geplant ist,
was nach den Festsetzungen jedenfalls als méglich erscheint und sogar noch Uberschritten
werden kdnnte.

Der mit der Planung verbundene volistandige und ersatzlose Wegfall des derzeit vorhande-
nen Parkplatzes ist nicht hinzunehmen. Auch wenn die tatséchliche Umgebungsbebauung
erheblich abweichend als im geltenden Bebauungsplan festgesetzt bebaut wurde, ist der
Bedarf nach einer Stellplatzfléche fir Kraftfahrzeuge in dem Bereich auch kiinftig weiter ge-
geben. Wiirde der Stellplatz ersatzlos wegfallen, miissten die dort abgestellten Fahrzeuge
kinftig ihren Platz im knappen dffentlichen StraRenraum suchen. Das wére voraussichtlich
mit Belastigungen fur die Wohnbebauung durch Parksuchverkebhr verbunden.

Zudem wiirde durch eine Bebauung des Grundstiicks Flur Nr. 2677/7 mit einem Wohnblock
mit 10 oder mehr Wohneinheiten zusatzlicher Stellplatzbedarf entstehen, der — um den &f-
fentlichen Straenraum zu schonen — nur durch Stellplétze auf dem Grundstiick zu [Bsen
sein darf. Dies liefe wohl auf die Errichtung einer Tiefgarage hinaus. Diese Frage sollte aber
im Bebauungsplan selbst geltst werden (schon im Hinblick auf die Larmkonflikte durch eine
Tiefgarageneinfahrt).

Der Planentwurf regelt die bestehenden Stralenverhaltnisse in der Strale Unterer Fuchsga-
ben leider nicht. Hier ware eine Einbeziehung geboten, um diese bislang als Privatstrafie
errichtekStrale in die dffentliche Baulast ibernommen und so ausgebaut wirde, dass kunf-
tig die Zufahrt durch Rettungsfahrzeuge durchgangig gewéhrleistet wird.

3. Fortgeltung der Efwendungen aus dem Schreiben vom 22.01.2021

Die bereits mit Schrieben vom 22.01.2021 erhobenen Einwendungen unserer Mandanten
gelten im Ubrigen fort.

4. Weiterer Verfahrensverlauf

Die Stellungnahmen und Einwendungen im Rahmen der frihen Unterrichtung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind weder fristgebunden noch abschlieRend. Das gilt auch im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, wenn Gberobligatorisch die friihe Biirgerbetei-
ligung durchgefiihrt wird. Von daher bieibt die Erhebung weiterer Einwendungen uneinge-
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schrankt vorbehalten.

Mit freundlichen GriiRen
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97318 Kitzingen
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Unser Zeichen: 1217he/20Bo 2 56 A
Sachbearbeiter: RA Johannes Bohl

Ihr Zelchen: B-Plan Nr. 52
Sachbearbeiter:

?L GroRe Kreisstadt Kitzingen
wg. 6. Anderung B-Plan Nr. 52 "Fuchsgraben”

sehr geshrter [N

bereifs mit Schreiben vom 15.01.2021 hatten wir die anwaltli-

che Vertretung derj<r Ehelcuts[JI
I oI i-: cheloute
I - celcutc
i der Eneleute [

angezeigt und entsprechende Vollmacht vorgelegt.

Fiir die uns mit E-Mail vom 18.01.2021 zugeleiteten Unterla-
gen danken wir. Leider sind die Unterlagen in Bazug auf die
beabsichtigte Plandnderung nicht sehr aussagekraftig. Ledig-
lich die im Aufstellungsbeschluss beschriebenen Ziele und

Diz Rechtoanwake doe Kanvlei sind vestre-

?‘thGH' z?ﬂﬁ:m)ua:w
n

schon Gerichishof. - .

E-Mail: info@ra-bohl.de.
Intesrnet: www.:a:-bohl.da )

Biiro Wiirzburg:

anszudwig-S@'aﬂa 9
97072 Witrzburg

Telefon: +49 (931) 79645-0
Telefax: -+49 (931) 79645-99
B-Mail: wuerzburg@ra-bohl.de

Allgemelne Biworcltes?
Mo.-Do.: 8,00 12.00 und 14.00 ~ 17.00 Uhr
Fr.  8.00-12.00 und 14.00 - 16.00 Uhr
vad nach Vereinharng

Zweigstelle Fulda:
Dr.-Weinzierl-StraBe 13
36043 Fulda .

Telefon; +49 (661) 9336303
Telefax: +49 (661) 9336356
E-Mnail: fulda@ra-bohL.de
Termisé nuw adch Vereinboring
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2wecke der Planung lassen erahnen, welche konkrete Planungen sie verfolgen.. Wir gehen
im Weiteren davon aus, dass es sich hierbei um die ,zur Einsicht vorgehaltenen’Planunteria-
gen® handelt, mithin weitergehende Planentwlrfe lhnen nicht vorlisgen. .

Die in der amtlichen Bekanntmachung vom 14.12,2020 Gber den Aufstellungsbéschluss 2ur
6. Anderung des Bebauungsplans ,Fuchsaraben” eingerdumte Frist zur Stellungnahme zur
beabsichtigten Plan4nderung wird wahrgenommen. Dazu fihren wir fUr unsere Mandanten,
die samtlich EigentOmer von selbstbewohnten Wohnh&usern in der Strate Unterer Fuchs~
graben sind, aus: ¢

Soweit fur die Anderung des Bebauungsplans Anlass eine beabsichtigte Bebaut_ing des
Grundstiicks Flur-Nr. 2677/7 mit 10 Wohneinheften ist, treten unsere Mandanten dem entge-
gen. Dieses Grundstick Ist im geltenden Bebauungsplan festgesetzt als Fiche fir Stellplét-
ze und Garagen, die die den Bewohnern des umgebenden Baufeldes (a) zugeoi'dnet ist. Das'
Grundstiuck wird derzeit auch etwas mehr als zur Hilfte tatsdchllch als privater Stellplatz
genutzt, jedoch ohne Nutzungsberechtigung durch die Bewohner des umgeben&en Baufel-
des (a), Der Obrige Tell Ist eine unbebaute Grinfliche. ¢

Auch wenn die tatschliche Umgebungsbebatrung anders als Im geltenden Bebauungsplan
festgesetzt bebaut wurde, ist der Bedarf nach einer Stellplatzfidche fir Krafifahrzeuge in dem
Berelch weiter gegeben. Worde der Stellplatz ersatzios wegfellen, so milssten dje dort abge-
steliten Fahrzeuge kunftig ihren Platz im knappen éffentlichen Strafenraum suchen. Das
wre voraussichtich mit Belastigungen fiir die Wohnbebauung durch Pamsuch\);etkehr ver-

bunden,

.

Zudem warde durch eine Bebauung dieses Grundsttcks mit 10 Wohnelnheiten Zusatzlicher
Stellplatzbedarf entstehen, der — um den &ffentlichen Stratenraum zu'schonen — RUr durch
Stellplétze auf dem Grundstiick zu [8sen sein darf. Dies liefe woh! auf die Errichtung einer

Tiefgarage hinaus.

Unsere Mandanten beftirchten zudem, dass eine Bebauung des Grundstlicks Flur-Nr.
2677/7 sehr machtig wére, wenn hierbei 10 Wohneinheiten geschaffen wirden. -Die bereits
relatlv gedréingte Bebauung durch die Reihenhguser unserer Mandanten sﬂdlicf\ der Stralke
Untersr Fuchsgraben bringt auf etwa gleicher Fiache 8 Wohneinheiten unter. -

Soweit mit der Anderung des Bebauungsplans zugleich eine Anpassung an die ‘tatséchliche
StraRenfihrung und Bebauung beabsichtigt ist, ist dem zwar nicht zu widersprechen. Es
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fragt sich aber, ob dies — angesichts des Bestandsschutzes der genehmigungskonform er-
richteten Gebé&ude - erforderlich Ist. Dies alleine wiirde den Aufwand giner. Planﬁnderung
jedenfalls nicht rechtfertigen. By -

Unsere Mandanten wiirden es aber begriRen, wenn die PrivatstraRe; an der ihr':e Grundsto-
cke liegen und die der Erschlieiung ihrer Grundstiicke dlent, ggf. so planerisch yerbessert
wird, dass diese kOnflig auch dle Zufahrt durch Rettungsfahrzeuge durchgéinglg gewahrleis-
tet.

Fir unsere Mandant bitten wir darum, uns frilhzeitig konkrete Planentwirfe zuzulelten. Wir
kandigen schon jetzt an, dass unsere Mandanten im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB sub-
stanffierte Einwendungen erheben werden, wenn eine Planung betrieben wird, die nicht mit
ihnen abgestimmt wurde oder die ihren Interessen zuwideri&uft.

Mit freundlichen Grifen

Facham altﬂr\ferwanungsmchl
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Rohl & Call. Rechtsamwilltc @ Franz-Ludwig-Strafc 9 « 97072 Warzburg

GroRe Kreisstadt Klizingsn

Herm Oberbiirgermelster Stefan Glntner
Kalserstrafie 13/15

57318 Kitzingen

Nur per Telefax: 09321 20-2020

Wirzburg, 15.01.2021
Uneer Zeichen: 1217hef20B0
Sachbearbeiter: RA Johannes Bohl

[hr Zelchen:
Sachbearbeiter: Graole Kreisstadt Kitzingen

H GroBe Kreisstadt Kitzingen
wg. 6. Anderung B+-Plan Nr, 52 "Fuchsgraben"

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Gantner,

mit anliegender Vollmacht zeigen wir ihnan die anwaltliche

Vertretung der folgenden Anwohner zur geplanten 6. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 52 Fuchsgraben® an:

[ ]
l ‘

L ]
Johannes Bohl
Rechtanpwalt tmd
Fachanwalt filr Verwaltungsreelt
Lohrbonuliragicr sn dor FH Wilrzburz

J6rg Naumann
Rechisanwalt und
Fachrnwals Rir Verwuliungarecht

Johannes Grell
Rechissnwalt
Solrwerpunkt: 8ffentlichcs Rocht

Lars Wirth

Reshisnmwall
Schwerpunkt: privaics Brusecht

Ralph Wilst tin Barogemeinschaft)
Rechisanwall und Wirtschafismedinsor (SIW)
Fachjoumalist (fx)

[ chrbeaufiragter on der FH Worzburg

* zupelassene Giiestelle noch dem
Rayer. Schiichiumgsgesel2

Dir Recinsamvalie dor Kanzlel sind vesire
tungsberechtigt var allen duuschen Gerichten
(amBer BGH in Zivilsachen) imd dem Europtti-
schen Gerichtshof,

E-Mail: info@ra-boh!.de
Internet: www,ra-bohl.de

Biiro Wilyzburg:

Franz-Ludwl(g-Strafle 9
97072 Wiirzburg

Telefon: +49 (931) 79645-0
Telefax: +49 (931) 79645-99
B-Meil: wuerzburg@ra-behl.de
Allgemeine Bbrontiten:

Ma.-Do.: 8,00~ 12,00 und 14.00 - 17.00 Uhr

Fr.: R.00 - 12.00und 14,00 - §6.00 Unr
und nach Vereinbanmg

Zweigstelle Fulda:
Dr.-Weinzierl-StraBe 13
| 36043 Fulda

f Tolefon: 149 (661) 9336303
| Telefax: 49 (661) 9336356
| E-Mail: fulda@ra-bohl.de

i Trmine nur nach Vorgintanmy
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GemaR dem Aufstellungsbeschiuss, &ffentiich bekanntgemacht em 19.12.2020, besteht bie
zum 25.01.2021 die Gelegenhelt zur frihzeitigen AuRerung zur Planung. Der Planentwurf ist
jedoch leider nicht auf der Intemetseite der Stadt Kitzingen zu finden. Im Hinblick auf die
Zielsetzung dea Planungssicherstellungsgesetzas vom 20.06.2020 wiére es jedoch win-
schenswert, wenn zur Vermeidung unnatiger Kontakte wahrend der Dauer der Corona-
Pandemie ein digitaler Zugang zu den Planinhaiten er&ffnat wiirde.

Wir bitten Sie daher, uns kurzfristig dle zur Einsicht vorgehaltenen Planunteriagen auf elekt-
ronischem Wege (per E-Mail) zur Verfligung zu stellen, damit wir diese prGfen und auftrags-
gem#n dazu far unsere Mandanten eine Stellungnahme abgeben kbnnen.

Fir Rockfragen stehen wir gerne zur Verfligung und verblelben

mt freundfichen Griiten

ﬂ Bm-u.& OI.L.
L ohl

Fachar Tmﬂ)r\mmmmmw

Anlage
« Volimacht
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Zustellungen werden nur an '
Volimaoht dle Bevolimchtigten erbefeni
Der Rechisanwallsianziei Boh) & Coll., Franz-Ludwig-Stralle 8, 87072 Warzburg, wird hiemit in
Sachen
_ GroBe Kreisstadt Kitzingen
wagen
6. Anderung des B-Plans Nr. 52 Fuchsgraben"
Volimacht erzilt

1,

WIEZbUrg, .. oee---

zur Vertratung im Verwaltungeverfahren nach §§ 8 fi. VwVR3;

zur Vertretung Im verweltungsgerchliichen Vorverfchren (§§6€8f VwGO) und in
Diszintinarsachsn;

zur ProzessfOhrung im Verwaltungsprozess in der ersten {nstanz;

zur Elnlegung, Zwoknahme oder Verzicht von Rechtsmitisin elnschiieBlich
Zulassungsantrigen im verwalungsgerichifichen Verfahran;

zur Vertretung bei der Durchfihrung von Verfahren des ginslwelligen Rechteschulzes
einschiiefilich diesbeztgiicher Reohtsmitiel und Zulassungeantrége;

zur Vertretung in scnstigen Verfahren und be! auBergerichtichen Verhandiungen aber A,
sowelt sle mil der oban bezelchnaten Sache in Verbindung stahen;

zur Akteneinsicht in Personalakten und sorstige den Auftraggeher odar oben bezeichnete
Bachen hetrefiende Akten bai Sohdrden;

zur Begrtndung und Aufhebung von Veriragsverhélinissen und 2ur Abgsbe und
Entgegennahme eineeitiger Willsnseridarimgen im Zusammenhang mit der cben genannten
Angelegianhait;

zur Stelung von Shafantrégen und {auch gevichilicher) Geltendmachung ziviirechificher
Anspriche, soweit sle mit der oben genannten Angelegenheit in Verbindung st=hen.

Die Volimacht erstreckt sich auch auf gerichtliche und suliergerichliche Kostenfasisetzungs- und
Vallstreokungsveriahren. Sie umfasst insbesondere dls Befugnis, Zustallungen 2u pewlirken und
ontgegenzunehmen, die Vollmacht genz ader teliwalse ouf andene zy bartragen (Untervolimacht),
den Rechissheit oder aulergerchtiiche Verhandlungen durch Vergleloh, Verzicht oder Anerkenntnis
2u eriedigen, Geld, Wersachen und Urkuniden, insbesondere auch den Streligegenstand und die
von dem Gagner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellan zu ergtattenden Batrépe
entgegenzunehmen.

Sowelt digs mit der vorgenannien Angeleaentieit in Verbiiung sielil, werden die.den Auftraageher
behandeingeh Arzte-gegeniiber der Aufitagnehmerin von der drztiichen Schwelgepiiicht befreit

Himwsize nach § 2 Di-info\: Die Infommiationen nach § 2 Abs. 1 fLsInfoV sind vollstéindlg abrufoar
i Intemnet unter wuavra=hohi.deilitmildi-infov.himi.

L9, T2, Ao
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Weltare Aufiraggeber bm Verfahren 1217he’29B0 | iz \
§7318 Khizingen
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97318 Kitzingen
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Wir bavu’hnad\men den Mandatsverlrag inachiieRlich der
Aligamelnen Mandatebedingungen mit der Rechtsanwaltekanzlsl Boht & Coli. In Warzburg
auch in unsersm Namen zu untereeishnen.

&wem Henorarvereinbaning im eigenen Namen abachlielt,
dbernehmen nnenverndinis die entstehenden Kosten zu gleicheh Antellen nach
Haushali.
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Gesendet: I cn, 21. Juli 2021 12:30

Betreff: : Bebauunsplandnderung Nr. 52 Fuchsgraben zum Wohngebiet
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Hallo-

wie besprochen die Mail unten anbei mit der Bitte um Weiterleitung an das Planungsbiiro und Beachtung im
Verfahren.

Danke!

Mit freundlichen GriRen

!ac!ge!relslerrung !m!rp!anung

Lot

Kitzingen

am Main
Stadt Kitzingen
Stadtbauamt
Sachgebiet Stadtplanung
Schulhof 2

Postanschrift:

Kaiserstr. 13/15
97318 Kitzingen

Telefon:
Telefax:

Von: Glintner, Stefan <stefan.guentner@stadt-kitzingen.de>
Gesendet: Mittwoch, 21. Juli 2021 08:17
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Cc:
Betreff: WG: Bebauunsplandnderung Nr. 52 Fuchsgraben zum Wohngebiet

Unten stehende Mail zur Kenntnis.

Beste GriiRe,
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Stefan Giintner
Oberbiirgermeister

Stadt Kitzingen

Kaiserstr. 13/15

97318 Kitzingen

Telefon: +49 (9321) 20 1000
Telefax: +49 (9321) 20 2020
stefan.quentner@stadt-kitzingen.de
www.kitzingen.info

Von
Ges . ) 20, g

An: Giintner, Stefan <stefan.guentner@stadt-kitzingen.de>

Cc: Graumann, Oliver <gliver.graumann@stadt-kitzingen.de>; Rathaus <rathaus@stadt-kitzingen.de>; Grétsch, Nina
<Stadtrat.Groetsch@stadt-kitzingen.de>; Kiintzer, Stephan <Stadtrat.Kuenizer@stadt-kitzingen.de>; Moser,
Andreas <Stadtrat.Moser@stadt-kitzingen.de>; Rank, Thomas <Stadtrat.Rank@stadt-kitzingen.de>; Schwab, Gertrud
<Stadtrat.Schwab@stadt-kitzingen.de>; Stocker, Hiltrud <Stadtrat.Stocker@stadt-kitzingen.de>; Endres-Paul,
Brigitte <Stadtrat.Endres-Paul@stadt-kitzingen.de>; Glos, Astrid <Stadtrat.Glos @stadt-kitzingen.de>; Heisel, Klaus
<Stadtrat.Heisel@stadt-kitzingen.de>; Freitag, Manfred <Stadtrat.Freitag@stadt-kitzingen.de>; Pfeiffle, Uwe
<Stadtrat.Pfeiffle @stadt-kitzingen.de>; Schmidt, Andrea <Stadtrat.Schmidt @stadt-kitzingen.de>; Vierrether, Walter
<Stadtrat.Vierrether@stadt-kitzingen.de>; May, Werner <Stadtrat. May@stadt-kitzingen.de>; Christof, Klaus
<Stadtrat.Christof @stadt-kitzingen.de>; Popp, Wolfgang <Stadtrat.Popp@stadt-kitzingen.de>; Pauluhn, Jens
<Stadirat.Pauluhn@stadt-kitzingen.de>; Trége, Bianca <Stadtrat.Troege @stadt-kitzingen.de>; Hartmann, Uwe
<Stadtrat.Hartmann@stadt-kitzingen.de>; Markert, Timo <Stadtrat.Markert @stadt-kitzingen.de>; Stemplowski,
Sabrina <Stadtrat.Stemplowski@stadt-kitzingen.de>; Paul, Manfred <Stadtrat.Paul@stadt-kitzingen.de>; Volk,
Tobias <Stadtrat.Volk@stadt-kitzingen.de>; stadtrat.wittmann@stadt-kitzingen.de; Biittner, Christa
<Stadtrat.Buettner@stadt-kitzingen.de>; Kramer-Griinwald, Gisela <Stadtrat.Kramer-Gruenwald @stadt-
kitzingen.de>; Sanzenbacher, Klaus <Stadtrat.Sanzenbacher@stadt-kitzingen.de>; Miiller, Siegfried
<Stadtrat.Mueller@stadt-kitzingen.de>; Goldbach, Lars <Stadirat.Goldbach@stadt-kitzingen.de>

Betreff: Bebauunsplanidnderung Nr. 52 Fuchsgraben zum Wohngebiet

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Giintner,
sehr geehrter Herr Graumann,
sehr geehrte Damen und Herren Stadtrite,

ich freue mich Gber die Entwicklung der Stadt Kitzingen und befiirworte die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52
im Bereich Fuchsgraben / Kaltensondheimer StraRe.

In Riicksprache mit der Handwerkskammer fiir Unterfranken, bitte ich darum, bei der Anderung des

Bebauungsplanes alle notwendigen
und relevanten MaBnahmen zur Erhaltung und Fortfiihrung der Existenz der Firma Fessler & Sohn GmbH an Ihrem

eingesessenen Standort, Kaltensondheimer Strae 63, zu berticksichtigen und ggf. im Bebauungsplan
dementsprechend mit aufzunehmen.

[Seite]



Von:

Gesendet: Freitag, 6. August 2021 08:23

An: Bautechnik-KIRCHNER

Ce:

Betreff: BL-49-2021: BPlan "Fuchsgraben" der Stadt Kitzingen

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,
zu threr Anfrage teilen wir mit:
OPNV

Der Landkreis Kitzingen hat als Aufgabentréger im OPNV keine Einwiinde bzgl. o.g. Vorhaben, da die Vorgaben des
Nahverkehrsplanes eingehalten sind.

Kommunale Abfallentsorgung

Das Sachgebiet Kommunale Abfaliwirtschaft nimmt zu der o. g. MaRRnahme aus abfallwirtschaftlicher Sicht wie folgt
Stellung:

1. Die Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Kitzingen vom 15.12.2009, gedndert durch die 4. Anderungssatzung
vom 16.12.2014, ist zu beachten. Insbesondere sind,

2. alle Grundstiicke, auf denen regelméRBig Giberlassungspflichtige Abfalle anfallen, an die 6ffentliche
Abfallentsorgung anzuschlieBen. Hierfiir sind auf den Grundstiicken ausreichend bemessene und geeignete
Einrichtungen bzw. Flachen zur Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

3. Die Verkehrsflachen sind so auszulegen, dass eine ordnungsgeméaRe Entsorgung der Abfélle im Rahmen der
Einsammiungs- und Beforderungspflicht des Landkreises moglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen,
insbesondere der einschidgigen Unfallverhiitungs-vorschriften (DGUV 43 und 70) und weiterer ergdnzender
Regelungen (RASt 06, DGUV-Information 214-033), missen die Behalterstandplatze durch das
Abfallsammelfahrzeug ohne Riickwartsfahren erreichbar sein. Sind keine geeigneten Wendemdglichkeiten
vorhanden, diirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden. Die AbfallsammelgefiRe
miissen an der nachsten fiir das Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren StraRe zur Abfuhr bereitgestelit werden.

4. Die Verkehrsflichen missen fiir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragféhig
sein.



5. Fahrbahnen miissen als AnliegerstraBen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StraBenverlauf
grundsétzlich eine Breite von mind. 3,55 m aufweisen. Diese Zahl ergibt sich aus der nach § 32 StVZO zuliissigen
Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Fahrbahnen mit
Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mind. 4,75 m haben. Die Schleppkurven von dreiachsigen
Abfallsammelfahrzeugen miissen ausreichend berticksichtigt werden (vgl. RASt 06).

6. StraRen miissen eine lichte Durchfahrtshéhe von mind. 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand aufweisen. Décher, Aste,
Stralenlaternen etc. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen. Etwaige Bodenschwellen miissen problemios von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kinnen inkl. ausreichender Bodenfreiheit der hinteren Standplitze am
Fahrzeug.

7. Bei der Planung von Steigungen bzw. Gefille sowie fiir Bankette ist zu beriicksichtigen, dass neben gefahriosem
Befahren auch ausreichend Sicherheit gegen Umstiirzen und Rutschen des Fahrzeugs gegeben ist. Die bis zu 4 m
langen Fahrzeugiiberhdnge sind zu beachten. An Ein- und Ausfahrten sowie bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z.
B. an Pflanzinseln, Parkflachen und Baumen, miissen StraRen so bemessen sein, dass mind. die Schleppkurven von
dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen beriicksichtigt sind.

8. Sofern Grundstiicke nicht direkt angefahren werden kdnnen, miissen ausreichend geeignete
Wendemaglichkeiten, z.B. Wendekreise, Wendeschleifen, Wendehdmmer, vorhanden sein, fiir die folgende
Mindestvoraussetzung gelten:

Wendekreis / Wendeschleife
- Durchmesser von mind. 22 m (Wendekreis) bzw. 25 m (Wendeschieife) jeweils einschlieRlich 1 m ,stérungsfreier”

Randbereich fir Fahrzeugiiberhange

- Wendekreismitte frei befahrbar (kein Pflanzbeet 0. A.) / Pflanzinsel von maximal 6 m Durchmesser und
Uberfahrbarem Bord bei Wendeschleife

- Beriicksichtigung der Schleppkurve fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge

- Mindestbreite der Zufahrt 5,50 m
- Keine Hindernisse wie z. B. Telekommunikations- oder Elektrizitdts-Schaltschrinke, Laternen etc. im Bereich des
»storungsfreien Randbereichs”

In Ausnahmefdilen, etwa aufgrund der Topografie oder bereits vorhandener Bausubstanz, sind ausnahmsweise auch
andere Bauformen, wie Wendehdmmer, zuldssig. Auch bei der Planung von Wendehammern ist fiir die Kalkulation
der Radien eine Schleppkurve fiir dreiachsige Abfallsammelfahrzeuge zugrunde zu legen. In jedem Fall ist die
Voraussetzung, dass ein Wenden mit ein- bis maximal zweimaligem Zuriicksetzen moglich sein muss. Dies gilt nicht
als Rickwartsfahrt und ist daher zuldssig.

Gesundheitsamt

Nach Zugang und Durchsicht der Unterlagen teilen wir mit, dass aus umwelthygienischer Sicht keine Einwande
gegen die Planungen bestehen.

Wie aus der Planskizze und dem Unterpunkt 1.9.6 ErschlieSung aus der Begriindung nachvollziehbar hervorgeht,
kénnen die neuen Parzellen an die bereits bestehende Infrastruktur (Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung) angebunden werden.

Kindergartenaufsicht

Die Stadt Kitzingen beabsichtigt weiteren Wohnraum an der Kaltensondheimer Strafe zu schaffen und dadurch
ungenutzte Grundstiicke einer Wohnnutzung zuzufiihren.

Die Bedarfssituation im Hinblick auf notwendige Betreuungsplitze in Kindertageseinrichtungen ist in der Stadt
Kitzingen bereits seit geraumer Zeit recht angespannt. So bemiiht sich die Stadt aktuell besonders, bestehende
Kindertageseinrichtungen um weitere Betreuungsplidtze erweitern zu konnen. Aufgrund der baulichen Situation
vieler Kindertageseinrichtungen ist eine Erweiterung jedoch ohne Weiteres oftmals nicht mdglich und freie
Baufldchen sind im Stadtgebiet nur schwer auszumachen. Auch wenn sich die Betreuungspiatzsituation durch diese
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im Gesamtkontext nur marginale Anderung nicht wesentlich verschirfen solite, darf iiberdies nicht vergessen
werden, dass gerade die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und Einfachstwohnungen fiir Familien mit
geringerem Einkommen attraktiv wird. Daher sollten die stadtteilbezogenen Kindertageseinrichtungen, die dann u.
U. auch ohne eigenen PKW zu erreichen waren, entsprechend Betreuungsplatze vorhalten kénnen, was wiederum
Einfluss in die Bedarfsplanung finden muss. Daher ist die ortliche Bedarfsplanung und Ausbauplanung von
Kinderbetreuungsangeboten entsprechend anzupassen.

Vor diesem Hintergrund bestehen seitens der Fachaufsicht fiir Kindertageseinrichtungen im Landkreis Kitzingen
gegen die vargenannte Bauleitplanung keine Einwdnde. Die drtliche Bedarfsplanung ist, wie bereits oben schon
erwahnt, auf die neuen Gegebenheiten entsprechend anzupassen und fortzufiihren.

Immissionsschutz

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB ohne Umweltbericht ausgefiihrt. Eine Stellungnahme ist deshalb nicht
verlasst.

Allgemein empfehlen wir:
Auf einen ausreichenden Larmschutz, insbesondere zur Kaltensondheimer Stral3e, solite geachtet werden. Wir
empfehlen die Bauherren darauf hinzuweisen. Larmsensible Nutzungen sollten abgewandt von der Lirmquelle

angeordnet werden.

Untere Naturschutzbehorde

Vorab zur Kldrung:

Wird von der Stadt Kitzingen auch von der Regierung von Unterfranken — Héhere Naturschutzbehtrde, SG 51 — eine
naturschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan eingeholt, gelten die Aussagen der Regierung, insb. zum
Artenschutz, vorrangig.

Vorbemerkung:

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann das Vorhaben grundsatzlich mitgetragen werden. Deshalb wird hier, der
Einfachheit halber, die 47. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kitzingen im Grundsatz befiirwortet. Es
wird hier zum Bauleitplanverfahren ,Fuchsgraben” Stellung genommen.

Beschreibung des Vorhabens sowie vorgelegte Unterlagen:

Im Verfahren nach § 13a BauGB muss die Eingriffsregelung nicht angewendet werden, wenn die Varaussetzungen
'nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB eingehalten werden.

Diese Planung liegt der unteren Naturschutzbehérde zum ersten Mal vor.

Es sollen auf bereits iiberplanten Flachen neue Wohnbaugebiete erschlossen werden. Durch die Planung wird die
Uberbauung von Gehélzflichen (ca. 1100 m?) und von Griinflichen (ca. 1200 m?) erméglicht.

Es liegt eine Begriindung und die textlichen Festsetzungen vom 04.06.2021 vor. Des Weiteren liegt ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 06.03.2021 vor.

Zu beachten ist das besondere Artenschutzrecht - § 44 ff BNatSchG.

Durch diese Bauleitplanung zur Innenentwicklung wird aus naturschutzrechtlicher Sicht das Artenschutzrecht
beriihrt. Auch bei einem Bauleitplan zur Innenentwicklung muss der § 44 BNatSchG beachtet werden. Die
artenschutzrechtlichen Belange wurden mit o.g. Fachbeitrag abgeprift. Die darin enthaltenen Vorgaben sind in die
Festsetzungen (Punkt 7.10} und E. Anmerkungen eingeflossen. Diese Vorgaben sind zu beachten.

Da der Abriss der alten Geb3dude iedoch bereits vollzogen ist. sind diese auch insoweit wieder hinfillig.

Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft

Es bestehen keine Einwande.
Hinweis: Bei der Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten.
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hutzbehd

Die betroffenen Flurstiicke 2677/7, 2736/2 und 3637/51 der Gemarkung Kitzingen sind nicht im Altlastenkataster
erfasst. Dies schlielt aber nicht aus, dass bei Tiefbauarbeiten bisher unbekannte Bodenverunreinigungen
aufgefunden werden. Uber die Art der gewerblichen oder industriellen Vornutzung sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan keine Angaben enthalten.

Wie unter Punkt 2.1 - wasserwirtschaftliche Belange - genannt, sind Aushubarbeiten von einem Sachverstandigen zu
begleiten und bei Auffalligkeiten das LRA und WWA umgehend zu informieren.

Alleemeine Hinweise
§ 30 BauGB setzt als Kennzeichen eines qualifizierten Bebauungsplans eine iberbaubare Grundstiicksflache fest. In §
23 BauNVO ist die iiberbaubare Grundstiicksfliche definiert. MaRgeblich sind Baulinien, Baugrenzen und

Bebauungstiefen. Im westlichen Teil des Bebauungsplans fehlen diese Angaben.

Das Stadtbauamt Kitzingen und die betroffenen Mitarbeiter des Landratsamts erhalten CC.

Mit besten GriiRen

Tel:
Fax:
E-Mail:

z | Landratsamt Kitzingen

=l

- Kaiserstrafe 4
"" 97318 Kitzingen

Bitte beachten Sie unsere Hinweise zur elektronischen Kommunikation

A H A + L - Abstand, Hygiene, Alltagsmaske und Liiften — Und ALLE machen mit

ﬁ Think before print !

Sie sparen pro Seite 15g Holz, 260ml Wasser, 5g CO2 und 0,054 kWh Energie, wenn Sie diese E-Mail nicht
ausdrucken!



FREIWILLIGE Freiwill lge

FEUERWEHR

Feuerwehr
Stadt Kitzingen

Freiwillige Feuerwehr Stadt Kitzingen - Landwehrstr. 21 - 87318 Kitzingen Landwehrstrafie 21
97318 Kitzingen
Tel. 09321/1355-0

Bautechnik KIRCHNER ——
Z. Hd Fax 09321/1355-20
Raiffeisenstralte
97714 Oerlenbach |
|
21.07.2021

6. Anderun_g des Bebauungsplanes ,Fuchsgraben® in der Stadt Kitzingen, mit Berichti-
gung (47. Anderung) des Flachennutzungsplanes der Stadt Kitzingen, Ldkr. Kitzingen,
Regierungsbezirk Unterfranken

(Aufstellungsverfahren gemaB § 13a BauGB; Bebauungsplan der Innenentwicklung)
-frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange an der
Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Sehr geehrte-

bezugnehmend zu Ihrem Schreiben vom 10.07.2021, nehme ich wie folgt Stellung:

1. Brandschutz

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame L&schar-
beiten mdglich sind, missen auf dem Grundstiick die erforderliche Bewegungsfreiheit und
Sicherheit fiir den Einsatz der Feuerlésch- und Rettungszwecke gewabhrleistet sein. Zu den
fur den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flédchen zdhlen Zu- und Durchgénge sowie die
Aufstell- und Bewegungsflachen. Diese Flachen missen fir eine Achslast von mind. 12
Tonnen ausgelegt sein, Kurvenradien miissen der DIN 14090 entsprechen.

Sollen Zufahrten in das Gewerbegebiet mit Sperrvorrichtungen, wie Pfosten, Ketten,
Schranken, Toren etc. versehen werden, so miissen diese Verschlisse aufweisen, die
durch die Feuerwehr ohne Schwierigkeiten gedffnet werden kdnnen. Hierzu gehoren z. B.
Zentralschliissel aus dem Feuerwehrschliisseldepot, genormte Uberflurhydrantenschils-
sel (DIN 3223), Verschiusseinrichtungen nach DIN 14925 und Bolzenschneider. Vorhdn-
geschldsser durfen nur mit einer Blgeldicke bis zu maximal 56 mm verwendet werden.

2. Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage
Die Léschwasserversorgung muss sichergestellt sein. Hierzu ist die bestehende Hydran-
tenleitung mit Uberflurhydranten in ausreichender Zahl und Dimensionierung auszustatten.
Die bereitzustellende Loschwassermenge ist in den technischen Regeln des DVGW Ar-
beitsblatt 405 geregelt.

Mit freundlichen GriiRen Il. Zum Akt -FFW-




REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

glerung von Unter 97084 Wurzburg

Per E-Mail (mail@bautechnik-Kirchner.de)

Bautechnik Kirchner 5 Au

Raiffeisenstraie 4 ni Aug. 2021

97714 QOerlenbach _ Eingegangen

Ihre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)

Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) Zi-Nr. Datum
SB/DHe 24-8314.1304-2-37-2 ﬁ 380-2288 H294  04.08.2021
10.07.2021 e S ———

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Fuchsgraben“ mit Berichtigung (47. Anderung)
des Flichennutzungsplanes, Stadt Kitzingen

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kitzingen beabsichtigt mit vorliegender Bebauungsplandnderung die Schaffung von
Wohnraum auf zwei Grundsticken im Innenbereich. Auf der FI.Nr. 2735/2 sollen nach Abriss der
bisherigen Gewerbebrache acht Ein- bzw. Zweifamilienhduser entstehen. Auf der FI.Nr. 2677/7,
die bisher als Parkftache und Wiese genutzt ist, soll sozialer Wohnungsbau entstehen. Der Fla-
chennutzungsplan soll im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde erhebt dagegen in ihrer Ei-
genschaft als Trager offentlicher Belange nach Prifung im Hinblick auf die Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB und Beriicksichtigungspflicht von Grundsitzen und sonstigen Erfordernis-
sen der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1i. V. m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLp!G in Verbindung
mit dem Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wiirz-

burg (RP2) keine Einwendungen.

Postfachadressa Hausadresse Dlenstgebliude Tolefon (09 31)380-00 ‘S(ls snﬁ:hm ung in den
armzel

g\-onUnl.adrankEﬂ Regierung von Unterfranken H = Pelerpintz8 Fax (0931)380-2222 Mo-Do 8:30- 11:!0 Uhr

) AL N . o HIENM

Urzourg - 7 astsielie n. T :30 - 121
Bankverbind : Struflenbahnli 1,3,4,5 ﬁo = 5= I SV ! hétphamen. terfrarksn. bayern.d \IeﬂsI"b:'I acher
ankve un nien = Jah? P roglorung.un rken.ba L} nbary
BIC: BYLADEM| Hallestalle Neubaustrale AN = Alfro bld-Slr 20 g % o

IBANE DE76700600000001180315
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Das Vorhaben entspricht vielmehr den landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen zur Innen-
entwicklung (Z 3.2 LEP und B Il Z 2.3 RP 2).

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prifung und Wordigung sonstiger &ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss des Verfahrens die rechtskraftige Fassung des Bebauungs-
planes mit Begrindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukom-

men: posisielle@req-ufr.bavern.de.

Mit freundlichen GrliRen

gez.
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Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg

WWA Aschaffenburg - Postfach 11 02 63 - 63718 Aschaffenburg

Per E-Mail:
Bautechnik-KIRCHNER
Raiffeisenstrafie 4
97714 Qerlenbach

Ihre Nachricht Unser Zelchen w _ Datum

10.07.2021 5-4622-KT141-24162/2021 30.08.2021
SB/DHe

Stadt Kitzingen / 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Fuchsgraben”;
Beteiligung als Tréger offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorgelegten Planung (Allgemeines Wohngebiet / WA / Gesamtflache: rd. 0,6 ha)
nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz: Von der Planung ist kein Wasser-
schutzgebiet fur die éffentliche Trinkwasserversorgung betroffen.

Bei MaRnahmen, die auf das Grundwasser einwirken kénnen, sind als allge-
meine Sorgfaltspflichten nach § 5 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbe-
sondere zu beachten: Vermeiden von nachteiligen Verdnderungen der Ge-
wassereigenschaften, sparsame Verwendung des Wassers sowie die Erhal-
tung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts.

Bei der Ausweisung des Baugebietes ist darauf zu achten, dass bei hohen

S

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Comelienstraite 1 +49 6021 5861-0 poststelle@wwa-ab.bayern.de
63739 Aschaffenburg +49 6021 5881-840 www.wwa-ab.bayem.de
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Grundwasserstanden fur Unterkellerungen Bauweisen zu wéhlen sind, die nicht zu

dauerhaften Grundwasserabsenkungen filhren (zum Beispiel: wasserdichte Wannen).

Gezielte Grundwasserabsenkungen sind wasserwirtschaftlich nicht vertretbar.

Es ist auf eine mengen- und druckmagig ausreichende Wasserversorgung zu achten.
Der Anschluss an das Ortsnetz ist mit dem Wasserversorger (LKW Kitzingen) abzu-

stimmen.

Abwasserbeseitigung, Gewidsserschutz: Das Baugebiet soll im Mischsystem ent-
wiéssert werden. Dies entspricht nicht den Anforderungen nach § 55 (2) WHG. Grund-
satzlich soll nach § 55 (2) WHG die abwassermaBige ErschlieBung im Trennsystem
vorgenommen werden. Die Bsibehaltung des Mischsystems ist zu begrinden. Auf-
grund der relativen Nahe zum Eherieder Miihlbach (Entfernung rd. 50 m) wére ein

Trennsystem vorstellbar.

Das anfallende Abwasser wird durch die Kldranlage Kitzingen gereinigt. Es wird damit

eine dem Stand der Technik entsprechende Abwasserbeseitigung sichergestelit.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (z. B.
Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser, auch aus Auflenein-
zugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflief3t.

Bei der abwassertechnischen ErschlieBung solite gepriifit werden, ob das weiterfilhren-
de Netz mit seinen Sonderbauwerken (z. B. Regenuberidufe, Regenuberlaufbecken)
fiir den zusétzlichen Schmutzwasseranfall ausreichend leistungsfahig ist. Insbesondere
solite geprift werden, ob der Planbereich in der aktuellen Kanalisationsplanung nach
Flachenumgriff, Versiegelungsgrad und Abwasseranfall entsprechend bertcksichtigt

ist.

Umgang mit Niederschlagswasser: Im Planbereich anfallendes Niederschlags- und
Oberflachenwasser solite ortsnah versickert werden. Der Versiegelungsgrad solite auf
das notwendige MaR minimiert werden. Auf Dach- und Hofflichen gesammeltes Nie-
derschlagswasser solite nicht mit hduslichem Abwasser vermischt und nicht in die drtli-
che Kanalisation eingeleitet werden. Eine Versickerung von nicht schédlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser tber die belebte Bodenzone sollte angestrebt werden.
Empfehlenswert ware auch der Rickhait von Niederschiagswasser durch Dach- und
Fassadenbegriinung sowie die Sammiung und Nutzung zur Bew&sserung von Griinan-

lagen (s. a. Begrindung und Hinweise des Bebauungsplans).
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Sollte ein Trennsystem gewahit werden, so wére zu prifen, ob die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser
(TRENGW) oder zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewésser (TRENOG) erfiillt werden. Bei der Planung erforderlicher Anla-
gen wére das aktuelle Regelwerk zugrunde zu legen.

Handelt es sich um eine Einleitung mit Eraubnispflicht, waren die notwendigen Nach-
weise der Regenwasserbehandiung gemal dem aktuellen Regelwerk vorzulegen. Seit
Dezember 2020 st das Arbeitsblatt DWA-A 102 (Teil 1+2) in Kraft getreten. Es beinhal-
tet derzeit lediglich die qualitativen Nachweise der Niederschlagswasserbehandiung
bei Einleitung in ein OberfiaAchengewésser. Das bisher maRgebliche Merkblatt DWA-M
153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) ist bis auf weiteres fur
die quantitativen und qualitativen Nachweise der Behandlung von zu versickerndem
Niéderschlagswasser sowie fiir die quantitativen Nachweise flr die Einleitung von Nie-
derschlagswasser in Oberflichengewéasser anzuwenden.

Vor der ErschlieBung wéren flr die berithrten wasserrechtlichen Tatbesténde (z. B.
Versickerung, Einleitung in ein Oberflichengewasser) die erforderlichen wasserrechtli-

chen Genehmigungen mit den entsprechenden Nachweisen zu beantragen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser, gesammelt auf unbeschichteten Metall
ddchern, ist bei Dachflachen >= 50 m? ohne BehandlungsmaRnahmen wasserwirt-
schaftlich nicht vertretbar. Der Verwendung von Kupfer- und Zinkblech als Dacheinde-
ckungen kann nur mit entsprechender Beschichtung zugestimmt werden.

Altlasten, schidliche Bodenverédnderungen: Im Planbereich sind uns weder Altlas-
ten noch schadliche Bodenverdnderungen bekannt. Sollten Altlasten oder schidliche
Bodenveranderungen angetroffen werden, sind sie nach Bodenschutzrecht hinsichtlich
des Wirkungspfades Boden — Gewasser in Abstimmung mit Landratsamt und Wasser-
wirtschaftsamt Aschaffenburg durch einen zugelassenen Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und ggfs. zu sanieren.
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Das Landratsamt Kitzingen (Wasserrecht) erhiit eine Kopie dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Gez.



Staatliches Bauamt

Wiirzburg
Hochbau
Staatliches Bauamt Warzburg 0 Stra.B.enbau
WE Postfach 55 20 « 97005 Worzburg ~_Universitatsbau
| '
' .20
Bautechnik Kirchner ! 20 Aug
Raiffeisenstralie 4 Eingegangen
97714 Oerlenbach o e e

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbelter Wiirzburg, 18.08.2021
SB/DHe $32-46220-25411
10.07.2021

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Fuchsgraben” in der Stadt Kitzingen,
mit Berichtigung (47. Anderung) des Flachennutzungsplanes der Stadt Kit-
zingen, Ldkr. Kitzingen, Regierungsbezirk Unterfranken
(Aufstellungsverfahren gemiR § 13a BauGB; Bebauungsplan Innenentwick-
lung) friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir stimmen unter folgender Bedingung zu:

1.1 Emissionen/Strafienverkehrslarm

Auf die von der Staatsstrale 2272 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Von der Stadt ist fur das neue Gebiet der Larmschutz zu Gberprifen. Sollten da-
nach vorgeschriebenen Larmschutzgrenzwerte einzuhalten sein, muss dies durch
entsprechende Schutzmafinahmen im Rahmen der Bauleitplanung gewébhrleistet
sein. Larmschutzmafnahmen werden hier nicht vom Stralenbaulasttrager Ober-
nommen (Verkehrsldrmschutzverordnung — 16. BlmschV).

Amtssitz Dienstgebaude E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Wiirzburg

Postfach 5520 97005 Worzburg Kroatengasse 4-8 poststelle@stbawue.bayern.de
WeiRenburgstr. 6 97082 Warzburg 97070 WUrzburg www.stbawue.bayem.de

® 0931-392-00

2 0931-392-2777
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Der Stralenbaulasttrdger kann nicht fur Schéden haftbar gemacht werden, die
durch Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

1.2 Sicht

GemaR der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen (RASt) sind an Einmtndun-
gen Sichtfelder freizuhalten. Diese sind von allen Einbauten und Bewuchs, Abla-
gerungen und dergleichen freizuhalten, soweit dabei eine Hohe von 0,80 m, ge-
messen von der Fahrbahnoberkante der Strafle, Uberschritten wird.

Wir bitten um Ergénzung eines Sichtfeldes mit einer Schenkellange von 3 m /70

m im Lageplan.

1.3 Entwé&sserung

Die Entwéasserung des Stralengrundstiackes darf durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt werden. Die bestehende StraBenentwisserungsanlage ist unverdndert zu
belassen.

Oberflachen-, Dach- und sonstige Abwiésser jeder Art diirfen der Strale und ihren
Nebenanlagen nicht zugefiihrt werden.

1.4 Allgemein:

Das StBA Wirzburg beabsichtigt, die St 2272 Kaltensondheimer Str. gemeinsam
mit der Stadt KT auszubauen. Hierbei soll eine Geh- und Radwegfiihrung beriick-
sichtigt werden.

Schon heute werden viele Fahrzeuge entlang der Kaltensondheimer Str. geparkt.
Mit dem Bebauungsplan entfélit ein aktuell als Parkflache genutztes Grundstiick.
Im Bebauungsplan ist nicht aufgezeigt, wo hierfirr zukiinftig Ersatz geschaffen
wird. Wir bitten dies zu Gberdenken und Ersatzflichen zu schaffen.

Mit freundlichen GriRen




Von:
Gesendet: Donnerstag, 12. August 2021 12:57

An: Bautechnik-KIRCHNER;m
Betreff: Stellungnahme zur 6. Anderung im Bebauungsplan - Fuchsgraben

Xz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kitzingen plant die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Fuchsgraben”. Als Tragerin &ffentlicher Belange
i.5.v. § 4 BauGB auflern wir uns wie folgt zu diesem Vorhaben:

Hinsichtlich der durch die IHK Wiirzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der gewerblichen Wirtschaft
haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben. Wir weisen jedoch ausdriicklich darauf hin, dass es eine
Beeintrachtigung des bereits anséssigen Gewerbes durch das Planvorhaben zu vermeiden gilt.

Freundliche Grifle




Handwerkskammer
DI[ WHRTECHAT TSN AT YON NERLMAN fl'j r U nte rfra n ke n

DAS HANZYWERK

»Bactecknik - Sirchner »
| flaniingsotro s uweren Unternehmensberatung

26 Juli 2021 Betrisbswirtschaft

Handwerkskammer fiir Unterfranken
Postfach 58 04 - 97008 W{lrzburg

Bautechnik-KIRCHNER '
RaiffeisenstraBe 4
97714 Qerlenbach

Eingegangen

Ihr Ansprechpartner:

22. Juli 2021

6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Fuchsgraben® mit der 47. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Kitzungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhr Schreiben vom 10.07.2021 zur 6ffentlichen Auslegung und frihzsitigen Birgerbeteili-
gung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Fuchsgrube" und 47. Anderung des Flachennutzungsspla-
nes der Stadt Kitzingen.

Nach Durchsicht der Planungsunterlagen ergeben sich, aus Sicht der Handwerkswirtschaft, folgende
kritische Anmerkungen:

Die Planung sieht vor, dass auf den Flachen ein WA-Gebiet mit entsprechender privatwirtschaftlicher
Wohnbebauung entstehen sall. Dieses Vorhaben sehen wir als duBerst bedenklich hinsichtlich der Exis-
tenz des dort benachbarten Dachdeckerbetriebes. Aus den Planungen sind sowohi aus immissions- und
emissionsschutzrechtlicher Sicht zukidnftige Probleme fiir den Handwerksbetrieb zu erwarten. Die heran-
rickende Wohnbebauung darf die Existenz und Entwicklungsmaoglichkeit dieses Handwerksbetriebes
nicht einschranken.

Nach Rucksprache mit dem betreffenden Betrieb fordern wir daher, dass die Planungen zu keiner derar-

tigen emissionsschutzrechtlichen Einschrankung (TA Larm, TA Luft) und Besintrachtigung des bestehen-
den und bereits genehmigten Betriebes fuhren darf. Dies gilt auch fiir dessen betriebliche Entwicklungs-

maglichkeiten.

Die Handwerkskammer flr Unterfranken bittet daher ausdricklich um Prafung der Planungen im Hinblick
der geschilderten Anregungen.

tir Unterfranken

Handwerkskainmer  Prasident: VR-Bank Sparkasse Mainfranken Hauptverwaltung
fdr Unlerdranken Walter HeuBliein Wirzburg Wiurzburg und
Rennweger Ring 3 Bildungssiatien

97070 Wirzburg HauplgescnaftsiGhrer:  IBAN DE16 7909 0000 0000 0591 02  IBAN DE42 7905 0000 0042 0037 80  zertilizerl nach
www. hwk-ulr.de Ludwig Paul BIC (Swill-Code) GENODEF1WU1 BIC (Sw:ft-Code) BY LADEM1SWU DIN EN I1SO 8001:2015
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5] I H B B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH I ——
Schiirerstr. 9a, 97080 Wiirzburg »Bautechnib - Hirchrer «

|
J Flanungsbaro fir Bauwosan l

Bautechnik - KIRCHNER r 4 l

Raiffeisenstr. 4 | 1 2 ug 2021

97714 Qerlenbach Eingegangen
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SB/HDe, Schreiben vom 10.07.2021
FRef PTI 1

10.08.2021

Stadt Kitzingen

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Fuchsgraben® mit

Berichtigung (47. Anderung) des Flachennutzungsplanes

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen T6B gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Information zu den o. g. Mainahmen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i, S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Flachennutzungs- und Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:
Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich teilweise Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie maglich
gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen und in den Bebauungsplan
mit aufzunehmen:;

Auf die vorhandenen, dem éffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
bei Ihren Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin gewéhrleistet
bleiben.

Beutscne Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Siid, Schirerstr. 9a, 97080 Wirzburg

Postanschrifl: Schirerstr. 9a, 97080 Wirzburg

Telefon: +49 921 180 | Teleiax: +49 921 181119 | E-Mail: infoEgickam.de | Inlernet: www.telekom.de

Kanlo: Postbank Saarbritcken {BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichisrat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Yackler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE B14645262
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In den geplanten StraBenverkehrsflaichen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
von ca. 0,2 m bis 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-
besondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Grlinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Esist erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

Hierzu bieten wir lhnen bzw. der Baufirma eine kostenfreie Auskunft im Internet Uber das System TAK (Tras-
senauskunft Kabel hitps://trassenauskunftkabeltelekom.de/start.htmi).

Weiterhin besteht die Mdglichkeit diesbeziigliche Auskunfte auch unter der MaiI-Adress-
o ube_u erhalten,

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien in Bauge-
bieten. Je nach Ausgang dieser Priifungen wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behdlt sich die Teiekom vor, bei einem bereits bestehenden ader geplanten Ausbau einer TK-

Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mag-
nahmen Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Mit freundlichen Grii3en



° N-ERGIE
€2 netz

Hausanschrift: Sandreuthstrale 21 « 90441 NoGrnberg
Telefon: 0911 802-02 ¢ Telefax: 0911 802-17005
N-ERGIE Netz GmbH « 90338 Nomberg

Kurt Humpfer
o Abteilung Netzplanung
E?aul}echmk Kirchner NNG-NP-IS hum
Raiﬁw AZ: ARB02202125009 + ARB02202125012
97714 Oerlenbach Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Intemet: www.n-ergie-netz.de

Namberg, 14. Juli 2021

Bauleitplanung Stadt Kitzingen

* Bautechnii - Kirchrer «

- 47. Anderung des Flichennutzungsplanes Planunasbiro for Bauwesen
» 6. Anderung des Bebauungsplanes "Fuchsgraben” '
hier: Stellungnahme gem3B § 4 (1) BauGB 14 Juli 2021

Eingegangen

thr Schreiben vom 10.07.2021
lhr Zsichen: SB/DHe

Ser goon (N

nach Einsicht der Planunterlagen haben wir festgestellt, dass in den Geltungsbereichen
des Fléchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes keine Leitungen oder Anlagen
der N-ERGIE Netz GmbH sowie keine von uns betreuten Anlagen vorhanden oder
geplant sind.

Vor Ort kénnen sich aber weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen befinden, far
die wir nicht zustandig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben. Hierfur ist der
jeweilige Anlagenbetreiber zusténdig.

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes bestehen keine
Anregungen oder Bedenken.

Wir bedanken uns fir die Einbindung in die Verfahren.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden
Sie auf unserer Intermetseite www.n-ergie-netz.de.

Freundliche Gruke

{hre N-ERGIE Netz GmbH

Das Dokument wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift gultig und rechtsverbindlich.

N-ERGIE Netz GmbH, Sandreuthstratie 21, 80441 Nambarg | Tetafon 0811 802-02, Telafax 0911 802.17005

Vorsitzender des Aufeichtarats Pstw Ruppert | GeschiftalUhrer Claus-Pster Disv, Gerald Hefers, Dr. Peter Wotffram

Stz der G Narnberg | Nimbarg HR B 23081 | Stsusrmummer 241/117/70187 | Umaatzsteusr-ikiNr. DE 251589629
Sparkasse NUmberg IBAN DE5S 7605 0101 0005 8956 02, BIC SSKNDE77XXX




"NEUE ENERGIEN STROM ERDGAS TRINKWASSER

LKW Kitzingen - Worthstrafle 5 - 97318 Kitzingen

Bautechnik Kirchner
Raiffeisenstralle 4
97714 Oerlenbach

j' ' ﬂ "I- ..

. Kitzingen

Unsere Offnungszeiten

Mo /Di/Mi  700-16.15 Uhr
Donnerstag  7.00-18.00 Uhr
Freitag 7.00-12.30 Uhr

Licht-, Kraft- und Wasserwerke
Kitzingen GmbH

WorthstraBe 5

97318 Kitzingen
Telefon 09321 101-0
Fax 09321 101-110
www.lkw-kitzingen.de

e ——

|hr Gesprichspartner E-Mail Datum TSM“"\“!
6. Anderung des Bebauungsplanes ,Fuchsgraben” in der Stadt Kitzingen, mit

Berichtigung {47. Anderung) des Flichennutzungsplanes der Stadt Kitzingen, Ldkr.

Kitzingen, Regierungsbezirk Unterfranken

Aufstellungsverfahren gemaR § 13a BauGB; Bebauungsplan der Innenentwicklung,

fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange an

der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

vielen Dank fiir die Aufforderung zur Stellungnahme zum o. g. Verfahren,

Seitens der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH werden folgende Anregungen zum

oben genannten Bebauungsplan Nr. 6 vorgebracht.

> Der Energiebedarf der zukiinftigen/bestehenden Anwesen wird iiber die vorhandene
Netzstruktur ,Strom, Trinkwasser und Erdgas” in dem Planungsgebiet zur Verfliigung
gestelit.

» Die Bereitstellung van Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist auf
den ,Grundschutz” beschrankt, gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405. Ldschwasser-
leistungen, die ber der hydraulischen Leistung des Leitungsnetzes hinausgehen, sind
im Zuge des Objektschutzes durch die Stadt Kitzingen bereitzustellen, bzw. sie sind von
dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer zur Verfiigung zu stellen.

» Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Hierfur sind keine
geltenden Rechtsverordnungen zu beriicksichtigen.

Sparkasse Mainfranken Wurzburg VR-Bank Kitzingen eG Steuer-Nr. 257/116/82026  Handelsreglster Geschaftsfishrer

1BAN: DE44 7905 0000 0000 0053 63 IBAN: DE27 7919 0000 0000 0104 56  USt.-ld-Nr. DE 134175470 AC Wirzburg HRB 200  Marek Zelezny

BIC: BYLADEM15SWU BIC: GENODEF1KT1 Sitz: Kitzingen
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K itzingen

Seite 2 zum Schrelben vom 06.08.2021 an Bautechnik Kirchner

> Die einschligigen Vorgaben und Vorschriften des VDE sowie die DVGW-Arbeitsbldtter
sind zu beachten und anzuwenden. Insbesondere das Arbeitsblatt GW 125
»Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen” ist bei lhren
Planungsvorhaben zu beriicksichtigen.

» Dariiber hinaus widren wir Ihnen dankbar, wenn wir frilhzeitig zu einem
Koordinierungsgesprach aller an der Baumainahme Beteiligten eingeladen wiirden, um
im Bedarfsfall sich mit dem beteiligten Ingenieurbiro bzw. den anderen
Versorgungstragern abstimmen zu kénnen.

Gerne stehen wir Ihnen fir Rickfragen zur Verfiigung und verbleiben
mit freundlichen GriiRen

Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzinge




Fernwasserversorgung Franken M

e
— e
« Bautechnih - Hirchrer -
FWF - Postfach 1140 - 97210 Uffenheim e
. 1 Aktenzeichen

20210714_0005_v01
Bautechnik Kirchner 1 5. Juli 202
Sabrina Breun - Auskunft erteilt
RaiffeisenstraRe 4 Eingegangen | Mitarbelter der Planauskunft
97714 QOerlenbach e

planauskunft@fernwasser-franken.de

Uffenheim, 14.07.2021

hier: Ingenieurbiiro Anfrage Bauleit- /Flachennutzungsplanung
Kitzingen - 6. Anderung BebPlan "Fuchsgraben"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberpriifung ihrer Anfrage hat ergeben, dass im Bereich der geplanten MaRnahme
keine Beriihrungspunkte mit in Betrieb befindlichen Anlagen oder einem Schutzgebiet
der Fernwasserversorgung Franken bestehen. Stillgelegte Versorgungseinrichtungen
kénnen jedoch unter Umstéinden in der Ortlichkeit vorhanden sein.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem Bereich unterirdische Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen liegen kdnnen. Bitte wenden Sie sich an dle zustandige
Gemeindeverwaltung, um dariiber weitere Informationen zu erhalten.

Mit freundlichen GriiRen

Fernwasserversorgung Franken
Fernwasserstralle 2
97215 Uffenheim

Fernwasserversorgung Franken
FernwasserstraRe 2
(Dieses Anschreiben wurde automatisch aus der Online Planauskunft erstellt und trigt daher keine 97215 Utienheim
Unterschrift.)
Telefon 09842 938-0
Telefax 09842 938-150

info@fernwasser-franken.de
www.fernwasser-franken.de

Sparkasse im Landkrels

Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim
IBAN: DE 92 7625 1020 0620 0033 50
BIC: BYLADEM1INEA

WTSM .J!

CEPRUFT

Stprungsrufnummer

Frisches Wasser fiir Franken 0800 9993338




Stadt Kitzingen | Sachgeblet Bauverwaltung| Kaiserstr. 13/15 |
97318 Kitzingen

Stadt Kitzingen
SG 61 - Stadtplanung
im Hause

Kitzingen, 13.07.2021
6. Anderung des Bebauungsplanes ,Fuchsgraben® mit
Berichtigung des FNP (47. Anderung)

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des SG 60 gibt es gegen die Bebauungsplanianderung
keine Bedenken.

Die neu entstehenden Bauplatze auf FI.Nr. 2677/7 sind
hinsichtlich der Beitrige zur Entwiisserung neu zu berechnen,
die geplante ErschlieBungsstraRe auf FI:Nr. 3735/2 muss der
Stadt Kitzingen iibereignet werden, wenn eine 6ffentliche
Widmung vorgesehen ist.

mit freundlichen Griiflen

Sparkasse Malnfranken Warzburg Volksbank-Raiffelsenbank Kitzingen
e. G
IBAN DE74 7919 0000 0000 0130 05

GENODEFIKT1

IBAN  DE19 7905 0000 0000 0020 30
BIC BYLADEM) SWU BIC

Kitzngen
am Main

Stardt iuingen
KalserstraBe 13115

97318 Kitzingen

Telefon: 09321/ 20-0

Fax: 09321/ 20-2020
rathaus@stadt-kitzingen.de
wwwikitzingen.info

vachgeblatsiaiter

Stadtverwaltung Kitzingen
Stadtbauamt

KaiserstraRe 13/15
Telefon

Sprechzeiten:

Mo. - Di.: 08.00 bis 12.00 und
14.00 bis 15.30 Uhr

Mi.: 08.00 bis 12.00 Uhr

Do.: 08.00 bis 12.00 und
14.00 bis 17.00 Uhr

Fr.: 08.00 bis 12.00 Uhr*
“und nach Terminverelnbarung
Wegen Corona beachten Sie bitte
die aktuell gednderten
Sprechzeiten.
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Regionaler Planungsverband Wiirzburg

Regionaler Planungsverband
clo Landratsamt Main-Spessart, Marktplatz 8, 97753 Karistadt

Bautechnik-KIRCHNER ! "
Raiffeisenstraie 4 : e
97714 Oerlenbach I

Ihr Zeichen, Bltte bei Antwort angeben Tel. Marktplatz 8
Ihre Nachricht vom Unser Zaichen Fax 97753 Karlstadt
sBDHo I 06.08.2021
10.07.2021 www.reglon-wuerzburg.de

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Fuchsgraben mit Berichtigung (47. Anderung)
des Flichennutzungsplanes, Stadt Kitzingen

Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Reglonalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kitzingen beabsichtigt mit vorliegender Bebauungsplan&nderung die Schaffung von Wohn-
raum auf zwei Grundstlicken im Innenbereich. Auf der FI.Nr. 2735/2 sollen nach Abriss der bisheri-
gen Gewerbebrache acht Ein- bzw. Zweifamilienh&auser entstehen. Auf der FL.Nr. 2677/7, die bisher
als Parkfliche und Wiese genutzt ist, soll sozialer Wohnungsbau entstehen. Der Fldchennutzungs-
plan soll im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Der Regionale Planungsverband Wirzburg erhebt dagegen, in seiner Eigenschaft als Trager offentli-
cher Belange, nach PrOfung im Hinblick auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Be-
ridcksichtigungspflicht von Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3
Abs. 1 Satz 1i. V. m. Art. 2 Nm. 3 und 4 BayLplG in Verbindung mit dem Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region W0rzburg (RP2), keine Einwendungen.

Das Vorhaben entspricht vislmehr den landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen zur Innenent-
wicklung (Z3.2LEP und B i Z 2.3 RP 2).

Mit freundiichen GriiBen

Vorsitzende des Verbandes Bankverbindung:

Sabine Sitter, Landrétin IBAN: DE 06 78050000 0190006155
SWIFT-BIC: BYLADEM1SWU



Gesendet: ienstag, uli :

An: Bautechnik-KIRCHNER

Betreff: Beteiligung an der Bauleitplanung
Betrifft.

Stadt Kitzingen

BebP ,Fuchsgraben*, 6. Anderung
FNP, 47. Anderung

lhr Schreiben vom 10.07.2021

lhr Az.: SB/DHe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben keinen Einwand.

Mit freundlichen GriiRen

Regierung von Mittelfranken
- Luftamt Nordbayern -
Flughafenstralle 118

90411 Nirnberg
Tel.;
Fax;
E-M
htto:/www recierund.mittelfranken.bavern.de

Informationen zur Verarbeitung lhrer Dalen finden Sle In unserer Datensclulzarkidrung. Weitere Informationen erhalten Sie von lhrem zustindigen
Sachbearbeiter.



‘ P\€DOC
2 1. Juli 2021 Ein Unternehmen der OGE

! Eingegangen
— e Netzauskunft

Telefon 0201/3659-0
PLEdoc GmbH - Postfach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Bautechnik-KIRCHNER

Sabrina Breun zustandig
Raiffeisenstrafie 4 Durchwahl
97714 Oerlenbach

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
SB/DHe 10.07.2021 PLEdoc 20210702419 14.07.2021

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Fuchsgraben" in der Stadt Kitzingen, mit Berichtigung (47.
Anderung) des Flichennutzungsplanes der Stadt Kitzingen; Hier: Friihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemiB8 § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanladen der nachstehend aufgeflhrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Femgas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayem, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesslischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Obersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer ermeuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giitig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020/ geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschiftsfihrer. Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Stralle 404 « 46326 Essen 50 ] r\
Telefon: 0201 / 38 58-0 « Intemel: www.pledoc.de Zertfimtsnummar § = '
Amisgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 S04 A g ovew

Seite 1 von 1
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l * Bautechnik - Hirchner » | p\ € D Q (
Planungsbadro fur Bauweien

22 Juli 2021 | Ein Unternehmen der OGE

Eingegangen Netzauskunft

Telefon 0201/36 59-0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Bautechnik-KIRCHNER

Sabrina Breun zustandig
Raiffeisenstralle 4 Durchwahl

97714 Oerlenbach
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
SB/DHe 10.07.2021 FG 20210702557 15.07.2021

6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Fuchsgraben" in der Stadt Kitzingen, mit Berichtigung (47.
Anderung) des Flichennutzungsplanes der Stadt Kitzingen; Hier: Frithzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung gemiB § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaRnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Befreiber von der geplanten
Matinahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgeselischaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgeselischaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

MaBgeblich filr unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverl3ufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020/ gaoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsflihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH o Gladbecker Strale 404 « 45326 Essen e f\
Telefon: 0201 /36 68-0 « Intemet: www.pledoc.de ZertiSatsnummar a \
Amtsgerichi Essen - Handelsregister B 9864 » USt-ldNr. DE 170738401 Lopatl ovaw &

Seite 1 von 1
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* Bautechnik - Hirchner - |
Planungsburo fir Bauwesen

|
|
|15 Juli 201 |
| |
Eingega '
bayernwerk eegloaflaeen o
netz
Bayernwerk Netz GmbH, LuitpoldstraBe 51, 96052 Bamberg Bayemwerk Netz GmbH
Luitpoldstrafie 51
Bautechnik-KIRCHNER 96052 Bamberg
Raiffeisenstrafie 4 www.bayemwerk-netz.de
97714 Qerlenbach
er
Kundencenter Marktheidenfeld

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Fuchsgraben” der Stadt Kitzingen, mit Be- -

richtigung (47. Anderung) des Fliachennutzungsplanes der Stadt Kitzingen, Ldkr. Kitzin- marktheldenfeld@bayernwerkde
gen, Regierungsbezirk Unterfranken Unser Zeichen:
(Aufstellungsverfahren gemaB § 13a BauGB; Bebauungsplan der Innenentwicklung) BAGE-DFwNMa -Lg
e  Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- —_—
lange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Datum
13, Juli 2021

Ihr Schreiben vom 10. Juli 2021 Ihr Zeichen: SB/ DHe

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an der Aufstellung der 1. Anderung des oben genannten

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 mit Berichtigung Nr. 47 des Flachennutzungs-

planes.

In Kizingen und somit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine

Versorgungsanlagen (Strom und GAS) unseres Unternehmens.

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die Aufstellung des oben genann-

ten Bebauungsplanes.

Wir mochten Sie bitten, uns firr dieses Verfahren aus lhrem Verteiler zu streichen.

Allerdings méchten wir Sie bitten, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Ande-

rungen von Flachennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungsplénen zu beteiligen, da

sich besonders im Ausilbungsbereich unserer Versorgungsleitungen Einschrankungen

bez(iglich der Bepflanzbarkeit ergeben kdnnen.

Freundliche GriiBe
Sitz: Regensburg

Bayernwerk Netz GmbH Amitsgericht Regensburg
HRB 9476
Geschéftsfiihrer
Dr. Joachim Kabs
Robert Ptg)

Peter Thomas




Vor: L= PO DL DL
Gesendet: reitag, 20. August :

An: Bautechnik-KIRCHNER
Betreff: 6. Anderung d. BPL "Fuchsgraben" mit Berichtigung (47. Anderung) des FNP
der Stadt Kitzingen

6. Anderung d. BPL "Fuchsgraben" mit Berichtigung (47. Anderung) des FNP der
Stadt Kitzingen

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte- 20.08.2021

das genannte Verfahren wurde in der Sitzung des Bau- und Agrarausschusses der Stadt
Dettelbach vom 19.08.2021 behandelt.

Der Ausschuss stimmte zu, keine Einwendungen zu erheben, da keine Belange der Stadt
Dettelbach betroffen sind.

Mit freundlichen GriaRen

Stadt Dettelbach

bauverwaltuns (@ dettelbach.de

Luitpold-Baumann-Str. 1| 97337 Dettelbach
www dettelbach.de

Bettelbach

Bankverbindungen:

Sparkasse Mainfranken Wiirzburg

IBAN: DE66 7905 0000 0042 0792 02 | SWIFT-BIC BYLADEM1SWU
VR-Bank Kitzingen eG

IBAN: DE54 7919 0000 0000 4050 51 | SWIFT-BIC GENODEF1KT1

Diese E-Mail enthdlt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder
diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte
Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.



Von:
Gesendet: ittwoch, 15. September
An: Bautechnik-KIRCHNER

Ce: m
Betreff: ebauungsplan "Fuchsgraben, 6. Anderung” mit Berichtigung des FNP (47.

Anderung) der Stadt Kitzingen; Beteiligung als T68

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Ergebnis der gestrigen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses kénnen wir lhnen mitteilen, dass gegen den
Bebauungsplan , Fuchsgraben, 6. Anderung” mit Berichtigung des Flichennutzungsplanes (47. Anderung) der Stadt
Kitzingen keine Bedenken geduRert werden.

Sollten Sie zur Bestdtigung noch einen Beschlussbuchauszug bendétigen, lassen Sie es uns bitte wissen.

. Mit freundlichen Griifien

STADT OCHSENFURT 15 Sep. 202
Hauptstrafle 39
97199 Ochsenfurt Eingegangen |

E-Mail
Internet: www.OCNSENTUTLOE
Facebook: www.facebook.com\stadtochsenfurt




Schwanberg

Rodelsee

Frohstockheim
Gemeinde Rédelsee | An den Kirchen 2 | 97348 R8delsee | Germany
Bautechnik-Kirchner «Bautechnik - Hirchner s
lanungsbiira Air Bauwesen

Planungsbiiro fir Bauwesen pennesie e lhr Ansprechpartner:
Raiffeisenstrafe 4 0?2 Aug_ 2021
97714 Oerlenbach '

Eingegangen

Iphofen, 30.07.2021

Ihre Zeichen SB/DHe Unser Zeichen

lhre Nachricht vom 10.07.2021 (bel Antwort angeben)
3/10-

Friihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange an der
Bauleitplanung geméR § 4 Abs. 1 BauGB, Stadt Kitzingen

6. Anderung des BBPI ,Fuchsgraben” mit Berichtigung (47. Anderung) des FNP der Stadt Kitzingen,
Ldkr. Kitzingen, Regierungsbezirk Unterfranken

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Fuchsgraben” mit Berichtigung (47. Anderung) des FNP
der Stadt Kitzingen haben wir Kenntnis ggnommen.

Wir teilen mit, dass die Belange der Gemeinde Rodelsee nicht betroffen sind.

Sparkasse Mtaintranken Wiirzbury Raifteisenbank Kitzinger Land et VGem, Iphaten A \ emeings
TBA S DERF 7905 0000 0000 138G IBAN.DEZ7 7900 ey 0000 270 33 Marlkplats 20019734060 Ipholen

Ble BYADENT ST IC Gl NUlth g e)e Vi s v - phinfende www.roedelsee de




