Stadt Ochsenfurt "9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Spitaldcker”, Hohestadt
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A. Festsetzungen durch Planzeichen
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Bezugspunkt
FD Flachdach

| Gewerbegebiet

Bauweise

C. Textliche Festsetzung
nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Das Gebiet ist als Gewerbegebiet (GE) nach §8 BauNVO festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird als héchstzuldssiges Mal3 der baulichen Nutzung
gemdB §17 (1) BauNVO festgesetzt: fiir GE eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4; Anzahl der zulassigen Vollgeschosse: VI

2.2 Die zuldssige Gebaudehéhe darf durch Dachaufbauten fir technische Einrichtungen sowie durch
untergeordnete Bauteile (wie bspw. Liiftungsanlagen, Photovoltaikanlagen) iiberschritten werden,
sofern sie auf die technisch notwendige Hohe beschrankt werden. Technische Anlagen sind [mit
Ausnahme von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren] von der Fassade mind. 2 m zurlickzusetzen.

3. Griinordnung

3.1 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Alle Flachen auf den Baugrundstticken, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten, Lagerflachen,
Stellplatze oder sonstige Bebauung in Anspruch genommen werden oder durch Flachen, die tber
Planzeichen einer sonstigen anderweitigen Nutzung unterliegen sind als Vegetationsflache zu gestalten.

3.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in Verbindung mit Flachen mit Pflanzgebot und Flachen
mit Pflanzerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b)

Fur diese durch Planzeichen ausgewiesenen Flachen gilt:
Fir Gehdlz(neu-)pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, gebietsheimische Arten aus dem
bayerischen Vorkommensgebiet 5.1 'Stiddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Platten und

Gestaltungsfestsetzungen
Die Fassaden sind in gedeckten Farben zu halten. Spiegelnde Fassadenverkleidungen und

Dacheindeckungen sind unzulassig. Werbeanlagen diirfen auf das Landschaftsbild nicht storend wirken.

E. Textliche Hinweise

Stellplatze
Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach der GaStellV.

Entwasserung, Umgang mit Niederschlagswasser

Es gilt die Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Ochsenfurt
(Entwasserungssatzung - EWS) in ihrer jeweils aktuellen Fassung. Bei Planung der
Grundstlicksentwasserung sind bezliglich des anfallenden Niederschlagswassers die begrenzte
Aufnahmekapazitat des ortlichen Kanalnetzes sowie die Mdglichkeit der Riickhaltung bzw.
anderweitigen Abfiihrung von unbelastetem Dachablaufwasser zu beriicksichtigen.

Beleuchtung im Freianlagenbereich

Beleuchtungen im Freianlagenbereich, insbesondere bei ansonsten dunklen Freianlagenbereichen, sind
mit insektenschonenden Leuchtmitteln mit reduzierten kurzwelligen (blauen) Lichtanteilen, mit
geschlossenem Leuchtkérper und niedriger Lichtpunkthéhe auszustatten. ('Leitfaden zur Neugestaltung
und Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen’, BfN-Skript 543 / 2019; Broschiire: ‘Nachhaltige
AuBenbeleuchtung - Informationen und Empfehlungen fiir Industrie und Gewerbe', Hessisches Min. f. Umwelt,
Klimaschutz Landw. u. Verbraucherschutz / 2018).

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am ..........cccecevvrveerniennn gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Spitalacker beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am .....cccccevvvvvciirieine, ortsiiblich und Uber die Homepage der Stadt Ochsenfurt
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung
fiir den Vorentwurf der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Spitalacker in der Fassung vom

................................. hat in der Zeit VOM .....cceveevirienseens DIS e, Stattgefunden. Gleichzeitig
wurden die Unterlagen zum Vorentwurf in das Internet eingestellt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Spitalackerin der Fassung vom
................................. hat mit Schreiben vom ...........cccccceveeeveeeen DIS ZUM ... Stattgefunden,

4. Zu dem Entwurf der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Spitalacker in der Fassung vom

................................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ......ccvvvviiccieicie, DIS ZUM v, beteiligt.

5. Der Entwurf der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Spitalacker in der Fassung vom
................................. wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................co.o........... DS einschlieBlich

................................. offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Entwurf in das Internet
eingestellt.

6. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat mit Beschluss vom ..........cccocovvvvviirinnne, die 9. Anderung

und Erweiterung des Bebauungsplan Spitaldcker gemaB3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.
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Verkehrsflichen Mittelfrankisches Becken' zu verwenden (gem. LfU Bayern).
GemaB gesetzlicher Verpflichtung sind bei Ansaaten in der freien Landschaft ausschlieBlich (Siegel)
S private Verkehrsflache gebietsheimische Herkiinfte zu verwenden: hier ware dies ein Regiosaatgut (Zertifikat: VWW-Regiosaaten™® P. Juks, 1. Bilrgermeister
/ RegioZert™®) der Herkunftsregion ID 11 Stidwestdeutsches Bergland.
[:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Feuerwehrumfahrt) ) _ L 7. Ausgefertigt:
3.3  Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft Ochsenfurt, den
(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Grinflachen Zum Ausgleich und Ersatz unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 13 bis 15
BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB sind der baulichen Nutzung gem. § 8a Abs. 1 Satz 4 (Siegel)
B3ume Bestand BNatSchG folgende Flachen in einem Gesamtumfang von rd. 13.435 gm flir Ausgleichs- und P. Juks, 1. Blrgermeister
ErsatzmaBnahmen zugeordnet und durch Planzeichen festgesetzt:
Baume Neupflanzung 8. Der Satzungsbeschluss der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Spitalécker wurde am
@ ohne Standortbindung

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich und Giber die Homepage der Stadt
Ochsenfurt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung ?und Umweltbericht? wird seit diesem Tag zu den
tiblichen Dienststunden im Bauamt der Stadt Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit dieser Bekanntmachung ist die 9. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplan Spitalacker in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

3.3.1 Ausgleichs-/Ersatzflache: A/E-Flache 1-9. A (innerhalb des Geltungsbereichs mit 9.100 gm)
Flachen fur den Ausgleich 3.3.2  Ausgleichs-/Ersatzflache: A/E-Flache 2-9. A (auBerhalb des Geltungsbereichs mit 4.335 qm)

3.4  Geholzliste begleitend fiir Verkehrsflachen:

rm Mafinahme A/E: innerhalb des Geltungsbereichs Fir die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypische Arten vorgeschlagen:
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F = MaBnahme A/E: auBerhalb des Geltungsbereichs 3.4.1  Baume fir straBenbegleitende Pflanzungen:
Spitzahorn (Acer platanoides, z.B. 'Allershausen’) in Sorten Vogel-Kirsche (Prunus avium ‘Plena’) (Siegel)
Hainbuche (Carpinus betulus) in Sorten Schmale Pyramideneiche (Quercus robur P Juks. 1. Birgermeister 9
Ver- und Entsoraun 'Fastigiata Koster') ' 1B
u gung Feld-Ahorn (Acer campestre "Elsrijk’) Winter-Linde (Tilia cordata, z. B. 'Roelvo’)
. } in Sorten Erganzung Trassenverlauf Stidspange  21.01.2022 gg g
m Fldchen flir Ver- und Entsorgungsaniagen 3.4.2  Baume fiir Parkplatzbegriinung: Anpassung Ausgleichsflachen; Erganzung Text; 25.11.2021 gg f
. Feld-Ahorn (Acer campestre Elsrijk’) Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) Anmerkungen von der Stadt Ochsenfurt eingearbeitet 28.09.2021 gg e
Regenriickhaltebecken ) . iy .
Purpur-Erle (Alnus x spaethii) Trauben-Kirsche (Prunus padus z.8. Anderungen Vorentwurf zur Abst. Stadt Ochsenfurt 17.09.2021 gg d
Flachen fiir Versorgungsanlagen (auBerhalb Geltungsbereich) : - - SCh-lo-SS Trlef.urlt) - Grenzverlauf bei Zufahrt korrigiert  11.05.2021 gg ¢
gungsaniag 9 Hainbuche (Carpinus betulus) in Sorten Robinie (Robinia pseudoacacia, z. B. . : :
'Sandraudiga' / 'Nyirsegi') in Sorten Anderungen aus OT Stadt eingearbeitet  10.05.2021 gg b
Haut leit Gelber Hartriegel (Comnus mas) Mehlbeere (Sorbus aria ‘Magnifica') Vorentwurf zur 1. Abst. Stadt Ochsenfurt  10.07.2019 nrs_ a
auptversorgungsieitungen Blumen-Esche (Fraxinus ornus 'Rotterdam’) Schwedische Mehlbeere (Sorbus PL-  AG - Freigabe
O—0—% . . . intermedia 'Brouwers')
or—o—oj Hauptversorgungsleitungen unterirdisch (Wasserleitung) Amberbaum (Liquidambar styraciflua) Winter-Linde (Tilia cordata) in Sorten TEASTRAN Frickenhatggy 5"
Sonstige Flichen 3.5 Griinordnerische Festsetzung allgemein: \J :
Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches 3.5.1 Pflanzqualitten: Baume: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18 - 20 cm m. B.; Straucher: verpflanzt, o
m des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) mehrtriebig.
‘e Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern  3.5.2  Fiir die Anpflanzgebote gilt, dass die Anpflanzungen artenentsprechend zu pflegen, zu erhalten und bei i
Abgang der Arten entsprechend nach zu pflanzen sind (siehe Artenliste). Puchaaomuble
Elektrizitat
3.5.3 Die Rodung von Baum-/Strauchbestanden darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 1. Okt. - 28. Feb. ;
. QWa Wasser erfolgen. £
? 2uciop TR HOIATac ~ &
DGa Gas 3.6 Nutzung der Freianlagen: g 1 e a2
Die Nutzungen der Freianlagen werden in einem Freiflachengestaltungsplan unter Beachtung der Vorgaben Gt h _,.—\ % 'f-em :
aus der Griinordnung und dem Umweltbericht zur Genehmihung naher dargestellt. — oy
e | B B. Zeichnerische Hinweise ‘\— \
Ochse! . 2 —
D. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
B : | Hohenlinie in Meter ti NN ONeSTaE 2 et
\ a F - 1. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) = EE j2S
A Do — 4 Ausgleichsflache A/ E2 Flurstiicksnummer z.B. 410 Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO. Im Gewerbegebiet sind Abstandsflachen mit s e ¥
s ‘\ \ \\ Ausgleichsflache A/ E1 auBerhalb des Geltungabereichs einer Tiefe von 0,20 H, mindestens 3,0 m Grenzabstand zulassig. -
\ \ innerhalb des Geltungsbereich Flurgrenze
| \ \ innerhalb des Geltungsbereichs g 7. Nebenanlagen VORE NTWU RF
\\ ‘ || I:I Bestehende Bebauuna Umaebun Die Errichtung von Nebenanlagen wie Fahrradstander, befestigte Flachen und sonstige bauliche Anlagen . . e N "
| | g Umgebung (z. B. zur Miilllagerung, Haustechnikaufstellung) ist auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Der 9. Anderung und Erwelterung B-Plan Spltalacker 1 OOOg
| | l - Bestehende Bebauung summierte umbaute Raum darf je Grundstiicksseite max. 75m3 betragen.
| | .
‘| | || P . 3. Dachbegriinung / Photovoltaikanlagen auf Dachern 583 03 KBO ¢ Kne'pp B'Plan OChSQ mcu It
| | | ' oen-...i vorgeschlagene Bebauung Im Gewerbegebiet sind die Dachflachen von neu zu errichtenden Gebéuden mit einer Dachneigung von Bauherr: Kneipp GmbH
| | ', _ weniger als 15 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmen kdnnen z.B. bei Winterhauser Str. 85, 97084 Wiirzburg
I' I abzureisende Bebauung Dachflachen fir Belichtungszwecke oder wenn diese zu einem technisch oder wirtschaftlich Grundstiick: Ochsenfurt. Hohestadt Johannes-Gutenbera-StraBe & FL-Nr. 410/2
| l : e unangemessenen Aufwand flihrt (z. B. bei stlitzenlosen, weitspannenden Hallen in leichter Bauweise) - : : g —
! | | . moglicher Trassenverlauf zugelassen werden. Alternativ zur Dachbegriinung ist die Installation von Photovoltaikanlagen zuldssig. £0.000 = 268,00 m u. NN
' O Konzept @ Planungsgrundlage O Genehmigungsplanung O Ausfithrung
S Ein- und Ausfahrt zugelassen 4. Einfriedungen / Sichtschutzwande Freigabe AG ...oooveeeciine - Freigabe TRP ... - AP - - nrs 08.02.2022
Einfriedungen sind max. 2,0 m hoch als durchbrochener Zaun ohne durchgehenden Sockel mit einem \ 10m \ \ 50m | \ 100m  MaBstab 1:1000
5,0 MaBangaben, z.B. 5,0 m Bodenabstand von mind. 15 cm zuldssig. Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind Hecken. _
Vor den Toren und Schranken der Betriebseinfahrten ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe freizuhalten. Hintere |~ Team
Cramergasse 16 1 Raindl & Partner
N 90478 Niirnberg
reindl- d .
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