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] ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAU-
UNGSPLANS

Anlass der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” ist die Absicht des
Bayerischen Roten Kreuz (BRK), Kreisverband Kitzingen, die
bestehende Rettungswache vom aktuellen Standort in der
Schmiedelstrafle, Kitzingen, an einen neuen Standort am
Lochweg, westlich angrenzend an den Geltungsbereich der 5.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Schwarza-
cher Strafie Ost” zu verlagern, um dort - auf derzeit gérine-
risch genutzten Fléchen - ein neues BRK-Zentrum zu errichten.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Rea-
lisierung der geplanten Nutzungen (Rettungswache mit Fahr-
zeughalle, Hauptverwaltung, Schulungsréumen und Sozial-
station sowie StUtzpunkt Katastrophenschutz) zu schaffen, ist
der Bebauungsplan ,Schwarzacher Strafle Ost” zu erweitern.
Die ErschlieBung des Grundsticks erfolgt von SUdosten Uber
den Lochweg. Das Plangebiet umfasst ca. 1,04 ha.

Durch die Planung werden die im informellen Rahmenplan
for den Stadtteil Etwashausen formulierten Zielsetzungen auf-
gegriffen (S. 18, 21): Ziel der Stadt ist es, den Bereich zwischen
dem Gewerbegebiet ,Schwarzacher Strafe Ost” und der Hein-
rich-Huppmann-Strafle mittel- bis langfristig als Baufléche zu
entwickeln. Die vorliegende Bebauungsplanerweiterung und
-dnderung, deren Geltungsbereich im &stlichen Teil dieses
Areals liegt, bertcksichtigt diese PlanungsUberlegungen und
setzt sie durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
und Industriegebiets am Lochweg um.

Um die planungsrechilichen und umweltbezogenen
Anforderungen an die Bauleitplanung zu erfillen, wird die
Bebauungsplanerweiterung und -dnderung mit integrier-
tem Grunordnungsplan und Umweltbericht einschliefllich der
Abarbeitung der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung und
der Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange aufgestellt.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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CHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat am 29.07.2021 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwar-
zacher StraBe Ost” - 6. Anderung und Erweiterung gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2021 gemaf3 § 2
Abs. 1 S. 2 BauGB éffentlich bekannt gegeben.

2.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung und die Festsetzungen des

Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

e Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-
1-1), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai
2021 (GVBI. S. 286)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

* Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Land-
schaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom
23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsétze fur das geplante Baugebiet
ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern 2020 (LEP) und dem Regionalplan der Region Wurzburg
(Region 2) (RP). Diese sind in der Begrindung zur 49. Ande-
rung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
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plan der Stadt Kitzingen benannt, die im Parallelverfahren
gemdf § 8 Abs. 3 BauGB zu diesem Bebauungsplan aufgestellt
wird (vgl. Kap. 4 der Begrindung zur 49. Flachennutzungs-
planénderung).

Die Ausweisung des Baugebietes bericksichtigt die Uber-
geordneten  Planungsvorgaben einer fléchensparenden
Siedlungsentwicklung: Das geplante Sondergebiet wird auf
einer Freiflache innerhalb eines bebauten Umfeldes aus-
gewiesen. Im Osten und Norden grenzt gewerbliche und
gemischte Bebauung an. Auflerdem mindet das Erweiterungs-
gebiet im SUdosten in eine innerériliche ErschliefBungsstrafie.
Die Ausweisung des Baugebietes an diesem bereits sied-
lungsstrukturell geprégten Standort innerhalb der Orislage
von Kitzingen trégt dadurch zu einer kompakten Siedlungs-
entwicklung und dem Erhalt der Funktionsféhigkeit der vor-
handenen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur bei.

Die Versorgung Kitzingens in Rettungsféllen sowie im Katastro-
phenfall wird durch die Schaffung von Baufldchen im Zuge der
Planung langfristig gewdhrleistet und verbessert.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



Abb. 2: Auszug aus dem
wirksamen Fléchennut-
zungsplan i. d. F der 42.
Anderung mit Umgrenzung
des Anderungsbereichs
Quelle: Stadt Kitzingen /
arc.grin 2021, unmafstéab-
lich
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2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fléachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Kitzingen (Stand 41. Anderung, rechts-
gultig mit Bekanntmachung vom 05.12.2015) ist der
Erweiterungsbereich des Bebauungsplans bislang als Fléche
for die Landwirtschaft dargestellt (vgl. Abb. 2). Im Bebauungs-
plan soll ein Sondergebiet festgesetzt werden. Da die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen nicht mit den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes Ubereinstimmen und
die derzeit dargestellte Fléche fur die Landwirtschaft nicht
den geplanten Nutzungsanforderungen entspricht, sind im
Erweiterungsbereich Anderungen des Fléchennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgen im Parallelverfahren geméf3 § 8
Abs. 3 S. 1 BauGB.

2.4 Tielvorgaben fiir die landschaftli-
che Entwicklung

Zielvorgaben fir die landschaftliche Entwicklung ergeben
sich aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) for
den Landkreis Kitzingen. Der Geltungsbereich befindet sich
innerhalb des Schwerpunktgebiets ,Unterfrénkische Sande”.
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Zielaussagen wie die Wiederausdehnung von Sandlebens-
rdumen, Herstellung eines grofirdumigen Biotopverbund-
systems, Verwendung landkreistypischer Arten und Sorten,
sind fur die Suche nach Ausgleichsfléchen und die Festlegung
des Kompensationsziels von Bedeutung.

Schutzgebiete geméf3 § 20 BNatSchG, kartierte bzw. gesetzlich
geschotzte Biotope oder Bau- und Bodendenkmiailer sind nicht
von der Planung betroffen.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden im Rahmen der
Planung bericksichtigt: Das Vorhaben wird in hochwasser-
angepasster Bauweise errichtet. Gleichzeitig wird for den Ver-
lust von Retentionsfléichen ein geeigneter Ausgleich geschaffen
werden, welcher im Zuge des Genehmigungsverfahren volu-
men-, zeit- und héhengleich nachzuweisen ist.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird auf eine im Einklang mit
der beabsichtigten Nutzung mégliche Mindestdurchgrinung
und eine Einbindung in die umgebende Landschaft geachtet.
Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen des kom-
munalen Landschaftsplans.

2.5 Lage, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Schwarz-
acher StraBBe Ost” — 6. Anderung und Erweiterung mit einer
Gréfle von 1,04 ha befindet sich im Norden der Stadt Kitzin-
gen im Stadtteil Etwashausen (vgl. Abb. 1, Abb. 3).

Nérdlich und (nord-)éstlich grenzt das bestehende Gewerbe-
bzw. Industriegebiet ,Schwarzacher Strafle Ost” an. Sudlich
verlduft die Nordtangente, &stlich der Lochweg. Im Westen
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Gemuseanbau)
an das Planungsgebiet an.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

* landwirtschaftlich genutzte Flachen im Westen (FI.Nr.
5277/5)

* Misch- und Gewerbegebiet im Osten (FI.Nrn. 5275, 5276/3,
5276/1)

* Landwirtschaftlicher Weg im Norden (FI.Nrn. 5268/3,
5268/2, 5268/1)

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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* Landwirtschaftlicher Weg und Lochweg im Suden (FI.Nrn.
5277/2, 5271)

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich des Bebauungs-
plans umfasst die beiden landwirtschaftlich genutzten Grund-
sticke mit den FI.Nrn. 5283/1 und 5277/3, den in Teilen aus-
gebauten Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 5276/2 (innerhalb des
rechtskréftigen Bebauungsplans ,Schwarzacher Strafle Ost”),
Teilflachen des bisherigen landwirtschaftlichen Wegs mit der
FI.Nr. 5277/2T und der begleitenden Grinfléche mit der FI.Nr.
6787/3T sowie die Anbindung an den ,Lochweg” mit der FI.Nr.
5271T.

Der Grunderwerb der Flachen innerhalb des Planungsgebiets
durch das Bayerische Rote Kreuz wird vollzogen.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe zwischen 186,2 und
187,5 m U. NN und das Gelande fallt leicht von Osten nach
Westen ab.

Uber den in Teilen auszubauenden Wirtschaftsweg im Osten
des Geltungsbereichs sowie eine neu zu schaffende direkte
Zufahrt im Sudosten des Planungsgebiets ist dieses an den
Lochweg angebunden, welcher im weiteren Verlauf im Siden
einen Anschluss an die Nordtangente sowie im Norden an
die Heinrich-Huppmann-Stra3e und damit eine Anbindung in
Richtung Bundesstrafie 8 und Staatsstrale 2271 schafft.
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3 INHALTE DER PLANUNG UND PLANUNGSRECHT-
LICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Stidtebauliches Konzept

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32
erfolgt, um den Neubau des BRK-Zentrums mit Rettungswache,
StUtzpunkt Katastrophenschutz und Rdumen fir Verwaltungen
und fur soziale Zwecke zu erméglichen.

Der Kreisverband Kitzingen des Bayerischen Roten Kreuzes
beabsichtigt, auf dem Grundstiick im Plangebiet, welches Gber
die angrenzende ErschlieBungsstrafie (Lochweg) erschlossen
wird, ein neues Zentrum zu errichten, in dem verschiedene
Nutzungen und Funktionen gebindelt und entsprechend der
aktuellen Anforderungen erméglicht werden.

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans wird deshalb
eine Festsetzungs-Systematik gewdhlt, welche sich - soweit
sinnvoll und erforderlich - an den Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,Schwarzacher Strafie Ost”
(Urplan bzw. Anderungen 1-5) orientiert. Dariber hinaus wer-
den weitere Regelungen zur Art der baulichen Nutzung, der
Gebdudehéhe, zur Grinordnung und den bauordnungsrecht-
lichen Vorgaben getroffen.

Durch die planerischen Vorgaben wird im Erweiterungsbereich
des Bebauungsplans das Ziel verfolgt, die aktuell geplanten
Nutzungen an diesem Standort entsprechend der derzeitigen
Vorgaben sowie auch fur zukinftige Entwicklungen Flexibili-
tat zu erméglichen. Gleichzeitig wird durch die Orientierung
an den Gebdudehdhen und Kubaturen sowie der baulichen
Dichte der Umgebung eine Einbindung in die umgebende
stédtebauliche und landschaftliche Situation geschaffen.

FUr den Neubau eines zentralen Gebdudekomplexes des BRK
wurden verschiedene Standortalternativen gepruft (vgl. Kap.
5 der Begrundung zur 49. Flachennutzungsplanédnderung). Im
Ergebnis verfugte der gewdéhlte Standort am Lochweg Uber die
beste Eignung.

Auch innerhalb des Plangebiets wurden verschiedene
Planungsalternativen geprift und die Planung unter folgenden
Gesichtspunkten optimiert:

* Begrenzung von Gebédudehdhen und Geldndeverdnderun-
gen zur Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild

* Umfang und Anordnung der Fahrzeughallen und Stellplétze

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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unter BerUcksichtigung der Fahrkurven der Fahrzeuge

e Zufahrt vom Lochweg unter Gewdhrleistung der Befahrbar-
keit des stdlich verlaufenden landwirtschaftlichen Wegs

* Hochwasserschutz (hochwasserangepasste Bauweise)

* Einhaltung von Absténden zu angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Grundsticken und Eingrinung des Son-
dergebiets (insbesondere durch Pflanzgebote entlang der
Rénder des Geltungsbereichs zur Einbindung in den Land-
schaftsraum)

* langfristige Gewdhrleistung weiterer Entwicklungsméglich-
keiten

3.2 Art der baulichen Nutzung

Als zuléssige Art der baulichen Nutzung geméfl § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB wird im Anderungs-/Erweiterungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Strafie Ost” ein sonsti-
ges Sondergebiet gemdf3 § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Das
Sondergebiet dient der Unterbringung einer Rettungswache
und eines Stiutzpunktes Katastrophenschutz sowie von Anlagen
fur Verwaltungen und fur soziale Zwecke.

Innerhalb des Sondergebiets sind folgende bauliche Anlagen
und Nutzungen zuldssig:

* Rettungswache

* bauliche Nutzungen und Anlagen fur den StUtzpunkt
Katastrophenschutz (inkl. Schnelleinsatzgruppen, Was-
serwacht, Verpflegungseinheit, Sonderbedarf Rettungs-
dienst)

* bauliche Nutzungen und Anlagen fur soziale Dienst-
leistungen (Menuservice / Essen auf Réddern, Hausnotruf,
Blutspendewesen, Freiwilligenagentur, Stutzpunkt Blut-
transporte (Medizinischer Transportdienst), Beratungs-
stellen)

* Sozialstation
¢ R&ume fir Verwaltungszwecke, Birordume

e den o. g. Nutzungen zugeordnete
- Rdume fur Verwaltungszwecke, Buroréume
- Rdume fur Schulungen und Weiterbildungen
- Personal- und Sozialrdume
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- Lagerrdume
- Fahrzeug- und Waschhallen, (Uberdachte) Stellplatze /
Garagen

Die bedingte Festsetzung gemaf3 § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur
Errichtung baulicher Anlagen ist zur Gewdhrleistung des Hoch-
wasserschutzes erforderlich (vgl. hierzu das Kap. 5 ,Belange
des Hochwasserschutzes”).

3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung geméf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
wird im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans durch die
Festsetzung der maximal zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ),
der maximal zuldssigen Geschossfléchenzahl (GFZ), der maxi-
mal zulassigen Gebdudehdhe sowie der minimal zuldssigen
Oberkante Fertigfulboden (OK FFB) in m 0. NN festgesetzt.

Die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grundfléchen-
zahl von 0,8 und zur maximal zuléassigen Geschossfléchen-
zahl von 1,6 werden entsprechend der Festsetzungen auf den
angrenzenden Fléchen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans ,Schwarzacher StraBe Ost” Gbernommen (vgl. Ande-
rungen 3-5). Diese Vorgaben erméglichen die Umsetzung
des geplanten Neubaus des BRK-Zentrums, in dem zahlreiche
Funktionen und Nutzungen gebiUndelt werden, die bisher Gber
das Stadtgebiet verteilt sind und an den bisherigen Standorten
z. T. den aktuellen Anforderungen nicht mehr entsprechen
kénnen.

Zur Steuerung der Hoéhenentwicklung wird im Sondergebiet
eine maximale Geb&dudehdhe bezogen auf die festgesetzte
Mindesthéhe der Oberkante Fertigfu3boden von 188,3 m
0. NN (Wasserspiegellage der Hochwassergefahrenflache
HQ_, ) festgesetzt (vgl. Abb. 4). Vor dem Hintergrund von
Gelandeverénderungen und unterschiedlicher Héhenein-
stellungen der Gebd&ude wird hierdurch ein zuverldssiger
Bezugspunkt gewdhrleistet. Zur Minimierung nachteiliger
Auswirkungen auf angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Grundsticke (Verschattung) werden im Bebauungsplan unter-
schiedliche maximale Gebdudehdhen festgesetzt. Gleichzeitig
soll jedoch eine effiziente Ausnutzung des Baugrundstiicks
gewdhrleistet werden.

Um eine ausreichende Flexibilitét bei der Umsetzung der Plo-
nung zu erméglichen, wird ergénzend festgesetzt, dass die
zuldssige Gebdudehéhe durch untergeordnete Bauteile und

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Dachaufbauten fir technische Einrichtungen Uberschritten
werden darf.

Durch die getroffenen Festsetzungen ist das Maf3 der bau-
lichen Nutzung im Planungsgebiet ausreichend bestimmt und
ein dem baulichen Umfeld entsprechender weitgehend ein-
heitlicher Quartierscharakter gesichert. Eine geordnete stddte-
bauliche Entwicklung ist gewdhrleistet. Weitere Festsetzungen
sind deshalb nicht erforderlich.

3.4 Bauweise und iiberbaubare Grund-
stiicksflichen

Gemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird im Planungsgebiet
abweichend von § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise
mit einer zul@ssigen Baukérperlénge von mehr als 50 m fest-
gesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Dies ist zur Errichtung aus-
reichend grof3er Fahrzeughallen fior Rettungswache und Stitz-
punkt Katastrophenschutz erforderlich.

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen
ausgewiesen. Durch die festgesetzte Baugrenze ist die Aus-
dehnung und Dimension der Baukérper hinreichend begrenzi.
Um zukinftig eine flexible Umsetzung auch for mégliche
Anderungen oder Erweiterungen an den baulichen Anlagen
zu erméglichen, erstreckt sich die Baugrenze wie im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan auf einen grofien Teil des Sonder-
gebiets.

Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen kénnen dartber hin-
aus im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (u. a. § 23 BauNVO,
BayBO) und unter Bericksichtigung der zuldssigen GRZ auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen
werden.

3.5 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und
-erweiterung ist eine éffentliche Verkehrsfléche zur Anbindung
des Sondergebiets an das stéadtische Straflennetz (Lochweg)
festgesetzt.

Zur Sicherung der ErschliefBung und Bewirtschaftung der west-
lich an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen
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Abb. 4: Schematische Darstellung der Gebdudehéhen und des zu-
kunftigen Geldndeverlaufs
Quelle: arc.grin 2022
Flachen wird zudem im sidlichen Planungsgebiet ein landwirt-
schaftlicher Weg (FI.Nr. 5277/2) entsprechend der Bestands-
situation festgesetzt (Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung). Bei Anbindung des landwirtschaftlichen Wegs (FI.
Nr. 5277/2) an die neue Zufahrissituation zum Lochweg ist
die zukinftige uneingeschrénkte Befahrbarkeit des landwirt-
schaftlichen Wegs zu gewdbhrleisten, insbesondere auch még-
zu erwartender Verkehr

durch Mitarbeitende (MA):

* Rettungswache: tags bis
zu 11 MA, nachts bis zu
8 MA

 Stutzpunkt Katastrophen-
schutz: abends gelegent-
lich bis zu 5 MA, am Wo-
chenende gelegentlich
bis zu 15 MA

e ggf. Sozialstation bis zu
15 MA

* geringfugiger  zusdtzli-
cher Verkehr durch wei-
tere Nutzungen, bspw.
bei Schulungen

liche Héhenunterschiede zwischen weiter bestehendem Weg
und neuer WegefUhrung betreffend.

Die ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt GUber Anbindung an
den unmittelbar &stlich angrenzenden Lochweg: Hierzu wird
eine neue Zufahrt im sidéstlichen Plangebiet hergestellt sowie
die bestehende, zum Grof3teil bereits ausgebaute Zufahrt zum
Transportunternehmen &stlich des Gebiets verbreitert.

Durch die Planung wird zusétzlicher Verkehr auf den
umgebenden Strafien verursacht: Auf3er Fahrzeugbewegungen
im Rettungs-/Katastrophenfall ist neben dem Verkehr durch
die Mitarbeitenden (s. Kasten links) Lieferverkehr in geringem
Umfang zu erwarten. Fahrzeugbewegungen beschrénken sich
dabei Uberwiegend auf den Tageszeitraum.

Insgesamt ist mit der Planung somit kein erheblicher Mehr-
verkehr zu erwarten und es ist davon auszugehen, dass dieser
von den bestehenden, umliegenden ErschlieBungsstrafien auf-
genommen werden kann.
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Die Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr ist
u. a. Uber die ca. 500 m entfernte Haltestelle ,Lochweg” (Anruf-
Sammeltaxi) sowie die Haltestellen ,Etwashausen - Heinrich-
Fehrer-Strafle” (ca. 700 m) und ,Etwashausen - Richthéfer
Straf3e 7“ (ca. 500 m) gegeben.

3.6 Ver- und Entsorgung, Umgang mit
Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet wird an die bestehenden Ver- und Ent-
sorgungsleitungen im Bereich des Lochwegs im Sidosten bzw.
Osten angeschlossen. Hierzu muss in der éffentlichen Ver-
kehrsflache FI.Nr. 5276/2 eine Ergénzung des Leitungsnetzes
erfolgen. DarUber hinaus sind die bestehenden Netze auch fur
die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert. Ein aus-
reichender Wasserdruck (Versorgungsdruck an der Ausspeise-
stelle von ca. 6,00 bar) kann gewdabhrleistet werden. Gleich-
zeitig besteht aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz zurzeit die
Méglichkeit, den Grundschutz fir die betreffenden Abschnitte
gemdfl DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu entnehmen.

Die bestehenden Gewerbebetriebe im Gewerbe-/Industrie-
gebiet ,Schwarzacher Strafle Ost” werden gemaf3 § 55 WHG
im Trennsystem entwdssert, was entsprechend - im Zuge des
Anschlusses an das éffentliche Netz - auch fir das Planungs-
gebiet gilt. Fur das geplante Baugebiet ist die Entwésserungs-
satzung der Stadt Kitzingen in der jeweils aktuellen Fassung
zu beachten. Gemdfl § 4 Abs. 5 der Satzung ist das Nieder-
schlagswasser zu versickern oder anderweitig zu beseitigen,
sofern dies ordnungsgeméf méglich ist.

FOr das Sondergebiet wird festgesetzt, dass im Gebiet
anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser in einer Zis-
terne gesammelt und als Gief3- bzw. Brauchwasser verwendet
wird. Ein NotUberlauf der Zisterne an die éffentliche Kanalisa-
tion ist herzustellen. Hierdurch kann u. a. einer zunehmenden
Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden.

Der Riuckhalt von Niederschlagswasser wird dariber hinaus
durch die Festsetzung der Begrinung von Fassaden und von
Déchern geférdert.

Insgesamt kann zukinftig daher ein Grofdteil des anfallenden
Niederschlagswassers im Gebiet selbst zurickgehalten wer-
den, sodass maximal geringfigige Wassermengen in den
éffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.
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Um die stadtebauliche und gestalterische Einbindung in die
Umgebung zu gewdhrleisten, werden oberirdische Nieder-
spannungsleitungen im Bebauungsplan ausgeschlossen. Dabei
sind Schutzabstéinde zur geplanten Baumstandorten und Ver-
sorgungsleitungen von 2,50 m einzuhalten (vgl. DVGW-Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen®).

3.7 Technischer Umweltschutz, Immis-
sionsschutz

Auf den Geltungsbereich wirkt durch die umgebenden Nut-
zungen Gewerbe- und Verkehrslarm ein:

Im Norden und Osten grenzt das bestehende Baugebiet
.Schwarzacher Straf3e Ost” an. Direkt nérdlich und 6stlich sind
im Bebauungsplan ein Gewerbe- und ein Industriegebiet fest-
gesetzt. FUr beide Gebiete sind im rechtskréftigen Bebauungs-
plan Emissionskontingente festgesetzt (GE: L, Sid 53 dB(A)
tags, 38 dB(A) nachts; L, West 60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts;
Gl: L, Sud 56 dB(A) tags, 41 dB(A) nachts; L, West 63 dB(A)
tags, 48 dB(A) nachts). Auch fir das sidéstlich angrenzende
Mischgebiet wurden Emmissionskontingente festgesetzt (MI:
65 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts).

Daneben verlduft sidlich des Plangebiets die Nordtangente
(St 2272) sowie ca. 250 m &stlich die St 2271. Am Planungs-
gebiet fUhrt der Lochweg vorbei (Geschwindigkeitsbegrenzung
50 km/h), der als innerdrtliche ErschlieBungsstrafle das Rick-
grat des Gewerbegebiets bildet.

In ca. 350 m nordwestlicher Entfernung beginnt das allgemeine
Wohngebiet ,Tannig Ost”. Neben Wohnhé&usern im unmittelbar
(sud-)éstlich angrenzenden Mischgebiet (Bebauungsplan Nr.
32 ,Schwarzacher Straf3e Ost”) befinden sich weitere einzelne
Gebdude mit Wohnnutzung entlang der Heinrich-Huppmann-
StraBe in ca. 160 m westlicher Richtung.

Zur Berucksichtigung des Schallimmissionsschutzes wurde im
Rahmen der Planung ein Schallimmissionsgutachten durch
das Buro Wélfel Engineering GmbH + Co. KG erarbeitet (vgl.
Anhang 3). Darin werden zuldssige Geréauschkontingente fur
die geplanten Sondergebietsflachen und die darin zuléssigen
emittierenden Nutzungen ermittelt, mit denen an den
umgebenden schutzbediurftigen Nutzungen die Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 der DIN 18005 eingehalten werden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Gleichzeitig werden vor dem Hintergrund der geplanten
Nutzungen (u. a. auch Schulungs- und Birordume, kein
Wohnen) die Immissionen im Gebiet aus den umgebenden
bestehenden Nutzungen (Verkehr, Gewerbe) untersucht. Die
darin ermittelten Emissionskontingente werden im Bebauungs-
plan festgesetzt, um die Vertréglichkeit des geplanten Sonder-
gebiets mit den umgebenden Nutzungen zu gewdhrleisten.
Hinsichtlich der Verkehrs- und Gewerbelé@rmimmissionen im
Plangebiet sind dabei keine Uberschreitungen maBgeblicher
Immissionsricht- bzw. -grenzwerte zu erwarten; Schutzmaf3-
nahmen fir die geplanten Nutzungen innerhalb des Gebiets
sind daher nicht erforderlich.
Weiter wurde im Rahmen der Untersuchung auch eine Ver-
traglichkeitsprifung zum Betrieb des BRK-Zentrums durch-
gefUhrt. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:
* Beim reguldren Betrieb des BRK-Zentrums ohne Einsatz des
Martinshorns auf dem Betriebsgrundstick und ohne Son-
dernotfdlle (Betrieb der Katastrophenschutzeinheit in Not-
falleinsGtzen wéhrend der Nacht) kénnen die angesetzten
Gerduschkontingente eingehalten werden. Aufgrund der ért-
lichen Begebenheiten stellt es aus gutachterlicher Sicht fir
die betroffenen Immissionsorte keine relevante zusdtzliche
Beldstigung dar, wenn das Einsatzhorn bereits zeitlich kurz
vor der Einfahrt in den éffentlichen Verkehrsraum auf dem
Betriebsgrundstiick zum Einsatz kommt.

* Bei einer Einstufung der Einsdtze der Katastrophenschutzein-
heit wihrend der Nacht als seltene Ereignisse gemdf3 TA Lérm
(weniger als 10 Noteinsdtze wdhrend der Nacht im Jahr) ist
der dann mafBgebliche Richtwert (nachts 55 dB(A)) eingehal-
ten (im Genehmigungsverfahren zu kldren).

Insgesamt kann somit festgehalten werden, dass sowohl hin-

sichtlich der Immissionen im Gebiet, als auch zukinftiger Aus-

wirkungen des Gebiets auf die Umgebung keine erheblichen

Einschrankungen bzw. Auswirkungen zu erwarten sind. Das

Sondergebiet figt sich im Ubergang zwischen Misch- und

gewerblichen Baufléchen in die Umgebung ein.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Altablagerungen (Ali-

lasten) nicht bekannt.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser sind diese wéhrend

der Bauphase vor Schadstoffeintrag zu schitzen. Mutterboden

ist méglichst auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem

Boden zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberfléachig

einzubauen. Bezuglich des Umgangs mit wassergefdhrdenden

Stoffen wird auf die Anzeigepflicht nach § 40 der Verordnung
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Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
(AwWSV) hingewiesen. Die Grundsatzanforderungen der AwSV
sind zu beachten.

Zur Minimierung der mit der Planung verbundenen ,Licht-
verschmutzung” und damit schédlichen Umwelteinwirkungen
werden Vorgaben an die Auflenbeleuchtung im Plangebiet
festgesetzt.

3.8 Gestaltungsfestsetzungen nach
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Um eine Einbindung der geplanten Nutzungen in das stédte-
bauliche und landschaftliche Umfeld zu erreichen, wer-
den Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und der
Grundsticke getroffen. Sie werden durch grinordnerische
Festsetzungen unterstUtzt (vgl. Kapitel 4). Diese tragen zu
einer angemessenen Einbindung am Orisrand und an den
angrenzenden Landschaftsraum bei.

Die Abstandsflachenregelung geméafl Art. 6 BayBO gilt
im Planungsgebiet in der jeweils aktuellen Fassung. Auf-
grund der geplanten Nutzungen im Sondergebiet und dem
angrenzendem Mischgebiet mit Wohnnutzung gelten dabei
nicht die verminderten Abstandsflaéchen fur Gewerbe-/
Industriegebiete von 0,2 H, sondern 0,4 H, min. 3 m. Hier-
durch kann eine ausreichende Belichtung und Durchliftung
des Gebietes sowie angrenzender Grundsticke und Gebdude
gewdhrleistet und gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse
dauerhaft sichergestellt werden.

Dacher von Haupt- und Nebengebduden sind mit einer Nei-
gung zwischen 0° und 20° zuléssig. Vorschriften zur Dachform
werden nicht getroffen.

Dachflachen sind zu mindestens 50 % mit einer Kombination
aus Dachbegrinung mit Solarmodulen (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikmodule) auszufuhren (Solar-Grindach). Aufgrund
der notwendigen PflegemaBnahmen der Dachbegrinung ist
ein Mindestabstand von 50 ¢cm zwischen den Modulreihen
einzuhalten. Eine Aufstdnderung der Module von 20 cm der
Modulunterkante zu Oberkante des Substrates ist ebenfalls aus
Pflegegrinden sowie der Verringerung des Verschattungseffek-
tes der Solarmodule durch Vegetation notwendig. Diese Fest-
setzung stellt einen wertvollen Beitrag zum Umweltschutz (in
Form von Rickhaltung von Niederschlagswasser, Lebensraum
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for Tiere und Pflanzen, Reduktion des lokalen Aufheizeffektes)
dar und ist somit als Vermeidungsmaf3nahme im Rahmen der
Ermittlung zum Ausgleichsbedarf (siche Umweltbericht) anzu-
rechnen. Auf dem nicht verpflichtend zu begrinenden Dach-
flachenanteil ist ebenfalls eine Dachbegrinung oder ein Solar-
Grindach zuldssig, ebenso wie eine Dacheindeckung aus
Ziegel, Metall oder Kunststoff (z. B. Foliendach, beschichtetes
Metall). Nicht beschichtete Metalldécher oder in é&hnlicher
Weise behandelte Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Décher
sind aus wasserwirtschaftlichen Grinden nicht zuléssig.

Diese Festsetzungen orientieren sich an der bestehenden
Bebauung im Umfeld und den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans.

Durch die gestalterische Festsetzung zur sockellosen Aus-
fohrung von Einfriedungen werden Stauwirkungen im Plan-
gebiet im Hochwasserfall vermieden, eine Barrierewirkung for
Kleintiere verhindert und eine Einbindung in die umgebende
stddtebauliche und landschaftliche Situation unterstutzt.

Zum Hochwasserschutz bzw. zur Realisierung der geplanten
Gebdude sind Verénderungen des bestehenden Geléndes
erforderlich. Um die Einsatzféhigkeit der Rettungswache und
des Katastrophenschutzes auch in einem extremen Hoch-
wasserfall zu erméglichen, sind umfangreiche Auffillungen
erforderlich (vgl. Kap. 5). Entsprechend der Festsetzung des
Bebauungsplans werden diese bis zu einer Wasserspiegel-
lage HQ_, _ (188,3 m U. NN) und zusdtzlich einem - unter
Berucksichtigung der Héhenverhdlinisse der bestehenden
ErschlieBungsstrafie - geringfigigen ggf. erforderlichen Frei-
bord (0,1 m) erméglicht.

Héhenunterschiede zwischen dem Sondergebiet und der
freien Landschaft durfen lediglich durch zu bepflanzende
Béschungen mit einer Neigung von 1:1,5 oder flacher inner-
halb des Sondergebiets ausgeglichen werden. Hierdurch wird
im Ubergang zu den westlich angrenzenden unbebauten Flé-
chen eine landschaftsgerechte Einbindung des Sondergebiets
sichergestellt. Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen bzw.
landwirtschaftlichen Wegen sind Stitzmauern oder Gabionen
um 0,5 m von der Grundsticksgrenze zurickzusetzen, um die
Befahrbarkeit der Wege nicht zu beeintréchtigen.

Die wirksame Nutzung regenerativer Energien (hier Sonnen-
energie: Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf Dach-
flachen) wird durch die getroffenen Festsetzungen im Plan-
gebiet gewdhrleistet und ist somit als Vermeidungsmafinahme
im Rohmen der Ermittlung zum Ausgleichsbedarf (siehe
Umweltbericht) zu berucksichtigen.
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4 GRUNORDNUNG

Gemdf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB sind die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege mit ihren Auspréagungen
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen besonders zu berick-
sichtigen. Ebenso werden grunordnerische Festsetzungen als
Ausgleichsmaf3nahmen im vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren festgesetzt.

4.1 Planerische Vorgaben zur Grinord-
nung

Die planerischen Aussagen zur Griunordnung werden aus
den Vorgaben und fachlichen Zielen der Gbergeordneten Pla-
nungen for Natur und Landschaft unter Bezugnahme auf die
ortlichen Standortverhdlinisse abgeleitet. Diese werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan konkretisiert (vgl. Kapi-
tel 7).

Schwerpunkt der Grinordnung liegt auf der Mindestdurch-
grinung sowie der westlichen, randlichen Eingrinung der
Baufléche.

Im Geltungsbereich sowie in der nédheren Umgebung des
Planungsraums befinden sich keine Schutzgebiete oder
-gegenstdnde nach Naturschutzrecht.

4.2 Grinordnerische Festsetzungen und
Hinweise

Die Festsetzungen und Hinweise zur Grinordnung regeln die
Nutzung und Gestaltung der unbebauten Flachen im Geltungs-
bereich.

Innerhalb der Stellplatzbereiche sind Pflanzgebote festgesetzt:
Je 5 angefangene Stellplatzeinheiten ist mindestens ein stand-
ortgerechter, heimischer hochstétmmiger Laubbaum zu pflan-
zen.

In der Summe ist je 800 m2 Baufléche mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaumhochstamm erster oder zweiter Ord-
nung anzupflanzen. FUr die Fléchen des Sondergebiets sind
entsprechend mindestens 13 Laubbaumhochstétmme zu
pflanzen Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote werden
angerechnet. Die unbebauten Fldchen bebauter Grundsticke,

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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soweit nicht als Betriebs- und ErschliefBungsfléchen befestigt,
sind dauerhaft gértnerisch zu gestalten. Die Bepflanzung
gewdhrleistet die randliche Eingrinung und trégt zur Reduk-
tion der Uberwdrmung versiegelter oder teilversiegelter Fla-
chen und zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Pflanzgebote dienen der griunordnerischen Gestaltung
der unbebauten Grundsticksfléche. Zur Eingrinung des
zukUnftigen Geléndes der Rettungswache sind entlang der
westlichen und nérdlichen Grundsticksgrenzen Baum-
pflanzungen und die Anlage von Heckenabschnitten fest-
gesetzt. Aufgrund der notwendigen Aufschittung des gesam-
ten Geléndes zur hochwasserangepassten Bauweise befinden
sich die entlang der Westgrenze befindlichen Pflanzgebote
zum Teil auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes. Eine nur abschnittsweise Gehélzpflanzung, um im
Hochwasserfall den Riuckfluss des Wasser nicht zu behindern
(vgl. nérdlich angrenzende Gewerbegebietsfléche) ist daher
nur bei Pflanzungen unterhalb der HQ. -Wasserstandslinie
notwendig.

100

Die optische Eingrinung der Baukérper, eine westexponierte
Fassadenverschattung zur Minimierung eines lokalen Aufheiz-
effektes sowie eine lineare nord-/sud- verlaufende Biotopver-
bindungsstruktur, welche an die kinftigen Strukturen des nérd-
lichen Gewerbegebietes anschlief3en, stehen im Vordergrund.
In diesem Zusammenhang steht auch die verbindlich fest-
gesetzte Begrinung oder Vorpflanzung von westexponierten
Fassadenfléchen ab einer fest definierten Fldchengréfie.

Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung wie
Mindestqualitéten und Artenauswahl sowie zur dauerhaften
Pflege der angepflanzten Gehdlze unterstitzen die zigige
Begrinung und sichern einen Mindeststandard an grin-
gestalterischer Qualitét und &kologischer Funktionsfahigkeit
der geplanten Strukturen.

Die Einhaltung der grinordnerischen Vorgaben sind in einem
Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag pruf-
bar nachzuweisen und spétestens innerhalb eines Jahres nach
Bauabschluss fertig zu stellen

Eine festgesetzte nachhaltige Nutzung von Niederschlags-
wasser sowie verbindliche Maflnahmen zur Eindémmung
der Lichtverschmutzung innerhalb des Sondergebietes leisten
einen wertvollen Beitrag zum Schutz nachteiliger Umweltaus-
wirkungen.

Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen Verbote des § 44 Abs.
1 Nr. 1-4 BNatSchG fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte
Tierarten (Stér- und Tétungsverbote) werden durch Bau-
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zeitenbeschrénkungen (Baufeldrdumung, Beseitigung der
Vegetationsdecke nur auf3erhalb der Brutzeit von Végeln) und
durch in den Wintermonaten umzusetzenden und bis zum
Baubeginn aufrechtzuerhaltenden Vermeidungsmaf3nahmen
festgesetzt. Dies leitet sich aus der vorliegenden speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan ab.

Zur Erhéhung der Durchléssigkeit des Plangebiets fur Klein-
tiere sind Einfriedungen sockellos mit mindestens 15 cm
Bodenfreiheit auszufUhren. Ein ausfuhrliches Kapitel zu den
artenschutzrechtlichen Belangen findet sich im Umweltbericht
in Kap. 7.7.2.

Um die frist- und sachgerechte Umsetzung von festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen innerhalb eines Jahres nach Bau-
beginn sicherzustellen, sollen diese gegenuber der zustdndigen
Behérde dokumentiert werden.

Weitere Inhalte der Grinordnung wie

¢ Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

* Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaftsbild

* Mafnahmen zur Vermeidung / Minderung negativer Aus-
wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs (naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung)

sind im Umweltbericht (s. Kap. 7) behandelt.
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HOCHWASSERSCHUTZES (§ 1
9 ABS. 1 NR. 16 BAUGS,
G)

Das Planungsgebiet liegt im ermittelten Uberschwemmungs-
gebiet eines 100-jdhrlichen Abflusses (HQ,,,) des Mains. Die
Hochwasserlinie verléuft im Geltungsbereich auf einer Héhe
von 186,9 m 0. NN. Dartber hinaus befindet sich das Planungs-
gebiet, wie auch ein Grofiteil des bestehenden Gewerbegebiets
Schwarzacher Strale Ost”, innerhalb des Risikogebiets fur
ein extremes Hochwasserereignis (HQ_, ) (vgl. Abb. 5). Die
Wasserspiegellage bei einem solchen extremen Hochwasser-
ereignis liegt nach Informationen des Wasserwirtschaftsamts
bei ca. 188,3 m . NN.

Die Hochwassergefahrenflache HQ,, entspricht einem fakti-
schem Uberschwemmungsgebiet, entsprechend ist § 77 WHG
anzuwenden: GeméB § 77 WHG sind Uberschwemmungs-
gebiete in ihrer Funktion als Ruckhaltefléche zu erhalten. Eine
Bebauung ist nach § 77 Abs. 1 WHG moglich, soweit Gber-
wiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit der Funktion
als Ruckhaltefléche entgegenstehen; notwendige Ausgleichs-
mafBnahmen sind rechtzeitig zu treffen, der Retentionsraum-
verlust ist beziglich der Wasserspiegellage HQ, , funktions-,
volumen- und zeitgleich auszugleichen. Aufgrund der Uber-
schwemmungsfunktion des ermittelten Uberschwemmungs-
gebiets sind Retentionsraumverluste innerhalb des ermittelten
Uberschwemmungsgebiets auszugleichen.

Als ,Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten”
nach § 78b WHG sind die Hochwassergefahrenflachen HQ_, _
einzustufen. Demnach wird die Zulassigkeit der Erweiterung
des Baugebiets nach den Kriterien des § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG
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geprift. Folglich ist insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéaden in
der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berutcksichtigen.

Griinde des Wohls der Allgemeinheit

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen
insbesondere fir den Neubau einer Rettungswache und eines
StUtzpunkts Katastrophenschutz geschaffen werden. Ins-
besondere angesichts der einzuhaltenden Hilfsfristen geméf3
Verordnung zur AusfUhrung des Bayerischen Rettungsdienst-
gesetzes (AVBayRDG) im Versorgungsbereich der Rettungs-
wache ist die Wahl méglicher Standorte begrenzt (s. Kap. 5 der
Begrindung zur Fldchennutzungsplandnderung). Gleichzeitig
dienen die geplanten Nutzungen dem Allgemeinwohl, da hier-
durch die Versorgung der Bevélkerung in Kitzingen in Notfdllen
sowie mit sozialer Infrastruktur (u. a. Sozialstation) gesichert
werden kann. Zudem erfolgt im Interesse der Allgemeinheit
mit der Planung im unmittelbaren Siedlungszusammenhang
eine flachensparende und nachhaltige Siedlungsentwicklung.

Gleichzeitig werden durch eine hochwasserangepasste Bau-
weise entsprechend der Hochwasserschutzfibel des Bundes-
ministeriums des Innern, for Bau und Heimat (BMI) (2018) und
durch einen volumen-, funktions- und zeitgleichen Ausgleich
des Retentionsverlustes angepasste und angemessene Hoch-
wasserschutzmafBnahmen getroffen.

Schutz von Leben und Gesundheit, Vermeidung erheb-
licher Sachschdden (§ 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG)

Innerhalb des Risikogebiets des Mains sind bauliche Anlagen
in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufihren (z. B.
durch ein erhéhtes Erdgeschoss oder durch Ausbildung einer
~weiflen Wanne” zum Schutz vor eindringendem Grundwasser,
s. Hochwasserschutzfibel des BMI 2018). Der Schutz von Leben
und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sach-
schéden geméafl § 78b Abs. 1 Nr. T WHG wird auch bei der
Wasserspiegellage von 188,3 m 4. NN (HQ_,_ ), bei der ein
Grofiteil des bestehenden Gewerbegebiets betroffen ist (die
vorhandenen Gebdude liegen nicht héher als im Plangebiet),
durch folgende Punkte bericksichtigt:

Als vorbeugende HochwasserschutzmafBnahme wird im Bereich
des Sondergebiets daher eine Mindesthéhe der Oberkante
FertigfuBboden (OK FFB) von 188,3 m . NN (Wasserspiegel-
lage HQ_, ) und dariber hinaus Aufschittungen fir ein
geringfigiges Freibord zugelassen. Durch eine hochwasser-
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angepasste Bauweise wird gewdhrleistet, dass nicht nur im Fall
eines hundertjdhrigen Hochwassers, sondern auch eines ext-
remen Hochwasserereignisses die zukinftigen Gebdude nicht
Uberflutet werden und somit keine Sachschéaden entstehen. Auf
die Berucksichtigung eines Freibords gegeniber der Wasser-
spiegellage HQ_, . wird aufgrund der bestehenden Héhenver-
haltnisse in der Umgebung, insbes. der ErschlieBungsstraien,
verzichtet. DarUber hinaus werden im Zuge einer hochwasser-
angepassten Bauweise der Gebdude weitere bauliche Schutz-
mafinahmen an den Gebduden selbst ergriffen (z. B. Einbau
technischer Einrichtungen, wie Notstromaggregat, Heizung,
sodass sie von einem HQ_,_ nicht tangiert werden; keine
bodentiefen Fensteréffnungen, ...). Die Zu- und Abfahrt ins
Sondergebiet wird im Zuge der ErschlieBungsplanung hin-
sichtlich des Hochwasserschutzes und der Erreichbarkeit im
Hochwasserfall optimiert (bspw. bzgl. der Héheneinstellung
der Zufahrt und durch eine alternative, etwas sidlich gelegene
Notausfahrt).

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets (Stralendamm der westlich gelegenen
Heinrich-Huppmann-Stra3e bildet bei Hochwasser ein Rick-
stauareal auf westlich liegenden Fléchen). Die Fléchen liegen
im Hochwasserfall nicht innerhalb des Durchflussbereichs des
Mains. Sie werden lediglich durch Ruckstau Uberflutet. Die
Uberflutung tritt somit zeitlich verzégert ein, weshalb in Teilen
auch eine RGumung der Gebé&ude/Fléchen bei Bedarf méglich
ist.

Um Stauwirkungen im Plangebiet zu vermeiden, sind nur
sockellose Einfriedungen mit mind. 15 cm Bodenfreiheit
zuldssig. Aus demselben Grund werden fur die Eingrinung des
Bauvorhabens unterhalb der Wasserspiegellage HQ, , keine
durchgéngigen Heckenpflanzungen zugelassen.

100

Durch die geplante Aufschittung und Bebauung im Sonder-
gebiet geht gleichzeitig Retentionsraum innerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets verloren. Uberschlégig ermittelt ist ein
Retentionsraumverlust von insgesamt ca. 3.750 m3 zu erwarten
(Aufschiuttung auf einer Flache von 9.365 m2 (= Sondergebiet
und neue Verkehrsflachen innerhalb der Hochwassergefahren-
flache HQ,,,) um durchschnittlich 0,4 m ggi. der Wasser-
spiegellage HQ,,)). Dieser Retentionsverlust wird gemdf
8 77 WHG volumen- und funktionsgleich und vor Umsetzung
der geplanten Erweiterung geméf3 § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
ausgeglichen. Die Kompensation erfolgt durch im Zuge des
Abbaus von Kies/Sand hergestellten Retentionsraum am Main
im Bereich der Staustufen Kitzingen - Dettelbach und damit
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auf méglichst gleicher Héheneinstellung wie das Plangebiet.
Das tatséchlich herzustellende Retentionsvolumen ist im Rah-
men des Bauantragsverfahrens fur das jeweilige Bauvorhaben
konkret zu ermitteln und vor Baubeginn nachzuweisen. Mit
der umfangs-, funktions- und zeitgleichen Bereitstellung von
Retentionsraum kann eine Verschlechterung der Hochwasser-
situation infolge des Planungsvorhabens vermieden/aus-
geschlossen werden.

Eine Gefdhrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschaden kénnen infolge der Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes somit mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden. Auf das dennoch verbleibende Restrisiko
for Hochwasserschaden an den zukunftigen Gebéuden im
Plangebiet wird verwiesen.

Die Voraussetzungen fir die Ausweisung eines neuen
Baugebietes im ermittelten Uberschwemmungsgebiet
sind somit sowohl nach § 77 WHG als auch nach § 78b
Abs. 1 WHG somit erfiillt.

Im Ubrigen wére auch eine Genehmigung des Vorhabens nach
den Vorgaben des § 78 Abs. 5 WHG fir festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete im Sinne des Besorgnisgrundsatzes
méglich, da auch diese Schutzvorschriften durch die Planung
berucksichtigt werden. Demnach kann die zusténdige Behorde
die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im
Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben - unter Beruck-
sichtigung der Auswirkungen auf die Nachbarschaft - folgende
Voraussetzungen erfillt:

a) die Hochwasserriickhaltung wird durch das Vorhaben nicht
oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust von ver-
loren gehendem Ruckhalteraum wird umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen:

Durch den geméf textl. Festsetzungen Ziff. 7.1 i. V. m. Ziff.
1.3 umfang-, funktions- und zeitgleich erfolgenden Aus-
gleich des durch das Vorhabens zu erwartenden Verlusts an
Retentionsraum sowie der Festsetzung einer Dachbegrinung
(textl. Festsetzung Ziff. 5.2) sowie eines unterirdischen Wasser-
speichers (textl. Festsetzung Ziff. 8.2) wird die Wasserrick-
haltung im Gebiet selbst geférdert und erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Hochwasserrickhaltung und auf
angrenzende Fléchen vermieden.

b) Wasserstand und Abfluss bei Hochwasser wird durch das
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Vorhaben nicht nachteilig veréndert:

Das Gebiet liegt auBerhalb des Durchflussbereichs des Mains
und wird lediglich durch Ruckstau Uberflutet. Durch den zu
erbringenden Ausgleich des Retentionsraumverlusts kann eine
nachteilige Verénderung von Wasserstand und Abfluss bei
Hochwasser ausgeschlossen werden.

c) Der bestehende Hochwasserschutz wird durch das Vorhaben
nicht beeintréchtigt:

Aufgrund des Abstands zum Main, der Lage lediglich im Rick-
staubereich und dem Ausgleich des Retentionsraumverlusts
kann eine Beeintréchtigung des bestehenden Hochwasser-
schutzes ausgeschlossen werden.

d) Das VYorhaben wird hochwasserangepasst ausgefuhrt:

Auf Ebene des Bebauungsplans wird eine hochwasser-
angepasste Bauweise durch die Festsetzung der minimal
zuléssigen Oberkante des FertigfuBBbodens (OK FFB) auf Héhe
der Wasserspiegellage HQ_,  sichergestellt. Dariber hinaus
sind bauliche Anlagen geméf textlicher Festsetzung Ziff. 7.2
in hochwasserangepasster Bauweise (objektbezogene Maf3-
nahmen) auszufUhren.
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6 FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stel-
len sich wie folgt dar:

Geplante Nuizungen im Fliiche in ha / Anteil in %
Geltungshereich

Sondergebiet 0,94 90
Verkehrsfléche besonderer
Zweckbestimmung: 0,02 2
Landwirtschaftlicher Weg
Offentliche Verkehrsflache 0,08 8
Gesamtflache 1,04 100

Tab. 1: geplante Flachennutzungen

Lugeordnete externe Ausgleichsfliche Wertpunkie (WP)
. .. 18.662 WP
Ausgleichsfléche FI.Nr. 4930 . _
Gemarkung Kitzingen (rein  rechnerisch
ca. 0,29 ha)

Tab. 2: zugeordnete externe Ausgleichsfldche
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HT

7.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
Umweltfolgen zu prifen sind.

8 2a BauGB fuhrte eine generelle Umweltprifung als regel-
méaBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich
im vorliegenden Umweltbericht als selbstdndiger Teil der
Begrindung.

Da der Fléchennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert
wird, wird auf einen eigenen Umweltbericht zum Fléchen-
nutzungsplan verzichtet (§ 2 Abs. 5 S. 5 BauGB).

7.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
32 ,Schwarzacher Strafie Ost” werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau u. a. einer Rettungswache
mit KFZ-Halle und Verwaltung und eines Stiutzpunktes Katas-
trophenschutz geschaffen. Die Stadt Kitzingen sichert durch
die Planung den Rettungs- und Katastrophenschutz im Land-
kreis und setzt gleichzeitig die Zielsetzungen des informellen
Rahmenplans fur den Stadtteil Etwashausen um.

Das Gewerbegebiet ,Schwarzacher Strafe Ost” wird in Richtung
Westen erweitert und auf bisher landwirtschaftlich genutzten
Flursticken ein Sondergebiet mit einer Grundfléchenzahl von
0,8, einer Geschossflachenzahl von 1,6 / maximal zwei Voll-
geschossen und einer maximalen Gebdudehéhe von 12 m
(Bezugshohe OK FFB entspricht Wasserspiegellage HQ_, _ )
mit einem gesamten Umgriff von ca. 1,04 ha festgesetzt. Die
bauliche Dichte des Plangebiets ist demnach nicht héher als in
der Umgebung. Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke
mit den Nrn. 5283/1, 5277/3,5276/2,5277/2T, 6787/3T und
5271T in der Gemarkung Kitzingen.

Da das Planungsgebiet unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet im Norden Kitzingens angrenzt, ist for die
grundlegende verkehrliche Anbindung (ErschlieBung) gesorgt.
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Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind der
Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. Kapitel 3) zu ent-
nehmen.

7.3 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fir die Umwelt-
priifung

Die rédumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft.

Zur fruhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse werden die wesentlichen Tréger 6ffent-
licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden
informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gebeten. Die zur Verfugung gestellten Informationen und Hin-
weise werden in die Untersuchung der betroffenen Umwelt-
belange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter BeriUcksichtigung
der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden fer-
ner herangezogen:

* Regionalplan der Region Wirzburg (2)

* Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Kitzingen

* Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung
* Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Kitzingen

* Geologische Karte 1:25.000 und Bodenschétzung (Umwelt-
Atlas Bayern, BayernAtlasPlus)

* Geotechnischer Bericht (vgl. Anhang 1)

* spezielle artenschutzrechtliche Priofung (vgl. Anhang 2)
* Immissionsgutachten (vgl. Anhang 3)

¢ Erkenntnisse durch Ortsbegehung im August 2021

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung bezogen
auf die geplanten Fldchennutzungen, die értliche und natur-
raumliche Situation und die Funktion des Naturhaushaltes in
erster Linie auf

 der Einschétzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
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auf die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter
Arten / Biotope, Wasser, Boden), insbesondere der Hoch-
wassersituation

* dem Schutz des Menschen vor vermeidbaren Léarmbelastun-
gen

* dem Schutz des Landschafisbildes vor Beeintréchtigungen
im weiteren Umgriff des Planungsgebietes.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grund-

lage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan

abgeschétzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden

Konkretisierungsgrad bericksichtigt. Der Betrachtungsraum for

die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der

Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen

Raumeinheiten der Schutzguter.

7.4 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

FUr den Neubau einer Rettungswache und eines StUtzpunkts
Katastrophenschutz mit u. a. weiteren sozialen Dienstleistungen
wurden verschiedene Standortalternativen geprift (vgl. Kap. 5
der Begrindung zur 49. Flachennutzungsplanénderung). Im
Ergebnis verfugte der gewdhlte Standort am Lochweg Uber die
beste Eignung.

Planungsalternativen

Auch innerhalb des Plangebiets wurden verschiedene

Planungsalternativen geprift (vgl. Kap. 3.1 Stadtebauliches

Konzept) und die Planung unter folgenden umweltbezogenen

Gesichtspunkten optimiert:

* Begrenzung von Gebd&udehdhen und Geléndeverdnderun-
gen zur Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild

* Hochwasserschutz (hochwasserangepasste Bauweise)

* Einhaltung von Absténden zu angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Grundsticken und Eingrinung des Son-
dergebiets (insbesondere durch Pflanzgebote entlang der
Rénder des Geltungsbereichs zur Einbindung in den Land-
schaftsraum)
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7.5 Umweltschutzziele und Gbergeord-
nete Fachgesetze und Planungen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNatSchG, § 44 BNaiSchG, Art. 12-16 FFH-Richt-
linie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht und den in Kap.
7.3 genannten umweltbezogenen Plénen und Dokumenten,
wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende
Regelwerke und Orientierungshilfen bericksichtigt:

* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden (BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR,
2021)

* Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtliche Prifung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERI-
SCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 1/2015)

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Gbergeordneten
Planungsvorgaben (vgl. Kap. 2.2), die im Rahmen der Grin-
ordnung und des naturschutzfachlichen Ausgleichs Berick-
sichtigung finden.

In Kap. 4 der Begrindung zur Flachennutzungsplanénderung
werden die das Plangebiet betreffenden umweltrelevanten
Grundsétze und Ziele des Landesentwicklungs- und Regional-
plans behandelt.

Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile nach
88 23-30 BNaitSchG werden durch das Planungsvorhaben
nicht berGhrt.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltgesetz (88 51, 53,
76 WHG) sind im Geltungsbereich nicht zu verzeichnen. Das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Mains (§ 76 WHG)
endet in ca. 170 m westlicher Richtung. Der Geltungsbereich
befindet sich jedoch innerhalb der Risikogebiete auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten fir ein 100-jghrlich ermitteltes
Hochwasserereignis (HQ, ) sowie fur ein Extremhochwasser
(HQ,,,..) des Mains (§ 78 b WHG). Die Belange des Hoch-
wasserschutzes werden in Kap. 5 der Begrindung ausfUhrlich
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behandelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmadler bekannt.

Der rechtskréftige Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Kitzingen stellt den Erweiterungs-
bereich als Fléche fir die Landwirtschaft dar. Die sidlich
angrenzenden Fléchen sind ebenfalls als Flache fur die Land-
wirtschaft bzw. Verkehrsflache dargestellt. Die éstlich und
nérdlich angrenzenden Siedlungsgebiete sind als gemischte
und gewerbliche Baufléchen festgesetzt. Westlich grenzen Flé-
chen fur die Landwirtschaft an.

Folgende Ziele fur den Siedlungs- und Ortsrandbereich sind
im Landschaftsplan (vgl. 23. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplan, Erléuterungsbericht
Teil Landschaftsplan (1. Fortschreibung) 2006: S. 39) genannt:

* Baumdiberstellung und Eingrinung von offenen Stellplatzen,
Parkplétzen etc.

* Naturnahe Gestaltung privater und 6ffentlicher Griunflachen
* Eingrinung der Straflen, Wege und Innenhéfe

* Ortsrandeingrinung (z. B. durch flachige Gehélzstrukturen
und Streuobstwiesen) zur Einbindung des Siedlungskérpers
in die freie Landschaft

* Fassadenbegrinung
e Dauerhafte Begrinung von Flachdéchern

e Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum, Verwen-
dung von wasserdurchléssigen Belégen, wo immer méglich

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Kitzingen formuliert fior den Naturraum ,Maintalhénge”
(133-B) und das Schwerpunktgebiet ,Unterfrankische Sande”,
in welchem sich das Planungsgebiet befindet, die folgenden
naturschutzfachlichen Ziele:

* Vorrangige Sicherung hochwertiger Sandrasen mit deren

stark geféhrdeter Flora und Fauna insbesondere in den lan-
desweit und Uberregional bedeutsamen Lebensréumen

* Einrichtung von Pufferzonen gegen Ndhrstoffeintrdge von
Nachbarflachen, v. a. als blotenreiches Extensivgrinland,
insbesondere in Bereichen um die bestehenden Schutzge-
biete

* Verbesserung der Vernetzungssituation fur Sandrasen durch
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Neuschaffung und Entwicklung offener Sandstandorte auf
sandigen Wiesen und Ackerfléchen; Aufbau von Biotopver-
bundsystemen

Durch die Planung werden sandige Béden dauerhaft Gberbaut
und versiegelt. Gleichzeitig werden Ndéhrstoffeintrdge mini-
miert.

7.6 Relevante Wirkfaktoren des Pla-
nungsvorhabens

Als entscheidungsrelevante Beeintréchtigungen der Schutz-
guter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl. Tab. 3).
Wahrend anlagebedingte Beeintrachtigungen durch Form und
Umfang des Planungsvorhabens verursacht werden und nach
Beendigung der Bauarbeiten bestehen bleiben, sind auch die
durch den Baubetrieb vorubergehenden Beeintréchtigungen
und Konflikte zu bericksichtigen, die nach Abschluss der Bau-
arbeiten zu beheben sind. Als nutzungsbedingt bezeichnet
werden die durch den Betrieb verursachten anhaltenden Wir-
kungen auf das Umfeld des Baugebiets.
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Wirkfaktor Wirkzone, -infensitiit und -dimension betroffenes Schutzgut
baubedingte Projekiwirkung
tempordr erhéhtes Verkehrsaufkommen auf den | Mensch
bestehenden ErschlieBungsstrafien (Lochweg) .
. . durch Bau- und Lieferfahrzeuge (Arten, biolog.
bauzeitliche Emissionsbelastung | | .. .. Vielfalt)
Lérm- und Schadstoffemissionen, Abgase, .
Erschutterungen durch Baufahrzeuge und Klima/Luft/

wdhrend des Baus

Klimawandel

bauzeitliche Bodenbelastungen
und Flécheninanspruchnahme

Einwirkung von horizontalen und vertikalen
Scher- und Schubkréften (Baumaschinen) auf
den Boden (Baustelleneinrichtungen, Baufeld)

Boden; Wasser;
Flache

anlagebedingte Projektwirkung

Uberbauung, ErschlieBung,
Aufschittungen

(Netto-Versiegelung)

GRZ 0,8
Retentionraumverlust

Verdnderung der strukturarmen Geldndegestalt
und des Landschaftsbilds

Lebensraumverlust von Ackerlebensraum

Boden; Wasser;
Flache

Orts-/Landschaftsbild
Arten, biolog. Vielfalt;

Aufheizeffekt

zusétzliche kleinrdumige Erwérmung aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades

Verlust von Kaltluftentstehungsfléchen

Klima/Luft/
Klimawandel

betriebsbedingte Projektwirkung

Verkehrsaufkommen

erhohtes Verkehrsaufkommen auf der
ErschlieBungsstrafie ,Lochweg”

Mensch; Klima/Luft/
Klimawandel

Emissionen (Ldrm, Schadstoffe,
Licht ...)

verstédrkte Beeintréchtigung des Ortsrandes
durch Ldrm- und Schadstoffimmissionen,
Verlagerung von Verkehr auf die neuen
Bauflachen

Mensch; Orts-,
Landschaftsbild

Tab. 3: Wirkfaktoren und deren Dimension

7.7 Beschreibung und Bewertung der

erheblichen Umweltauswirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Dabei wurde die Bedeutung
der SchutzgUter nach Naturschutzrecht - Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt (Arten und Lebensrdume), Natura 2000,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Menschen,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - bericksichtigt.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt jeweils
schutzgutbezogen anhand der jeweils wesentlichen wert-
bestimmenden Merkmale und Ausprédgungen.

FUr das Schutzgut Arten und Lebensrédume werden die Fléchen
innerhalb des Untersuchungsraumes je nach Merkmalen und



Mit dem Ziel, gesunde Le-
bens- und Wohnverhéltnisse
fir den Menschen daver-
haft zu erhalten und herzu-
stellen, sind schédliche Um-
welteinwirkungen wie Ldrm,
Schadstoffe, Erschitterun-
gen, Geriche, Licht etc. auf
das Wohn- und Lebensum-
feld des Menschen so weit
als méglich zu vermeiden.

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg

*  Bayernatlas

*  Fldchennutzungsplan,
Erlguterungsbericht
Landschaftsplan

*  Bebauungspldne Nr. 32
,Schwarzacher StrafBe
Ost”, Nr. 16 ,Tdannig
Ost”

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

e Eigene Begehung im
August 2021
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Ausprédgungen den Biotop- und Nutzungstypen der Biotop-
wertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und
die zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU
2014 in der jeweils geltenden Fassung) zugeordnet.

Die Bewertung aller weiteren Schutzguter erfolgt verbal-argur-
mentativ.

Die Einstufung der Schutzgiter nach Naturschutzrecht erfolgt
gemdfl dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2021).

7.1.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Grundsticke im Erweiterungsbereich unterliegen einer
landwirtschaftlichen Nutzung.

Die nachstgelegene sensible Wohnnutzung findet sich in ca.
350 m nordwestlicher Entfernung (allgemeines Wohngebiet
Jdannig Ost”), Wohnhéuser im Mischgebiet (Bebauungsplan
Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost”) grenzen unmittelbar 6stlich
an. Weitere einzelne Gebaude mit Wohnnutzung befinden sich
entlang der Heinrich-Huppmann-Strafie in ca. 160 m west-
licher Richtung.

Vorbelastungen bestehen vor allem durch Emissionen des
nérdlich und &stlich liegenden Gewerbegebiets ,Schwarzacher
Strafie Ost” sowie durch die stdlich verlaufende Nordtangente
und die Staatsstrafe St 2271 in ca. 250 m nordéstlicher Rich-
tung.

Aufgrund dieser Vorbelastungen und der gartenbaulichen
Nutzung ist das Plangebiet als wohnungs- und siedlungsnaher
Freiraum wenig attraktiv und for die Erholungsnutzung kaum
relevant.

Lustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhaltnisse auszugehen. Eine Relevanz der
Flache als siedlungsnaher Freiraum und fur die Naherholung
wird (wie auch mit Umsetzung der Planung) weiterhin nicht zu
erwarten sein.
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Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die beabsichtigte Nutzung des Plangebiets als Sondergebiet
fugt sich nahtlos in die gewerblichen Nutzungen im Umfeld
ein.

Eine weiterfUhrende Einschrénkung der freien Fléchenzugéng-
lichkeit der Landschaft ist nicht gegeben, da das Plangebiet
bereits landwirtschaftlich genutzt wird, was die Zugénglichkeit
bereits beschrénkt. Erhebliche Stérungen des siedlungsnahen
Wohnumfelds sind nicht zu erwarten, da das Umfeld aufgrund
der baulichen Prégung fur die Erholungsnutzung nicht relevant
ist.

Durch Baustellenverkehr und -betrieb (Ldrm-, Staub-, Schad-
stoffemissionen) sind nur geringe tempordre baubedingte
Beeintrachtigungen/Stérungen der Wohnnutzungen im néhe-
ren Umfeld zu erwarten.

Die Umlegung der gesamten Rettungswache des BRKs, Kreis-
verband Kitzingen, auf den neuen Standort ist mit einer Ver-
lagerung des betriebsbedingten Verkehrskommen auf die
ErschlieBungsstrafle verbunden. Beim reguléren Betrieb
des BRK-Zentrums ohne Einsatz des Martinshorns auf dem
Betriebsgrundstick und ohne Sondernoffdlle (Betrieb der
Katastrophenschutzeinheit in Notfalleinsétzen wéhrend der
Nacht) kénnen die angesetzten Geréuschkontingente ein-
gehalten werden (vgl. Kap. 3.7 Technischer Umwelischutz,
Immissionsschutz).

Gefahren fur Leben und Gesundheit infolge einer Hoch-
wassersituation kénnen in Verbindung mit den festgesetzten
Maflnahmen zum Hochwasserschutz mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 5, Kap 7.7.4).

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Pflanzgebote zur Eingrinung und Gliederung des Bauge-
biets

* Beschrdnkung der zuléssigen Bauhdhe in Orientierung an
den benachbarten Gebéuden



Die Bedeutung und Bewer-
tung der Biotoptypen und
Lebensrdume basiert auf
den Kriterien Naturnéhe,
Strukturvielfalt, Regenera-
tionsdauer, Ersetzbarkeit.

Auf der Grundlage des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind
Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen.

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg (2)

*  Bayernatlas

*  Flachennutzungsplan

*  ABSP Bayern, Landkreis
Kitzingen

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

* FEigene Begehung im
August 2021

e spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (An-
hang 2)
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Bewertung

Das Planungsgebietes ist fir den Menschen als Wohn-
umfeld bisher kaum von Bedeutung. Bei Bericksichtigung der
geplanten Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen sind
zusétzliche erhebliche Umweltauswirkungen auf das Wohl-
befinden des Menschen im Gebiet bzw. fur das nédhere Umfeld
unter BerUcksichtigung der Vorbelastungen nicht zu erwarten.

7.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt, Natura 2000 (Arten und Lebensriiu-
me)

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Fléchen des Geltungsbereich werden bisher zum Grofteil
fur den Gemuseanbau genutzt.

Der Grofiteil des Plangebiets ist von landwirtschaftlichen Fla-
chen mit zugehérigen Wegeflachen gekennzeichnet. Diese
sind teils in geschotterter AusfUhrung und teils als Erdweg
ausgebildet und werden von einem artenarmen Krautsaum
begleitet. Der Uberlagerungsbereich zum angrenzenden
rechtskréftigen Bebauungsplan weist einen bereits versiegelten
und abschnittsweise geschotterten Zustand auf (ca. 375 m2).

Die Flachen westlich des Geltungsbereichs werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt, stdlich grenzt die Nordtangente
sowie der EinmiUndungsbereich der zum Plangebiet not-
wendigen ErschliefBungsstrafe ,Lochweg”, nérdlich und éstlich
ein Gewerbegebiet an.

Der Geltungsbereich sowie die nédheren Umgebungsfléchen
liegen nicht in Schutzgebieten nach §§ 23-30 BNatSchG und
werden durch das Planungsvorhaben nicht berGhri: Aus-
wirkungen auf die Waldfléchen des Klosterforstes als Teil des
Natura 2000-Netzes in ca. 260 m nordéstlicher Entfernung
kénnen ausgeschlossen werden. Ebenso sind keine kartierten
Biotope von der Planung betroffen.

Vorbelastungen der Lebensrédume von Tieren und Pflanzen sind
durch die intensive gartenbauliche Nutzung und die unmittel-
bar angrenzende gewerbliche Nutzung gegeben.

Naturschutzfachlich wertvolle Strukturen sind im Gebiet auf-
grund der Vorbelastungen durch landwirtschaftliche und
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unmittelbar angrenzende gewerbliche Nutzungen nicht vor-
handen bzw. von der Planung betroffen.

Gemdaf3 der Anlage 1 (Liste 1a) des Leitfadens sowie der
flachenbezogenen Einstufungen gemaf3 Biotopwertliste ist das
Schutzgut Arten und Lebensrdume in Bezug auf die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen als
gering zu bewerten.

Artenschuiz

Nachweise von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
sind in der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) fur das Plan-
gebiet und die néhere Umgebung nicht verzeichnet. Aufgrund
der unmittelbaren Néhe zum Gewerbegebiet und der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung ist im Plangebiet und der
ndheren Umgebung nicht von Schwerpunktlebensréumen
geschutzter Arten auszugehen.

Ergebnisse saP

Mit den faunistischen Untersuchungen 2021 erfolgte die
Erfassung der Avifauna, Reptilien sowie des Grofien Feuer-
falters sowie eine Bewertung des Lebensraumpotentials.

* Flederméuse: Die Auswirkungen der BaumaBBnahmen auf
die méglicherweise im Gebiet vorkommenden streng ge-
schitzten Fledermausarten kénnen als gering eingestuft
werden, erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

* Zauneidechsen: Ein Vorkommen der Zauneidechse im Ein-
griffsbereich ist aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung und fehlender Habitatstrukturen nicht zu er-
warten, eine Nutzung als Teillebensraum (Nahrungshabitat)
von méglicherweise im Bereich der sidéstlich angrenzen-
den Straflenbéschung vorhandenen Zauneidechsen konnte
nicht ausgeschlossen werden. Jedoch wurden im Rahmen
von mehreren Begehungen hier keine Zauneidechsen fest-
gestellt.

* Schmetterlinge: Potenziell ist ein Vorkommen des Grofien
Feuerfalter (Lycaena dispar) méglich, im Geltungsbereich
sind geeignete Fraf3pflanzen aktuell nur an der Béschung im
Sudosten vorhanden (Rumex obtusifolius, R.crispus). Im Rah-
men der Begehungen wurden jedoch keine Entwicklungs-
stadien oder Imagines des Falters nachgewiesen.

* Végel: Aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Eingriffs-
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bereich kann ein Vorkommen gehélzbritender Arten aus-
geschlossen werden (z. B. Bluthénfling, Klappergrasmiicke),
die intensive landwirtschaftliche Nutzung schlief3t ein Vor-
kommen boden- oder bodennah britender Arten aus (Feld-
lerche. Rebhuhn). Dementsprechend wurden bei den Bege-
hungen nur Arten festgestellt, die im angrenzenden Umfeld
bruten (Amsel, Bachstelze) oder die das Gebiet nur zur Nah-
rungssuche aufsuchen.

Dennoch werden Ma3nahmen, welche sich aus benachbarten,
zeitnah erstellten Bebauungsplénen (BP Nr. 32, 5. Anderung)
ableiten lassen, werden in der Maflnahmenkonzeption berick-
sichtigt.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 32. ,Schwarzacher Stra3e Ost”
6. Anderung und Erweiterung mit integriertem Grinordnungs-
plan bzw. der Neubau des BRK Zentrums ist fur die im Anhang
IV der FFH-Richtlinie genannten streng geschitzten Arten, for
die ein Vorkommen im Eingriffsbereich nachgewiesen oder
moglich ist, unter BerUcksichtigung der festgesetzten Ver-
meidungsmafinahmen mit keinem Verbotstatbestand geméf3 §
44 Abs. 1 Nrn. 1-3 iV.m. Abs. 5 BNatSchG verbunden.

Auch fUr europdische Vogelarten geméfl Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie ist unter Berucksichtigung der genannten Ver-
meidungsmafinahmen kein Verbotstatbestand erfullt.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung ist langfristig vom Verbleib der
bestehenden Lebensraumstrukturen und -funktionen der offe-
nen Feldflur auszugehen. Auch wird es zu keiner wesentlichen
Erhéhung der Nutzungsfrequenz innerhalb des Planungs-
gebietes kommen. Zusatzliche Stérungen (Emissionen) werden
ausbleiben.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Es wird im Geltungsbereich zu einem Verlust der derzeitigen
Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen sowie zum Verlust der
Lebensraumfunktion der belebten Bodenwelt aufgrund der
daverhaften zusétzlichen Fléacheninanspruchnahme (Uber-
bauung und Bodenversiegelung) auf einer Flédche von ca.
0,78 ha (GRZ 0,8) kommen.

Nutzungsbedingte Emissionen (L&rm, Licht, sonstige Stérun-
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gen bspw. durch Erschiutterungen, Erhéhung der Nutzungs-
frequenz) durch die zukUnftigen Nutzungen werden zur zusétz-
lichen Beeintrdchtigung angrenzender Lebensrédume fuhren.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Pflanzgebote auf den Grundstiucksflachen mit standort-
gerechten Laubbdumen und Stréduchern zur randlichen
Eingrinung des Baugebiets, Strukturanreicherung sowie
Vernetzung mit bestehenden Vegetationsstrukturen und Le-
bensrdumen.

* Maf3inahmen zur extensiven Dachbegrinung (Solar-Grin-
dach) und Fassadenbegrinung

* Mafnahmen zur Eindémmung von Lichtverschmutzung

* bauzeitliche Beschrdnkungen bzw. Vergrdmungsmafinah-
men zur Vermeidung von VerstéBBen gegen artenschutz-
rechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG

Bewertung

Den notwendigen Vorgaben zu Vermeidung und Minimierung
wird durch die Festsetzungen sowie kinftigen Hinweise zum
Artenschutz Rechnung getragen. Die artenschutzrechtlichen
Belange werden eine ausreichende Berucksichtigung finden.

7.7.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Bei der Erweiterungsfléche des Bebauungsplans handelt es sich
um ein weitgehend unversiegeltes Plangebiet mit Vorkommen
von lehmigen Sandbéden. Die nachrichtlich tbernommenen
Ackerzahlen zwischen 33 und 40 beziehen sich auf die natir-
liche Ertragskraft des vorliegenden Bodens. Im landkreisweiten
Vergleich (Durchschnittliche Ackerzahl im Landkreis Kitzingen:
50) ist die Ackerzahl als unterdurchschnittlich zu bewerten,
woraus eine unterdurchschnittliche natirliche Ertragskraft
abgeleitet werden kann.

Eine aktive Einflussnahme (Einsatz technischer Hilfsmittel) zur



*  Geologische Karte
(1:25.000, TK Blatt
6227)

*  Bodenschétzungskarte

*  Bayerisches Geologi-
sches Landesamt & Bay-
erisches Landesamt fir
Umweltschutz (2003)

*  Fldchennutzungsplan

e Digitale Hydrogeologi-
sche Karte 1:100.000

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

*  Geotechnischer Bericht
(Anhang 1)
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Verbesserung bzw. Optimierung der Bodeneigenschaften in
Bezug auf eine landwirtschaftliche Nutzbarkeit findet bei der
Bewertung des Schutzgutes Boden keine Bericksichtigung.

Dennoch ist anzuerkennen, das der hiesige Anbau von Sonder-
kulturen in den vergangen Jahren an diesem Standort erfolg-
reich betrieben werden konnte.

Geméfl geotechnischem Bericht (Anhang 1) kann der Unter-
grund im Plangebiet vereinfacht mit drei Schichten dargestellt
werden:

* Auffillungen (bestehend aus Sanden mit schluffigen, hu-
mos-organischen und kiesigen Bestandteilen),

e Terrassensande des Mains (mit einzelnen Lehmschichten)
und

* Tonsteine (im Ubergangsbereich zwischen Oberem Mu-
schelkalk und Unterem Keuper).

Bodendenkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Vorbelastungen bestehen durch die intensive ackerbauliche
Nutzung sowie durch die umgebenden gewerblichen Nutzun-
gen und die Verkehrsfléchen. Die Bodenfunktionen sind durch
Pestizide, DUnger und die Bodenbearbeitung beeintréchtigt.

Gemdf3 orientierender abfalltechnischer Untersuchung des
Plangebiets (Anhang 1) sind die entnommenen Proben nach
LAGA M20 als Z0- und als Z1.2-Material einzustufen.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wird geméf der Anlage 1 des Leitfadens als gering
bis mittel eingestuft. Dieser Einschétzung liegen die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprdgungen des
Schutzgutes Bodens zu Grunde.

Lustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung ist von gleichbleibenden Boden-
verhdéltnissen beziglich der Bodenfunktionen, anhaltenden
Néhrstoff-/Pestizideintrdgen und ggf. Bodenerosion im Hoch-
wasserfall auszugehen.
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Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der Umsetzung der Planung wird es im Bereich der neuen
Rettungswache bzw. des Betriebsgeléndes, insbesondere auf-
grund des hohen Versiegelungs-/Nutzungsgrades, und den
damit verbundenen kinftigen Bau- und ErschlieBungsfléchen
zum Verlust aller darunter liegender natirlichen Boden-
funktionen (Lebensraum-, Puffer-, Speicherfunktion) kommen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweise zum Bodenschutz / zur Lagerung und Verwendung
von Mutterboden / zum Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen

* Bepflanzung und dauerhafte Begrinung unversiegelter
Grundstucksfléchen

* Festsetzung von Verwendung versickerungsféhiger, offen-
poriger Beldge auf untergeordneten Verkehrsfléchen soweit
moglich

* Herstellungsfrist von Bepflanzungs-/Begrinungsmafinah-
men (1 Jahr nach Abschluss der BaumaBBnahme) zur zeit-
nahen Wiederbegrinung

Bewertung

Durch die planungsbedingten Versiegelungen und Uber-
bauungen kommt es grofifléchig zu vollstandigen Verlusten
der natirlichen Bodenfunktionen.

7.1.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich liegt am Rand der Mainaue. Innerhalb
des Geltungsbereichs sind allerdings keine Oberflachen-
gewdsser vorhanden. Beim Planungsgebiet handelt es sich zu
grof3en Teilen um unversiegelte Fldchen mit einem ungestérten
Abfluss von Niederschlagswasser.



die Bereiche Grundwasser
und Oberfléchenwasser zu
unterscheiden.

Zur Bestandsaufnahme wur-
den folgende Quellen her-
angezogen:

Umweltatlas Bayern
(Digitale  Hydrogeolo-
gische Karte 1:100.000
Geologische Karte
1:25.000 mit Erléute-
rungsbericht
Bodenschétzung
Fladchennutzungsplan
Bayernatlas

Folgende Erhebungen wur-
den durchgefihrt:

Geotechnischer Bericht
(Anhang 1)
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Ein amilich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet sowie
Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht zu ver-
zeichnen. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des
Mains endet in etwa 170 m westlicher Entfernung. Der Grof3-
teil des Geltungsbereichs befindet sich jedoch innerhalb des
ermittelten Uberschwemmungsgebiets des Mains fir ein
100-jéhrliches Hochwasserereignis. Der gesamte Geltungs-
bereich liegt, ebenso wie ein Grofiteil des bestehenden
Gewerbegebiets ,Schwarzacher Strale Ost” innerhalb der
Hochwassergefahrenflache HQ_, . (Risikogebiet auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten nach § 78 b WHG). Die vom
HQ, ,, beanspruchte Ausdehnungsfliche orientiert sich an der
Héhe von 186,9 m 0. NN; die Wasserspiegellage bei einem
extremen Hochwasserereignis liegt bei einer Héhe von etwa
188,3 m 0. NN.

Im Zuge der Baugrunduntersuchung (Anhang 1) wurden im
Plangebiet Sickerwasserzutritte zwischen 185,19 m 4. NN und
185,85 m 0. NN beobachtet (schwebender Grundwasser-
spiegel).

Der dauerhafte Grundwasserstand ist bei 184,86 m 0. NN
anzunehmen und liegt somit rd. 1,60 m unter Geléndeober-
kante (GOK), welche bei ca. 186,5 m 0. NN liegt.

Weiterhin ist dem Gutachten eine mittlere (kf-Wert 1,0x10-4)
bis geringe (kf-Wert 5,0x1077) hydraulische Durchléassigkeit der
vorhandenen Bodenschichten (Terrassensande, Tonsteine) zu
entnehmen.

Vorbelastungen des Grundwassers sind aus der intensiven
ackerbaulichen Nutzung anzunehmen.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild wird geméaf3 der Anlage 1 des Leitfadens als
mittel eingestuft. Dieser Einschétzung liegen die wesentlichen
wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen des Schutz-
gutes Wasser zu Grunde.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung wird vom Verbleib der vorherrschenden
Verhdltnisse, dem Erhalt der Uberflutungsflachen im Hoch-
wasserfall und anhaltenden Nahrstoff-/Pestizideintrédgen in
den Grundwasserhaushalt ausgegangen.
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Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der zusétzlichen Uberbauung und Versiegelung der Fla-
chen wird es zu einer dauerhaften Reduzierung des Rickhalte-
vermégens und der Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie
der Grundwasserneubildung auf diesen Fldchen kommen.
Uberschlagig ermittelt kommt es durch notwendige Auf-
schuttungen im Uberschwemmungsbereich des Mains (Risiko-
gebiet) zu einem maximalen Retentionsraumverlust im Umfang
von ca. 3.750 m3.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Beschrdnkung der Fléchenversiegelung auf das zwingend
erforderliche Maf3

* Anhebung des Geldndes durch Aufschittungen und damit
Minderung der Gefahr einer Uberschwemmung im Hoch-
wasserfall; Festsetzung einer Mindesthéhe der Oberkante
des Fertigfuf3bodens (OK FFB) im Rahmen einer hochwas-
serangepassten Bauweise:

- OKFFB_, im ,SO” auf 188,3 m 4. NN

* Verwendung versickerungsféhiger, offenporiger Belége auf
untergeordneten Verkehrsfldchen soweit méglich

* Schaffung des verloren gehenden Retentionsraumes héhen-
gleich zum Wasserstand HQ, ,, (auBBerhalb des Geltungsbe-
reichs)

* Maf3inahmen zur Wasserrickhaltung durch extensive Dach-
begrinung und Zisterne

* Hinweis zum Umgang mit grundwassergeféhrdenden Stof-
fen

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser wer-
den unter Bericksichtigung der Vermeidungsmaf3inahmen ins-
besondere des vorbeugenden Hochwasserschutzes als mittel
bis gering eingestuft. Das durch die Aufschittungen verdréngte
Retentionsvolumen wird durch eine externe Retentionsfléche/-
volumen kompensiert (vgl. Kap. 5). Im Bereich der geplanten



Das Gelédndeklima wird von
Topographie, Relief und
Bodenbeschaffenheit  bzw.
Realnutzung bestimmt.
Bezuglich der Erfordernisse
zum Klimaschutz soll, im
Sinne des § 1a BauGB, mit
MaBnahmen dem Klima-
wandel  entgegengewirkt
werden und/oder es sollen
planerische  Anpassungen
beziglich der Auswirkun-
gen des Klimawandels ein-
gesetzt werden.

Zur daverhaften Sicherung
der Leistungs- und Funkti-
onsfdhigkeit des Naturhaus-
haltes (§ 1 Abs. 3 BNatSchG)
sind insbesondere , Luft und
Klima” mit naturschutzfach-
lichen und landschaftspfle-
gerischen MaBnahmen zu
schitzen. Dies gilt beson-
ders fur Flachen mit lufthy-
gienischer und klimatischer
Wirkung.

Zur Bestandsaufnahme wur-
den folgende Quellen her-
angezogen:

*  Bayernatlas

*  Fldachennutzungsplan
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Bau- und ErschlieBungsflachen kommt es zu vollstdndigen
Funktionsverlusten des Wasserhaushalts aufgrund des hohen
Versiegelungs- und Nutzungsgrads.

7.1.5 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die landwirtschaftlich genutzten Fléchen dienen der értlichen
Kaltluftproduktion.

Demgegeniber stehen Vorbelastungen durch Schadstoff-
immissionen der angrenzenden Nutzungen (Gewerbe, Ver-
kehr). Im angrenzenden Gewerbegebiet finden sich grof3-
flachig versiegelte Bereiche, sodass zudem von Vorbelastungen
beziglich eines Aufheizeffekts gesprochen werden kann.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wird geméf3 der Anlage 1 des Leitfadens als gering
bis mittel eingestuft. Dieser Einschétzung liegen die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprdgungen des
Schutzgutes Klima und Luft zu Grunde.

Lustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der vor-
herrschenden Verhélinisse ausgegangen: Die unversiegelten
Flachen im Plangebiet werden weiterhin einen Beitrag zur Kalt-
luftentstehung leisten. Da kein dauverhafter Bewuchs im Gebiet
vorhanden ist, wird dieses auch zukUnftig keine entsprechende
Funktion zur Frischluftproduktion haben.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei DurchfUhrung der Planung kommt es zum Verlust von Kalt-
luftentstehungsfléchen durch Flachenversiegelung. Durch die
nutzungsbedingte Verkehrszunahme kommt es zur Erhéhung
von Schadstoffimmissionen im Plangebiet.

Die zusétzliche Flachenversiegelung trégt kleinréumig zu Auf-
heizeffekten bei.
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Teilerhaltung klimatischer Ausgleichsfunktionen (Frischluft-
entstehung, Schadstofffilter) im Gebiet durch Festsetzung
von Pflanzgeboten mit Folge der Durchgrinung der Bau-
flachen, Verschattung versiegelter Bereiche und Férderung
der damit verbundenen kleinklimatischen positiven Effekte
(Transpiration von Bdumen, Schadstoff- und Staubfilter, Be-
schattung, Temperaturausgleich)

* Mafnahme zur extensiven Dachbegrinung in Kombination
mit Solarmodulen und Fassadenbegrinung (Reduktion des
Aufheizeffektes auf Gebdaudeflachen, Kohlung durch Trans-
piration/Verdunstung)

Bewertung

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens im gesamtrédum-
lichen Zusammenhang sind unter Bericksichtigung der ins-
gesamt geringen klimatischen Bedeutung des Planungsgebiets
eher gering zu bewerten. So kommt es zwar zum kleinréumigen
Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion der Ackerfléchen,
was angesichts einer klimatischen Zuspitzung mit zunehmend
hei’en Sommern und einer notwendigen Durchliftung der
Siedlungsbereiche kritisch zu bewerten ist. Jedoch wird dies
durch die Mafinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Aus-
gleich minimiert.

7.7.6 Schutzgut Landschafts- und Ortshild, land-
schaftshezogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Planungsgebiet befindet sich am Uberwiegend durch
Gewerbe geprdgten nérdlichen Stadtrand Kitzingens und hat
einen Flachenumfang von rund 1,04 ha.

Das Gelénde Uberwindet einen Héhenunterschied von ledig-
lich etwa 1,5 m zwischen einer Héhenlage von etwa 186 m
0. NN und 187,5 m . NN. Das Gelénde fdllt leicht von Osten
nach Westen.

Das Landschaftsbild ist im Umfeld des Planvorhabens durch



Ldrm- und Geruchsemis-
sionen von Bedeutung. Der
Charakter des Landschafts-
und Stadtbildes steht in en-
gem Zusammenhang mit
den naturrdumlichen und
topographischen  Verhdlt-
nissen als auch mit der his-
torischen Siedlungsstruktur,
dem baulichen Bestand und
den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg

*  Fldchennutzungsplan

*  Bayernatlas

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

e Eigene Begehung im
August 2021
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heterogene Strukturen aus offenen, landwirtschaftlich
genutzten Fléchen mit Gemuseanbau und Gewéchshéusern,
durch gewerbliche Gebdude, Wohnhéduser und gliedernde
Gehélzstrukturen geprégt. Aufgrund der gewerblichen und
ackerbaulichen Nutzung besitzen Plangebiet und Umgebung
keine Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung.

FUr das Landschaftsbild und die Erholung relevante Schutz-
gebiete (Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Landschafts-
schutzgebiete) sind durch die Planung nicht betroffen.

Wichtige Sichtbeziehungen in Richtung der Altstadt Kitzingens
mit den dortigen Baudenkmalen sind nicht gegeben.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild wird geméaf der Anlage 1 des Leitfadens als
gering eingestuft. Dieser Einschdtzung liegen die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprédgungen des
Schutzgutes Landschaftsbild zu Grunde.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung wird der nérdliche Stadt-
rand weiterhin von landwirtschaftlich und gewerblich genutzten
Flachen geprégt. Eine Bedeutung der isolierten landwirtschaft-
lichen Nutzfléchen fir das Landschaftsbild und die landschafts-
bezogene Erholung wird auch zukinftig nicht bestehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit Umsetzung der vorliegenden Planung zur Erweiterung
des Gewerbe-/Industriegebietes gehen durch die geplanten
baulichen Nutzungen im westlichen Bereich des Plangebiets
Ackerbaufléchen mit einem Umfang von ca. 0,92 ha verloren.

Mit festgesetzten Pflanzbindungen von Stréuchern, Hecken
und Bdumen kann das Planvorhaben in das Landschafts-/Orts-
bild am gewerblich gepréagten Siedlungsrand eingebunden
werden.
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Orientierung der Gestalt und Dimension der zuléssigen Be-
bauung an den bestehenden Baukérpern (Bauhdhe, etc.)

* Gliederung der Siedlungsstruktur und randliche Eingrinung
durch Pflanzgebote, auch in Bezug auf das nérdlich angren-
zende Gewerbegebiet

Bewertung

Mit der Entwicklung der kiunftigen Gebdudeeingrinungen mit-
tels Gehdlzstrukturen sowie der Begrenzung der Bauhdhe in
Verbindung mit bauordnungsrechtlichen Vorgaben wird der
Einbindung des Sondergebietes in den Landschaftsraum hin-
reichend Rechnung getragen.

7.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmadgler bekannt. Baudenkmale in der Altstadt/Etwashau-
sen sind von der ergénzenden baulichen Entwicklung nicht
betroffen, es sind keine relevanten Fernwirkungen zu ver-
zeichnen.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind nachteilige
Auswirkungen auf Kulturgiter nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu
erwarten.



Es ist eine Verringerung der
zusdtzlichen  Inanspruch-
nahme von Fldachen fur
bauliche Nutzungen anzu-
streben. Daher sollen fur
die gemeindlichen Entwick-
lungen die Méglichkeiten
insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Fld-
chen, Nachverdichtung und
weitere MaBBnahmen zur
Innenentwicklung  genutzt
werden (vgl. 30-ha-Ziel der
Bundesregierung). Boden-
versiegelungen sind auf das
notwendige Maf3 zu be-
grenzen (gemdfB § 1 Abs. 2
BauGB).

Zur Bestandsaufnahme wur-

den folgende Quellen her-

angezogen:

e Bayernatlas

*  Fléchennutzungsplan

*  Bebauungsplan Nr. 32
~Schwarzacher Straf3e
Ost”
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenkmé-
lern bei Fund geméf Art. 8 DSchG

Bewertung

Beeintrachtigungen von Kultur- oder Bodendenkmdlern sind
nicht zu erwarten.

7.7.8 Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flache des Geltungsbereichs hat eine Gréfie von etwa
1,04 ha. Die vorhandenen Flachennutzungen ist laut Fléchen-
nutzungsplan als Fléche fir die Landschaft definiert.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an das Gewerbe-
gebiet ,Schwarzacher Strafle Ost” an, welches insgesamt Uber
eine Grofle von etwa 15,2 ha verfigt und das Planungsgebiet
im Norden und Osten umgibt.

Die Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Zusammen-
hang bestehender Gewerbebetriebe am gewerblich geprégten
noérdlichen Stadtrand Kitzingens.

Lustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung bleibt die landwirtschaft-
liche Nutzung voraussichtlich bestehen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die vorliegende Planung sieht eine Fldcheninanspruchnahme
von 1,04 ha vor. Hierbei werden landwirtschaftliche Nutz-
flachen auf einer Fléche von rund 0,974 ha Uberplant und im
Rahmen eines Sondergebietes versiegelt.
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Festsetzung der maximalen rechtlich zuldssigen GRZ zur
maximalen Ausnutzung der Fléche und Minimierung der be-
ndtigten Flachenausdehnung.

* Neubau der Rettungswache in Anbindung an die bestehen-
de bzw. angrenzende ErschlieBung ohne weitere Beanspru-
chung von Fléachen hierfir an anderer Stelle.

* Sicherung bestehender Wege-/Straenfléchen durch Fest-
setzung im Bebauungsplan.

Bewertung

Mit § Ta Abs. 2 BauGB wird ein sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden gefordert. Durch die
Erweiterung des Bebauungsplans kommt es zu einem Licken-
schluss zwischen nérdlich angrenzender gewerblichen Nutzun-
gen und sudlich bestehendem Straflenverlauf.

Durch die Neubebauung in Anbindung an bereits bebaute
Areale kann der Fléchenverbrauch minimiert und eine Fléchen-
ausweisung im gréfieren Umfang an anderer Stelle vermieden
werden. Aufgrund der Standortwahl kann zusammen mit der
Inanspruchnahme der maximal zuléssigen GRZ die Flachen-
inanspruchnahme insbesondere fur ErschlieBungsfléchen ver-
gleichsweise gering gehalten werden.

7.1.9 Wechselwirkungen

Abhdngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb
der réumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und
Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Aufgrund der geringen Bedeutung und Schutzwirdigkeit
der betroffenen Fladchen in Bezug auf die meisten Schutz-
guter beziehen sich wesentliche Wechselwirkungen auf den
Boden- und Wasserhaushalt in Hinblick auf dessen Retentions-
funktion sowie auf den dauerhaften Fléchenverlust, der das
Entwicklungspotenzial fur Biotope und Arten sowie die bio-
logische Vielfalt dauerhaft einschrénken.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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7.7.10 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir
schwere Unfiille und Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich bereits in einem gewerb-
lich geprdgten Umfeld und auch die Betriebe, fir deren
Erweiterung hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, liegen bereits in enger Nachbarschaft zum
Plangebiet. Mit der Ausweisung des Sondergebietes kommen
keine Nutzungen, die eine Relevanz fur von der Fléche aus-
gehende Unfélle haben, hinzu. Eine neue Konfliktsituation ist
somit nicht zu verzeichnen.

Betriebe, die einen Betriebsbereich nach der Stérfallver-
ordnung betreiben, sind innerhalb des bestehenden Gewerbe-
gebiets nicht bekannt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit
des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7] BauGB sind daher fur die Planung nicht anzu-
nehmen.
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7.8 Naturschutzfachliche Eingriffsre-
gelung - Vermeidung, Verringerung
und Ausgleich nachteiliger Umweli-
auswirkungen

Auf der Grundlage des in den vorangegangenen Kapiteln
beschriebenen aktuellen Umweltzustandes werden in Orientie-
rung am Leitfaden zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und Maf3inahmen
zum Ausgleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes unter Bericksichtigung méglicher
VermeidungsmaBBnahmen ermittelt. MaBBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung der Beeintréchtigungen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Gegeniber dem Vorentwurf mit Stand Dezember 2021 wird im
nachfolgenden nun die zwischenzeitlich Uberarbeitete Fassung
des Leitfaden ,Bauen im Einklan mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” zur Abarbeitung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung angewandt.

7.8.1 Bestandserfassung und -bewertung

Die Flache wurde der Bestandssituation entsprechend nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur” zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung bewertet und eingestuft. Die
Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt jeweils schutzgut-
bezogen anhand der jeweils wesentlichen wertbestimmenden
Merkmale und Ausprégungen (vgl. Abb. 7, Tab. 4).

FUr das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die Flachen
innerhalb des Untersuchungsraumes je nach Merkmalen und
Ausprdgungen den Biotop- und Nutzungstypen der Biotop-
wertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und
die zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU
2014 in der jeweils geltenden Fassung) zugeordnet.

Hierbei wird zwischen den Biotop- und Nutzungstypen mit
geringer, mittlerer und hoher sowie ohne naturschutzfachliche
Bedeutung unterschieden. Je nach Einstufung werden pau-
schale Wertpunktansétze von 0 WP, 3 WP 8 WP oder detail-
lierte biotoptypenbezogene Wertpunkteansétze von 11 - 15
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Wertpunkte vergeben.

Innerhalb des Planungsgebiet wurden Flachen, die keine
Nutzungsénderung erfahren, als Bereich ohne Eingriff (ein-
griffsneutral) definiert. Auch Fléchen, die im Rahmen des
benachbarten BP Nr. 32, 5. Anderung behandelt wurden und
nun ohne eingriffsrelevante Nutzungsédnderung im Geltungs-
bereich des BP Nr. 32, 6. Anderung beinhaltet sind, werden
dementsprechend als Bereich ohne Eingriff gewertet. Hier sind
keine zusétzlichen Beeintrachtigungen gegeben (vgl. Abb. 6).

feeingriffsnevtral

relevantes Planungsgebiet, Einstufung des Zustandes Bedeutung des
ca. 0,972 ha Schutzgutes

intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie

Arten und Lebensrdume artenarme Krautlor

gering

unterdurchschnittlich natirliche Ertragsfahigkeit ) )
Boden mit geringer bis mafBiger Filter- und Pufferfunktion, gering - mittel
unversiegelt

Gebiet mit méfliger bis hoher Durchléssigkeit, d. h.
Wasser Eintragsrisiko von Néhr- und Schadstoffen vorhanden; | mittel

Hochwassergefahrenflidche des Mains (HQ, )

kleinrdumiges Kaltluftentstehungsgebiet auf

Klima, Luft landwirtschaftlichen Fléchen am Stadtrand im gering - mittel
gewerblichen Umfeld

Orts- und Landschaftsbild Agrarlandschaft, strukturarm, gewerblich geprégter

Ortsrand gering

Tab. 4: Einstufung des Zustands der Schutzgiter anhand der
jeweiligen wesentlichen wertbestimmenden Merkmalen und
Ausprdgungen im Plangebiet
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5985/

Abb. 7: Darstellung von ,Bestand und Bewertung’
Quelle: arc.grin 2022
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1)
Bestand
Acker / Felder
ATl Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation
Ufersdume, Sdume, Ruderal- und Staudenfluren
(Gras- und Krautfluren)
K11 Artenarme Séume und Staudenfluren
Verkehrsflachen - versiegelt
V11 Verkehrsfléchen des StraBen- und Flugverkehrs - versiegelt
V31 Rad-/Fuflwege und Wirtschaftswege - versiegelt

Verkehrsfléchen - befestigt

V32 Rad-/FufBwege und Wirtschaftswege - befestigt

Verkehrsflédchen - unbefestigt, nicht bewachsen

V331 Rad-/Fuflwege und Wirtschaftswege - unbefestigt, nicht bewachsen

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich
i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
— ] Bebauungsplanes Nr. 32, 5. Anderung "Schwarzacher Straf3e Ost"
\\@< Flursticke mit Flurnummern
G ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Mains
2 (Hochwassergefahrenflaéchen HQ 100)

» ermitteltes Uberschwemmungsgebief des Mains
Yoy (Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets i. S. d. § 78b Abs. 1 WHG)
(Hochwassergefahrenflaéchen HQ extrem)

1)
Bewertung

GERINGE naturschutzfachliche Bedeutung - BNT gem. Biotopwertliste mit 1 - 5 WP;
Bewertung pauschal mit 3 WP

/// MITTLERE naturschutzfachliche Bedeutung - BNT gem. Biotopwertliste mit 6 - 10 WP;
/ Bewertung pauschal mit 8 WP

7/// HOHE naturschutzfachliche Bedeutung - BNT gem. Biotopwertliste mit 11 - 15 WP;
4 Bewertung je BNT-bezogene Wertpunkte

OHNE naturschutzfachliche Bedeutung - BNT gem. Biotopwertliste mit 0 WP
oder: Flache OHNE Eingriff (eingriffsneutral)

1) Die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) werden geméf dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und
Biotopwertliste/Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur Bayerischen Kompensationsverordnung eingestuft und bewertet.
(Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 2021)
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7.8.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die geplante bauliche Nutzung als Sondergebiet sieht mit der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0,8) eine hohe bauliche
Dichte mit einem hohen Nutzungsgrad durch Uberbauung und
Versiegelung vor. Damit einher geht ein Verlust der Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts auf bisher unversiegelten Frei-
flachen im Bereich der Bauflachen und der ErschlieBungs-
flachen.

Dementsprechend wird die Schwere der Beeintréchtigungen
auf Natur und Landschaft aus dem Maf3 der vorgesehenen
baulichen Nutzung abgeleitet. Hierzu dient die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ).

7.8.3 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichshe-
darfs

Der Verlust von flachenbezogen bewertbaren Merkmalen und
Ausprdgungen von Biotop- und Nutzungstypen ist maf3igebend
fur die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichs-
bedarfs.

Fur die Bewertung der Eingriffsschwere wird die geplante
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 herangezogen. Mit verbind-
lich festgesetzten Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen
(,Planungsfaktor”) ist eine Reduktion des Kompensations-
bedarfs von bis zu 20% méglich.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt anhand
der Verrechnung der pauschalen biotoptypbezogenen Wert-
punkteansédtzen und der festgesetzten GRZ mit der Eingriffs-
flache, abziglich des Planungsfaktors.

FUr die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
ergibt sich - nach Leitfaden - der in Tab. 5 dargestellte Aus-
gleichsbedarf.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs innerhalb des Hoch-
wassergebietes HQ, ; erfolgt ein wertgleicher Retentionsaus-
gleich sowie eine hochwasserangepasste Bauweise, so dass
hier keine erhebliche Beeintréchtigungsintensitdt auf das
Uberschwemmungsgebiet des Mains durch das Vorhaben aus-
geht.
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Vergleichende Gegenuberstellung / Bilanzierung zum

A . Entwurf

Bebauungsplan Nr. 32 "Schwarzacher StraBBe Ost, 6. Anderung und Erweiterung"
Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensréume

. Flache Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
EezsnunalbasiEn (m2) (WP) griffsfaktor bedarf (WP)
Intensiv bewirtschaftete Acker;
Artenarme Staudenflur u. Sdume; 9.720 3 0,8 23.328
Wirtschaftsweg, befestigt (Schotter)
Versiegelte Flachen und eingriffneutrale
Bereiche/Bereiche ohne Nutzungsénderung 717 0 0.8 0
Summe 10.437 23.328
Planungsfaktor Begrindung Sicherung

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit
des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belége

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch
die Verwendung versickerungsféhiger Belége (bspw. Rasengitter,
Pflasterfléchen mit breiter Fuge, etc.).

Festsetzung in BP
aufgrund § 9 Abs.1
Nr. 20 BauBG

Fassadenbegrinung mit hochwichsigen,
ausdavernden Kletterpflanzen

Vielféltige positive Auswirkungen in Bezug auf das lokale
Mikroklima und somit auf die Aufenthaltsqualitét in nahen Umfeld.
Eine begrinte Wand stellt eine wertvollen Lebensraum mit
unterschiedlichen Teilhabitaten fur verschiedene Insekten sowie
Végel dar (Nistplatz, Nahrungshabitat, etc.).

Festsetzung in BP
aufgrund § 9 Abs.1
Nr. 25a BauBG

Solar-Grindach
(extensive Dachbegrinung in Kombination
mit Solar-/PV-Anlagen)

Vielféltige positive Auswirkungen in Bezug auf das lokale
Mikroklima und somit auf die Aufenthaltsqualitét in nahen Umfeld.
Mit der substratbedingten Speicherféhigkeit von
Niederschlagswasser geht ein verzégerter bzw. reduzierter
Wasserabfluss einher. Im Weiteren stellt eine extensive
Dachbegrinung einen weitgehend stérungsfreien und somit
wertvollen (Teil)Lebensraum u. a. fur Insekten dar.

Mit der Installation einer aufgesténderten PV-Anlage auf
Dachfléchen wird Ubergeordneten Zielsetzungen mehrfach
Rechnung getragen:

- Dezentrale Energieproduktion mit Eigenverbrauch

- Mehrfachnutzung der beanspruchten Fléche (Reduktion des
Fléchenverbrauchs)

Festsetzung in BP
nach Art. 81 Abs. 1
Nr. 1 BayBO

Nachhaltige Niederschlagswasser-
bewirtschaftung

Mit der Installation einer unterirdischen Zisterne erfolgt ein aktiver
Rickhalt des anfallenden Niederschlagswasser von
unbelasteten/unverschmutzten Flédchen innerhalb des Baugebietes.
Mit der Nutzung des gespeicherten Wassers als Gief3- und
Brauchwasser (bspw. Toilette) wird die Ressource Trinkwasser
deutlich entlastet.

Festsetzung in BP
aufgrund § 9Abs.1
Nr. 20 BauBG

Verwendung von Leuchtmitteln mit
warmweif3en LED Lampen mit einer

Eine Beschréinkung der Beleuchtungsintensitét minimiert und
vermeidet die baugebietsbedingte Lichtverschmutzung. Hiermit
sind positive Auswirkungen auf Insekten und allgemein auf

Festsetzung in BP
aufgrund § 9Abs.1

Farbemperatur bis max. 3.000 Kelvin nachtaktive Tierarten im Umfeld des Baugebietes zu erwarten. Nr. 20 BauBG
mme in % (max. 20 20
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 18.662

Tab. 5: Bilanzierung zum Ausgleichsbedarf
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Abb. 8: Ubersicht Gber die
Lage des Plangebiets (Ein-
griffsbereich) und der exter-
nen Ausgleichsflache
Quelle: Bayernatlas 2022
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7.8.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § Ta
BauGB

Es wird ein Kompensations- bzw. Ausgleichsfléchenbedarf von
18.662 Wertpunkten fir das Sondergebiet ermittelt (vgl. Tab. 5).
Dieser wird auf einer Fléche auflerhalb des Geltungsbereichs
gedeckt, die dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet wird

(s. Abb. 8).

Insgesamt werden auf der externen Kompensationsfléche
35.842 Wertpunkte generiert, so dass ein Uberschuss von
17.180 Wertpunkten verbleibt (vgl. Tab. 7). Diese Wertpunkte
werden von seitens der Stadt Kitzingen in ein Okokonto auf-
genommen, um diese mit kinftige BaumaBBnahmen zu ver-
rechnen.

Mit den fir diese Fldche formulierten Entwicklungszielen
und den festgesetzten Pflanzgeboten und Pflegehinweisen
kénnen die Funktionen des Naturhaushaltes auf der bisher
intensiv genutzten Ackerfldche verbessert und die Biotop-
qualitat einschlieBlich der Arten- und Strukturvielfalt erhéht
werden (vgl. Abb. 9, Abb. 10). In nachfolgender Tab. 6 wird
neben den Zielsetzungen auf der Fléche auch der generierte
Kompensationsumfang, die Standortparameter des Bestandes
sowie Zielsetzungen aus Ubergeordneten Planungen tabella-
risch dargestellt.
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Ubersicht /Zusammenfassung zur Kompensationsfliiche

Allgemeine Informationen zur
Kompensationsfléche

Entwicklungsziele:

Fl. Nr. 4930, BlUhstreifen, Kraut-/Saumstrukturen, Extensive Ausgangszustand:
Qerparkung Grunlandnutzung, teils mit Streuobstbédumen, Entwicklung Acker (A11)
Kitzingen einer linear verlaufenden Gehélzflachen mit Arten eines

Gewdsserbegleitgehdlzes

generierter Kompensationsumfang

35.842 Wertpunkte auf 0,56 ha Fléche; d. h. eine durchschnittliche Aufwertung von rd. 6 WP/m?2

Naturraum Naturraum ,Maintalhénge” (133-B); gleich dem Eingriffsgebiet
festgesetztes Uberschemmungsgebiet (Main), Hochwassergefahrenfliche HQ 100 und HQextrem
Schutzgebiete Trinkwasserschutzgebiet

Bodendenkmalverdachtsfléche (in Teilen)

Fléchennutzungsplan

Fléche fur die Landwirtschaft

innerhalb der Gebietskulisse als Gbergeordneter Rahmen fir Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

innerhalb der Flachen fir Schaffung von durchgéngigen Verbundachsen fir Biotope feuchter Standorte in
Tallagen und Bachauen

Arten- u. Biotopschutzprogramm

u. a. MaBBnahmen zur Neuanlage von Streuobst, Anlage von Gras- und Krautfluren mit einzelnen Béumen
entlang von Wegen

Okokonto der Stadt Kitzingen (2014)

Zielsetzung fur FI.Nr. 4930T: Anlage eines Wildblumen-/Kréutersaumes

Acker-/Grinlandzahl

36; durchschnittliche Acker-/Grinlandzahl des Lankreises Kitzingen: 50

Tab. 6: Zusammenfassung der Entwicklungsziele und Standortpara-
meter der Kompensationsfléche
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. e
[~a} 5094 - 100 =B

Abb. 9: Darstellung von ,Bestand und Bewertung’ der Kompensations-
flache
Quelle: arc.grin 2022
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Bestand

Acker / Felder

ATl Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich der Kompensationsfléche zum BP Nr. 32, 6. Anderung
B Flursticke mit Flurnummern
U festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Mains
G ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Mains
2 (Hochwassergefahrenflachen HQ 100)
: ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Mains
Ui, (Risikogebiet auBBerhalb des Uberschwemmungsgebiets i. S. d. § 78b Abs. 1 WHG)
(Hochwassergefahrenflachen HQ extrem)
Bewertung

Die Biotop- und Nutzungstypen werden geméfl dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und
der Biotopwertliste/Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur Bayerischen Kompensationsverordnung eingestuft.

(Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umwelifragen 2021)

Der naturschutzfachliche Wert wird durch Wertpunkte, entsprechend der Biotopwertliste, ausgedrickt.
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[~n) 5054 E 100 - : ‘-‘ }" /2

Abb. 10: Darstellung der ,MaBnahmenplanung’ der Kompensations-
flache
Quelle: arc.grin 2022
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MaBnahmen und Entwicklungsziele
Bewertung der MaBnahmen / naturschutzfachliche Einstufung

Die Mafinahmenplanung bzw. deren Prognosezusténde der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) werden geméf3 dem Leitfaden
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und Biotopwertliste/Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur

Bayerischen Kompensationsverordnung eingestuft.

(Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 2021)

Der naturschutzfachliche Wert wird durch Wertpunkte, entsprechend der Biotopwertliste, ausgedrickt.

Umgrenzung Kompensationsfléche

- Anlage eines Gewdsserbegleitgehlzes mit einheimischen, standortgerechten Arten,
alter Ausprdgung [B213-WNOOBK]

@ Streuobstbesténde im Komplex mit extensiv genutztem Grinland, alte Ausprégung [B432
: : > Obstbaum, regionaltypische Sorte (Hochstamm), Standort flexibel

Umwandlung in ein méflig extensiv genutztes, artenreiches Grinland [G212]

Anlage eines méfiig artenreiche Sdume und Staudenfluren, frischer Standorte [K122]

Anlage eines Bluhstreifens / Brachestreifens [A12]

. Einzelbaum/Baumreihe, standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm),
alte Ausprdgung [B313]

Sonstige Planzeichen

\:@/m Flursticke mit Flurnummern

@ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Mains

- ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Mains
(Hochwassergefahrenflachen HQ 100)

ermitteltes Uberschwemmungsgebie'f des Mains
U, (Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets i. S. d. § 78b Abs. 1 WHG)
(Hochwassergefahrenflachen HQ extrem)

Bestand

Acker / Felder

Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter

Al Segetalvegetation

arc.griin | londschaftsarchitekten.stadtplaner
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Vergleichende Gegeniberstellung / Bilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 32 "Schwarzacher StraB3e Ost, 6. Anderung und Erweiterung"

Entwurf

Summe Ausgleichsumfang

Summe Ausgleichsbedarf

Differenz

0 o
g’ g’ — o g’ , 3
5 o 5 o a c 5 @ e
£ 5 £ 5 £ 5 | % <=
< 2 < 2 - £t |5 = o
2 5 2 5 e g |ox5| 2¢
3 (5| 3 55| 3 | § |2 B
o o0 a3 o o a3 T 2 [&68]| a5
Streuobstbestand mit
extensiv
1 2 B432 genutztem Gronland, 9 1.043 7 0 7.301
alter Auspréigung
2 2 Atz [Bohsteifer/ 4 161 2 0 322
rachestreifen
mdBig extensiv genutztes
3 2 G212 artenreiches Griunland 8 808 6 0 4.848
Intensiv
ATl bewirtschaftete Acker
2 K122 f("""'g artenreicher 6 612 4 0 2.448
rautsaum
B213-
Feldgehsl: . .
2 WNOOBK eldgeholz 9 2.125 7 0 14.875
Einzelbaum,
6 2 B313 M 9 864 7 0 6.048
alter Auspréigung

* unter Bertcksichtigung des Timelag

Tab. 7: Bilanzierung der Entwicklungsziele zum Ausgleichsumfang
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7.8.5 Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange

Betroffenheit agrarstrukiureller Belange geméB § Ta
Abs. 3 8. 5 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 3 BNatSchG

Der Kompensationsbedarf beléuft sich auf ca. 18.662 Wert-
punkte. Auf der gesamten Kompensationsflédche mit rd. 0,56 ha
werden insgesamt 35.842 Wertpunkte generiert. Der benétigte
Wertpunktebedarf liegt somit bei rd. 52 % der gesamten Wert-
punkte. Somit wird rein rechnerisch eine Fléche von 0,29 ha
als Ausgleichsfléche benétigt.

Eine Betroffenheit agrarstruktureller Belange geméf3 § 1a Abs. 3
S. 5 BauGB iV.m. § 15 Abs. 3 BNatSchG (i.d.R. bei Betroffen-
heit von >3 ha landwirtschaftlicher Fléche fir Kompensations-
mafBnahmen) liegt demnach nicht vor.

Inanspruchnahme von fir die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Béden gemdB § Ta Abs. 3
S. 5 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 3 BNatSchG

Die Acker-/Griundlandzahlen der Kompensationsfléche liegen
mit 36 deutlich unter dem landkreisweiten Durchschnitt von
50. Eine Betroffenheit bezuglich § Ta Abs. 3 S. 5 BauGB iV.m.
8 15 Abs. 3 BNatSchG liegt demnach nicht vor.

Vermeidung der Entnahme landwirtschaftlicher Fléichen
aus der Nutzung gemdB § 1a Abs. 3 S. 5 BauGBi.V.m. § 15
Abs. 3 BNaiSchG

Mit der festgesetzten Kompensationsfléche ist ein deutlicher
Uberschuss von knapp 100 % des tatséchlichen Kompensations-
bedarfes verbunden. Mit einer vollumfénglichen Maflnahmen-
umsetzung wird der WertpunkteUberschuss in ein kommunales
Okokonto eingebucht. Eine jéhrliche Verzinsung von 3% tber
maximal 10 Jahre mehrt die bevorrateten Wertpunkte jéhrlich.
Hiermit ist eine kinftige Minderung des Flédchenbedarfs zur
Bereitstellung kommunaler Ausgleichsfléchen verbunden.

Eine Betroffenheit beziiglich § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB iV.m. § 15
Abs. 3 BNatSchG liegt demnach nicht vor.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

67



Stadt Kitzingen )
Bebauungsplan Nr. 32, Schwarzacher Strafle Ost” - 6. Anderung und Erweiterung | Begriindung, Entwurf

7.9 Technische Verfahren und
Hinweise auf Schwierig-
keiten

Die vorliegenden und zur Verfugung gestellten Informationen
basieren zum einen auf Daten- und Plangrundlagen, die in
Planmaf3stében zwischen 1:50.000 (Regionalplan, (hydro-)geo-
logische Karten etc.) und 1:15.000 (Landschafts- und Flachen-
nutzungsplan) vorliegen und keiner regelméfligen Aktualisie-
rung unterliegen. Maf3stabsgerechte Informationen z. B. zu
Bodenqualitéten etc. kénnen aus dieser MafBstabsebene nur
Uberschlégig abgeleitet werden; sie wurden als Beurteilungs-
grundlage zusammen mit den von den Fachbehérden bereit-
gestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungs-
bedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wird
zum derzeitigen Planungsstand dem Detdaillierungsgrad des
Bebauungsplans entsprechend pauschal und Uberschlégig
beurteilt.

7.10 MaBnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen
Auswirkungen (Monito-

ring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Yorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich, noch nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steuernde
Mafinahmen zu ergreifen.

Die Fertigstellung der Ausgleichsflachen wird der Unteren
Naturschutzbehérde angezeigt. Die angemessene Entwicklung
der externen Kompensationsmaf3nahmen kann daraufhin
Uberpriuft werden.

Die artenschutzrechilich bedingten Maflnahmen im Bereich
des Vorhabensgebietes werden unter frihzeitigem Einbezug
einer &kologischen  Baubegleitung/Umweltbaubegleitung
durchgefuhrt.
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7.11 Allgemeinverstindliche
Zusammenfassung

Mit der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
32 ,Schwarzacher Strafle Ost” wird der Neubau eines Zent-
rums des Bayerischen Roten Kreuzes (BRK), Kreisverband Kit-
zingen, mit Rettungswache, StUtzpunkt Katastrophenschutz
planerisch vorbereitet. Der Geltungsbereich der Bebauungs-
planédnderung und -erweiterung umfasst ca. 1,04 ha und die
Flurstocke mit den Nrn. 5283/1, 5277/3, 5276/2, 5277/2T,
6787/3T und 5271T in der Gemarkung Kitzingen. In der
Bebauungsplandnderung und -erweiterung wird ein sonstiges
Sondergebiet mit einer Grundflédchenzahl von 0,8 festgesetzt.
Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ,Schwar-
zacher Strafle Ost” erstreckt sich auf Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Fléchen und Wege. Dabei werden weiterhin
unverdndert bestehende Flachen nicht als Eingriff gewertet.

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umwelirelevanten
Informationen zum Planungsraum systematisch zusammen-
gestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwégung
erleichtern. Die vorhandenen Plan- und Datengrundlagen
wurden durch einen geotechnischen Bericht, ein Immissions-
schutzgutachten sowie einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung ergéinzt.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der fir Naturhaushalt und Landschaftsbild gering
bedeutsamen Bestandssituation - Uberwiegend intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Fléchen in einem bereits gewerblich
gepréagten Umfeld am Stadirand - bezogen auf die Schutz-
guter geringe bis mittlere Umweltbelastungen verbunden.
Dabei wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirk-
faktoren betrachtet. Wesentlicher Wirkfaktor ist die Fléchen-
versiegelung durch Gebd&ude und Verkehrsfléchen.

Der Grofdteil des Erweiterungsbereichs liegt innerhalb des
ermittelten Uberschwemmungsgebietes fir ein  100-jéhr-
liches Hochwasserereignis (HQ, ) des Mains sowie vollstindig
innerhalb des ermittelten Uberschwemmungsgebietes fur ein
extremes Hochwasserereignis (HQ_,. ) des Mains (Risiko-
gebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach
8 78 b WHG). Der durch die zuldssige Bebauung verursachte
Retentionsraumverlust gegenitber der Wasserspiegellage des
HQ,,, ist gemdf3 § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB volumen-, funkti-
ons- und zeitgleich zu kompensieren. Der Ausgleich wird
auf externer Flache erbracht. Das tatséchlich herzustellende

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

69



Stadt Kitzingen )
Bebauungsplan Nr. 32, Schwarzacher Strafle Ost” - 6. Anderung und Erweiterung | Begriindung, Entwurf

Retentionsvolumen wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens
fur das jeweilige Bauvorhaben konkret ermittelt und vor Bau-
beginn nachgewiesen.

Das Planungsgebiet wurde im Rahmen einer faunistischen
Kartierung Uber das Jahr 2021 untersucht. Verstéfie gegen
artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 iV.m.
Abs. 5 BNatSchG werden unter Beachtung von artspezifi-
schen konflikivermeidenden MaBnahmen vermieden. Diese
sind durch Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf auf-
genommen.

Mit grunordnerischen MaBnahmen (Pflanzgebote) werden ent-
sprechende MaBnahmen zum Ausgleich der unvermeidbaren
Beeintréchtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im
engen rédumlichen Zusammenhang vorgesehen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes besteht ein Ausgleichs-
bedarf von 18.662 Wertpunkten. In Bezug auf die im Rahmen
des Bebauungsplanes festgesetzte externe Kompensations-
flache werden rd. 50 %, d. h. 0,29 ha, eben jener Fléche not-
wendig.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Inhalte des Umweltberichts
unter BerUcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Min-
derungs- und Ausgleichsmafinahmen zusammen und bewertet
die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter:
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Schutzgut Bestand Vermeidungs-/Minderungs- Erheblichkeit der
maBnahmen verbleibenden Um-
weltauswirkungen
Kinkgerathi'c;jnkt zugénglkifl:hﬁ
Mensch, Gesundheit ckertlachen in gewerblichem Pflanzgebote zur Durchgrinung .
i | Umfeld mit ent h
Bevdlkerung ch?bilqgunegr?’prr]%cr ge:r?r?g?e Beschrénkung der Bauhdhe gering
Wohnumfeld-/Erholungsfunktion
Sicherung einer Mindestdurchgrinung
des Gebietes durch Pflanzgebote und
dauerhafte gdrtnerische Gestaltung
. . unbebauter Grundstiucksflachen
landwirtschaftliche Nutzungen, Dach dF denbeard
Gewerbe angrenzend, keine weiteren | €N~ Und Fassadenbegrunung
Arten und Schutzgebiete betroffen Verwendung insektenfreundlicher
Lebensrdume / Beleuchtung
Tiere und Pflanzen, Festsetzung geeigneter gering

biologische Vielfalt,
Natura 2000

Das (potenzielle) Vorkommen

von besonders und streng
eschutzten Arten bedingt die
otwendigkeit von artspezifischen

Vermeidungsmafinahmen

Ausgleichsflachen
Festsetzungen zum Artenschutz:

- Kontrolle und Versatz von ggf.
vokommenden Wirtspflanzen des
Grof3en Feuerfalters

- Zeitliche Beschrénkung zur
Baufeldréumung

Proﬁf_ldchig unversiegelte,
ehmige Sandbéden mit
mafBiger Filter-/Pufferfunktion,

Pflanzgebote mit Herstellungsfrist,
dauerhafte gértnerische Gestaltung
unbebauter Grundsticksfléchen

Boden Ackerzahl unter landkreisweitem Hinweise zum Bodenschutz und zum gering / mittel
Durchschnitt, Vorbelastung durch Umgang mit wassergefdhrdenden
landwirtschaftliche Nutzung Stoffen
Ausgleich des Retentionsraumverlusts
auf externer Flache
Festsetzung von MaBnahmen
Uberwiegend unversiegelte Flachen | zum Hochwasserschutz .
mit ungestértem Abfluss von (hochwasserangepasste Bauweise)
Niederschlagswasser nachhaltige
Lage innerhalb des Risikogebiets Niederschlagswasserbewirtschaftung/ . .
Wasser des Mains, amtlich festgesetztes Rickhaltung gering / mittel
Uberschwemmungsgebiet/ (Teil-)Erhalt der
Trlnkwasserschufzge lete nlchf quseraUfnqhmefahigkeifdes
betroffen Bodens durch Verwendung
versickerungsfaiger Beldge
Hinweise zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen
Festsetzung zu Dach- und
Ackerflachen als értliches Fassadenbegrinung, PV-Anlagen
KIimO, Luft Kaltluftentstehun Sgeblet, Begr[jnun unbebauter

Klimawandel

Vorbelastungen durch angrenzende
ewerbliche und verkehrliche
utzung

Grundsticksflachen, Pflanzgebote

zur Verbesserung des Kleinklimas

gBeschaﬂung, Temperaturausgleich,
chadstoff- und Staubfilter)

gering
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Schutzgut Bestand Vermeidungs-/Minderungs-
maBnahmen
Eflanzgebotedzurpll'andlif)hen
Landschafts- .. . ingrinung des Plangebiets
e | kerlahon o Sodonasond. | ol orung dor Gostlt o
imension der zuléssigen Bebauung
Erholung landschaftsbezogene Erholung an den bestehenden, umliegenden

Baukérpern

Kultur- und Sachguter

keine Bau- oder Bodendenkmadler

Hinweise auf Denkmalschutzgesetz

Fléche

Ackerfléchen im gewerblichen
Umfeld

Neuinanspruchnahme einer Flache
(SO-Gebiet) von 0,972 ha

Festsetzung der maximal rechtlich
zuldssigen GRZ zur maximalen
Flaéchenausnutzung

Geltungsbereich im
Siedlungszusammenhang

Tab. 8: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Erheblichkeit der
verbleibenden Um-
weltauswirkungen

nicht betroffen
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8 HINWEISE ZUM AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hatam 29.07.202 1 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strale Ost” - 6.
Anderung und Erweiterung aufzustellen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde geméfl § 2 Abs. 1 BauGB am 11.12.2021
ortsUblich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher
Strafle Ost” - 6. Anderung und Erweiterung in der Fassung
vom 10.12.2021 wurden die folgenden Behérden und Tréger
offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 17.12.2021 bis zum 26.01.2022 frihzeitig beteiligt:

* Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

e Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen

e Amt fUr Léndliche Entwicklung Unterfranken

* Bayer. Bauernverband

¢ Bayer. Landesamt for Denkmalpflege

* Bayernwerk Netz GmbH

* Bund Naturschutz in Bayern eV. - Kreisverband Kitzingen

* Deutsche Telekom Technik GmbH

* Deutsche Telekom Technik GmbH -Rollout-Management

* Ericsson Services GmbH

* Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG

* Fernwasserversorgung Franken

* Freiwillige Feuerwehr Kitzingen

¢ Gasversorgung Unterfranken GmbH

¢ Industrie- und Handelskammer Wurzburg-Schweinfurt

* Handwerkskammer fur Unterfranken

* Kreisjugendring Kitzingen

* Landesbund fur Vogelschutz in Bayern eV.

* Landratsamt Kitzingen

* Landratsamt Kitzingen - Kreisbrandrat

¢ Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen

* Markt Grof3langheim

* Markt Schwarzach

* N-ERGIE Netz GmbH

* PLEdoc GmbH

* Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern

* Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

* Regierung von Unterfranken - SG Raumordnung u. Lan-
desplanung

* Regionaler Planungsverband Wirzburg

 Staatliches Bauamt Wirzburg- Bereich Straflenbau
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* Stadt Dettelbach

* Stadt Kitzingen - SG 63 - Tiefbau

* Stadt Kitzingen - SG 30 - Recht

* Stadt Kitzingen - SG 31 - Sicherheit u. Ordnung
e Stadt Mainbernheim

* Stadtheimatpfleger - Dr. Harald Knobling
* VG Iphofen - Gemeinde Rédelsee

* VG Kitzingen - Gemeinde Albertshofen

* VG Kitzingen - Gemeinde Biebelried

* VG Kitzingen - Gemeinde Buchbrunn

* VG Kitzingen - Gemeinde Mainstockheim
* VG Kitzingen - Gemeinde Sulzfeld

* VG Marktbreit - Stadt Markisteft

* Vodafone Kabel Deutschland

* Wasserbeschaffungsverband Albertshofen
* Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.12.2021 wurde mit der Begrindung und Umweltbericht
gemdfl § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.12.2021 bis
26.01.2022 oéffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
................. wurden die o.g. Behérden und Tréager é6ffentli-
cher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
................. bis zum ................. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
................. wurde mit der Begrindung und dem Umwelt-
bericht gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................
bis ...eeviiiiiinne 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom
................. den Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafie
Ost” - 6. Anderung und Erweiterung in der Fassung vom
................. geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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