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Stadt Kitzingen 
Bebauungsplan Nr. 32 "Schwarzacher Straße Ost"
6. Änderung und Erweiterung 
mit integriertem Grünordnungsplan
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Präambel 
 
Der Sta dtra t der Sta dt Kitzingen ha t a ufgrund  
 des Ba ugesetzbuchs (Ba uGB) in der Fa ssung der Beka nntm a c hung vo m  03. N o vem b er 2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Artikel 9 des Gesetzes vo m  10. Septem ber 2021 (BGBl. I S. 4147) 

 Art. 23 der Gem eindeo rdnung für den Freista a t Ba yern in der Fa ssung der Beka nntm a c hung vo m  22. 
August 1998 (GV Bl. S. 796, Ba yRS 2020-1-1-I), zuletzt geändert durch § 1 des Gesetzes vo m  9. März 
2021 (GV Bl. S. 74) 

 der Ba yerischen Ba uo rdnung in der Fa ssung der Beka nntm a c hung vo m  14. August 2007 (GV Bl. S. 588, 
Ba yRS 2132-1-I), zuletzt geändert durch § 4 des Gesetzes vo m  25. Ma i 2021 (GV Bl. S. 286)  

 der Ba unutzungsvero rdnung (Ba uN V O) in der Fa ssung der Beka nntm a c hung vo m  21. N o vem b er 2017 
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vo m  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) 

 so wie der P la nzeichenvero rdnung in der Fa ssung vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl.1991 I S.58), zuletzt 
geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vo m  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)  

den Beb a uungspla n N r. 32 „Schwa rza c her Stra ße Ost“ - 6. Ä nderung und Erweiterung in öffentlicher 
Sitzung a m  … … … . beschlo ssen. 
 
§ 1 Räumlicher Geltungsbereich 
Der räum liche Geltungsbereich des Beb a uungspla ns N r. 32 „Schwa rza c her Stra ße Ost“ - 6. Ä nderung und 
Erweiterung ergibt sich a us der Festsetzung im  zeichnerischen Teil des Beb a uungspla ns. 
 
§ 2 Bestandteile der Satzung 
Der Beb a uungspla n N r. 32 „Schwa rza c her Stra ße Ost“ - 6. Ä nderung und Erweiterung besteht a us dem  
La gepla n m it zeichnerischem  und textlichem  Teil vo m  … … … .. Dem  Beb a uungspla n wird die Begründung 
vo m  … … … . beigefügt.  
Innerha lb des Geltungsbereichs des Beb a uungspla ns werden die bisherigen Inha lte des Beb a uungspla ns 
N r. 32 „Schwa rza c her Stra ße Ost“ (Fa ssung der 5. Ä nderung und Erweiterung vo m  28.04.2020) durch die 
nunm ehr festgesetzten Inha lte vo llständig ersetzt. 
 
Sta dt Kitzingen, den _______________________ 
 
 
 
_________________________________________ 
Güntner 
Oberbürgerm eister      (Siegel) 

Verfahrensvermerke 
 
Der Sta dtra t der Sta dt Kitzingen ha t in seiner Sitzung a m  29.07.2021 die Aufstellung des Beb a u-
ungspla ns N r. 32 „Schwa rza c her Stra ße Ost“ - 6. Ä nderung und Erweiterung in Kitzingen be-
schlo ssen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem äß § 2 Abs. 1 Ba uGB a m  11.12.2021 o rtsüblich 
und über den Interneta uftritt der Sta dt b eka nnt gem a c ht.  
 
Die frühzeitige Ö ffentlichkeitsbeteiligung gem äß § 3 Abs. 1 Ba uGB ha t für den V o rentwurf des 
Beb a uungspla ns m it Begründung und Um weltb ericht in der Fa ssung vo m  10.12.2021 in der Zeit 
vo m  20.12.2021 bis 26.01.2022 sta ttgefunden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und so nstigen Träger öffentlicher Bela nge gem äß § 4 
Abs. 1 Ba uGB für den V o rentwurf des Beb a uungspla ns in der Fa ssung vo m  10.12.2021 ha t m it 
Schreib en vo m  17.12.2021 bis zum  26.01.2022 sta ttgefunden. Gleichzeitig wurden die Unterla -
gen a uf den Interneta uftritt der Sta dt eingestellt. 
 
Zu dem  Entwurf des Beb a uungspla ns in der Fa ssung vo m  … … … …  wurden die Behörden und so ns-
tigen Träger öffentlicher Bela nge gem äß § 4 Abs. 2 Ba uGB m it Schreib en vo m  … … … …  bis zum  
… … … …  beteiligt.  
 
Der Entwurf des Beb a uungspla ns in der Fa ssung vo m  … … … …  wurde m it Begründung und Um -
weltb ericht gem äß § 3 Abs. 2 Ba uGB in der Zeit vo m  … … … …  bis … … … …  öffentlich a usgelegt. 
Gleichzeitig wurden die Unterla gen a uf den Interneta uftritt der Sta dt eingestellt. 
 
Die Sta dt Kitzingen ha t m it Beschluss des Sta dtra ts vo m  … … … …  den Beb a uungspla n N r. 32 
„Schwa rza c her Stra ße Ost“ - 6. Ä nderung und Erweiterung gem äß § 10 Abs. 1 Ba uGB in der Fa s-
sung vo m  … … … …  a ls Sa tzung beschlo ssen. 
 
Kitzingen, den _______________________ 
 
 
_____________________________________ 
Güntner Ob erb ürgerm eister (Siegel) 
 
 
Ausgefertigt: 
 
Kitzingen, den _______________________ 
 
 
_____________________________________ 
Güntner Ob erb ürgerm eister (Siegel) 
 
 
Der Sa tzungsb eschluss zu dem  Beb a uungspla n wurde a m  ___________________ gem äß § 10 Abs. 3 
Ha lbsa tz 2 Ba uGB o rtsüblich beka nnt gem a c ht.  
Der Beb a uungspla n m it Begründung wird seit diesem  Ta g zu den üblichen Dienststunden im  Ba u-
a m t der Sta dt Kitzingen zu jederm a nns Einsicht bereitgeha lten und über dessen Inha lt a uf V erla n-
gen Auskunft gegeb en.  
Mit dieser Beka nntm a c hung ist der Beb a uungspla n N r. 32 „Schwa rza c her Stra ße Ost“ 
- 6. Ä nderung und Erweiterung in Kra ft getreten. Auf die Rechtsfo lgen des § 44 Abs. 3 
S. 1 und 2 so wie Abs. 4 Ba uGB und die §§ 214 und 215 Ba uGB wird hingewiesen. 
 
 
Kitzingen, den _______________________ 
 
 
_____________________________________ 
Güntner Ob erb ürgerm eister (Siegel) 
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B. Nachrichtliche Übernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
erm itteltes Üb erschwem m ungsgeb iet des Ma ins (Ho chwa ssergefa hrenflächen HQ 100)
(W a sserspiegella ge 186,9 m  ü.N N )Ü 100

erm itteltes Üb erschwem m ungsgeb iet des Ma ins (Ho chwa ssergefa hrenflächen HQ extrem )
(Risiko geb iet a ußerha lb des Üb erschwem m ungsgeb iets i. S. d. § 78b W HG)
(W a sserspiegella ge 188,3 m  ü.N N )

Ü ext

C. Zeichnerische Hinweise

Höhenschic htlinien m it Höhena nga b e338

gepla ntes Gebäude

Flurstücke m it Flurnum m ern480
468

481

b estehendes Gebäude

Grenze des räum lichen Geltungsbereiches des rechtskräftigen 
Beb a uungspla nes N r. 32 "Schwa rza c her Stra ße Ost"

8. Sonstige Festsetzungen
Grenze des räum lichen Geltungsbereichs der Beb a uungspla ns
N r. 32 "Schwa rza c her Stra ße Ost" - 6. Ä nderung und Erweiterung

6. Grünflächen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

P fla nzgeb o t: La ub b a um ho c hsta m m

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stra ßenb egrenzungslinie

la ndwirtscha ftlicher W eg

V erkehrsfläche beso nderer Zweckb estim m ung

öffentliche V erkehrsfläche, einschließlich Gehweg

5. Gestaltungsfestsetzungen (Art. 81 BayBO)
Ma ß der zulässigen Da c hneigungDN

0-20°

Flächen zum  Anpfla nzen vo n Bäum en, Sträuchern und so nstigen Bepfla nzungen

P fla nzgeb o t: Obstb a um ho c hsta m m  (Sta nd o rt flexib el)

7. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ma ßna hm en zum  Schutz, zur P flege und zur Entwicklung vo n Bo den, N a tur und La ndscha ft

Um grenzung vo n Flächen für Ma ßna hm en zum  Ausgleic h vo n Beeinträchtigungen vo n
N a tur und La ndscha ft na c h § 1a  Abs. 3 Ba uGB und § 9 Abs. 1a  Ba uGB m it N r. (beispielha ft)

Um wa ndlung vo n Ackerflächen in extensives, a rtenreiches Grünla nd

Anla ge eines Blühstreifens m it turnusm äßiger N eueinsa a t

Anla ge einer gem ischten Streuo bstwiese m it regio na ltypischen So rten

Anla ge eines m äßig a rtenreichen Kra utsa um es/Sta udenflur

Anla ge eines Gewässerbegleitgehölzes m it einheim ischen, sta nd o rtgerechten Arten

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

So nd ergeb iet "Rettungswa c he/Ka ta stro phenschutz" gem äß § 11 Ba uN V OSO

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Ba ugrenze

a b weic hend e Ba uweise a ls o ffene Ba uweise, m it einer zulässigen Ba ukörperlänge 
vo n m ehr a ls 50 ma

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)
m a xim a l zulässige Grundflächenza hl (GRZ)0,8

m a xim a l zulässige Gescho ssflächenza hl (GFZ)1,6

zulässige Mindesthöhe Oberka nte Fertigfußb o den (OK FFB) in m  ü. N NOK FFBmin
188,3 m ü. N N

m a xim a l zulässige Gebäudehöhe in m  b ezo gen a uf die m inim a l zulässige 
Oberka nte Fertigfuß b o d en (OK FFB) (beispielha ft)

GH
12,0 m

Abgrenzung des Ma ßes der N utzung innerha lb eines Ba ugeb iets 

P fla nzgeb o t: na turna he Hecke, 2- bis 3-reihig
(in Abschnitten, s. textl. Festsetzung Ziff. 10.4)

Geräuschko ntingent LEK W est/Süd ta gs/na c hts in dB(A) lt. P la neinschriebLEK W est/Süd

Geräuschko ntingent LEK Süd ta gs/na c hts in dB(A) lt. P la neinschriebLEK Ost


