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ZIEL DER FLACHENNUTZUNGS-
NG

Die Stadt Kitzingen hat in ihrer Sitzung am 29.07.2021
beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan in der Genehmigungsfassung vom
05.12.2015 im Norden der Stadt Kitzingen im Stadtteil Etwas-
hausen zu dndern, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 32 ,Schwarzacher Strafe Ost” zu schaffen.

Mit der 49. Flachennutzungsplanénderung wird der bisher als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Bereich in einer Fla-
chengréfle von ca. 0,96 ha als Sondergebiet im Sinne des § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung Rettungswache / Katastro-
phenschutz dargestellt.

Durch die Ausweisung des Sondergebiets unterstitzt die Stadt
Kitzingen den Neubau eines neuen Zentrums des Bayerischen
Roten Kreuz (BRK), Kreisverband Kitzingen, u. a. mit einer
neuen Rettungswache, und gewdhrleistet damit den Katastro-
phenschutz in Stadt und Landkreis.

Dariber hinaus werden die im informellen Rahmenplan for
den Stadtteil Etwashausen formulierten Zielsetzungen aufge-
griffen: Ziel der Stadt ist es, den Bereich zwischen dem Gewer-
begebiet ,Schwarzacher Strafle Ost” und der Heinrich-Hupp-
mann-Strafe mittel- bis langfristig als Baufléche zu entwickeln.
Die vorliegende Fléchennutzungsplandnderung im sudlichen
Teil dieses Areals bericksichtigt diese Planungsiuberlegungen
und setzt sie durch die Ausweisung von Sonderbaufléchen um.
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2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
STAND DER BAULEITPLANUNG

Rechiliche Grundlagen fur die Flachennutzungsplanénderung
ergeben sich aus dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802).

Um dem Entwicklungsgebot geméf3 § 8 Abs. 2 BauGB zu ent-
sprechen, ist es erforderlich den Fldchennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan in Kitzingen im Parallelverfahren
gemdf3 § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarz-
acher Straf3e Ost” - 6. Anderung und Erweiterung zu édndern.
AuBBerhalb des dargestellten Anderungsbereiches behdlt der
wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Stadt Kitzingen uneingeschrénkt seine Wirksamkeit.

Die Aufstellung der 49. Anderung des Fléchennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan wurde vom Stadtrat der
Stadt Kitzingen am 29.07.2021 beschlossen. Der derzeit fur
den Anderungsbereich geltende Flachennutzungsplan stammt
aus dem Jahr 2020 in der Fassung der 42. Anderung. Der
Aufstellungsbeschluss wurde geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB am
10.12.2021 ortsUblich bekannt gemacht.

Der wirksame Fléchennutzungsplan stellt den Anderungsbe-
reich als Flache fur die Landwirtschaft dar; zukinftig ist die
Darstellung eines Sondergebiets beabsichtigt. Die im Osten
angrenzende Fléche ist als eine gemischte Bauflédche (Misch-
gebiet) und, ebenso wie nérdlich angrenzende Flachen, als
gewerbliche Baufléche ausgewiesen. Westlich schliefBen sich
Flachen fur die Landwirtschaft an. Die Flachen siudlich des
Anderungsbereichs sind als Flachen fir die Landwirtschaft und
Verkehrsfléchen abgebildet.
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Abb. 1: Auszug aus dem
wirksamen Fléchennut-
zungsplan i. d. F der 42.
Anderung mit Umgrenzung
des Anderungsbereichs
Quelle: Stadt Kitzingen /
arc.grin 2021
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LAGE, ABGRENZUNG UND GROSSE DER ANDE-
RUNGSBEREICHE

Der Geltungsbereich der 49. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit einer Gréf3e von ca. 0,96 ha befindet sich im Norden
der Stadt Kitzingen im Stadtteil Etwashausen.

Der Anderungsbereich umfasst die Flursticke mit den Nrn.
5283/1 und 5277/3. Die Flache wird bisher - ebenso wie
westlich angrenzenden Fléchen - landwirtschaftlich genutzt
(Gemuseanbau) (vgl. Abb. 1). Der Anderungsbereich grenzt
im Norden und Osten an das bestehende Gewerbegebiet
,Schwarzacher StraBe Ost” an. Die ErschlieBung des Ande-
rungsbereichs erfolgt im Stdosten Uber den Lochweg.
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN
4.1 Llandes- und Regionalplanung

Geméfl § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den
Zielen der Raumordnung anzupassen.
Ubergeordnete Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die
fur die Flachennutzungsplanénderung relevant sind, ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
mit Stand 2020 und dem Regionalplan der Region Wiirz-
burg (2) (RP).
Die Stadt Kitzingen hat gemé&fl Landesentwicklungsprogramm
und Regionalplan eine zentralértliche Funktion als Mittelzent-
rum im allgemeinen léndlichen Raum (LEP 2020) bzw. im all-
gemeinen léndlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf
(RP).
FUr das Planungsgebiet sind folgende allgemeine Ziele und
Grundsétze for die rdumliche Entwicklung und Ordnung
sowie die Siedlungsentwicklung im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern und im Regionalplan relevant:
* Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden,
dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeits-
raum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstéandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
bewahren kann [...] (LEP G; 2.2.5)

* Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sol-
len unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegeben-
heiten angewendet werden (LEP G; 3.1)

* Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermie-
den werden (LEP G; 3.3)

* Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen [...] (LEP Z; 3.3)

¢ [...] Die Entwicklung der Wirtschaft sowie der Siedlungs- und
Infrastruktur sollen ohne wesentliche Beeintréchtigung der
natirlichen Lebensgrundlagen und insbesondere méglichst
flachensparend erfolgen [...] (RP Z; A | 4)

e Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor

allem im Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeu-
gen. [..] RP G; All 2.7)
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* Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung
sind folgende Erfordernissen in besonderer Weise zu be-
rucksichtigen:

- Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist
Rechnung zu tragen.

- Die weitere Siedlungsentwicklung hat unter Nutzung vor
allem der im Landesentwicklungsprogramm aufgezeigten
Méglichkeiten so flachensparend wie méglich zu erfolgen.

- Die zusétzliche Versiegelung ist so gering wie méglich zu
halten, eine Reduzierung bereits versiegelter Fldchen an-
gestrebt werden.

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erforder-
nisse des Hochwasserschutzes verstarkt zu beachten.

- Bei Planung und Nutzung der Baugebiete ist auf einen
sparsamen und umweltfreundlichen Energie- und Wasser-
verbrauch hinzuwirken (RP G, B 1l 1.1).

Als umweltrelevante Ziele und Grundsétze werden im Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern und im Regionalplan
genannt:

* Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermin-
dert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-
schonend erfolgen (LEP G; 1.1.3).

* Die réumlichen Auswirkungen von klimabedingten Natur-
gefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MafB3nahmen bericksichtigt werden (LEP G; 1.3.2).

* Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebens-
grundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und
entwickelt werden (LEP G; 7.1.1).

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich ver-
ringert werden. Hierzu sollen

- die natirliche Ruckhalte- und Speicherféhigkeit der Land-
schaft erhalten und verbessert,

- Rickhalterdume an Gewdssern freigehalten sowie

- Siedlungen vor einem hundertjéhrlichen Hochwasser ge-
schitzt werden. (LEP G; 7.2.5).

* Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhal-
ten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzun-
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gen in Anspruch genommen werden. (LEP G; 5.4.1)

* Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der fur die
Region typische Landschaftscharakter sollen in allen Teilen
der Region [...] durch pflegliche Bodennutzung erhalten
werden. [...] (RP Z; B11.1)

* In den Tdlern der Region, insbesondere in den Tdlern von
Main [...] sollen die Uberschwemmungsgebiete auch inner-
halb der Siedlungseinheiten als Freiflachen erhalten [...]
werden. [...] (RP Z; B 1 3.1.3)

* Im innerértlichen und ortsnahen Bereich [...] soll auf die Er-
haltung vorhandener Grin- und Freifléchen [...] sowie die
Entwicklung neuer Grinfléchen im Zuge der Bauleitplanung
verstérkt hingewirkt werden. (RP G; B | 3.1.4)

* Die hochwassergeféhrdeten Siedlungsgebiete am Main und
seinen Nebengewdssern sollen durch Rickhaltebecken, Ge-
wdsserausbauten, Deichbauten und Geléndeauffullungen
vor Uberschwemmungen geschitzt werden (RP Z; B X1 5.1)

Als Ziele und Grundsétze fir soziale und kulturelle Infra-
struktur des Landesentwicklungsprogramms und Regional-
plans werden aufgefuhrt:

* Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind
in allen Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht vor-
zuhalten. (LEP Z; 8.1)

* Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur
Umsetzung des Ubereinkommens der Vereinten Nationen
Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist auf
altersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in
ausreichender Zahl und Qualitét zu achten. (LEP Z; 8.1)

* Die Region soll fléchendeckend von sozialpflegerischen
Diensten versorgt werden. Es soll darauf hingewirkt werden,
dass die bereits erreichte Grundversorgung gesichert wird.
(RP Z; B VIII 1.1)

Den Ubergeordneten Planungsvorgaben, die Zersiedlung des
Landschaftsraumes zu vermeiden und eine fladchensparende
und organische Siedlungsentwicklung zu gewdéhrleisten, wird
auf lokaler Ebene im Anderungsbereich durch die Standort-
wahl und Baufldchenausweisung in Anbindung an vorhandene
bauliche Strukturen auf den nérdlich und éstlich angrenzenden
Grundstiucken (gewerbliche und gemischte Baufléchen) Rech-
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nung getragen. Die Ausweisung des Sondergebiets an diesem
bereits siedlungsstrukturell geprégten Standort innerhalb der
Ortslage Kitzingens trégt dadurch zu einer kompakten Sied-
lungsentwicklung und dem Erhalt der Funktionsfahigkeit der
vorhandenen Infrastruktur bei.

Die Versorgung Kitzingens durch das Bayerische Rote Kreuz
in Rettungsfdllen sowie im Katastrophenfall sowie mit sozialen
Dienstleistungen (MenUservice / Essen auf Réddern, Hausnotruf,
Blutspendewesen, Freiwilligenagentur, Stiutzpunkt Bluttrans-
porte (Medizinischer Transportdienst), Beratungsstellen) wird
durch Schaffung von Baufléchen im Zuge der Planung lang-
fristig gewdhrleistet und verbessert.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden im Rahmen
der Planung wie folgt bericksichtigt: Der Anderungsbereich
liegt innerhalb des ermittelten Uberschwemmungsgebiets des
Mains. Retentionsverluste, die sich aufgrund von Aufschittun-
gen und Uberbauung ergeben, werden ausgeglichen, eine
hochwasserangepasste Bauweise wird auf nachfolgender
Ebene festgesetzt.

Eine landschaftsgerechte Einbindung der Nutzungen im Uber-
gang zwischen Siedlungs- und gértnerisch genutzten Fldchen
erfolgt in Verbindung mit den geplanten Mafinahmen zur Rand-
eingrinung entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des
geplanten Sondergebiets auf Ebene des Bebauungsplans.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.
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4.2 Rahmenplan der Stadt Kitzingen

Die Stadt Kitzingen verfigt fur den Stadtteil Etwashausen Gber
einen informellen Rahmenplan (Stand 05.04.2013), der die
Zielrichtung einer potentiellen Entwicklung fir den Stadtteil
vorgibt und mégliche Handlungsschwerpunkte u. a. in Bezug
auf die zukinftige Siedlungsentwicklung aufzeigt (vgl. Abb. 2).

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich der Maf3-
nahme S 4 des Handlungsschwerpunkts 1 (vorrangige Priori-
tat): Ziel der Stadt ist es demnach, Bau- bzw. Gewerbefléchen
am Lochweg zu etablieren (vgl. S. 20f. des Erléuterungsbe-
richts des Rahmenplans). Durch die Planung wird diese Zielset-
zung aufgegriffen: Der Bereich zwischen dem Gewerbegebiet
.Schwarzacher StraBe Ost” und der Heinrich-Huppmann-
StraBe wird durch die 49. Anderung des Flachennutzungsplans
mit der Darstellung eines Sondergebiets weiterentwickelt.
Hierdurch wird die Grundlage zur Erweiterung des bestehen-
den Gewerbe- und Industriegebiets am Lochweg geschaffen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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ERNATIVEN

Da die aktuellen Anforderungen an Rettungswachen in Bezug
auf Fléchenaufteilung und Arbeitssicherheit am bisherigen
Standort der Rettungswache des Bayerischen Rotes Kreuzes
in der Innenstadt Kitzingens (Schmiedelstrafie 3) nicht mehr
erfullt werden kénnen und dort keine Erweiterungsméglichkei-
ten bestehen, ist ein Neubau an anderer Stelle erforderlich.
Gleichzeitig kann hierdurch die aus wirtschaftlichen Grinden
erforderliche Zusammenlegung mit weiteren Funktionsberei-
chen, wie Verwaltung, Sozialstation und Ehrenamt (Katastro-
phenschutz), die bisher dezentral in Kitzingen verteilt sind, auf
einem Grundstiuck erfolgen. Neben der entsprechend erfor-
derlichen Grundsticksgréfie (insbes. Fléchenbedarf fir Raum-
programm Rettungswache nach DIN 13049, Stitzpunkt Katas-
trophenschutz, Verwaltung, Sozialstation und sonstige RGume,
wie Schulungs- und Lagerrdume) und der Vereinbarkeit mit
den geplanten Nutzungen musste bei der Prifung alternativer
Standorte zudem die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Hilfsfristen for das Versorungsgebiet der Rettungswa-
che und die entsprechende Verkehrsanbindung berucksichtigt
werden, weshalb nicht jeder Standort im Stadtgebiet fir den
Bau einer neuen Rettungswache geeignet ist (s. Text links).

Aufgrund der erforderlichen Grundsticksgréfie, den mit eini-
gen der geplanten Nutzungen verbundenen Emissionen (und
gleichzeitig schutzwirdigen Nutzungen) und den Anforderun-
gen an die verkehrliche ErschlieBung wurden insbesondere
Standorte in Gewerbegebieten gepruft (vgl. Abb. 3). Dabei
fielen hinsichtlich der Lage im Stadtgebiet und der Verkehrs-
anbindung grundsétzlich geeignete Standorte u. a. aufgrund
der nicht gegebenen Vereinbarkeit mit den Anforderungen
an Grundsticksgréfie / Raumprogramm oder auch der nicht
gegebenen Vereinbarkeit der geplanten Nutzungen mit umge-
benden Nutzungen aus der Auswahl.

Unter Bericksichtigung weiterer grundsétzlicher Uberlegun-
gen zur Standortwahl, wie

* Lage auBBerhalb von Schutzgebieten und auf3erhalb des fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets

* Trennungsgebot - Immissionsschutz: méglichst grofier Ab-
stand zu schutzbedUrftigen Nutzungen

* vorhandene ErschlieBung

* FortfUhrung der Siedlungsentwicklung an bereits erschlos-
senem Standort

* Flécheneigentum

weist das Planungsgebiet daher wesentliche Eignungskriterien
auf. Wie die Prifung méglicher Standorte ergab, sind im Stadt-
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Abb. 3: Ubersicht iber den bisherigen Standort der Rettungswache
des BRK und die gepriften Standortalternativen
Quelle: Bayernatlas 2021

gebiet keine Alternativen verfigbar, die alle Voraussetzungen
erfullen und an denen die erforderliche Hilfsfrist eingehalten
werden kann.
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INHALT DER ANDERUNG

Abb. 4: Auszug aus der ge-
planten 49. Anderung des
Fléchennutzungsplans (un-
mafBstdablich)

Quelle: arc.grin 2021

Die 49. Flachennutzungsplandnderung mit integriertem Land-
schaftsplan sieht die Umwidmung bisher als Fléchen for die
Landwirtschaft dargestellter Flachen im Norden Kitzingens zu
einem Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung Rettungswache / Katastrophenschutz vor (vgl. Abb. 4).

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Pla-
nungs- und Nutzungskonflikte frihzeitig zu vermeiden, werden
private und éffentliche Belange, die den geplanten Flachen-
nutzungen entgegenstehen kénnten, im Folgenden geprift
und zur Beurteilung der Standorteignung und zur Verbesse-
rung der 6ffentlichen Akzeptanz fir die geplante Nutzung in
die Planungsiberlegungen einbezogen. Dabei gibt § 1 Abs. 6
BauGB den Rahmen fir die bei der Aufstellung und Anderung
von Bauleitplénen zu bericksichtigenden Belange vor. Die fur
die vorliegende Planung wesentlichen Aspekte werden wie
folgt behandelt bzw. im Rahmen des Umweltberichts (Kap. 7
der Begrindung zum Bebauungsplan) erldutert.

6.1 Siedlung und Wohnen, Technischer
Umweltschutz

Das geplante Sondergebiet befindet sich im Norden der Stadt
Kitzingen im Oristeil Etwashausen. Der Anderungsbereich
grenzt im Osten an gemischte Baufléchen und im Norden /
Nordosten an gewerbliche Baufléchen an. Die néchstgelegene
sensible Wohnnutzung findet sich in ca. 370 m nordwestlicher
Entfernung (allgemeines Wohngebiet ,Ténnig Ost”), Wohn-
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hauser im Mischgebiet (Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher
StraBe Ost”) grenzen unmittelbar 6stlich an. Weitere einzelne
Gebdude mit Wohnnutzung im Aufienbereich befinden sich
entlang der Heinrich-Huppmann-Strafie in ca. 160 m westli-
cher Richtung.

Durch die Darstellung des Sondergebiets kénnen zusdtzliche
Larmemissionen verursacht werden. Die an die geplanten
Baufléchen angrenzenden Nutzungen (bestehende Gewer-
bebetriebem Lochweg) bewirken gewerbliche und verkehrs-
bedingte Larmimmissionen innerhalb des Planungsgebiets. In
Verbindung mit méglichen Schutzvorkehrungen, wie bspw. der
Festlegung von Emissionskontingenten, ist von der Vereinbar-
keit der vorhandenen und geplanten Nutzungen auszugehen.
Die Notwendigkeit von SchutzmaBBnahmen wird auf Ebene des
Bebauungsplans geprift und ggf. festgelegt (vgl. Kap. 3.7 der
Begrindung zum Bebauungsplan).

6.2 Baukultur, Denkmalschutz und
Denkmalpflege

Vor- oder frihgeschichtliche Bodendenkmaler sind im Ande-
rungsbereich und dem unmittelbaren Umfeld nicht bekannt.
Uber den kleinrdumigen Verlust von Freifléchen hinaus wird
sich die zusatzliche Bebauung in die bestehende stédtebau-
liche Situation einflgen. Sichtbezige vom Planungsgebiet in
Richtung der Alistadt Kitzingens nach Sudwesten sind nicht
gegeben. Im direkten Umfeld der geplanten Erweiterung des
Gewerbegebietes befinden sich keine Baudenkmaler.

Belange der Bau- und Denkmalpflege werden somit nicht
berthrt.

6.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Ausweisung des Sondergebiets im Anderungsbereich
dient dem Neubau eines Zentrums des BRK mit Rettungswa-
che, Katastrophenschutz, Schulungs- und Verwaltungsréu-
men sowie einer Sozialstation. Mit den geplanten Nutzungen
ist ein zusdtzliches Verkehrsaufkommen verbunden. Dieses
beschrénkt sich jedoch - aufer im Notfall - auf den Tageszeit-
raum und den durch Mitarbeitende verursachten Verkehr. Dar-
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Uber hinaus ist zusétzlicher Verkehr nur in geringem Umfang
zu erwarten (Lieferverkehr).

Der Anderungsbereich grenzt im Sidosten unmittelbar an den
Lochweg an. Zudem ist der nérdliche Anderungsbereich tber
einen weiter auszubauenden, entlang der 6stlichen Grenze
verlaufenden Wirtschaftsweg ebenfalls an die im Lochweg
bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen angebunden, die
auch fir die geplante Erweiterung ausreichend dimensioniert
sind.

Die bestehenden Betriebe im Baugebiet ,Schwarzacher Strafie
Ost” werden im Trennsystem entwdssert. Fir die geplanten
Baufldchen im Anderungsbereich ist die Entwésserungssatzung
der Stadt Kitzingen in der jeweils aktuellen Fassung zu beach-
ten. Die Anbindung des Anderungsbereichs an das stadtische
Straflennetz erfolgt ebenfalls Gber den Lochweg im Sudosten.

6.4 Belange der Landwirtschaft

Der Anderungsbereich wird derzeit zum Grofteil landwirt-
schaftlich fur den Erwerbsgartenbau genutzt. Im Rahmen der
49. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Kitzingen wird in diesem Bereich
nun ein Sondergebiet dargestellt. Bei den landwirtschaftli-
chen Nutzfléchen handelt es sich um lehmige Sandbéden mit
gemdfl Bodenschétzung unterdurchschnittlicher natorlicher
Ertragsfahigkeit (Ackerzahlen zwischen 33 und 40, Durch-
schnitt im Landkreis: 50). Durch den Einsatz technischer Hilfs-
mittel/aktive Einflussnahme zur Verbesserung/Optimierung
der Bodeneigenschaften in Bezug auf die landwirtschaftliche
Nutzbarkeit konnte jedoch der hiesige Anbau von Sonderkul-
turen in den vergangen Jahren an diesem Standort erfolgreich
betrieben werden. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen ist im vorliegenden Falle erforderlich und sinn-
voll. Aufierdem handelt es sich bei den Uberplanten Fléchen
um landwirtschaftliche Nutzflachen innerhalb des Siedlungs-
bereichs. Insgesamt kann durch die Ausweisung der Sonder-
baufléchen an diesem innerdrilichen Standort eine Neuinan-
spruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzfléchen
an anderer Stelle im Stadtgebiet vermieden werden.

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.
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6.5 Belange des Hochwasserschutzes

Im geplanten Anderungsbereich sind keine Trinkwasserschutz-
oder amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausge-
wiesen. Jedoch liegt dieser im ermittelten Uberschwemmungs-
gebiet des Mains (HQ,,)) sowie im Bereich des Risikogebiets
HQ_, ... nach § 78b WHG (vgl. Abb. 5). Die Hochwasserge-
fahrenflache HQ, , entspricht einem faktischem Uberschwem-
mungsgebiet, entsprechend ist § 77 WHG anzuwenden; Uber-
schwemmungsgebiete sind grundsétzlich in ihrer Funktion als
Ruckhaltefléche zu erhalten. Dartber hinaus sind bei Aufstel-
lung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplédnen in einem
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(Hochwassergefahrenflaiche HQ_, ) in der Abwégung nach
8 1 Abs. 7 BauGB insbesondere die in § 78b Abs. 1 WHG
genannten Voraussetzungen zu bericksichtigen. Daher wird
die Zulassigkeit der geplanten Erweiterung des Gewerbege-
bietes ,Schwarzacher Straf3e Ost” nach den Kriterien des § 77
WHG sowie des § 78b Abs. 1 WHG im parallel durchgefthrten
Bebauungsplan-Verfahren geprift (vgl. Kap. 5 der Begrindung
zum Bebauungsplan).

iv.av.dvapa
iV, 4Pl

87,0707 8V. 4V AV 4
V7.4 dv.dvava
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6.6 Natur und Landschaft, Natura
2000, Artenschutz

Naturrdumlich gehért das Plangebiet zum Naturraum ,,Main-
talhénge” (133-B) im Ubergang zum ,Steigerwaldvorland”
(137-A). Der gesamte Bereich der Maintalhénge, der sich
beidseits des Mains erstreckt, ist durch die intensive Nutzung
entlang des Flusses geprégt. Naturnahe Fléchen sind nur noch
in geringem Umfang erhalten. Der Anderungsbereich liegt
bereits auf den weiten Verebnungsfléchen des Mains, die nach
Osten hin sanft zum Steigerwaldvorland ansteigen. Sie sind
groBtenteils durch Flugsandauflagen geprégt und teilweise
bewaldet (Ténnig, Giltholz, Klosterforst).

Der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftlich genutzte
Flachen, die durch Wege zum bestehenden Gewerbegebiet
+Schwarzacher StraBBe Ost” nach Osten/Norden abgegrenzt
sind. Das ist nahezu eben und liegt auf einer Héhe zwischen
ca. 186,2 und 187,5 m . NN.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des ermittelten Uber-
schwemmungsgebiet des Mains (HQ,,, und Risikogebiet HQ__
wem) (vgl. Kap. 6.5). Dariber hinaus werden weder Biotope
der bayerischen Biotopkartierung noch Schutzgebiete geméaf3
88 23-30 BNatSchG durch die Planung berGhrt. Fléchen des
Natura 2000-Netzes befinden sich ebenfalls aufierhalb des
Wirkraums des Plangebiets.

Die Umweltauswirkungen der Planung sind im Umweltbericht
(vgl. Kap. 7 der Begrindung zum Bebauungsplan) umfassend
behandelt und zusammengefasst.
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/ FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Anderungsbereich des Fléchennutzungs-
plans stellen sich wie folgt dar:

Nutzungen im Anderungsbereich vor der Anderung nach der Anderung Veriinderung
Fléchen fir die Landwirtschaft 0,96 ha 0,00 ha - 0,96 ha
Sondergebiet Rettungswache / 0,00 ha 0,96 ha + 0,96 ha
Katastrophenschutz
Gesamtflache 0,96 ha 0,96 ha 0,00 ha

Tab. 1: geplante Fléchennutzungen im Anderungsbereich
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HT

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die
unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebundelt
und in das Regelverfahren fur die Aufstellung und Anderung
von Fléchennutzungsplénen integriert. Die Umweltprifung
fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem Umweltbericht dar. Dieser ist Teil der Begrindung der
Flachennutzungsplanénderung.

Da die 49. Anderung des Flachennutzungsplans im sogenann-
ten Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Strafie
Ost” - 6. Anderung und Erweiterung einhergeht, wird auf den
Umweltbericht im Kap. 7 der Begrindung zum Bebauungsplan
verwiesen (§ 2 Abs. 4 S. 5 BauGB).

Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Mit der 49. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Kitzingen werden die Voraussetzungen fir den Neubau eines
Zentrums des Bayerischen Roten Kreuzes, Kreisverband Kitzin-
gen, u. a. mit einer neuen Rettungswache, geschaffen. Hier-
durch kann der Katastrophenschutz in Stadt und Landkreis
gewdbhrleistet werden.

Im Anderungsbereich sind mit der Darstellung des Sonder-
gebiets auf den bisher fur die Landwirtschaft ausgewiesenen
Flachen, bezogen auf die meisten SchutzgUter, aufgrund der
wenig empfindlichen Bestandssituation geringe bis mittlere
zusdtzliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten.

Insgesamt sind die Fléchen des Anderungsbereichs von tber-
wiegend geringem Biotopwert. Fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen ist durch die Nutzungsénderung von geringen Aus-
wirkungen auszugehen, wobei ein Vorkommen streng oder
besonders geschitzter Tierarten nicht vollstdndig auszuschlie-
3en ist. Zur Prifung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG werden die entsprechende Prifschritte im
Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahrens
durchgefuhrt. Die Festlegung konkreter Maflnahmen zur Ver-
meidung/Minderung sowie grinordnerischer Maf3nahmen
erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans.

Ein Grof3teil des Anderungsbereichs liegt innerhalb des ermit-
telten Uberschwemmungsgebiets des Mains fur ein 100-j&hr-
liches Hochwasserereignis sowie vollsténdig innerhalb der
Hochwassergefahrenflache HQ_ . Diese Bereiche sind daher
in ihrer Funktion als Rickhaltefldche zu erhalten (§ 77 Abs. 1
WHG), was durch die vorliegende Planung berucksichtigt wird.
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Der Ausgleich des durch die Planung entstehenden Verlusts
an Retentionsraum wird auBBerhalb des Anderungsbereichs im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens volumen-, héhen- und
zeitgleich nachgewiesen.

Nachteilige Umweltauswirkungen werden bei konsequenter
Umsetzung der im Rahmen des Bebauungsplans empfohlenen
MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle verbleiben.
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M AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Stadt Kitzingen verfigt Uber einen wirksamen Fléchennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der Genehmi-
gungsfassung vom 28.04.2020 (42. Anderung).

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am
29.07.2021 beschlossen, die 49. Anderung des Fléchennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan aufzustellen.
Der Anderungsbeschluss wurde geméf § 2 Abs. 1 BauGB am
11.12.2021 ortsUblich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf der 49. Anderung des Fléchennutzungs-
plans mit integriefem Landschaftsplan in der Fassung vom
10.12.2021 wurden die folgenden Behérden und Tréger 6f-
fentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB vom Schreiben
vom 17.12.2021 bis zum 26.01.2022 frihzeitig beteiligt:

* Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

e Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen

e Amt fUr Léndliche Entwicklung Unterfranken

* Bayer. Bauernverband

* Bayer. Landesamt for Denkmalpflege

* Bayernwerk Netz GmbH

* Bund Naturschutz in Bayern eV. - Kreisverband Kitzingen

* Deutsche Telekom Technik GmbH

* Deutsche Telekom Technik GmbH -Rollout-Management

* Ericsson Services GmbH

* Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG

* Fernwasserversorgung Franken

* Freiwillige Feuerwehr Kitzingen

e Gasversorgung Unterfranken GmbH

¢ Industrie- und Handelskammer Wurzburg-Schweinfurt

* Handwerkskammer for Unterfranken

* Kreisjugendring Kitzingen

* Landesbund fur Vogelschutz in Bayern eV.

* Landratsamt Kitzingen

* Landratsamt Kitzingen - Kreisbrandrat

¢ Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen

* Markt Grofllangheim

* Markt Schwarzach

* N-ERGIE Netz GmbH

* PLEdoc GmbH

e Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern

* Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

* Regierung von Unterfranken - SG Raumordnung u. Lan-
desplanung
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Der

Regionaler Planungsverband Wirzburg
Staatliches Bauamt Wirzburg- Bereich Stralenbau
Stadt Dettelbach

Stadt Kitzingen - SG 63 - Tiefbau

Stadt Kitzingen - SG 30 - Recht

Stadt Kitzingen - SG 31 - Sicherheit u. Ordnung
Stadt Mainbernheim

Stadtheimatpfleger - Dr. Harald Knobling

VG Iphofen - Gemeinde Rédelsee

VG Kitzingen - Gemeinde Albertshofen

VG Kitzingen - Gemeinde Biebelried

VG Kitzingen - Gemeinde Buchbrunn

VG Kitzingen - Gemeinde Mainstockheim

VG Kitzingen - Gemeinde Sulzfeld

VG Marktbreit - Stadt Marktsteft

Vodafone Kabel Deutschland
Wasserbeschaffungsverband Albertshofen
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Vorentwurf der 49. Anderung des Flachennutzungs-

plans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
10.12.2021 wurde mit der Begrindung geméf3 § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 20.12.2021 bis 26.01.2022 &ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 49. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom

......... wurden die o.g. Behérden und Tréger offentli-

cher Belange geméfl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

......... bis zum ................ beteiligt.

Der Entwurf der 49. Anderung des Flachennutzungsplans mit

integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ................
wurde mit der Begrindung und dem Umweltbericht geméf3 § 3

Abs.

2 BauGB in der Zeit vom ................ bis cooiieiinnnen. offent-

lich ausgelegt.

Die

Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom
......... die 49. Anderung des Flachennutzungsplans mit

integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ................
festgestellt.
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