Stadt Markisteft

Bebauungsplan "Ehemalige Géartnerei" mit integriertem Grinordnungsplan
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Digitale Flurkarte DFK © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

MI Mischgebiet geméf3 § 6 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZ 0,6 maximal zulassige Grundfléchenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

maximal zulassige Wandhéhe in m §.NN

WH (fur Flachdécher gilt WH = GH)

GH maximal zulassige Gesamthéhe in m G.NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise als offene Bauweise, mit einer zuléssigen
Baukérperlange von mehr als 50 m

: Baugrenze

4, Gestaltungsfestsetzungen

a

SD/WD/FD/ Dachform (SD = Satteldach, WD = Walmdach, FD = Flachdach, vPD = versetztes Pultdach,

vPD/PD PD = Pultdach)
DN . .
0-35° MafB der zulassigen Dachneigung

5. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Straflenverkehrsfléchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mehrzweckstreifen (Ausweichbereich, Baumpflanzungen)
landwirtschaftlicher Weg
FuBBweg (Lage und Verlauf flexibel, Breite bis zu 2 m)

Sichtdreiecke

6. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, hier:
Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7. Grinfléchen, Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

- offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Eingrinung und
Rickhaltung / Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

G0 Pflanzgebot: Stréucher (Standort flexibel)
. Pflanzgebot: Laub-/Obstbaumhochstamm (Standort flexibel)
(im Straflenraum i.V.m. textl. Festsetzung Ziff. 9.2)
A Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
cecesse von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Konfliktvermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitdt nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Anlage von Winterquartieren und Versteckméglichkeiten fir Zauneidechsen
(z. B. nach Karch 2011)

9. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Ehemalige Gartnerei"
(8 9 Abs. 7 BauGB)

B. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
@ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Mains

(Wasserspiegellage: ca. 183,6 m G.NN)

ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Mains (Hochwassergefahrenfliche HQ extrem)
(Wasserspiegellage: ca. 185,2 m G.NN)
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Trinkwasserschutzgebiet

Okoflachenkataster
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C. Zeichnerische Hinweise

"y Flursticke mit Flurnummern
' - bestehende Gebéude
\338/

Héhenschichtlinien mit Hohenangabe

1T Béschungsfléchen

3 % geplantes Gebdude

@ Baumbestand

Traugraben
(Wasserspiegellage gemaf3 Bestandsvermessung Januar 2022)

[ ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Marktbreiter Straf3e"
N |
1 1 1
[ 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Hausackerweg"
o —

Hauptver- und -entsorgungsleitungen unterirdisch:

o — 0 bestehender Schmutzwasserkanal der Stadt Markisteft
O— O - bestehender Regenwasserkanal der Stadt Markisteft
O— O - bestehende Stromleitung der N-Ergie Netz GmbH
O— O - bestehende Wasserleitung der Stadt Markisteft

Dem Bebauungsplan werden textliche Festsetzungen und Hinweise in einem gesonderten Dokument zugeordnet.
Zur Fassung des Satzungsbeschlusses werden diese mit dem Bebauungsplan auf einem Blatt zusammengefihrt.
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