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Stadt Marktsteft
Bebauungsplan "Ehemalige Gärtnerei" mit integriertem Grünordnungsplan
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Dem  Beb auungsp lan werd en textliche Festsetzungen und  Hinweise in einem  gesond erten Dokum ent zugeord net.
Zur Fassung d es Satzungsb eschlusses werd en d iese m it d em  Beb auungsp lan auf einem  Blatt zusam m engeführt.

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

C. Zeichnerische Hinweise

ge p lantes Ge b äud e

Höhenschichtlinien m it Höhenangab e338

Grenze d es räum lichen Geltungsb ereichs d es Beb auungsp lans "Hausackerweg"

Grenze d es räum lichen Geltungsb ereichs d es Beb auungsp lans "M arktb reiter Straße"

Flurstücke m it Flurnum m ern480
468

481

b estehend e Geb äud e

M ischge b iet gem äß § 6 BauNV OM I

Hauptver- und -entsorgungsleitungen unterirdisch:

b estehend e Strom leitung d er N-Ergie Netz Gm b H
b estehend er Regenwasserkanal d er Stad t M arktsteft

b estehend e W asserleitung d er Stad t M arktsteft

b estehend er Schm utzwasserkanal d er Stad t M arktsteft

Traugrab en 
(W assersp iegellage gem äß Bestand sverm essung Januar 2022)

Böschungsflächen

Baum b estand

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
m axim al zulässige Grund flächenzahlGRZ 0,6

m axim al zulässige Gesam thöhe in m  ü.NNGH

Zahl d er V ollgeschosse als Höchstm aßII
m axim al zulässige W and höhe in m  ü.NN
(für Flachd ächer gilt W H = GH)W H

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

a ab weichend e Bauweise als offene Bauweise, m it einer zulässigen
Baukörp erlänge von m ehr als 50 m

8. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Artenschutzrechtliche M aßnahm en zur Konfliktverm eid ung und  zur Sicherung d er kontinuierlichen 
ökologischen Funktionalität nach § 44 Ab s. 1 i. V. m . Ab s. 5 BNatSchG

Anlage von W interquartieren und  V ersteckm öglichkeiten für Zauneid e chsen 
(z. B. nach Karch 2011) 

9. Sonstige Festsetzungen
Grenze d es räum lichen Geltungsb ereichs d es Beb auungsp lans "Ehem alige Gärtnerei" 
(§ 9 Ab s. 7 BauGB)

6. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)
Flächen für d ie Ab fall- und  Ab wasserb eseitigung, hier: 
Rückhaltung von Nie d erschlagswasser (§ 9 Ab s. 1 Nr. 14 BauGB)

B. Nachrichtliche Übernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Trinkwasserschutzgeb iet

Bod end enkm al

erm itteltes Ü b erschwem m ungsgeb iet d es M ains (Hochwassergefahrenfläche HQ extrem )
(W assersp iegellage: ca. 185,2 m  ü.NN)

festgesetztes Ü b erschwem m ungsgeb iet d es M ains 
(W assersp iegellage: ca. 183,6 m  ü.NN)

Ö koflächenkataster

Sichtd reiecke

5. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

land wirtschaftlicher W eg

V erkehrsflächen b esond erer Zweckb estim m ung

öffentliche Straßenverkehrsflächen

4. Gestaltungsfestsetzungen
Dachform  (SD = Satteld ach, W D = W alm d ach, FD = Flachd ach, vPD = versetztes Pultd ach, 
PD = Pultd ach)

SD/W D/FD/
vPD/PD

M aß d er zulässigen DachneigungDN
0-35°

Fußweg (Lage und  V erlauf flexib el, Breite b is zu 2 m )

M ehrzwe ckstreifen (Ausweichb ereich, Baum p flanzungen)

7. Grünflächen, Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Pflanzgeb ot: Sträucher (Stand ort flexib el)

Flächen m it Bind ungen für Bep flanzungen und  für d ie Erhaltung
von Bäum en, Sträuchern und  sonstigen Bep flanzungen 

öffentliche Grünflächen m it d er Zweckb estim m ung Eingrünung und  
Rückhaltung / V ersickerung von Nie d erschlagswasser (§ 9 Ab s. 1 Nr. 14 BauGB)

Pflanzgeb ot: Laub -/O b stb aum hochstam m  (Stand ort flexib el)
(im  Straßenraum  i.V.m . textl. Festsetzung Ziff. 9.2)


