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VO rhabe n bezogener Bebau u ngSplan Fa- IntraprOfI I 3 FrOhStOCkhelm © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
, —5—— Nabs: : Grunstreifen und Randbegrinungen sind von jeglicher sonstiger HANG- UND Anfallendes Schichtenwasser darf nicht in den Misch- bzw. Schmutz-
T _ j ) - \ 318/14 ] Nutzung freizuhalten. SCHICHTEN- wasserkanal eingeleitet werden. Es ist vielmehr getrennt, ggf. tber
} Die Randbegrinung eignet sich zur Anlage von Steinhaufen oder WASSER Versickerungseinrichtungen, abzuleiten. Alternativ ist eine
Trockenmauern. Weiterhin kann eine Unter- und Vorpflanzung der wasserdichte Stahlbetonwanne zu erstellen. NORDEN
Hecke mit heimischen Blutenstauden und heimischen Bodendeckern
507 erfolgen oder eine Blumenwiese zwischen Rasen und Hecke angelegt
werden. OBERFLACHEN- Unverschmutztes Oberflachenwasser ist dem geplanten
WASSER Regenrickhaltebecken zuzuleiten. Eine Ableitung direkt in die
UNVERSCHMUTZT bestehende Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.
NIEDERSCHLAGS- von versiegelten Flachen wird in Retentionsbecken gesammelt und
WASSER gedrosselt der Kanalisation zugefuhrt.
NORDEN aQa Q GEOTHERMIE ist grundsatzlich zugelassen. "
= AN Innerhalb des Geltungsbereiches wird angeregt, anfallendes ‘
e a Q Dachflachenwasser in Regenauffangbehaltern zu sammeln und zu . _ . “ -y ~,
nutzen. Die GroRe des Behélters nach dem Arbeitsblatt DWA A117 zu OBERBODEN Das Abschieben des Oberbodens ist nur auterhalb der Brutzeit -
S e T Teme bemessen. Das Arbeitsblat DWA A 102 ist zu beachten. der Feldvogel (Brutzeit = Mitte Marz bis Mitte Juli) | /|
Fur starkere Regenfille muss ein Notliberlauf in das Regenriick- durchzuflihren. ‘ ’
haltebecken vorgesehen werden.
Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die Anforderungen und MUTTERBODEN Nicht benétigter Mutterboden ist vorrangig zur ‘ “
Vorgaben des DWA Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Bodenverbesserung von landwirtschaftlich genutzten ‘ - -
Umgang mit Regenwasser" zu beachten. 8 . N -
Grundstucken in der Gemarkung zur Verfugung zu stellen (§ 202 -
Falls eine Drainageleitung verlegt wird, darf diese nur in den geplanten BauGB, DIN 18915, DIN 19731).
Regenwasserkanal eingeleitet werden. Das Einleiten von Hang- und
Schichtenwasser In den Schmutzwasserkanal ist verboten. EMISSIONEN Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen sind L&rm-,
Prlvatfe Park- und Stellplatze, Grunclilstqckszufahrten sowie DURCH LAND- Staub- und Geruchsemissionen auch zu unublichen Zeiten zu
FuRgangerwege sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. humus- oder WIRTSCHAET erwarten. Diese sind ortsiiblich und hinzunehmen.
rasenverfugtes Pflaster).
Es qilt die gemeindliche Entwasserungssatzung. E Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 BauGB Abs. 6) M=1:5.000
PHOTOVOLTAIK/ Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind dachparallel in
SONNENKOLLEK- rechteckigen Feldern, ohne Aufstdnderung dgl. zulassig.
TOREN Vogelschutzgebiet Sudliches Steigerwaldvorland 6227-471
First und Traufe sind freizuhalten.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
WERBEANLAGEN Werbeanlagen sind bis 9,0 m zulassig, durfen die Gesamthdhe der "Intraprofil Frohstockheim"
Yoz 7~ ; ,, Gebaude jedoch nicht Gberragen.
Die Anlagen sind so zu installieren, dass Blendwirkungen fur die
Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstrale KT 13 ausgeschlossen werden .V.m § 12 BauGB (Vorhaben- und Erschlieungsplan)

konnen.

fur das Gebiet der Flurnummern 310, 310/1, 310/2
ARTENSCHUTZ/ Schonende Bauausfihrung:
MARBNAHMEN ZUR e« Baufeldbeschrankung: Baustelleneinrichtung und Lagerflachen

VERMEIDUNG UND werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Eine zusatzliche VERFAHRENSVERMERKE
MINIMIERUNG temporare Beanspruchung von Flachen auRRerhalb des
Geltungsbereichs ist nicht zulassig.
¢ Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im 1. Der Gemeinderat Rodelsee hat in der Sitzung vom 21.04.2022 gemal
Auflenbereich (Stand der Technik, z. B. Natriumdampfhoch- § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
drucklampen flr die Beleuchtung), deren Abstrahlung nach Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.

unten gerichtet ist - soweit eine Beleuchtung erforderlich ist.
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher

Baufeldraumung Ackerflachen: Darlegung und Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung

Layout: BPL Intraprofil

1.189 * 0.841 = 1.00 m?

Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des vom 21.04.2022 hat in der Zeit vom 13.05.2022 bis 20.06.2022 stattgefunden.
Oberbodens muss nachgewiesen werden, dass keine aktiv genutzten
Feldhamsterbaue oder aktuelle Bruten von Feldvogeln auf der Flache 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorhanden sind. gemal} § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
A. Festsetzungen durch Planzeichen FASSADEN: Fur die Farbgebung sind gedeckte Farbtone d.h. keine rein weillen Bei vorhandenen Feldhamsterbauen ist eine fachgerechte vom 21.04.2022 hat in der Zeit vom 13.05.2022 bis 20.06.2022 stattgefunden.
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) GESTALTUNG b.ZW' primaren Farbtone zu verwenden. Grelle fernwirkende Farben Umsiedlung in zulassigen Zeitfenstern vorzunehmen. , .
sind unzulassig. 4. Zu dem Entwurf des Baubauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der
- o . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Eine teilweise Begriinung von Fassadenflachen wird empfohlen. ¢ Kontrolle auf Besatz vor Abschieben des Oberbodens nach Zeitvom ........oeeeees IS .. beteiligt.
Ende der Winterruhe ab Anfang Mai oder Ende Juli bis Mitte
. Die Gebaude sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit August / Anfang September (nach Getreideernte, vor Umbruch 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der
@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu des Ackers). Begriindung gemafk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. DIS e

verputzen oder zu verkleiden. offentlich ausgelegt.

¢ Bei Baubeginn im Fruhjahr kann vorbereitend bis zum 01. Marz

S private Grunflache (Randeingriinung) mit MaRangaben eine Schwarzbrache (vegetationsfreier, geeggter Zustand) 6 Die Gemeinde Rédelsee hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
BEZUGSPUNKT Die mittig festgesetzten Bezugspunkte in den Gewerbegebietsflachen ?_fergeitjel.l.t w;arden,dum die At\t/raktivitéttfijr deg I;?Itharrtl)sterdund i den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
: . geben die Bezugshdhe zur Hheneinstellung der Gebdude an diesem Tur Feldvogel zu reduzieren. Vorausselzung daiur Ist aber, dass
© ﬁ:ilri\tr?g\;g;kﬁg:s(giz?:chnittsbreite in Metern Punkt vor. in der unmittelbaren Nachbarschaft Felder mit ausreichender e als Satzung beschiossen.

Deckung (Wintergetreide) vorhanden sind, in die Tiere

abwandern kénnen. s yden s
B Kt fiir die Bauhdhe im G begebiet ist der t hisch Rodelsee
abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO) P ezugspunkt iurdie Bauhohe Im Lsewerbegebiet Ist der topographische e Zeitfenster fiir evtl. Umsiedlung: Im Friihjahr nach Beendigung
In der abweichenden Bauweise ist die Errichtung der Gebaude mit Punkt in der Mitte der nordlichen Gewerbegebietsflache mit einer Hohe der Winterruhe und vor Beginn der Reproduktionsphase und im L ———————————————————
a seitlichem Grenzabstand der offenen Bauweise festgesetzt, jedoch von 232,00 m 4. NN. Spatsommer nach Abschluss der Jungenaufzucht und vor Be- Biirgermeister Burkhard Klein (Siegel)
dirfen auch Gebaude mit einer Lange von tber 50,00 m errichtet ginn der Winterruhe.
werden. . . . - , itzi
Bezugspunkt fur die Bauhdhe im Gewerbegebiet ist der topographische - Bei der Baufeldfeldfreistellung im Frihjahr sind neben Feld- ! [B):;aLualtjnndgrg:)slaa?:nlﬁltégnS%iréiza\t/:rin
@ Punkt in der Mitte der stidlichen Gewerbegebietsfléache mit einer Hohe hamsterbauen auch aktuelle Vogelbruten zu kontrollieren. Wenn A7 gem. § 10 Abs 2 BauGB
I zulassige Geschossanzahl, jedoch: von 240.20 m ii. NN. vor Beginn der Brutzeit der Feldvogel (ab Anfang Méarz) keine enehmlt """"" ' ' Siegel Genehmi behsrd
Traufe max. 9,00 m, Gebaudehdhe max. 12,00 m ' Schwarzbrache hergestellt werden kann, da es in der Umgebung g gt. (Siegel Genehmigungsbehorde)
keine Ausweichflachen fir den Hamster gibt, wird empfohlen, 3 Ausgefertiat
— . B das Baufeld mit Stecken mit Flatterband zu bestlcken, um ' 9 9
0.3 Grunflachenzahl (GUZ), z. B. 0,3 ) Feldvogel von einer Brut abzuhalten.
Bezugspunkt Wandhéhe: O\ T e , den .o,
Schnittpunkt AuRenwand / o
. o sulsssiae Grundflach H (GRZ). 2. B. 0.5 Oberkante Dachhaut Baufeldraumung Geholze: Rodelsee
maximal zulassige Grundflachenzanl ( )z Bezugspunkt e So weit moglich, Erhalt der Gehdlze im Rahmen der Ausflh-
- o ) OK natiirliches Gelénde \ rungsmaBnahmen. BUrgermeister Burkhard Klein (Slegel)
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 1,0 e Fillen der Gehdlze nur zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar aufderhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel. Bei 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemal
BH Maximal zuldssige Bauhéhe tiber OK natiirliches Gelande fachgutachterlichem Ausschluss aktueller Bruten, kann bei der § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
unteren Naturschutzbehdrde auch ein Fallen aul3erhalb dieser Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
HOHENEINSTEL- Die maximal zuldssige Bauhdhe fiir Gebaude und Nebenanlagen Zeiten beantragt werden. jedermanns Einsicht bereitgehglten ur!d_ijber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Baugrenze (Baufenster) LUNG BAULICHER betragt von der Traufe 9,00 m, Gebdudehdhe 12,00 m tber Skologische Baubedleitun gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
ANLAGEN OK natiirliches Gelénde bis zur AuRenkante der Dachhaut bzw. der gise g g § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
. . , y Oberkante der Attika. ¢ Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fach- der Bekanntmachung hingewiesen.
m Flachen fur die Wasserwirtschaft - Regenrickhaltebecken gerechten Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
) . o ) ) ) ) - Kompensatjonsmagnahmen’ |St durch elne okologlsche Bau_ ...................................... y den ............................
i , . GELANDEVER- Die natirliche Gelandeoberflache der Grundstlicke / des Grundsticks ist begleitung zu gewahrleisten Rodelsee
| Einfahrtsbereich ANDERUNGEN grundsatzlich zu erhalten. L ——————————————————————
; . - s . - .
Zwischen Gebaude und der offentlichen Verkehrsflache sind Burgermeister Burkhard Klein
Auffillungen nur bis maximal Oberkante Stral3e zulassig. C Grunord nerische Festsetzunaen (Siegel)
B. Festsetzun g en d urc h Text Der Anschluss an das vorhandene naturliche Gelande der Nach- g ...................................... yden s
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) bargrundstiicke ist niveausgleich zu gestalten. Landratsamt Kitzingen
KOMPENSATIONS- Ausgleichsflachen auf Flurnr. _ der Gemarkung Rdodelsee /
i i ) i Die Terrassierung des Gelandes, Aufschuttungen und Abgrabungen sind MARNAHMEN UND Frohstockheim. e ———————————
§ 8 GEWERBE- (1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nur zur Einstellung des Gebaudes und Lagerflachen bis max. 2,00 m GRUNORDNUNG  Weitere Festsetzungen sind dem Ausgleichsfléchenplan und Unterzeichner/-in
GEBIETE BauNVO nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. = e - . .
zulassig. Grunordnung zu entnehmen, die als Anlage 3 Bestandteil des
. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Fa. Intraprofil, Frohstockheim,
(2) Zulassig sind sind S !
. N . AUFSCHUTTUNGEN, B?schungen uqd Stutzmauern, dle"zum Ausglelch der . Die Grunordnung im Teil C. ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen embe Verfahrenstrager:
1. ESewerbebetnepe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ABTRAGUNGEN UND Hohenuqterscmede Z_W|sghen d"er offentlichen Verkeh[sflache und dem Bebauungsplan Intraprofil, Fréhstockheim. IntraProfil Bausysteme GmbH
6ffentliche Betriebe STUTZMAUERN ZUR  Grundstiick erforderlich sind, diirfen auf dem Grundstiick angelegt Herr Czasch IntraProfil
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude HERSTELLUNG DES  Wwerden. Am Wald 7 —
U i " . . 97348 Rodel
3. Anlagen fir sportliiche Zwecke STRASSENKORPERS D. Hinweise odeises
VORHABEN- Der Vorhaben- und ErschlieSBungsplan vom 21.04.2022, bestehend aus , e Blech q isorische Gebaud H&h hichtlini 1-m Rast
BEZOGENER Lageplan (Grundriss), Ansichten und Schnitten, mit Bau- und UNZULASSIGE e F ec %arag.‘?”g““ ()/I"OVISOI’;SC e e;.L.‘ © q d ohenschichtlinien (1-m Raster) Stempel o
BEBAUUNGSPLAN Betriebsbeschreibung, ist als Anlage 2 Bestandteil des Bebauungsplans. ANLAGEN assaden. aulsere Verwencung von gianzenden oder riwarisbearbetng
gepragten Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen .
«  Bbschungen steiler als 1 - 1,5 bestehende Grundstiicksgrenzen g;(i)';%e\f/‘\iﬁu”é gmt&? ostatio 7
2 . . . . . . N T . : rzpur oltkestralse
HOHENEIN- Grundsétzlich ist bei der Hoheneinstellung der Gebaude vom natiirlichen * Sockel als Einfriedung o . ) . Telefon +49 931 497376.0
STELLUNG DER  Gelande, bei Abgrabungen vom festgesetzten Gelande auszugehen. e  Grundstlickszufahrten und -zugange im Bereich der 6ffentlichen Elurnummer info@roe-ingenieure.de
GEBAUDE Parkplatze sowie der 6ffentlichen Griinflachen und der i oe-ngenieure.de Y
Die Gebaude sind bis zu einer Hohe von 9,00 m zulassig. oberirdischen Teile der Versorgungseinrichtungen
° Kies- und Steingérten mit einem Bepﬂanzungsante” (PﬂanzendeCke) vorhandene Haupt' und NebengebéUde bearbeitet gezeichnet gepriuft Prifdatum Fassung vom Projekt-Nr.:
Als oberer Abschluss des Gebaudes gilt der hochste Punkt der < 70% — - -
Gebaudeanlage. e unbeschichtete Metalldacheindeckungen wie z.B. Kupfer, Zink, Blei . Phitpp . Phitpp M, Proster 21,08 2022 21,00 2022 M220708
#10, MafRangaben in Metern

Anlagen zur Entluftung oder Abgasableitung, sowie sonstige technische VO re ntWU rf

EINFRIEDUNGEN  Zulassig sind:

Einrichtungen, die Uber die Dachhaut hinausragen, bleiben — .
unberi]cks?chtigt ] * ohne Einzaunung NUTZUNGS- Vollgeschosse | Bauweise z.B Ila Planinhalt:
. e Hecken (Laubgehdlze) SCHABLONE GRzZ|I GFz el Plan-Nummer: 1
e Holzziune 0_5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
DACHFORM Flach- und Pultdécher sowie flachgeneigte Décher sind zul&ssig. e Metallziune (ausgenommen Stacheldraht) GUZ[ Bauhdhe 0,3 [BH=om Fa. Intraprofil, Frohstockheim MaRstab: 1:1000
Far Pultdacher betragt die Dachneigung 14°-30°. e Maschendrahtzdune als Abgrenzung zu 6ffentlichen Flachen ndex 1-0-0
Fur Foliendacher betragt die Mindestdachneigung 4°. ausschlie8lich mit einem Abstand von 0,50 m zur . 1 _ o naex.
Grundstlicksgrenze in Verbindung mit einem Heckenpflanzstreifen DENKMALPFLEGE S:nmsgd'g\:agn?(trféIergir:\li/rglezgngazggrsnega?nﬁaanud erse;?:tdfz rFunde Projektbezeichnung:
aus heimischen Geholzen zwischen Strallenrand und Zaunanlage :
DACH- Die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind mit Dachziegeln J Denkmalpflege - AuRenstelle Wiirzburg oder der Unteren Denkmal- Vorhabenbezogener Bebauungsplan
GESTALTUNG oder Betondachsteinen in roten (naturrot, rotbraun) sowie dunkel- Die Hohe betragt max. 2,00 m zur offentlichen Verkehrsfiache, schutzbehdrde zu melden und die aufgefundenen Gegenstande ' - '
grauen Farbtonen zu gestalten. Andere Farbtone sind unzulassig. max. 2,00 m zu den tibrigen Grenzen. und der Fundort unverandert zu belassen (Art. 8, Abs. 2 Fa- |ntrapr0fll, FrOhStOCkhelm
Flachgeneigte Dacher sind als Foliendach zulassig. BayDSchG). —
ortschreibung
_ _ _ Einfriedungen entlang von offentlichen Grunflachen, landwirtschaftlichen _
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind nur dachparallel Flachen und Wirtschaftswegen sind um 0,50 m von der Grundstticks- ) . Plan Begriindung
ohne Aufstanderung dagl. sowie nur in rechteckigen Feldern ohne - ’ ENTWASSERUNG erfolgt im Trennsystem Index | Version Bemerkungen Index | Version Bemerkungen
gag g grenze zurlckzusetzen.
Abtreppungen Zu|éssig_ 1-0-0 21.04.2022 Vorentwurf 1-0-0 21.04.2022 Vorentwurf
Bei Nebengebauden, Garagen und Carports sind Flachdacher als BEGRUNUNG Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu WASSER- Wenn ein Kellergeschoss realisiert wird und in das Erdreich
Foliendach (begriint) zulassig. vollziehen und nachzuweisen. HALTUNG eingegraben wird, ist das Gebaude vor anfallendem Schichten- und
Hangwasser zu schitzen. Um eine Gefahrdung des Gebaudes
Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgeméan durch breitflachigen Oberflachenabfluss bei Starkniederschlagen
im Bewuchs zu fordern, zu pflegen. Die PflanzmaRnahmen sind im aufgrund der hangigen Lage des Baugebietes zu vermeiden,
Baugesuch darzustellen. sollten Bauwerksoéffnungen, wie Fenster und Turen mind. 0,30 m
Uber der Gelandeoberkante liegen.
Die Grunordnung mit den Pflanzgeboten ist zu beachten.
Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht veréffentlicht, vervielfaltigt oder

geandert, noch fir ein anderes Bauvorhaben genutzt werden, als fir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.

rd ingenieure gmbh 97082 Wurzburg +49 931 497378-0 10.05.2022 M:\_MPrj\2022\M22010S\02 Vorentwurf\04 Plane\01_LA01-100
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