Stadt Kitzingen, Bebauungsplan Nr. 32
"Schwarzacher StraBe Ost" - 8. Anderung und Erweiterung
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVvO)

GE Gewerbegebiet geméf} § 8 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 maximal zulé@ssige Grundfléchenzahl
GFZ 1,6 maximal zuléssige Geschossfléchenzahl
GH 15.0 maximal zuléssige Gebdudehdhe in m bezogen auf

die minimal zuléssige ErdgeschossfuBbodenhéhe

EFH,..

186.95 m GNN minimal zuldssige ErdgeschossfuBbodenhéhe in m Uber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

]

4, Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

abweichende Bauweise als offene Bauweise, mit
einer zuldssigen Baukérperlénge von mehr als 50 m

Baugrenze

offentliche StraBenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

5. Grinflachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

. Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm (Standort verbindlich)
(i. V. m. textlicher Festsetzung Ziff. x.x)

6. Flachen fior die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

@ Flachen fiur den Retentionsausgleich (zur Anlage von Feuchtmulden)

7. Sonstige Festsetzungen

-

B. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

@ ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Mains (Hochwassergefahrenflachen HQ 100)
100 (Wasserspiegellage 186,9 m G.NN)
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C. Zeichnerische Hinweise

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 32 "Schwarzacher Strafie Ost" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ermitteltes Uberschwemmungsgebie’r des Mains (Hochwassergefahrenflachen HQ extrem)
(Risikogebiet auBBerhalb des Uberschwemmungsgebiets i. S. d. § 78b WHG)
(Wasserspiegellage 188,3 m G.NN)

el Flurstocke mit Flurnummern

i i geplante Gebdude

\:”7338:///; Héhenschichtlinien mit Hohenangabe
I —
i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans
] Nr. 32 "Schwarzacher Strafie Ost" (inkl. Anderungen 1-5)

Praambel

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat aufgrund von

¢ dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéindert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

e Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéindert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374)

e der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-1), zuletzt gedéindert durch 8§ 1 und 2 des Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” in &éffentlicher

Sitzungam ................ beschlossen.

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich )
Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Stra3e Ost” - 8. Anderung und
Erweiterung ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strale Ost” - 8. Anderung und Erweiterung besteht aus dem
Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom ............... Dem Bebauungsplan wird die Begrindung
VOM ....oenenen.. beigefugt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden die bisherigen Inhalte des Bebauungsplans Nr.

32 ,Schwarzacher Strafle Ost” (Fassung der 3. Anderung und Erweiterung vom 24.03.2014) durch die nun-
mehr festgesetzten Inhalte vollsténdig ersetzt.

Stadt Kitzingen, den .................

Gintner O b erb urgermeister (Siegel)

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am ................. die Aufstel-
lung der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Strafie Ost” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaf3 § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortsUblich und Gber den Inter-

netauftritt der Stadt bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB hat fur den Vorentwurf des Bebauungs-
plans mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom ................. in der Zeit vom ................. bis
................. stattgefunden.

Die friohzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdfl § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hat mit Schreiben vom
................. bis zum ................. stattgefunden. Gleichzeitig wurden die Unterlagen auf den Internetauftritt
der Stadt eingestellt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............ bis zum ............ betei-
ligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit Begrindung und Umweltbericht
geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die
Unterlagen auf den Internetauftritt der Stadt eingestellt.

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............ den Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher
Strafle Ost” - 8. Anderung und Erweiterung geméf3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als

Satzung beschlossen.

Kitzingen, den

Gintner Oberbirgermeister (Siegel)
Ausgefertigt:

Kitzingen, den

Guntner Oberbirgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemdf3 § 10 Abs. 3 Hs. 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt der
Stadt Kitzingen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strale Ost” - 8. Anderung und
Erweiterung in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Kitzingen, den

Gintner Oberbirgermeister (Siegel)

Stadt Kitzingen

Kitzingen

am Main
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