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Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat aufgrund von

* dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

* Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geédndert durch
8 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674)

* der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-l), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom
23. Dezember 2022 (GVBI. S. 704)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

* sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI.1991 1 S.58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

den Bebauungsplan Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld Kitzingen” in
offentlicher Sitzungam .................... beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110
~Bahnhofsumfeld Kitzingen” ergibt sich aus der Festsetzung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld Kitzingen”
besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen
und textlichen Festsetzungen vom ................. Dem Bebau-
ungsplan wird die Begrindung vom ................. beigefugt.

Stadt Kitzingen, den

Stefan Gintner
Oberburgermeister (Siegel)
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B. TEXTLICHE FESTSE

1.1

N
-

TZIUNGEN

Art der baulichen Nutzung - Urbanes Gebiet gemdf § 6a
BauNVO

Gemdfl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise
zuldassigen Nutzungen gemdfl § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2
BauNVO (Vergnigungsstatten, Tankstellen) nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der héchstzuléassigen Grundfléchenzahl (GRZ)
sowie der maximal zuléssigen Zahl der Vollgeschosse, je-
weils geméf} Planeinschrieb.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt. Uberdachungen
im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mungen sind entsprechend dem funktionalen Erfordernis
auch aufBerhalb der Gberbaubaren Fléchen zuléssig (vgl.
Ziff. 4 der textlichen Festsetzungen).

3.2 Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch Bauteile wie

s

Treppenhduser, Terrassen, Vor- und Anbauten bis zu einer
Tiefe von maximal 1,00 m und bis zu einer Lénge von ins-
gesamt maximal 40 % der jeweiligen Gebdudeseite kann
ausnahmsweise geméaBl § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen
werden.

Verkehrsfldchen

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mungen sind neben den erforderlichen Fahr- und Geh-
wegen bauliche Anlagen, die der jeweiligen Zweckbe-
stimmung dienen, einschlieBlich der Ladeinfrastruktur
elektrisch betriebener Fahrzeuge, zuléssig.

4.2 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung - Fahrradstellplétze/ Toilettenanlage ist die Errich-

tung von (Uberdachten) Fahrradstellpldtzen sowie einer
Toilettenanlage bis zu einer Héhe der Gebdudeoberkante
von 6,0 m Uber Fahrbahnoberkante zuldssig.

4.3 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung - Parkplatz/ Parkdeck ist die Errichtung von (Uber-

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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dachten) PKW-Parkplétzen sowie eines eingeschossigen
PKW-Parkdecks bis zu einer Héhe der Gebdudeoberkante
von 8,0 m Uber Fahrbahnoberkante zuléssig.

4.4 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung - Busbahnhof ist die Errichtung von (Uberdachten)
Bushaltestellen bis zu einer Héhe der Gebdaudeoberkante
von 6,0 m Uber Fahrbahnoberkante zuléssig.

5. Gestaltungsfestsetzungen

5.1 Im MU 1 sind die Décher von Hauptgebduden als Sattel-
oder Walmdach mit einer Neigung zwischen 5° und 20°
auszufuhren.

5.2 Im MU 2 sind die Décher von Hauptgebduden als Sattel-
oder Walmdach mit einer Neigung zwischen 5° und 35°
auszufUhren.

5.3 Fur Nebengebéude sind darUber hinaus im MU 1 in Ab-
stimmung mit der Denkmalschutzbehérde und im MU 2
auch andere Dachformen und -neigungen zuléssig.

6. MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneverbaren
Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die nutzbaren Dachfléchen der Gebdude und baulichen
Anlagen sind, ausgenommen Belange des Denkmalschut-
zes sprechen dagegen, zur Nutzung der einfallenden

6.

f—

solaren Strahlungsenergie zu mindestens 50 % mit Pho-
tovoltaikmodulen und/oder mit Solarwdrmekollektoren
auszustatten; diese sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelén-
de hin auszufUhren.

7. Begriinung von Dichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayB0)

7.1 Flachdédcher und flachgeneigte Décher bis zu einer Dach-
neigung von 20 Grad (sofern diese mit Bitumen oder
Kunststoffabdichtungen versehen sind) missen begrunt
werden, es sei denn es wird eine Nutzung von Solaranla-
gen vorgesehen oder statische Berechnungen (muss durch
Bautréger nachgewiesen werden) oder Belange des Denk-
malschutzes sprechen dagegen.
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7.2 Eine Kombination aus Dachbegrinung und Anlagen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie ist
zuldssig. Hierbei ist ein Reihenabstand der Solaranlage
von mindestens 50 cm zueinander einzuhalten. Die Mo-
dule mussen aufgestédndert mit mindestens 20 cm Abstand
(Unterkante Modul) zur Oberkante des Substrates der
Dachbegrinung angebracht werden.

8. Griinordnung

o]
-

Offentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage:

* Der Zweckbestimmung dienliche bauliche Anlagen
(Méblierung, FuBwege) sind zuldssig.

* MafBnahmen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
sind zuldssig.

* In der Summe ist je angefangene 100 m? éffentliche
Grinflache mindestens ein standortgerechter Laub-
baumhochstamm oder Obstbaum anzupflanzen, fach-
gerecht zu pflegen und zu unterhalten.

* Es sind regionaltypische, alte Obstsorten zu verwenden;
Wildformen sind ebenfalls zuléssig.

* Die Pflanzung von Heckenelementen ist zuléssig.

* Es ist eine artenreiche, extensiv genutzte Wiese anzule-
gen.

* Die Pflege der extensiv genutzten Wiese abseits der
Wegfihrung sowie von Aufenthaltsbereichen ist als
Insel- oder Streifenmahd maximal 2-mal pro Jahr ab
Anfang Juli mit insektenschonendem Mahdverfahren
(vgl. Hinweis 6.4) zuléssig.

* Die Dungung und das Ausbringen von Pestiziden auf
der Grunfléche sind unzuldssig, bzw. nur bei Geféhr-
dung der Entwicklungsziele nach Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde méglich.

8.2 Offentlicher StraBenraum - Amalienweg

* Es sind Laubbaumhochstémme in regelméfligen Ab-
sténden im 6ffentlichen StraBenraum geméf Planzeich-
nung zu pflanzen.

* Die vorgeschlagenen Standorte kénnen bei gleicher
Anzahl in Abhéngigkeit von Grundstickszufahrten und
StraBengestaltung verschoben werden.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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8.3 Urbanes Gebiet

* Der Baumbestand ist wie durch Planzeichen festgesetzt
zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

* Ergdnzend sind Laubbaumhochstémme wie durch
Planzeichen (standoriflexibel) festgesetzt zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

8.4 Bei der Errichtung von Stellplatzen ist je angefangene 10
Stellplatzeinheiten mindestens 1 Laubbaumhochstamm
anzupflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote
innerhalb der Verkehrsflachen werden angerechnet.

8.5 Die Vorschrift nach Art. 7 BayBO fur nicht Gberbaute Flé-
chen der bebauten Grundsticke wird durch die nachfol-
genden Festsetzungen konkretisiert und ergénzt:

* Die Anlage von Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies-
oder dhnlichen Materialschiuttungen ist im urbanen
Gebiet mit Ausnahme einer maximal 0,50 m breiten
Gebdudetraufe und auf Nebenfléchen der Verkehrsfla-
chen nicht zuléssig.

* Stellplatze, Feuerwehrumfahrten und nicht befahrene
Wegefldchen sind mit versickerungsféhigen, offenpori-
gen Belégen zu befestigen (z.B. Schotterrasen, Drain-
oder Rasenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster o. 6.),
sofern die 6rtlichen Bodenverhdlinisse eine Versicke-
rung zulassen und diese wasserrechtlich zuléssig ist.

8.6 Baumpflanzungen

* innerhalb von Belags- und Verkehrsfléchen ist

- pro Baum ein spartenfreier Wurzelbereich mit einem
durchlifteten Mindestvolumen von 12 m3 vorzusehen,

- einedauerhaftoffene oder miteinem dauerhaft luft- und
wasserdurchléssigen Belag von mindestens 6 m2 Fléche
nachzuweisen,

- die Pflanzgruben sind ggf. mit Oberbaubarem Baum-
substrat aufzufillen,

- pro Pflanzgrube ist eine BelUftungs- und Bewdsse-
rungseinrichtung vorzusehen.

* Die Verwendung der Pflanzfléchen als Retentions- und
Versickerungsfléchen fur unbelastetes Niederschlags-
wasser ist zuldssig.

* Als Unterpflanzung sind die Pflanzfléchen durch Klein-
gehoélze, Stauden und Gréser zu bepflanzen oder mit
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Gras- und Krautsaatgut standortgerechter, blutenrei-
cher Mischungen anzuséen.

8.7 Bau- und Schutzmaf3inahmen

* Die Bdume (Stamm und Krone) innerhalb von Belags-
und Verkehrsfldchen sind durch wirksame Schutzvor-
kehrungen dauerhaft vor mechanischen Beschddigun-
gen zu schitzen.

* Aufgrabungen im Wurzelbereich der zu erhaltenden
Bédume sind mit Saugbagger, Druckluftlanzen oder
Handschachtung durchzufihren.

8.8 Pflanzenverwendung:

* Artenwahl: Zu verwenden sind standortgerechte, stadt-
vertrégliche Laubgehélze (vgl. u. a. Straflenbaumliste
der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK), For-
schungsprojekt ,Stadtgrin” der Bayerischen Landesan-
stalt fir Weinbau und Gartenbau (LWG)). Die Anpflan-
zung von Nadelgehélzen ist nicht zuléssig.

* Zu verwenden sind gebietsheimische Gehdlze (Ausnah-
me: Obstbaumsorten) mit Herkunftsregion 5.1 Sid-
deutsches Hugel- und Bergland, Frénkische Platten und
Mittelfrénkisches Becken.

* Zu verwenden ist gebietsheimisches Saatgut (UG 11 -
Sudwestdeutsches Bergland).

* Als Mindestqualitat fur die Gehélzpflanzungen wird
festgesetzt:
Laubbaumhochstamm: 3 x verpflanzt, StU. 16-18 cm
Obstbaumhochstamm. StU. 12 - 14 cm
Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm / 3 x verpflanzt
175 -200 cm
- Stréducher: vStr. 3-5 Tr. 40 -60 cm / 60-100 cm
Die Pflanzqualitéten richten sich nach den Gutebestim-
mungen for Baumschulpflanzen und der DIN 18916.

8.9 Stutzmauern aus Sichtbeton ab einer Lénge von 5 m sind
durch geeignete PflanzmaBBnahmen zu begrinen (Rank-
und Kletterpflanzen, Vorpflanzung z. B. von Strduchern,
Stauden, Grésern).

8.10 Die festgesetzten Begrinungsmafinahmen mussen in-
nerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung abgeschlossen
sein. Die Grundstickseigentimer sind fur die ordnungsge-
méfBe und fachgerechte Pflege und Erhaltung der Begro-

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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nungsmafinahmen verantwortlich. Ausgefallene B&dume
sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

9. Vorkehrungen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

9.1 Vermeidungsmafinahmen vor Baubeginn

* Der Baumbestand im Bereich der Kleingérten im studli-
chen Teil des Geltungsbereiches ist vor Beginn von Hol-
zungsmafBnahmen auf das Vorhandensein von Struk-
turen wie Héhlen oder Spalten, die von Fledermé&usen
als Quartiere genutzt werden kénnen, zu untersuchen.
Betroffene Bdume sind zu markieren und unter fachli-
cher Beratung zu féllen (vgl. folgender Absatz ).

* Die Gartenhotten sind vor der Baufeldréumung auf
Hinweise auf eine Nutzung durch Flederméuse zu kon-
trollieren und ggf. Maflnahmen zur Vermeidung einer
Schadigung der Tiere vor Abriss (z. B. Umsetzungsmaf3-
nahmen) einzuleiten.

* Die Baufeldréumung (Entnahme der Bdume ohne Ro-
dung, Abriss der Hutten, Entfernen der Vegetation und
vorhandener Versteckméglichkeiten fir Zauneidechsen)
im Bereich der Gérten ist in der Zeit durchzufGhren, in
der eine Anwesenheit von Flederméusen weitgehend

ausgeschlossen werden kann (November- Februar).

Sofern Bdume mit Héhlen (vgl. vorheriger Absatz) be-

troffen sind, sind diese auf das Vorkommen von Uber-
winternden Flederméusen zu Uberprifen.
* Sollen Holzungen in einem anderen Zeitraum durchge-

fGhrt werden, ist zuvor sicherzustellen, dass sich keine
Fledermduse in den Bdumen befinden (z. B. Inspektion
und anschlieBendes Verschlieflen von Héhlen).

9.2 ErsatzmaBBnahmen vor Baubeginn - Habitatkésten

* Pro entfallendem Héhlen-Baum und pro entfallender
Gartenhotte ist jeweils 1 Vogel-Nistkasten auszubrin-
gen (Starenkasten, Halbhdhle oder Meisenkasten)
innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches.

* Pro entfallendem Quartierbaum sind 3 Rundhéhlen
oder Flachkésten fur Flederméuse auszubringen.

9.3 Ersatzmafinahmen vor Baubeginn - Strukturen

* Auf sidexponierten Bereichen der é6ffentlichen Grin-
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flache sind zwei Habitatstrukturen fir Zauneidechsen
anzulegen (s. textlicher Hinweis 6.3).

9.4 Vermeidungsmafinahmen nach Baufeldréumung und
vor Baubeginn

* Im April bis Mai vor Baubeginn ist die gerdumte Fla-
che im Bereich der Gérten auf das Vorhandensein von
Zauneidechsen zu kontrollieren. Werden Zauneidech-
sen gefunden, sind diese abzufangen und in vorbe-
reitete Habitatstrukturen (s. textliche Festsetzung 9.3)
umzusetzen. Wenn bei 3 aufeinander folgenden Bege-
hungen (April bis Mai) keine Zauneidechsen festgestellt
werden, kann davon ausgegangen werden, dass sich
keine Zauneidechsen mehr im Geltungsbereich befin-
den.

9.5 Okologische Baubegleitung

* Die Beauftragung einer Umweltbaubegleitung fur die
Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird
empfohlen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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EISE

1.
1.1

N
-

w
—

Abstandsflichen

Es gelten die Abstandsfléchenvorschriften geméf Art. 6 der
BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.

Boden- und Grundwasserschutz

Mutterboden ist geméf3 DIN 19731 (1998-05) méglichst
auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem Boden
zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberfléchig ein-
zubauen.

Deutsche Bahn

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abga-
se, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Durch das Vor-
haben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Ei-
senbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefdahrdet oder gestért werden. Das Planen, Errichten und
Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gil-
tigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlégigen Regelwerke zu erfolgen.

3.2 Anspruche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhn-

lichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind
seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstuckseigents-
mers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm,
Funkenflug, elekiromagnetische Beeinflussungen und der-
gleichen, die von Bahnanlagen und dem gewéhnlichen
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind Abwehrmafinahmen nach § 1004 in Verbin-
dung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), die durch den gewéhnlichen Bahnbe-
trieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten,
ausgeschlossen.

3.3 Der Mindestabstand von Bepflanzungen zur néchstliegen-

den Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und ei-
nem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Absténde sind
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durch geeignete Maflnahmen (Rickschnitt u.a.) sténdig zu
gewdhrleisten.

3.4 Die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahnkérper-

Entwdsserungsanlagen (Durchlédsse, Grdben usw.) dirfen
nicht beeintrdchtigt werden. Den Bahndurchlédssen und
dem Bahnkérper darf von geplanten Baugebieten nicht
mehr Oberfléchenwasser als bisher zugefihrt werden. Die
Entwdsserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit
gewdhrleistet sein. Einer Ableitung von Abwasser, Oberfla-
chenwasser auf oder Uber Bahngrund bzw. in einen Bahn-
durchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben
wird nicht zugestimmt.

3.5 Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanla-

.

gen (z. B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder
von Bahnubergéngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der TriebfahrzeugfUhrer ausgeschlossen
sind und Verfélschungen, Uberdeckungen und Vortéu-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwésserung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem.
Es gilt die Satzung fur die éffentliche Entwédsserungsein-
richtung der Stadt Kitzingen (Entwésserungssatzung - EWS)
in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

4.2 Das im Plangebiet anfallende, unverschmutzte Nieder-

schlagswasser ist, soweit dies nach den 6rtlichen Gege-
benheiten ordnungsgeméafl méglich ist, entsprechend den
Regeln der Technik in geeigneter Weise (innerhalb des
Plangebiets) zu bewirtschaften, d. h. zu versickern oder zu-
riockzuhalten (z. B. durch Dach-/Fassadenbegrinung, Zis-
ternen), und/oder iber Uberléufe verzégert und gedrosselt
in die stadtische Kanalisation abzuleiten.

4.3 Es wird empfohlen, unverschmutztes Niederschlagswasser

in Zisternen zu speichern und beispielsweise fir Bewdsse-
rung, Reinigung oder Toilettenspilung zu nutzen.

4.4 Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirt-

schaftung von Niederschlagswasser gelten die Vorgaben
einschlégiger Merkbléatter und Regelwerke in der jeweils
aktuellen Fassung (ATV-/DVWK-Merkbléatter, NWFreiV,

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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TRENGW, TRENOG, Arbeits- und Merkblattreihe DWA-A/M
102 (BWK-A/M 3), DWA M153, A138, A117).

4.5 Die Vermeidung des Eindringens von Fremdwasser in die
Kanalisation und damit in die Kldranlage ist bei der abwas-
sertechnischen ErschlieBung des Plangebiets zu beachten.

5. Bepflanzung

5.1 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabsténde von
2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Bédume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle” der FGSY, Gemeinschaftsaus-
gabe mit DWA und DYGV, in der jeweils aktuellen Ausga-
be).

5.2 Die erforderlichen Grenzabstédnde fur die Bepflanzung
richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen Nach-
barrechts in der jeweils aktuellen Fassung (Art. 47, 48 Aus-
fuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch).

5.3 Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschléagiger
Richtlinien und Regelwerke zur Bepflanzung, wie bspw. die
FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, ,Er-
haltung von Verkehrsflachen mit Baumbestand” oder die
,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie”, sind in der jeweils aktuel-
len Fassung zu beachten.

6. Artenschutz

o
—

Zur Yermeidung von Verstéf3en gegen artenschutzrechtli-
che Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 iV.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG sind folgende jahreszeitliche Beschrédnkungen
und Vorgaben zu beachten:

* DurchfOhrung bauvorbereitender Mafinahmen, wie
Baufeldrdumung, Beseitigung der Vegetationsdecke,
Gehélzrodungen oder Abriss-, Um- oder Ausbauar-
beiten von Gebduden geméf3 § 39 Abs. 5 BNatSchG
bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG nur auf3erhalb
der Brutzeit von Végeln, d. h. vom 01.10. bis 28.02.
Alternativ ist vor Beginn der Arbeiten bspw. durch die
Einschaltung eines entsprechenden Fachbiros nach-
zuweisen, dass keine Quartiere oder Niststétten im
Plangebiet vorhanden sind.



Stadt Kitzingen | Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld Kitzingen”
Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) | Festsetzungen, Entwurf

6.2 Beleuchtung

* Fir die Beleuchtung der Gebéude und deren Freifla-
chen sowie 6ffentlicher Strafien und Wege wird auf die
Lichtleitlinie der Stadt Kitzingen (u. a. Verwendung von
Leuchtmitteln in nach unten strahlenden Gehéusen und
Farbtemperaturen méglichst unter 2700 Kelvin) sowie
den Leitfaden zur Eindémmung der Lichtverschmut-
zung, Handlungsempfehlungen fir Kommunen (Baye-
risches Staatsministerium for Umwelt und Verbraucher-
schutz (StMUV) (2020)) hingewiesen.

6.3 Anlage Zauneidechsen Habitate
(vgl. ,Arbeitshilfe zur Speziellen artenschutzrechtlichen
Priofung Zauneidechse” (LfU 2020) und saP)

* Ausheben von Mulden von jeweils ca. 2 m?, Mindest-
tiefe 0,8 m
- Verfullen der Mulden mit Steinen (10-30 cm Kanten-
lénge), bis ca. 30 cm Uber Bodenniveau

- Anschitten von Sandhaufen in den sidlichen Randbe-
reichen der Mulden

- Ausbringen von Totholz, Reisig o. A.

- Anschitten des Aushubs der Gruben an den Nordsei-
ten der Steinhaufen

- Der Bereich mit den Habitatstrukturen ist mit einem
Reptilienschutzzaun zu umgeben, um eine Rickwan-
derung umgesetzter Tier zu verhindern.

- Die Totholz-Steinhaufen sind durch regelméfiges Ent-
fernen der umgebenden Vegetation vor Beschattung
zu schitzen.

6.4 Insektenschonende Mahdverfahren
vgl. ,Praxisempfehlungen Insektenschonende Mahd”
(Deutscher Verband fur Landschaftspflege eV., DVL 2022)
- Einsatz von Balkenmdéhgerét
- Schnitthéhe mind. 10 cm
- Mulchen nicht zuléssig
- geringe Mahdgeschwindigkeit
- abschnittsweise Mahd von innen nach aufien

- Entfernung des Mahdgutes ein bis zwei Tage nach der
Mahd

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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6.5 Die frist- und sachgerechte Durchfuhrung der festgesetz-

72

©
—

ten Vermeidungsmafinahmen sowie der vorgezogenen ar-
tenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen einschlief3lich
der erforderlichen UnterhaltungsmaBnahmen ist zu doku-
mentieren (§ 17 Abs. 7 S. 2 BNatSchG) (Umweltbaubeglei-
tung).

Denkmalschutz

Im Planungsbereich befinden sich Baudenkmadler i S. d.
Art. 1 BayDSchG. Es wird auf die Pflichten hinsichtlich Erhal-
tung und Nutzung von Baudenkmaélern sowie MaBnahmen
an Baudenkmélern geméaf3 Art. 4-6 BayDSchG verwiesen.
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen
weiteren Planungsschritten friohzeitig einzubinden.

Gemaf3 Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes sind bei Bau- und Erdarbeiten aufiretende Funde
von Bodenaltertmern unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde am Landratsamt Kitzingen oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefun-
denen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

Kampfmittelverdachtsflichen

Das Stadtgebiet von Kitzingen war im Zweiten Weltkrieg
Schauplatz von Kampfhandlungen. In diesem Zusammen-
hang verweist die Stadt auf die besondere Verantwortung
von Bauherren und Grundstickseigentimern hinsichtlich
der Kldrung potentieller Gefahren durch Kampfmittel.

8.2 Vor der Durchfihrung von Untergrundeingriffen wird auf

die allgemeine Geféhrdungslage und die Kriegseinwirkun-
gen im Kitzinger Raum hingewiesen.

8.3 Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt

sein, sind diese unverziglich dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Bayern oder der néchsten Polizeidienststelle
mitzuteilen.

8.4 Ndheres hierzu auch in der Bekanntmachung des Bayeri-

schen Staatsministeriums des Innern vom 15. April 2010,
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Az.: ID4-2135.12-9 ,Abwehr von Gefahren durch Kampf-
mittel” sowie unter https://www.stmi.bayern.de/sus/katas-
trophenschutz/kampf-mittelbeseitigung/index.php.

9. Bergrechtliche Belange

9.1 FrGherer Bergbau im Bereich des Planungsgebiets ist nicht
bekannt. Werden jedoch bei Baumafinahmen unerwartet
bergbauliche Relikte angetroffen, ist das Bergamt Nord-
bayern zu versténdigen.

9.2 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
110 ,Bahnhofsumfeld Kitzingen” liegt im Bewilligungsfeld
.Kitzingen” verliehen auf Steinsalz und Sole. Zum Schutz
der Steinsalzlagerstétte im Mittleren Muschelkalk sind hier
jegliche Bohrungen (z. B. Erdwérmesonden) nur bis zu ei-
ner Teufe von 90 m zuléssig.

10. Immissionsschutz

10.1 Zum Schutz vor Verkehrsldrm (Bahn) ist bei schitzenswer-
ten Aufenthaltsréumen der bauliche Schallschutz geméf
DIN 4109 nachzuweisen.
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