PRAAMBEL

Die Stadt Ochsenfurt erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674)
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage"

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,7
3,5m
45m

Grundflachenzahl (GRZ)
Maximale Hohe der baulichen Anlagen im SO 1

Maximale Hohe der baulichen Anlagen im SO 2

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

landwirtschaftlicher Flurweg

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Interne Ausgleichsflache/-malinahmen

Externe Ausgleichsflache/-maflinahme

Entwicklungsziele

!

Gras-Krautflur (MaRnahme 1)
Naturnahe Hecke aus Strauchern (Malnahme 2)

Pflanzung von Einzelstrauchern und Strauchgruppen (Maflnahme 3)
Pflanzung von (Wild-)Obstbdumen (Mafinahme 4)

CEF-Vermeidungsmalfinahme fir Feldhamster - Entwicklungsziel: Vergramungsstreifen mit
Kombinationstreifen BlUhstreifen /Luzerne und Getreide Mindestbreite 20m, Streifen lagemaRig
nicht bindend (4-5 m variabel). Im ersten Jahr ist auch eine Kompensation durch Wintergetreide mit
vollstandigem Ernteverzicht und Ahrenschnitt mdglich (MaBnahme 5).

CEF-Mafnahme fiir Feldhamster und Feldlerche - Entwicklungsziel: 3-Streifen
Modell* - streifenformiger Mischanbau von Blihstreifen, Luzerne und Getreide
Blihstreifen Ausfiihrung im Herbst vor Baubeginn. (vgl. Festsetzung B.4.2
MafRnahme 6)

6. Sonstige Planzeichen

Hinweise

234

6332-1362-004)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB),
bestehend aus Teilgebiet Nord und Teilgebiet Std

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

20 KV-Leitung mit Baubeschrankungsbereich und Schutzstreifen

Einfriedung
Beplankung (20 m)

Zaunbegriinung

vorhandene Grundsticksgrenzen (mit Flurnummern)

Gemarkungsgrenze

Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer

Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme)

42

11

1.2

21

22

3.1

41

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind ausschlieBlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung sowie
der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrichtungen zur Spei-

cherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 (§ 19 BauNVQ)

Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in senk-
rechter Projektion einschlieRlich Nebenanlagen zu berlicksichtigen.

Die max. zulassige Grundflache fur Nebenanlagen ist fir beide Teilgebiete zusammen auf 1000 gm be-
grenzt.

Héhenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hoéhe der baulichen Anlagen Uber der Gelandeoberflache betragt:
- auf der Sondergebietsflache 1: 3,5 m,

- auf der Sondergebietsflache 2: 4,5 m.

Gemessen wird ab Oberkante zukinftigem Gelande (siehe Festsetzung C.4).

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Fldchen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB)

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen

- Die Baumalnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Anfang September und Ende Februar durchzufihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei-
tige MaRnahmen (geeignete VergramungsmaRnahmen iV.m. funktionswirksamen CEF-
MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44
BNatschG nicht erfillt werden.

- Bedingende Festsetzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.
Die Ausfuhrung der Baumalinahmen zur Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind erst
dann zul&ssig, wenn

- zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote die Vermeidungs-, und Ausgleichsmalnah-
men gem. Fachplan Feldhamster in der Fassung vom 08.02.2023 eingehalten und hergestellt
werden,

- nur der fur die Baustelle benétigte Flachenumgriff (Lagerflachen etc.) mit Ausnahme der Zu-
fahrten innerhalb der geplanten Bauflache (Eingriffsflache) in den, im Fachplan Feldhamster
gekennzeichneten Bereichen eingehalten wird und

- die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung der Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen, durch eine &ékologische Baube-
gleitung gewahrleistet wird. Dies gilt insbesondere fur die fachliche Begleitung und Kontrolle
der Baufeldfreistellung durch Vergréamung der Feldhamster. Eine entsprechend qualifizierte
Person bzw. ein qualifiziertes Fachbiro ist der Unteren Naturschutzbehérde zu melden. Die
Durchfuhrung der Malknahmen ist zu dokumentieren und spatestens bis zum 31.10. des jeweli-
ligen Jahres an die Untere Naturschutzbehérde zu Ubermitteln.

Interne Ausgleichsflachen/-maflnahmen

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen im
Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengréfe: 117.064 m2). Folgende MaRnahmen sind geman Abgren-
zungen in der Planzeichnung umzusetzen:
- Malinahme 1
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Saatgutmischung Lebensraum 1 und
Erhaltung durch ggf. Nachsaat alle 5 Jahre.
- MalRnahme 2
Anlage von Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strauchern (zweireihig).

- MaRnahme 3
Pflanzung von Einzelstrauchern und kleinen Strauchgruppen (bis 5 Stk. i.V.m. Malnhahmen 1) im
Abstand von 10-12 m. Freihaltung der Zwischenraume zwischen den Einzelstrauchern und
Strauchgruppen durch regelmafige Mahd im Juli und September. Pflege der Straucher durch re-
gelmaRiges auf den Stock setzen alle 8 — 10 Jahre.

- Malinahme 4
Pflanzung von Wildobstb&dumen oder Obstbdumen (Hochstdmme, regionale Sorten Pflanz-
abstand 10 m) gem. Planzeichnung. Dingung und Pflanzenschutz sind in den ersten funf Jahren
fur zu pflanzenden Obstbaume zuldssig, im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmefallen zur
Verhinderung eines Absterbens der Obstbaume durch Mangelernahrung
oder/und Schadlings- bzw. Krankheitsbefall.

- MaRnahme 5
CEF-VermeidungsmaRnahme fir Feldhamster - Entwicklungsziel: Vergramungsstreifen mit Kom-
binationstreifen Bluhstreifen /Luzerne und Getreide Mindestbreite 20 m, Streifen lagemaRig nicht
bindend (4-5m variabel). Im ersten Jahr ist auch eine Kompensation durch Wintergetreide mit
vollstandigem Ernteverzicht und Ahrenschnitt méglich.

- Malnahme 6

,CEF-MaRnahme fur Feldhamster und Feldlerche (§9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §44 Abs. 5

BNatSchG):

Folgende MafRhahmen sind zur Entwicklung und Erhaltung des ,3-Streifen Modell“ - streifenfér-

miger Mischanbau von Blihstreifen, Luzerne und Getreide - auf der Flache umzusetzen:

- Anlage von Streifen von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40%) und
Getreide (kein Mais) mit héchstens 12m, mindestens 5m Breite, sowie Anlage von Bluh-
streifen mit mindestens 10m Breite. Die Vorgewender kénnen zu einfacherer Bewirtschaf-
tung mit einer einheitlichen Feldfrucht angesat werden

- Ansaat Luzerne und Belassen von mindestens 3-jahriger Standzeit. Mit maximal zweima-
liger Mahd mit Mahdgutabfuhr. Die erste Mahd ist zulassig bei einer Mindesthéhe von 25
cm benachbarter Feldfriichte, die zweite Mahd darf bis 01.10 erfolgen. Der Umbruch vor
einer Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober und bis zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen

- Getreidestreifen sind mit doppeltem Saatreihenabstand anzuséen, bis zum 01.10. darf
hochstens 50 % der Getreideflache geerntet werden, bei Mahd sind Stoppeln mit einer
Mindesthéhe von 30 cm zu belassen. Eine flache Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe ist
frihstens ab dem 15.10. zulassig.

- Ansaat mit autochthoner, fur die Lebensraumanspriche der Feldlerche geeigneter bli-
tenreicher Saatgutmischung (nicht zu hochwiichsig) im Frihjahr oder Herbst. Ein
Schrépfschnitt ist zulassig, Es darf nur im Marz und nicht mehr als 50 % der Flache des
Bluhstreifens gemulcht wer-den. Bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Um-
bruch mit erneuter Ansaat im Frihjahr mit flacher Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe ab
dem 15.10. .

- Keine Verwendung von Wachstumsregulatoren, Insektiziden, Rodentiziden, Pflanzen-
schutzmitteln mit Ausnahme bei Auftritt von Problemunkrautern bzw. -grasern ist ein
problemunkrautspezifisches Herbizid einmal jahrlich wahrend des Getreideaufwuchses
erlaubt.

- Kein Einsatz von Klarschlamm, eine Ausbringung von flissigen organischen Wirtschafts-
dungern ist nur nach Ende der Sperrfrist im Winterausgang bis zum 15. April, standortan-
gepasst, gestattet

- Feldarbeiten sind nur tagsuber zulassig.

- Anderungen bzw. Anpassungen der Bewirtschaftungsauflagen sind in Abstimmung mit
dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten und Genehmigung der zusténdigen
UNB zulassig.

Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Maflnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlief3lich Einfriedungen) sind unzulassig.

- Fur Gehélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten mit autochthoner Herkunft aus
dem Wuchsgebiet 5.1 (Siddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfranki-
sches Becken) aus der u.g. Artenliste zu verwenden.

- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehdl-
ze sind nachzupflanzen

- Die Geholze sind durch regelmafige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stocksetzen®
bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstrducherschnitt).

- Die Regiosaatgutmischungen missen dem Ursprungsgebiet 11 ,Stidwestdeutsches Bergland®
entstammen.

- Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der An-
lage durchzufthren.

- MafRnahme 5 und 6 ist dabei als CEF-MalRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fur den
Feldhamster und die Feldlerche vor dem baulichen Eingriff durch die PV-Anlage herzustellen.

- Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen, die Gehdlze sind entspre-
chend dem jeweiligen Entwicklungsziel fachgerecht zu pflegen.

- Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig (mit Ausnahme der Obstbau-
me).

4.3

4.4

4.5

Artenliste Baume: Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cm StU

Wildobstbaume:
Prunus domestica subsp. domestica Echte Zwetschge

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling

Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v und Héhe 60-100
Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laeviagata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus gewodhnlicher Schneeball

Externe Ausgleichsflachen/-mathahmen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die folgenden externen Ausgleichsfla-
chen im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengréle: 242.754 m2):

- 1.372 gm grole Teilflache der FI. Nr. 433,
- 1.240 gm grolke Teilflache der Fl. Nr. 434,
- 10.785 gm grofe Teilflache der FI.Nr. 435,
- 21.475 gm grolke Flache der FI.Nr. 436,
- 77.433 gm grolke Teilflache der FI.Nr. 432,
- 22.445 gm grofe Teilflache der FI.Nr. 431,
- 79 gm grofde Teilflache der FI. Nr. 429,
- 32 gm grolke Teilflache der FI. Nr. 426,
- 896 gm grole Teilflache der Fl. Nr. 440,
- 27.967 qm grofe Teilflache der FI.Nr. 424,
- 9.776 gm grole Flache der FI.Nr. 421,
- 2.510 gm grofe Teilflache der FI.Nr. 420,
- 740 qm grol¥e Teilflache der Fl. Nr. 410,
- 32.877 gqm grofe Teilflache der FI.Nr. 412,
- 2.803 gm groRe Teilflache der FI.Nr. 411,
- 9.102 gm grofe Flache der FI.Nr. 231,
- 1.050 gm grole Flache der FI.Nr. 230,
19.909 gm grolke Flache der FI. Nr. 221,
- 263 gm grolke Flache der FI. Nr. 226.

alle Gmk. Darstadt. Es gilt Malklnahme 6 entsprechend der Festsetzung B.4.2. Die Mallhahme ist als
CEF-MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir den Feldhamster und die Feldlerche vor
dem baulichen Eingriff durch die PV-Anlage herzustellen.

Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

- Die nicht mit baulichen Anlagen Giberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerech-
ten Saatgutmischung fir mittlere Standorte und anschlieRende Pflege als extensiv genutztes Grun-
land zu entwickeln.

- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgen-
den Frihjahr zu erfolgen.

- Die Flachen sind anschlieRend durch extensive Schafbeweidung zu pflegen, eine ein - bis zweima-
lige Pflegemahd pro Jahr im zeitigen Frihjahr, bzw. im Herbst zur Erhaltung und Entwicklung der
Weideflachen ist zulassig. Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Dingung sowie der Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz
- Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe-
reichs flachenhaft Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.

- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Bo-
denverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Betonfunda-
mente zulassig.

- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren.

5.

Immissionsschutz

Die Anlagenteile des Solarparks (insbesondere Wechselrichter, Trafostationen) sind so auszulegen, zu
installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen Wohnhaus (jeweils 0,5 m vor dem gedéffneten
Fenster eines schutzbedurftigen Raumes) ein Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs.2 der TA-Larm
von tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts (22.00 -6.00 Uht) 39 dB(A) nicht Uberschritten
wird. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen darfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) Uberschreiten. Fir tieffrequente Gerauschen gilt die DIN 45680. Der Nachweis Uber die Ein-
haltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage
eines Nachweises verlangt werden.

Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Gestaltung / Anordnung der Modultische

Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel zwi-
schen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° zulassig
(siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit
einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der
Tischunterkante bis zum Gelande betragt 0,8m. Zwischen den Einzelmodulen ist ein Mindestspalt von
1 cm einzuhalten.

Schemaskizzen
N (=0°)
\

e xModulneigung ‘ | ‘ |
_______________ — ‘ Azimut

Horizontale = 0°

I ‘

S (=180°)

Gestaltung von Gebauden

Gebéaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aulenwande
sind zu verputzen (keine grellen Farbtone) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen sind aus-
schlieBlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur bis zu einer Héhe von 2,5 m
Uber Oberkante Gelénde zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteab-
stand zwischen Geldnde und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird.
Sockel sind unzuldssig. Unterbrechungen fur Torbereiche sowie Punktfundamente sind zulassig fur die
Einfriedungen.

Einfriedungen sind in transparenter Ausfiihrung (Maschendraht, Drahtgitter) auszufihren. Nur in Berei-
chen, wo eine Beplankung vorgesehen ist (s. Planzeichnung: braune Linie), ist eine blickdichte Ausfih-
rung durch Holzbeplankung zulassig; in Bereichen, wo eine Zaunbegrinung festgesetzt ist (s. Plan-
zeichnung: grine Linie), ist der Zaun (in transparenter Ausfiihrung) durch eine Kombination aus Einzel-
strauchern und Strauchgruppen mit bis zu 5 Einzelstrauchern in einem Abstand von 10 — 12 m und ei-
ner Begrinung durch Rankpflanzen in den Licken zwischen den Einzelstrauchern / Strauchgruppen zu
begrinen.

Der Grunstreifen mit den Strauchern entlang der Zauneingriinung ist regelmaRig 2 x jahrlich zu mahen;
durch die Mahd ist sicher zu stellen, dass der Abstand von 10-12 m zwischen den Einzelstrauchern /
Strauchgruppen gehélzfrei bleibt, ggf. sind Auslaufer durch Heraushacken zu entfernen. Die Strducher
sind alle 8- 10 Jahre auf den Stock zu setzen.

Fur die Straucher sind nur niedrigwachsende Straucharten und einheimische Rankpflanzen gem.
folgende Artenliste fur die Zauneingriinung zulassig:

Einzelstraucher und Strauchgruppen: Mindestqualitat 1 x v und Héhe 60-100
Cornus sanguinea Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball

Viburnum opulus gewdhnlicher Schneeball
Rankpflanzen: Mindestqualitat: 2 Triebe im Topfballen mit Stabelung

Clematis vitalba Gewodhnlicher Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Schemaskizze Ubergang
Eingriinung - Einfriedung - Modultische

max. 3,50 m

ne 7 A
ARTADON T PTERMATINS ST AR T TR | SISO R S ST PN LEDE | DRSS\ NPT T OIS MR | SRS I T 2 B POR THCEN Y | DDA I TN
7 1,50m 1 _150m i U U
500m 1 mind. 2,00 m
i
Ausgleichsflache H Sondergebiet

Héhenentwicklung und Gestaltung

Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage
unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Geldnde. Der Anschluss an
das vorhandene Gelénde der Nachbargrundstiicke ist Gibergangslos herzustellen.

Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer Gesamtflachengréfte von 4 m? zulassig. AuRenbeleuchtun-
gen sind unzulassig.

Messstationen
Zusatzlich sind Messstationen zur Erhebung von meteorologischen, hydrologischen und ahnlichen Da-
ten auf der Flache zulassig.

Hinweise

Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten:
- Gehdlze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
- Gehdlze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der
Grenze

Denkmalpflege

Archéologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und
Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hinge-
wiesen werden, dass bei AulRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem
BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden missen.

Bodenschutz

Alle Baumalinahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und Nor-
men, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aushubarbei-
ten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustdndige Bodenschutzbehérde (Kreisverwal-
tungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Fur den Bodenwasserhaushalt ist ein Monitoring vorzusehen.

Rickbauverpflichtung

Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der so-
larenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringlichen Bodenstruktur werden tber
einen Durchfuhrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. -Der Gel-
tungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem urspringli-
chen Nutzen (Acker) zugefihrt.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nach-
barflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

Geholzschutz
Im Zuge der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und Hecken-
strukturen nicht geschadigt werden.

Leitungen

Innerhalb der Baubeschrankungszone von der 20 KV Leitung sind feuerhemmende Bedachungen vor-
zusehen und der Mindestabstand zum Leiterseil von Gebauden mit 5,5m, und Module mit 3,5m sowie
von Straflten und Platze mit 5,5m einzuhalten.

Zur Leitungstrasse (siehe Wartungstreifen und 5,0m zum Mast).ist ein ungehinderten Zugang und Zu-
fahrt sicher zu stellen. Bei Pflanzmalinahmen ist die EN 50341-1 bzw. DIN VDE 0210 einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE
Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in der Sitzung vom ................. gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsuiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Griunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeitvom .................. bis
.................. stattgefunden. Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Vorentwurf in das Internet
eingestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalf’ § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan in der Fassung hat mit Schreiben vom .................. hat in der Zeit vom
.................. bis  .................. stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit mit Schreiben vom .................. bis .. beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
VOM ooveereeiiis wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht. Gleichzeitig wurden die Unterlagen zum Vorentwurf in das Internet
eingestellt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und Erschlielungsplan in der
Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
(Siegel) Stadt Ochsenfurt, den ..........................
Peter Juks
Erster Blirgermeister
Ausgefertigt
(Siegel) Stadt Ochsenfurt, den ..........................

Peter Juks
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wurde am .........ccccvvveeeenn. gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
Erschliefungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Siegel) Stadt Ochsenfurt, den ..........cccc..........

Peter Juks
Erster Blrgermeister
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Stadt Ochsenfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griunordnungsplan
sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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