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Abbildung 1: Topographische Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023:
BayernAtlas, abgerufen am 03.05.2023 unter: https://v.bayern.de/WG8MF, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
03.05.2023)

1. Allgemeines

Der Markt GroBlangheim befindet sich im Landkreis Kitzingen des Regierungsbezirkes Unterfran-
ken, ca. 25 km 0stlich des Regionalzentrums Wirzburg sowie ca. 5 km 6stlich des Mittelzentrums
Kitzingen. Der Markt GroBlangheim liegt unweit der Autobahn 3 als wichtige Verkehrsachse inner-
halb Deutschlands. In direkter Nachbarschaft befinden sich die Gemeinden Rddelsee, Wiesenbronn,
Kleinlangheim, Schwarzach am Main sowie die Stadt Kitzingen.

Gemal Regionalplan der Region Wirzburg liegt der Markt GroBlangheim im allgemeinen landlichen
Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Quelle: Regierung von Unterfranken: Regionalplan Re-
gion Wirzburg (2), Stand 03.02.2023).

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Flachennutzungsplan

Far den Bereich ,Am Kalkofen* hat der Markt GroBlangheim die Aufstellung eines Bebauungsplanes
im Regelverfahren beschlossen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten
und flr den 6rtlichen Bedarf an Bauflachen Baugrundstiicke zur Verfligung zu stellen.

Ausgewiesen wird ein allgemeines Wohngebiet, das im Westen an einen im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil angrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine FlachengréBe von insgesamt ca. 3,5 ha. Hiervon werden ca. 0,50
ha als o6ffentliche Grunflache festgelegt und 0,5 ha als CEF-Flache (Voégel). Die Verkehrsflachen
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nehmen eine Flache von etwa 0,52 ha ein. Die Baugrundstlicke weisen eine Nettobauflache von
1,86 ha auf, von denen 35 % bebaut werden diirfen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes GroBlangheim ist die Uberplante Flache als allge-
meines Wohngebiet dargestellt. Die Flachen werden derzeit teilweise landwirtschaftlich genutzt, teil-
weise werden private Grundstlicksflachen Uberplant.
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Abbildung 2: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan (Quelle: Gemeinde GroBBlangheim, bearbeitet: Auktor Ingenieur
GmbH am 28.10.2022

Somit ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan geméan § 8 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauGB
gewabhrleistet.
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3. Beschreibung des Planungsgebietes

3.1 Aligemein

Das geplante allgemeine Wohngebiet liegt am westlichen Ortsrand von GroBlangheim. Der Haupt-
anschluss des geplanten Baugebietes erfolgt tGber die Stral3e ,Kalkofen®.

Die geplanten Bauflachen werden im Suden durch die StaatsstraBe 2272 begrenzt. Lediglich das
Regenriickhaltebecken befindet sich stdlich der StaatsstraBe und wird von landwirtschaftlichen Fl&-
chen begrenzt. Im Westen grenzt eine gemeindliche Ausgleichsflache an. Im Norden sowie Osten
befinden sich bestehende Wohngebiete des Marktes GroBlangheim. Zwischen dem Baugebiet
,Viehtrieb“ und den neu zu erschlieBenden Wohnbauflachen verlauft eine stillgelegte Bahnlinie. An
der Bahntrasse entlang fiihren Ful3- und Wirtschaftswege.

Abbildung 3: Luftbild mit Umgriff (rote Schraffur) (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023: BayernAtlas, abge-
rufen am 04.05.2023 unter: https://v.bayern.de/PM|Rt, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 04.05.2023)

3.2 Planungsgrundlagen

Der Planung liegen die Entwicklungsvorstellungen des Marktes GroBlangheim zugrunde. Die meis-
ten Grundsticke im benachbarten Baugebiet ,Viehtrieb” sind verkauft und es sollen Bauplatze fur
junge Familien bedarfsgerecht angeboten werden.

Weitere Planungsgrundlagen sind:

- die digitale Flurkarte,

- die Vorstellungen des Marktes GroBlangheim,
- die tachymetrische Aufnahme des Gelandes,
- die schalltechnische Untersuchung und

- das Fachgutachten Uber den Artenschutz.
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4. Stadtebau

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Baugebiet ist von zwei Seiten Uiberwiegend von Einzelhausbebauung umgeben. Stadtebaulich
ist vorgesehen, diese Bauform weiterzuftihren. Die GréBe der Baukdrper soll sich an die Umgebung
anpassen.

Die geplanten o6ffentlichen Grinflaichen im Baugebiet dienen verschiedenen Funktionen, wie der
Erholung, dem Kinderspiel, der Regenwasserriickhaltung und dem artenschutzrechtlichen Aus-
gleich. Zudem wird eine Eingrinung des Baugebietes geschaffen, durch die sich das Baugebiet
besser in das Landschaftsbild einflgt.

Im Gebiet selbst sollen die Einschrankungen durch Festsetzungen auf das nétige Mal3 beschrankt
bleiben. Aufgrund der erforderlichen stadtebaulichen Ordnung im Hinblick auf die Ortsrandgestal-
tung ist jedoch ein Mindestmal3 an Festsetzungen erforderlich. So sollen die Fernwirkung des Bau-
gebietes in westlicher und stdlicher Richtung méglichst gering gehalten und eine baulich sinnvolle
Nutzung der geplanten Grundstlicke ermdglicht werden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Einmindung von der StraBBe ,Kalkofen®. Der GroBteil der Bau-
grundstlicke wird Uber eine StichstraBe im Osten sowie einen Ringschluss im Westen erschlossen,
sodass der tUberwiegende Teil der Grundstiicke verkehrsberuhigt liegt. Am Baugebiet entlang flhren
der Radweg Kitzinger Land (Gartenland Tour) sowie ein Wirtschaftsweg, der durch die Planung er-
halten werden soll und Anbindung an das weitere Wegenetz des Marktes GroBlangheim bietet.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese Nutzung
entspricht den Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplanes sowie der umgebenden Bebau-
ung. Somit fligt sich das geplante Wohngebiet optimal in die bestehende Nutzungssituation ein.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

4.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird mit max. 0,35 festgesetzt. Die
Vorgaben bleiben hinter der Obergrenze der zuldssigen Grundflachenzahl geman § 17 Abs. 1
BauNVO zurlick, da die angrenzenden Baugebiete ebenfalls nicht sehr stark verdichtet sind und sich
das Baugebiet im Ubergang zur freien Landschaft befindet. Bei der Ermittlung der Grundflache sind
die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Flachen mitzurechnen.

4.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Um die Vertraglichkeit der Bebauung innerhalb des Wohngebietes sowie gegenliber der bestehen-
den Bebauung in der Umgebung zu gewahrleisten, wird die Wandhéhe innerhalb des Wohngebietes
auf max. 6,50 m festgesetzt. Den unteren Bezugspunkt bildet der héchste Punkt der StraBe entlang
der Grundsticksgrenze. Als oberer Bezugspunkt dient der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika als oberer Abschluss der Wand.
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4.4 Bauweise und lUiberbaubare Grundstiicksflachen

4.4.1 Bauweise

FlOr das gesamte Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden
Bebauung, die sich im Bereich des Baugebietes fortsetzen soll. In der offenen Bauweise werden die
Gebéaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der Baukérper darf héchstens 50 m be-
tragen.

4.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen werden vorgegeben, um eine optimale Ausnutzung der Bauflachen zu ermdéglichen
und um eine Beeintrachtigung der Lichtverhaltnisse durch Nachbarbebauung zu minimieren. Fir die
bestehenden Baugebiete sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da diese stdlich bzw. durch
die dazwischenliegenden Bahngleise mit angrenzenden Wirtschaftswegen ausreichend entfernt von
den neuen Bauflachen liegen.

4.4.3 Baukorper

Die Bebauung wird, angepasst an die bestehende Bebauung in der Umgebung, in Form von Einzel-
oder Doppelhdusern festgesetzt. Hierdurch wird der Charakter der offenen Bauweise gepréagt und
ein vertraglicher Ubergang in die freie Landschaft erreicht.

4.4.4 Garagen, Carports und Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen

Das Errichten von Garagen, Stellplatzen und Carports sowie sonstige Nebenanlagen geman § 14
BauNVO ist auch auBerhalb der tUberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen zuldssig. Um einen
ausreichenden Abstand zu den Nachbargrundstiicken sowie den 6éffentlichen Wegflachen zu wah-
ren, sind Garagen, Carports und Stellplatze ausschlieBlich auf der zur StraBenverkehrsflache zuge-
wandten Seite der Grundstlicke auch auBerhalb der Baugrenze zulassig. Auch angrenzend an die
6ffentlichen Grinflachen sind keine Garagen, Stellplatze und Carports erwiinscht. Aufgrund der ge-
ringen Gr6Be von Nebenanlagen sind die Beschrankungen fir diese geringfligig.

4.4.5 Abstandsflachen

Es wird festgesetzt, dass die Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO einzuhalten sind. Hierdurch
entsteht eine rechtlich abgesicherte, eindeutige Abstandsflachenregelung innerhalb des geplanten
Baugebietes.

4.5 Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

4.5.1 Gebaudegestaltung

In Anlehnung an die umgebende Bebauung und deren Bebauungsplane wird die auBere Verwen-
dung von grellen oder reflektierenden Farbténen sowie spiegelnden Materialien an der AuBenfas-
sade nicht gestattet. Hierdurch wird die Entstehung von deutlich aus der Bebauungsstruktur heraus-
stechenden, dominanten Fassadengestaltungen ausgeschlossen.

Durch die Festsetzung der Angleichung der Grenzbebauung wird ein mdglichst einheitliches Stra-
Ben- und Ortsbild geférdert.

4.5.2 Dachgestaltung

GemanB Festsetzung im Bebauungsplan ist eine Dachneigung von 0° bis 45° zur Horizontalen zulés-
sig. Bezlglich der Dachform werden keine Einschrankungen getroffen.

Unbeschichtete Metalleindeckungen sind aus wasserwirtschaftlichen Griinden und die Verwendung
spiegelnder Materialien auf Dachern analog zur Geb&udegestaltung unzuldssig. Davon
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ausgenommen werden Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen, die zur Férderung der Nutzung
regenerativer Energien ausdrlcklich zugelassen sind. Die Begriinung von Flachdachflachen ist aus
6kologischen Grunden sinnvoll und tragt zur Aufwertung des Ortsbildes bei. Aufgrund dessen wird
eine Dachbegrinung ebenfalls erméglicht und empfohlen.

Zulassig sind weiterhin Dachgauben. Diese missen sich in das Hauptdach einfligen und sind daher
ab einer Dachneigung von 32° und nur in einer Ebene des Daches zulassig. Pro Gebaudedach ist
nur eine Gaubenart zuldssig.

Die Dachgaubenbreite darf max. ein Drittel der Dachbreite betragen. Der Abstand zum Ortgang
muss mind. 1,00 m betragen.

In die Dachflache eingelassene Terrassen oder sonstige Dacheinschnitte sind nicht gewlnscht und
werden daher ausgeschlossen.

Diese Festsetzungen orientieren sich einerseits an der umgebenden Bebauung, wodurch sich die
entstehenden Dacher in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einfligen und andererseits an
den Anforderungen des energieeffizienten Bauens.

4.5.3 Stellplatznachweis
Auf dem Grundstiick sind 1,7 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. So soll vermieden werden,
dass zu viele Fahrzeuge auf den 6ffentlichen StraBenflachen parken.

4.5.4 Belagswahl auf privaten Grundstiicken
Die Belage fir die Freiflachen wie Stellplatze und Wege etc. sind mit versickerungsfahigem Material,
wie z. B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen oder Ahnlichem festgesetzt.

4.5.5 Einfriedung

Um eine angemessene Einfriedung der Baugrundstlcke zu gewahrleisten, werden Einfriedungen
entlang der StraBenfront auf eine maximale H6he von 1,40 m festgesetzt. Diese sind in sockelloser
Ausfihrung zu erstellen, um eine Barrierewirkung fur kleine Wildtiere mdglichst auszuschlie3en.
Ebenso wird der Austausch mit den benachbarten Bewohnern hierdurch geférdert und ein zu star-
kes Abschotten vermieden.

4.6 Gelandeveranderungen

Zur Erhaltung des natlrlichen Gelandeverlaufes sind Aufschiittungen und Abgrabungen nur bis max.
1,5 m zulassig. Stitzmauern dirfen bis zu einer Hohe vom 1,0 m errichtet werden.

Bdschungen zur Anpassung der Auffillungen bzw. Abgrabungen an das bestehende Gelande sind
in einem Neigungsverhaltnis von 1:2 oder flacher auszufiihren. Zum Nachbargrundstick ist Uber-
gangslos anzuschlieBen.

Der H6henunterschied der Bauflachen innerhalb des Baugebietes ist sehr gering, sodass keine Auf-
fallungen und Abgrabungen erforderlich sind. Durch die Festsetzung sollen zu starke Bodeneingriffe
vermieden werden, sodass die natlrlichen Bodenfunktionen so wenig wie mdglich beeintrachtigt
werden.
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5. ErschlieBung

5.1 Verkehrsanbindung

Das geplante Baugebiet ,Am Kalkofen* wird tber eine Einmindung zur StraBe ,Kalkofen* an das
Verkehrsnetz angeschlossen. Der westliche Teil des geplanten Baugebietes wird Uber einen Ring-
schluss erschlossen. Ostlich zweigt eine StichstraBe mit Wendeanlage von der HaupterschlieBungs-
straBBe ab.

Ein- und Ausfahrten von den Baugrundstiicken auf die St 2272 sind aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit nicht zulassig.

5.2 StraBenraumgestaltung/-querschnitt

Der StraBenquerschnitt gliedert sich entlang der HaupterschlieBung sowie der StichstraBe in eine
Fahrbahn und einen 2,00 m breiten FuBweg. Die 6 m breite RingstraBBe ist ohne Gehweg geplant.
Parkmdglichkeiten innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht vorgesehen.

Die Fahrbahn der HaupterschlieBungsstraBe ist zunachst 7 m und nach der Kurve 5,00 m breit. Die
StichstraBBe ist mit einer 4,50 m breiten Fahrbahn geplant. Die Wendeanlage an deren Ende ist flr
ein 3-achsiges Mullfahrzeug ausgelegt.

Zur Verringerung der Fahrgeschwindigkeit und zur Erlangung der Aufmerksamkeit der Verkehrsteil-
nehmer wird die StraBe versetzt geplant und Pflasterbereiche zur Gliederung vorgesehen.

Der bestehende FulB3- und Wirtschaftsweg im Norden des Baugebietes soll auch zuklnftig bestehen
bleiben und wird aufgrund dessen mit einer Breite von 3 m festgesetzt. Die Verbindung zur geplanten
Wendeanlage ist mit 3,50 m Breite vorgesehen.

Es wird festgelegt, dass 1,7 Parkplatze je Wohneinheit auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen
sind. Dadurch wird erreicht, dass ausreichend Parkplatze erstellt werden und so ein Parken auf
6ffentlichen StraBenflachen weitestgehend unterbleibt. Hierdurch kann der in vielen Wohngebieten
zu beobachtende Arger iiber eine unzureichende Anzahl an Stellplatzen von Anfang an vermieden
werden.

5.3 Ver-, und Entsorgung

5.3.1 Abwasserbeseitigung
Die geplanten Bauflachen werden im Trennsystem entwéassert.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem geplanten Baugebiet soll in den Ortskanal der Gemeinde
GroBlangheim eingeleitet und Gber den Zulaufkanal an die Klaranlage der Stadt Kitzingen ange-
schlossen werden. Eine geregelte Entsorgung und Reinigung entsprechend dem heutigen Stand der
Technik ist dann gewabhrleistet.

Dach- und sauberes Oberflachenwasser ist zu versickern oder in Regenauffangbehéltern zu sam-
meln und zu nutzen. Uberschiissiges Dach- und Oberflichenwasser ist dem Regenriickhaltesystem
zuzufuhren. Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die Anforderungen und Vorgaben des
DWA Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Weiterhin ist ein 6ffentlich zugangliches und naturnah gestaltetes Graben- und Muldensystem zur
Regenwasserriickhaltung geplant, das an ein Regenriickhaltebecken stidlich der StaatsstraBe 2272
angeschlossen werden soll. Dieses wird ebenfalls naturnah gestaltet und nimmt zun&chst samtliches
Uberschussiges Regenwasser aus dem Baugebiet auf. Von da aus wird das anfallende Regenwas-
ser gedrosselt in Richtung Bimbach abgeleitet.
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Die Leitungsverlegung wird im Rahmen der ErschlieBung innerhalb des StraBenraumes erfolgen.

5.3.2 Wasserversorgung

Der Markt GroBlangheim wird durch die Fernwasserversorgung Franken mit Trinkwasser versorgt.
Die Versorgung mit Trinkwasser soll durch den Anschluss an die gemeindliche Trinkwasserversor-
gung sichergestellt werden. Eine ausreichende Trink- und Léschwasserversorgung kann erst mit der
Erstellung der ErschlieBungsplanung berechnet und nachgewiesen werden. Sollte eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasser nicht méglich sein, muss im Bauantrag nach-
gewiesen werden, auf welche Art das Loschwasser bereitgestellt wird. Zur Léschwasserbereitstel-
lung wird auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 verwiesen.

Die Leitungsverlegung wird im Rahmen der spateren ErschlieBung innerhalb des StraBenraumes
erfolgen.
5.3.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung wird durch die N-Ergie Service GmbH durchgefihrt. Es ist davon auszuge-
hen, dass eine ausreichende Stromversorgung gewahrleistet werden kann. Eine ErschlieBung mit
Erdgas ist nicht geplant.

Die bendtigten Leitungen sollen im Rahmen der Tiefbauarbeiten in Form einer Erdverkabelung
durchgefiihrt werden.

Gegebenenfalls bestehende Leitungen innerhalb des Baugebietes sind zu berlicksichtigen und de-
ren Erhalt ist zu sichern.
5.3.4 Telekommunikation

Anbindung an das Telekommunikationsnetz soll Uber eine Erweiterung der 6rtlichen Versorgungs-
netze erfolgen.

Die Anbindung wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durchgefihrt. Die Deutsche Telekom
Technik GmbH, als betroffener Leitungstrager, wird friihzeitig in die Planung eingebunden. Gegebe-
nenfalls bestehende Leitungen innerhalb des Baugebietes sind zu beriicksichtigen und deren Erhalt
ist zu sichern.

5.3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaft des Landkreises Kitzingen sichergestellt. Die
Wendeanlage am Ende der StichstraBe ist zum Wenden flr ein dreiachsiges Mullfahrzeug ausrei-
chend bemessen.

5.4 Planungsumfang

Gesamtflache ca. 3,50 ha 100,0 %
Verkehrsflachen ca. 0,52 ha 14,9 %
davon Verkehrsflache ca. 0,12 ha 3.4 %
besonderer Zweckbe-

stimmung

Offentliche ca. 0,50 ha 14,3 %
Grinflachen

CEF-Flache ca. 0,50 ha 14,3 %
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Nettobauflache ca. 1,86 ha 53,1 %

5.5 Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnung

Ein Teil der Uberplanten Bauflachen ist im Eigentum des Marktes GroBlangheim. Mit den Eigentu-
mern, deren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches liegen, sind bereits entspre-
chende Vereinbarungen zum Kauf bzw. Grundstlickstausch getroffen, sodass eine problemlose Um-
setzung des Bebauungsplanes zu erwarten ist.

5.6 Verwirklichung der BaumaBnahme

Die geplanten BaumaBnahmen sollen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes verwirklicht werden,
sodass baldmdglichst, der Wohnraumbedarf befriedigt werden kann.

5.7 Oberbodenschutz

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist der Oberboden abzutragen, seitlich zu
lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme wieder einzubauen.

Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundstick fir die Anlage
von Vegetationsflachen wieder- verwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7 zur Anwen-
dung empfohlen.

Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet werden
kann, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen verwertet werden. Bei den Verwertungsmaoglichkeiten fir darliber hinaus anfal-
lenden Aushub sind die rechtlichen und materialen Anforderungen (z. B. § 12 Bundesbodenschutz-
verordnung, Verflll-Leitfaden, LAGA M 20 sowie DepV) zu beachten.

5.8 Kampfmittelvorerkundung

Aufgrund der aus der Vergangenheit bekannten Kampfhandlungen in GroBlangheim und Umgebung
ist im Vorfeld der ErschlieBungsmaBnahmen zwingend eine Kampfmittelvorerkundung durchzufih-
ren.

Abhé&ngig vom Ergebnis der Vorerkundung sind weitere Erkundungen durchzufiihren. Das Ergebnis
wird hier dargestellt, sobald es vorliegt.
6. Umweltbericht

Die umweltrelevanten Belange des Bauleitplanverfahrens sind gemai BauGB in einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 2 BauGB zusammenzufassen und die Ergebnisse in einem Umweltbericht vor-
zulegen.

Der Umweltbericht ist als Anlage 1 Bestandteil des Bebauungsplanes ,Am Kalkofen*.

7. Grunordnung

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erstellt. Der Grinordnungsplan ist in den Bebau-
ungsplan integriert und ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Der baubedingte Ausgleich erfolgt
innerhalb des Plangebietes auf den dargestellten 6ffentlichen Grinflachen und Ausgleichsflachen
des Markts GroBBlangheim.

Néhere Angaben kdnnen dem Bebauungsplan (grinordnerische Festsetzungen) und der Anlage 2
entnommen werden.
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8. Artenschutz

Um das potenzielle Vorkommen folgender Arten im Plangebiet einschatzen zu kénnen oder um es
sicher ausschlieBen zu kénnen, hat der Markt GroBlangheim eine tierékologische Begehung oder
Kartierung Uber folgende Arten beauftragt:

Végel

Flederm&use
Zauneidechse/Schlingnatter

ggf. weitere planungsrelevante Arten

Weiter wurde die Erbringung eines Vorkommensnachweis seltener und geschitzter Pflanzenarten
im Zuge der Begehungen beauftragt, da innerhalb bzw. angrenzend an den Geltungsbereich kar-
tierte Arten vorkommen.

Fir zwei Artengruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flir europaische Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind MaBnahmen zur Vermeidung zu ergreifen, um Gefahrdungen
zu vermeiden oder zu mindern. Es sind zwei vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, eine innerhalb
des Geltungsbereiches, die andere anteilig mit 0,5 ha auf FI.Nr. 4519 der Gemarkung Grof3langheim,
vorgesehen (CEF), sodass keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes und keine Behinde-
rung zur Verbesserung des Erhaltungszustandes zu erwarten ist. Dies betrifft die die vorkommenden
bodenbritenden Vogelarten. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt schlussendlich unter Be-
rlcksichtigung aller Vorkehrungen.

Fir alle Arten werden die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Be-
ricksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht erfillt.

9. Schallschutz / Immissionen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. In
diesem Gutachten werden die Einwirkungen der Umgebung auf das und vom Plangebiet ausgehend
betrachtet. Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde in den Bebauungsplan tber-
nommen bzw. festgesetzt, sodass keine Beeintrachtigungen auf die bestehende Umgebung stattfin-
den.

Folgende Festsetzungen sind einzuhalten, um die Immissionen, ausgeldst durch die vorbeifiihrende
StaatsstraBe zu mindern:

1. Fir AuBenflachen von Aufenthaltsrdumen an Stidfassaden, an denen Beurteilungspegel am
Tag von > 55 dB(A) oder in der Nacht von > 45 dB(A) vorliegen, ist ein bewertetes resultie-
rendes Mindestschallddmmmal von R *w,res = 42 dB einzuhalten.

2. Fur AuBenflachen von Aufenthaltsraumen an Ost- und Westfassaden, an denen Beurtei-
lungspegel am Tag von > 58 dB(A) oder in der Nacht von > 48 dB(A) vorliegen, ist ein be-
wertetes resultierendes MindestschalldAmmmanf von R *w,res = 39 dB einzuhalten.

3. Fuir die betroffenen Raume ist eine fensterunabhéngige Liftung vorzusehen, falls eine Be-
lGftung Uber Fenster Uber die schallabgewandte Nordseite nicht méglich ist.

4. Entlang der Linie fir MaBnahmen zum Schutz vor Larmimmissionen (A 6.6) ist auf der ge-
samten Lange aus Grinden des Larmschutzes eine mindestens 2,20 m hohe Mauer zu er-
richten. Diese darf mit der AuBenfassade von Gebauden kombiniert werden.
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5. Bei den Grundstlcken, die im Tageszeitraum Beurteilungspegel von > 55 dB(A) in 1,6 m
Hoéhe Uber Gelande aufweisen (siehe Abbildungen 9 bis 12 der Anlage Schallgutachten), sind
die Terrassen so anzuordnen, dass ein Aufenthalt im Schallschatten mdéglich ist.

10. Denkmalschutz

Auf den geplanten Bauflachen ist kein Bodendenkmal bekannt. Soweit bei Erdarbeiten Funde von
Bodenaltertimern gemaf Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) auftreten,
sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafi Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.
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Bekanntmachung 6ffentliche Auslegung am
Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. vom
der Beteiligung der Behdérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am
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