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Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat am 29.07.2021 in 6ffentlicher Sitzung auf Grund von 8§ 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplans Nr. 108 ,Neue Gartenstadt Etwashausen® im Regelverfahren nach
EAG — Bau aufzustellen.

Am 19.05.2022 hat der Stadtrat der Stadt Kitzingen in 6ffentlicher Sitzung den Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 108 ,Neue Gartenstadt Etwashausen® in der Fassung vom 19.05.2022 anerkannt und beschlossen,
diesen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich auszulegen sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Neue Gartenstadt Etwashausen® inkl. textlichen Festsetzungen wurde
mit der Begriindung, 48. Anderung des Flachennutzungsplans und Umweltbericht in der Fassung vom
19.05.2022, Grunordnungsplan in der Fassung vom 27.04.2022, saP in der Fassung von Juni 2021, Schal-
limmissionsprognose in der Fassung vom 26.04.2022, Sanierungsbericht Altlasten in der Fassung vom
23.11.2021 sowie dem Klimagutachten vom September 2021 fir die Dauer eines Monats von Dienstag
07.06.2022 bis einschlieBlich Freitag 08.07.2022 (Auslegungsfrist) im Kitzinger Stadtbauamt, Eingangsbe-
reich EG, Schulhof 2, 97318 Kitzingen wahrend der Ublichen Dienstzeiten éffentlich ausgelegt.

Parallel mit der Auslegung fand die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offent-
licher Belange statt.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung im betroffenen Planbereich, ist eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes erforderlich, um dem Entwicklungsgebot des BauGB zu geniigen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich erfolgt im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB) ohne eigenstandige Begriindung. Somit wurde der Vorentwurf der 48. Anderung des Flachennut-
zungsplans ebenfalls vom 07.06.2022 bis einschlie3lich 08.07.2022 &ffentlich ausgelegt.

Es sind keine Stellungnahmen zum Vorentwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplans eingegangen.

Am 17.11.2022 hat der Stadtrat der Stadt Kitzingen in 6ffentlicher Sitzung die abgegebenen Stellungnahmen
zum Vorentwurf behandelt und den Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 ,Neue Gartenstadt
Etwashausen® in der Fassung vom 17.11.2022 gebilligt und beschlossen, diesen im Rahmen der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen sowie die Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Die Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden im Zeitraum vom
05.12.2022 bis einschlieBlich 13.01.2023 zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 108 ,Neue Gartenstadt Et-
washausen* sowie zum Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplans in jeweiliger Fassung vom
17.11.2022 beteiligt.

Erganzend zur offentlichen Auslegung konnte der Bebauungsplan mit Begrindung und den dazugehérigen
Anlagen unter folgender Adresse im Internet heruntergeladen werden: https://www.stadt-kitzingen.de
/stadtentwicklung-wirtschaft/plaene-satzungen/



Abwagungsvorlage zum Entwurf vom 17.11.2023

Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stand 16.11.2023

Zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 17.11.2022 wurden folgende Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange mit E-Mail vom 02.12.2022 beteiligt und um eine Stellungnahme bis einschlief3lich
13.01.2023 gebeten:

Notation:

/ = kein Einwand
- = keine Ruckmeldung
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Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fiur Landliche Entwicklung Unterfranken

Bayernwerk Netz GmbH

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Referat Infra | 3

Deutsche Bahn AG / DB Immobilien

Deutsche Telekom Technik GmbH
Fernwasserversorgung Franken

Freiwillige Feuerwehr Kitzingen / Stadtbrandinspektor

Handwerkskammer fir Unterfranken
Immobilien Freistaat Bayern
Industrie- und Handelskammer

Regionalvertretung Unterfranken
Wrzburg-Schweinfurt

N-Energie
PLEdoc GmbH

12.01.2023

05.12.2022

09.01.2023

02.12.2023

20.12.2022

08.12.2022

07.12.2022

13.12.2022

27.12.2022
07.12.2022
13.01.2023

07.12.2022
19.12.2022

Hinweis auf
Stellungnahme
vom 27.06.2022

/

Hinweise auf
Stellungnahme vom
21.06.2022

Hinweise auf
Stellungnahme vom
29.06.2022

Hinweise

Hinweis auf Stel-
lungnahme vom
29.06.2022

Einwendungen
Hinweise

/



25 Regierung von Oberfranken Bergamt Nordbayern 22.12.2022 /

26  Regierung von Unterfranken Hohere Landesplanungsbehérde 17.01.2023 /

28 Regierung von Mittelfranken Luftamt Nordbayern 05.12.2022 /

29 Regionaler Planungsverband Region Wirzburg 17.01.2023 /

31 Stadt Dettelbach 21.12.2022 /

34  Stadt Ochsenfurt 13.12.2022 /

36 VG Iphofen Gemeinde Rdodelsee 09.12.2022 /

39 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 13.01.2023 Hinweise

Bayerischer Gartnereiverband . .

Al Gartenbauverein Etwashausen-Kitzingen 13.01.2023 Hinweise

Landratsamt Kitzingen

42.4 LRA - Technischer Umweltschutz 27.12.2022 Hinweise

42.6 LRA — Untere Naturschutzbehorde 27.12.2022 Hinweise
Hinweis auf

42.7 LRA — Gesundheitsamt 27.12.2022 Stellungnahme vom
13.07.2022

Es ist davon auszugehen, dass wahrzunehmende 6ffentliche Belange der Behorden oder sonstiger Trager
offentlicher Belange, die innerhalb der gesetzten Frist von ihrem Recht, sich zur Planung zu &ufRern, keinen
Gebrauch gemacht haben, oder die sich einverstanden mit der Planung geaulRert haben bzw. die die Planung
ohne Anregungen und Hinweise zur Kenntnis genommen haben, nicht bertihrt werden.

Auf Nachfrage wurde der Regierung von Unterfranken, Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sowie
dem Regionalen Planungsverband Wurzburg eine Fristverlangerung bis einschlief3lich 18. Januar 2023
gewahrt.



Von den Tragern 6ffentlicher Belange haben sich folgende Stellen schriftlich geduf3ert und folgende Einwen-

dungen, Anregungen und Hinweise zum Entwurf vorgetragen:

Nr.

01

Anregungen / Einwendungen / Hinweise

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und

Forsten

Nach Prifung und Inaugenscheinnahme nimmt das
Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzin-
gen-Wirzburg mit Fachbeitrag der Abteilung Garten-
bau wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme vom 27.06.2022 mit dem Akten-
zeichen AELF-KW-L2.2-4611-128-3-3 behélt ihre Gul-
tigkeit.

Fachliche Bewertung

Hinweise auf Stellungnahme vom 27.06.2022

Die Stellungnahme vom 27.06.2022 wurde be-
reits in der Sitzung des Stadtrates am
17.11.2022 behandelt (vgl. Abwagung vom
17.11.2022).

(Die Stellungnahme und die entsprechende
Abwagung sind im folgenden Textabschnitt
aufgefuhrt (grau hinterlegt))

Der Bebauungsplanentwurf wurde grundlegend
Uberarbeitet und das zuvor ausgewiesene "All-
gemeine Wohngebiet" durch das ,Urbane Ge-
biete (MU)“ gem. § 6a BauGB ersetzt. Folglich
wurde auch das Schallimmissionsschutzgut-
achten erneut angepasst.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass
der Tages- und Nacht-Orientierungswert flir
das Urbane Gebiete aufgrund des Verkehrs an
der Nordtangente zugewandten Seite nicht ein-
gehalten wird. Jedoch wird an der Stral3e ab-
gewandten Seite der Orientierungswert fiir das
Urbane Gebiet eingehalten.

Sudlich angrenzend liegen zwei Gewerbebe-

triebe, die nach eigenen Angaben erhebliche

Schallemissionen verursachen.

Die Gewerbebetriebe liegen derzeit im fakti-

schen Mischgebiet (MI), so dass im Gutachten

von einer Einhaltung der MI-

Immissionsrichtwerte der TA-L&rm ausgegan-

gen wird.

Die Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet

und ein Urbanes Gebiet sind vergleichbar;

- TA-Larm fur Mischgebiet: tags 60 dB(A),
nachts 45 dB(A)

- TA-Larm fur Urbane-Gebiete (MU): tags 63
dB(A), nachts 45 dB(A)

Gemal dem Gutachten liegen demnach alle
gewerblichen Beurteilungspegel unter den fiir
Urbanes Gebiet zuldssigen Immissionsrichtwer-
ten.

(vgl. Anlage 3 zur Begriindung, Schallimmissi-
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Bebauungsplan Nr. 108 ,,Neue Gartenstadt Etwashausen® mit integriertem Grinordnungsplan
und mit 48. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)

onsprognose, Nr. 21-056-07, Sach-
verst.ndigenblro tasch schallschutz, akustik,
bauphysik, Wirzburg, Revision b) 20.06.2023

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
infolge vom Verkehrslarm wurden fir die Ge-
baude entlang der Nordtagente Festsetzungen
/ SchallschutzmalRnahmen getroffen. Diese
sind dem Schallimmissionsschutzgutachten
oder der textlichen Festsetzungen ,A 9. Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Larm* zu entnehmen.

Die Stellungnahme vom 27.06.2022 zum Vorent-
wurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung und Inaugenscheinnahme nimmt das
Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzin-
gen-Wirzburg mit Fachbeitrag der Abteilung Garten-
bau wie folgt Stellung:

Der Gemisebaubetrieb XY, Richthofenstral3e 5,
97318 Kitzingen grenzt mit seinem Hauptbetrieb und
einem Teil der Betriebsgewachshauser unmittelbar an
das im Bebauungsplan ausgewiesene Allgemeine
Wohngebiet WA an. Der Betrieb hier besteht bereits
seit Ende der 1950er Jahre und ist nach wie vor
Hauptbetrieb mit Logistikzentrale fir alle gartenbauli-
chen Produkte. Aus Sicht der Abteilung Gartenbau
ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplan
Nr. 108 nachstehende Problemfelder:

In der Begrindung zum Bebauungsplan heil3t es unter
Punkt A9, Seite 29, dass die Beurteilungspegel be-
nachbarter Gewerbebetriebe keine Uberschreitung der
TA-Larm im WA-Gebiet (Tag/ Nacht 55 db(A)/ 40
dB(A)) erwarten lassen. Allerdings wird nicht ndher
darauf eingegangen, ob hier der Betrieb XY explizit
berlcksichtigt ist.

Kuhlung und Heizungsanlage laufen fast ganzjahrig
rund um die Uhr.

Lieferungen und Anlieferungen finden aufgrund der
Vermarktung ab Hauptbetrieb bereits frihmorgens
oder zum Teil bis in die Nachtstunden hinein statt und
auch an Sonn- und Feiertagen.

Hier ist tatsachlich Konfliktpotential zu Bewohnern im
neuen WA zu erwarten. Eine detaillierte Messung der
Larmbelastung durch den Betrieb XY ist erforderlich,
um die Einhaltung der TA-Larm fur WA zu Uberprifen
und damit Konflikte von vornherein auszuschlieRen

Fachliche Abwagung vom 17.11.2022

Der Anregung wird entsprochen.

Die Immissionswerte der Tatigkeiten der Gart-
nerei in den Gewachshausern, den Betriebsge-
bauden und auf dem Betriebshof sowie der
Betrieb der Heizungsanlage und des Kiihlag-
gregats wurden im Schallimmissionsschutzgut-
achten erganzend berlcksichtigt. (Gutachten
Schallimmissionsschutz, Bericht Nr. 21-056-02
Rev. d)

Die Beurteilungspegel infolge der zulassigen
Schallemissionen der benachbarten Gewerbe
verursachen keine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte der TA-L&rm bzw. der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete in-
folge der (Tag / Nacht 55 dB(A) / 40 dB(A)),
wenn die zuldssigen gewerblichen Emissionen
aus den GE-Gebieten und auf Erfahrungswer-
ten basierte Emissionen aus dem sudlichen MI-
Gebiet zugrunde gelegt werden.
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Abwagungsvorlage zum Entwurf vom 17.11.2023
Stand 16.11.2023

bzw. bei der Bebauung selbst entsprechende Malf3-
nahmen zu ergreifen. Insbesondere wird in der Be-
grindung zum Bebauungsplan darauf verwiesen, auf-
grund der Larmemissionen an der Nordtangente
Schlafraume etc. in Richtung Richthofenstral3e zu
planen, also direkt in Richtung des bestehenden Ge-
musebaubetriebes.

Ohne Neubewertung und in Hinblick auf den Bestand-
schutz des ansassigen Betriebes ist aus unserer Sicht
keine Ausweisung WA moglich, ohne dass dauerhaft
Konflikte bestehen, die den Betrieb XY in seinen Ar-
beitsablaufen massiv storen.

Die Zufahrt fir An- und Ablieferung befindet sich auch

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

in der RichthofenstralRe.

Nachdem im Bebauungsplan eine Verkehrsberuhi-
gung vorgesehen ist, muss darauf geachtet werden,
dass Zufahrten fur LKW bis 40t weiterhin moglich sind.
Auch ist zu beflirchten, dass durch Anwohner in den
Neubauten die Richthofenstral’e zum Parken genutzt
wird und so die Zufahrt von LKW/ Zugmaschinen deut-
lich erschwert wird. Die durchgehende Zufahrt zum
Betrieb ist sowohl in der Bauphase wie auch nach
Abschluss unbedingt zu garantieren.

Die Heizzentrale befindet sich auf dem Uberplanten
Geléande, ca. 200m Luftlinie entfernt gegenuber auf
dem alten Bahnhofsgelande. Diese Zentrale muss fur
den Betrieb und insbesondere fur die Anlieferer von
Brennstoffen zugéanglich bleiben.

Durch die geplante verdichtete Bebauung mit mehre-
ren Geschossen ist u.U. Schattenwurf auf die beste-
henden Gewachshauser zu befirchten. Geringere
Lichteinstrahlung in Teilen der Unterglaskultur kann zu
deutlichen Ertragseinbuf3en fihren. Bei der Planung
ist dies zu bertcksichtigen und der Betrieb XY mitein-
zubeziehen.

Insgesamt stellt die Ausweisung eines WA wie im vor-
liegenden Bebauungsplan fir den bestehenden, lang-
jahrigen Gartenbaubetrieb XY eine deutliche Ein-
schrankung in der Bewirtschaftung dar. Diese mogli-
chen Einschrankungen finden in der uns vorliegenden
Begrundung nicht ausreichend Beachtung und mus-
sen aus unserer Sicht — am besten im Gesprach mit

Die Stadt Kitzingen legt Wert darauf, dass eine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen im Pla-
nungsgebiet hergestellt wird.

Oberirdische Stellplatze sind auf privaten Ver-
kehrsflachen sowie in den allgemeinen Wohn-
gebieten allgemein zulassig, sodass private
aber auch Besucherparkplatze geordnet unter-
gebracht werden kénnen.

Innerhalb des Planungsgebietes stehen somit
ausreichend Stellplatze zur Verfligung, sodass
nicht mit einer Zunahme des ruhenden Ver-
kehrs in der Richthofenstral3e zu rechnen ist.
Ausreichende Flachen fir private Stellplatze
sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sofern kein rechtlich gesichertes Zufahrtsrecht
besteht, besteht auch kein Anspruch auf die
Zufahrt tGber private Flache.

Die Zufahrtsmoglichkeit / Anliefermdglichkeit
muss mit dem zukinftigen Eigentimer tber
z.B. beschréankte Dienstbarkeit geklart werden.

Die Baufenster befinden sich norddstlich der
Gewachshauser. Mit einer Verschattung ist
allenfalls in den Wintermonaten in den Morgen-
stunden zu rechnen und auch lediglich im Teil-
bereich der Gewachshauser. (Abstand Bau-
fenster zum Gewéachshaus ca. 20 m.)

Aus diesem Grund ist von einer nicht rele-
vanten Benachteiligung auszugehen.
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dem Betrieb und untermauert durch eine Messung der
Larmemissionen gemalf3 DIN 18005 im Umfeld des
Betriebes XY — vor Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes Uberprift werden.

Eine Umwandlung zum WA sieht die Abteilung Gar-
tenbau fur den Traditionsbetrieb XY kritisch, da starke
Einschrankungen in der Bewirtschaftung zu befirch-
ten sind.

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken

In den betroffenen Gebieten der o.a. Planungen ist
kein Verfahren nach dem FlurbG anhéngig bzw. ge-
plant.

Es bestehen demnach keine flurbereinigungsrecht-
liche Bedenken.

Bayernwerk Netz GmbH,

Kundencenter Marktheidenfeld

Vielen Dank fur die Beteiligung an der 108. Anderung
des oben genannten Bebauungsplans ,Neue Garten-
stadt Etwashausen® mit integriertem Grinordnungs-
plan und mit der 48. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Parallelverfahren.

In Kitzingen und somit im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes (und der ausgewiesenen Ausgleichfla-
che mit der Flurnummer 2510) befinden sich derzeit
keine Versorgungsanlagen (Strom, GAS und Datenlei-
tungen) unseres Unternehmens.

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegen
die Aufstellung des oben genannten Bebauungspla-
nes.

Wir mochten Sie bitten, uns fir dieses Verfahren aus
Ihrem Verteiler zu streichen.

Allerdings mdchten wir Sie bitten, uns auch weiterhin
an der Aufstellung bzw. an Anderungen von Flachen-
nutzungs-, Bebauungs- und Grinordnungsplanen zu
beteiligen, da sich besonders im Austbungsbereich
unserer Versorgungsleitungen Einschrankungen be-
zuglich der Bepflanzbarkeit und Schutzzonen ergeben
koénnen.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr Referat Infra | 3
Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher

beschriebene Planung werden Belange der Bundes-
wehr berthrt, jedoch nicht beeintréachtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Bayernwerk Netz GmbH wird an zukuinfti-
gen Bauleitplanverfahren wieder beteiligt.



Abwagungsvorlage zum Entwurf vom 17.11.2023
Stand 16.11.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager offentlicher Belange keine Ein-
wande.
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Deutsche Bahn AG / DB Immobilien

Hinweise auf Stellungnahme vom 21.06.2022

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollméchtigt, tbersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren:

Unter MaRgabe des uns vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf mit integriertem Grinordnungsplan, beste-
hen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen /Auflagen und Hinweise aus Sicht der
DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Beden-
ken.

Die Stellungnahme mit unserem Aktenzeichen TOEB-
BY-22-135313 vom 21.06.2022 sind weiter zu beach-
ten und einzuhalten.

Sollten sich zu einem spéateren Zeitpunkt Auswirkun-
gen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behélt sich die
DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fur Fragen zu diesem Verfahren, die Belange der
Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie, sich an
den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau
XY, zu wenden.

Die Stellungnahme vom 21.06.2022 wurde be-
reits in der Sitzung des Stadtrates am
17.11.2022 behandelt (vgl. Abwéagung vom
17.11.2022).

(Die Stellungnahme und die entsprechende
Abwagung sind im folgenden Textabschnitt
aufgefuhrt (grau hinterlegt))

Stellungnahme vom 21.06.2022 zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG
bevollmachtigt, Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme zum o.g. Verfahren:

Unter Mal3gabe des uns vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf, bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Die o.g. Planung betrifft einen Kaufgegenstand, der
durch die DB Immobilien, als von DB Netz bevoll-
machtigtes Unternehmen an den Antragsteller ver-
kauft wurde. Auf den Kaufvertrag inklusive Nachtrag
und die dort geregelten Rechte wird verwiesen. Samt-
liche mit dem Kaufvertrag tbernommenen Verpflich-
tungen und Verzichte -auch soweit sie nicht dinglich
gesichert sind-, sind vom Antragsteller und dessen
Rechtsnachfolger vollumféanglich zu bertcksichtigen.

Fachliche Abwagung vom 17.11.2022




Bebauungsplan Nr. 108 ,,Neue Gartenstadt Etwashausen® mit integriertem Grinordnungsplan
und mit 48. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)

Veranderungen und MafRhahmen an Dienstbarkeitsan-
lagen der DB AG dirfen nicht ohne Genehmigung des
Dienstbarkeitsberechtigten der DB AG erfolgen.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich nach Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
unseren internen Informationen noch um teilweise Alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Be-
planfestgestellte Bahnanlagen (Betriebsanlagen der bauungsplans sind von Bahnbetriebszwecken
Eisenbahn) gemal} §18 Allgemeines Eisenbahngesetz | freigestellt.

(AEG) flr die Rechtslage seit dem 01.04.1994. Erst Die nicht freigestellten Flachen liegen aul3er-

durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken en- halb des Geltungsbereiches und sollen dem-
det die Eigenschaft als Betriebsanlage einer Eisen- nachst ebenfalls von den Bahnbetriebszwecken
bahn mit der Folge, dass die Flache aus dem eisen- freigestellt werden. Die Freistellung ist jedoch
bahnrechtlichen Fachplanungsprivileg (8§ 38 BauGB fur das Bauleitplanverfahren irrelevant.

i.V.m. 8§18 AEG) entlassen wird. Ein Wechsel der Pla-
nungshoheit kann nur durch eine férmliche Freistel-
lungserklarung seitens Eisenbahn-Bundesamtes er-
folgen.

Wir empfehlen grundsatzlich, die Flachen von Bahn-
betriebszwecken vor Fortfiihrung der Planung freizu-
stellen, um Rechtsklarheit zu erlagen.

Nach § 23 AEG sind Flurstticke nur dann freistellungs-
fahig, wenn sich auf den antragsgegenstandlichen
Flurstiicken keine aktiven Bahnanlagen befinden und
langfristig kein Verkehrsbedurfnis zu erwarten ist.

Eine Auflistung der erforderlichen MafRnahmen zur
Herstellung der Freistellungsfahigkeit der betroffenen
Flache nach § 23 AEG, ist nicht Bestandteil dieser
Stellungnahme.

Zur Abstimmung der Thematik ,Freistellung von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bahnbetriebszwecken® steht Ihnen als Ansprechpart-
ner Herr XY Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Barthstr. 12, 80339 Miinchen, xy@deutschebahn.com,
Tel: yx, zur Verfigung.

Hinweis: Die Zustandigkeit zur Erteilung einer Bauge-
nehmigung von bahnfremden Vorhaben auf nicht von
Bahnbetriebszwecken freigestellten Flachen ist durch
den Antragssteller mit der Genehmigungsbehérde und
mit dem Eisenbahn-Bundesamt abzustimmen. Die
Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, Eilgutstral3e
2, 90443 Nurnberg.

Wir weisen darauf hin, dass seitens der DB Immobi-
lien keine Klarung der Zustandigkeit zur Genehmigung
vorgenommen wird.
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Abwagungsvorlage zum Entwurf vom 17.11.2023
Stand 16.11.2023

Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass erst durch
die Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemaR 8§
23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) durch das
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) die Eigenschaft einer
Liegenschaft als Betriebsanlage einer Eisenbahn mit
Folge endet, dass die Flache aus dem eisenbahn-
rechtlichen Fachplanungsprivileg (8 38 BauGB i.V.m §
18 AEG) entlassen wird. Fehlt diese Voraussetzung,
ist auf Grund der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA), Eilgutstral3e 2, 90443 Nirnberg,
dieses zur Abstimmung der Genehmigungszustandig-
keit separat im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG, aus dem
gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweili-
gen Form sind seitens des Antragsstellers, Bauherrn,
Grundstuickseigentimers oder sonstiger Nutzungsbe-
rechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immis-
sionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elektro-
magnetische Beeinflussungen und dergleichen, die
von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb
ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso
sind Abwehrmafinahmen nach § 1004 in Verbindung
mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), die durch den gewdéhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst wer-
den kdnnten ausgeschlossen.

Immobilienrelevante Belange:

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche Gber-
nommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten
der Unternehmen des DB Konzerns- auch soweit sie
nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und
dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu bertck-
sichtigen sind. Veranderungen und Mal3nahmen an
Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen diir-
fen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsbe-
rechtigten bzw. des Anlageverantwortlichen erfolgen.
Ob Rechte zu Gunsten der Unternehmen des DB
Konzerns bestehen, wurde im Rahmen dieser Stel-
lungnahme nicht gepruift.

Infrastrukturelle Belange:

Durch Eisenbahnbetrieb und Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Immissionen und Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Ab-
gase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immis-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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sionen an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen.

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwen-
dige MalRnahmen zur Instandhaltung und dem Unter-
halt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei
und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse
zu gewahren.

Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn
Sollten sich zu einem spéateren Zeitpunkt Auswirkun-
gen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behélt sich die
DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fur Fragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich
bitte an XY.
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Deutsche Telekom Technik GmbH

Hinweise auf Stellungnahme vom 29.06.2022

Vielen Dank fur die Information zur o. g. MaRnahme.
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungs- und Flachennutzungsplan nehmen
wir wie folgt Stellung:

Mit Schreiben vom 29.06.2022 haben wir bereits zum
Bebauungsplan Nr. 108 ,Neue Gartenstadt Etwashau-
sen“ mit 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Stellungnahme vom 29.06.2022 wurde be-
reits in der Sitzung des Stadtrates am
17.11.2022 behandelt (vgl. Abwégung vom
17.11.2022).

(Die Stellungnahme und die entsprechende
Abwagung sind im folgenden Textabschnitt
aufgefuhrt (grau hinterlegt))

Stellungnahem vom 29.06.2022 zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberprifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre
geplante Malinahme keine Anlagen der Fernwasser-
versorgung Franken berthrt.

Wir mochten Sie im Zuge dieses Schreibens aber da-
rauf aufmerksam machen, dass fir die Erweiterung
des Ortsnetzes im Zuge der BaugebietserschlieRung
zur Sicherung einer auch zukdinftig druck- und men-
genmaliig ausreichenden Wasserversorgung eine

Fachliche Abwagung vom 17.11.2022

Die Hinweise werden zur Kenntnis.

Eine hydraulische Berechnung zur Leistungs-
dimensionierung wird vor Bauausfiihrung vom
Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen in
Abstimmung mit Bauherrn zeitnah durchge-
flhrt. Sollte sich ein héherer Wasserbedarf
durch die Planung ergeben, wird die Fernwas-
serversorgung Franken rechtzeitig in die Pla-
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hydraulische Berechnung und dementsprechende
Leitungsdimensionierung durchgefiihrt werden sollte.
Bitte achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf
eine ausreichende Loschwasserbereitstellung nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein hoherer
Wasserbedarf ergeben sollte und Sie Kunde bei uns
sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbin-
dung zu setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittlung der Unterlagen
auftreten, so wenden Sie sich bitte an die Mitarbeiter
der Planauskunft.

Fur weitere Rickfragen stehen wir gerne zur Verfi-

gung.

Fernwasserversorgung Franken

Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre
geplante MalRnahme keine Anlagen der Fernwas-
serversorgung Franken berihrt.

Wir méchten Sie im Zuge dieses Schreibens aber da-
rauf aufmerksam machen, dass fir die Erweiterung
des Ortsnetzes im Zuge der BaugebietserschlieRung
zur Sicherung einer auch zukunftig druck- und men-
genmaldig ausreichenden Wasserversorgung eine
hydraulische Berechnung und dementsprechende
Leitungsdimensionierung durchgefihrt werden sollte.

Bitte achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf
eine ausreichende Loschwasserbereitstellung nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein hoherer

Wasserbedarf ergeben sollte und Sie Kunde bei uns
sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbin-
dung zu setzen.

Sollten Probleme bei der Ubermittlung der Unterlagen
auftreten, so wenden Sie sich bitte an die Mitarbeiter
der Planauskunft.

Fur weitere Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfu-
gung.

Freiwillige Feuerwehr Kitzingen /
Stadtbrandinspektor
mit Ihrem Schreiben vom 30.11.2022 wurde ich zu

einer Stellungnahme fiir die im Betreff genannte Ande-
rung des Flachennutzungsplans aufgefordert.

nung eingebunden.

Auf das Arbeitsblatt W 405 wurde bereits unter
den textlichen Hinweisen ,B 3. Planung und
Ausflhrung der Wasserversorgungsanlage®
hingewiesen.

Hinweis
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
Eine hydraulische Berechnung zur Leistungs-
dimensionierung wird vor Bauausfilhrung vom
Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen in
Abstimmung mit Bauherrn zeitnah durchge-
fuhrt. Sollte sich ein héherer Wasserbedarf
durch die Planung ergeben, wird die Fernwas-
serversorgung Franken rechtzeitig in die Pla-
nung eingebunden.

Auf das Arbeitsblatt W 405 wurde bereits unter
den textlichen Hinweisen ,B 3. Planung und
Ausfuhrung der Wasserversorgungsanlage*®
hingewiesen.

Hinweis auf Stellungnahme vom 29.06.2022

Die Stellungnahme vom 29.06.2022 wurde be-
reits in der Sitzung des Stadtrates am
17.11.2022 behandelt (vgl. Abwagung vom
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Fur das genannte Bauvorhaben habe ich bereits am
29.06.2022 eine Stellungnahme erstellt und an Sie
gesandt.

Diese Stellungnahme hat nach wie vor Bestand.
Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur
Verfligung.

17.11.2022).

(Die Stellungnahme und die entsprechende
Abwagung sind im folgenden Textabschnitt
aufgefuhrt (grau hinterlegt))

Stellungnahme vom 29.06.2022 zum Vorentwurf

Bezugnehmend zu Ihrem Schreiben vom 22.06.2022
nehme ich wie folgt Stellung:

1.Brandschutz

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich
sind, mussen auf dem Grundstuck die erforderliche
Bewegungsfreiheit und Sicherheit fir den Einsatz der
Feuerldsch- und Rettungszwecke gewahrleistet sein.
Zu den fur den Feuerwehreinsatz erforderlichen Fla-
chen zahlen Zu- und Durchgéange sowie die Aufstell-
und Bewegungsflachen.

Diese Flachen missen fir eine Achslast von mind. 12
Tonnen ausgelegt sein, Kurvenradien mussen der DIN
14090 entsprechen. Feuerwehrzufahrten und Aufstell-
flachen sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten.

Sollen Zufahrten mit Sperrvorrichtungen wie Pfosten,
Ketten, Schranken, Toren etc. versehen werden, so
mussen diese Verschllisse aufweisen, die durch die
Feuerwehr ohne Schwierigkeiten gedffnet werden
konnen. Hierzu gehoren z. B. Zentralschlussel aus
dem Feuerwehrschliisseldepot, genormte Uberflurhyd-
rantenschlissel {DIN 3223), Verschlusseinrichtungen
nach DIN 14925 und Bolzenschneider.

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes werden
bei den Stellungnahmen zu den entsprechenden Bau-
projekten vorgetragen.

2. Planung und Ausfuhrung der Wasserversor-
gungsanlage

Die Loschwasserversorgung muss sichergestellt sein.
Hierzu ist die bestehende Hydrantenleitung mit Uber-
flurhydranten in ausreichender Zahl und Dimensionie-
rung auszustatten.

Die bereitzustellende Loschwassermenge ist in den
technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt 405 gere-
gelt.

Fachliche Abwagung vom 17.11.2022

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf die erforderlichen Werte der Zufahrten wur-
de bereits unter B 2. Brandschutz hingewiesen.
Die Achslast fiir die Aufstellflachen wurde von
10 Tonnen auf min. 12 Tonnen korrigiert. Auf
DIN 14090 wurde bereits verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die textlichen Hinweise ,B 2. Brandschutz*
wurde wie folgt erganzt.

B 2.3 Zufahrten mit Sperrvorrichtungen wie
Pfosten, Ketten, Schranken, Tore etc. missen
Verschlisse aufweisen, die durch die Feuer-
wehr ohne Schwierigkeiten gedffnet werden
kénnen. Hierzu gehoéren z. B. Zentralschliissel
aus dem Feuerwehrschliisseldepot, genormte
Uberflurhydrantenschlissel (DIN 3223), Ver-
schlusseinrichtungen nach DIN 14925 und Bol-
zenschneider.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf die technischen Regeln des DVGW Ar-
beitsblatts 405 wurde bereits unter den textli-
chen Hinweisen ,B 3.Planung und Ausfuhrung
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Kann die bendtigte Loschwassermenge nicht tber
Hydranten erbracht werden, so ist auf dem Areal eine
Loschwasserzisterne nach DIN 14230 (Unterirdische
Ldschwasserbehalter) mit einem entsprechenden Vo-
lumen zu errichten.

Handwerkskammer fur Unterfranken

Vielen Dank fur Ihr Schreiben. Gerne kommen wir der
Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme nach
und verweisen auf unsere Stellungnahme vom 19.
Oktober 2021.

Aus den zur Verfigung gestellten Unterlagen wird
ersichtlich, dass die kritischen Punkte beziglich der
ansassigen Metzgerei weiterhin nicht bericksichtigt
wurden. Hierzu z&hlt zum einen der Mindestabstand
von 15 m ab Schornsteinkante bis zur nachsten Fens-
teroffnung, der aufgrund des vorhandenen und ge-
nehmigten Raucherofens nach der FeuV § 9 und
BImSchV § 19 eingehalten werden muss. Auf den
Planen ist ein Abstand zum nachsten Grundsttick von
5 m eingezeichnet. Die Metzgerei ist weitere 2 m von
der Grundstlicksgrenze entfernt, somit wird der Min-
destabstand nicht eingehalten . Es ist nicht nachzu-
vollziehen , warum hier die gesetzlichen Vorgaben
nicht bertcksichtigt werden.

Weitere Konflikte sind bei diesem geringen Abstand
aufgrund des Larm - und Geruchspegels vorprogram-
miert:

Das Larmgutachten der benachbarten Unternehmen
zeigt auf, dass die Grenzwerte nicht eingehalten wer-
den . Bei der Metzgerei wird nur von Erfahrungswer-
ten und nicht von Messwerten ausgegangen, Gerlche
werden gar nicht berticksichtigt. Das Problem wird
intensiver, da die Balkone in Richtung der Metzgerei
ausgerichtet werden sollen.

So schliel3en wir uns der Aufforderung zu Anfang der
Stellungnahme". In Gebieten, in denen die oben auf-
gefuihrten Grenzwerte Uberschritten werden, sollte die
Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten aus der
Sicht des Gesundheitsschutzes unterbleiben™ an.

der Wasserversorgungsanlage,, verwiesen.

Die textlichen Hinweise ,B 3. Planung und Aus-
fuhrung der Wasserversorgungsanlage® wurden
wie folgt erganzt:

Kann die bendtigte Loschwassermenge nicht
Uber Hydranten erbracht werden, so ist auf dem
Areal eine Loschwasserzisterne nach DIN
14230 (Unterirdische Loschwasserbehalter) mit
einem entsprechenden Volumen zu errichten.

Einwendungen

Das Schreiben vom 19. Oktober 2021 ist au-
Berhalb der Beteiligungszeitraume eingegan-
gen und wurde daher zur Kenntnis genommen,
aber nicht in die Abwagung zum Vorentwurf
einbezogen.

Im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf
wurde eine Stellungnahme vom 13.06.2022
eingereicht: Diese bezieht sich auf das Schrei-
ben vom 18.05.2022 (siehe unten Seite 17).
Die Stellungnahme vom 13.06.2022 wurde be-
reits in der Sitzung des Stadtrates am
17.11.2022 behandelt (vgl. Abwagung vom
17.11.2022).

(Die Stellungnahme und die entsprechende
Abwagung sind im folgenden Textabschnitt
aufgefuhrt (grau hinterlegt))

Die Einwendungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
Der Abstand zwischen Schornsteinkante bis zur
nachsten Fenstertffnung beruht auf dem fol-
genden Paragraphen:
8§ 9 Abs. 1 Nr. 4a FeuV:
(1) Die Mindungen von Abgasanlagen miissen
{..}
4. die Oberkanten von Luftungsoffnungen,
Fenstern oder Tilren um mindestens 1 m
Uberragen
a) in einem Umkreis von 15 m bei Feuerstat-
ten fur feste Brennstoffe mit einer Gesamt-
nennwarmeleistung bis 50 kW; der Umkreis
vergrof3ert sich um 2 m je weitere angefan-
gene 50 kW bis auf héchstens 40 m,

.}
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Es ist nachvollziehbar, dass die Stadt Kitzingen das
Areal des "Alten Etwashauser Bahnhofes" aufwerten
mdchte. Den Planungen kdnnen wir jedoch in der
derzeitigen dargestellten Konzeption nicht zu-
stimmen.

Das Handwerk ist fur ein funktionierendes soziales
System einer Kommune essentiell. Der betroffene
Betrieb des Metzgerhandwerks Ubernimmt derzeit
eine wichtige Versorgungsfunktion der Burger des
Stadtteils Etwashausen mit Grundnahrungsmitteln.
Grundsatzlich sehen wir daher in der geplanten
Ansiedlung grofflachiger Wohnbebauung eine
direkte existenzielle Gefahr fur den angrenzenden
Handwerksbetrieb und eine erhebliche Einschréan-
kung der bisherigen Geschaftstatigkeit.

16

§ 19 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BImSchV:

{.}

Der Schornstein ist so auszufithren, dass
die Austritts6ffnung des Schornsteins bei ei-
ner Gesamtwarmeleistung der Feuerungs-
anlage

1. bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von

15 Metern die Oberkanten der Luftungsoft-
nungen, Fenster und Turen um mindestens
1 Meter uberragt,

[}

Bei dem in dem Schreiben genannten Abstand
von 7,00 m handelt es sich um den Abstand
zwischen der Baugrenze (MU5) und dem be-
stehenden Gebaude und nicht um den Abstand
zwischen dem Schornstein und der zukinftigen
moglichen Gebaude. Des Weiteren befindet
sich der Schornstein eher mittig auf dem Ge-
baude und damit betragt der Abstand zu der
Baugrenze eher ca. 11 Meter.

Der genaue Abstand zwischen neuen Gebau-
den und Schornstein kann je nach Positionie-
rung der Gebaude innerhalb des Baufensters
und der Anordnung der Fenster variieren, wes-
halb eine Uberprifung im Rahmen des konkre-
ten Bauantrags sinnvoll ist.

Bzgl. der Geruchsimmissionen wurde bereits
eine Bewertung in der Abwagung vom
17.11.2022 vorgenommen und im Stadtrat be-
handelt.

(Die Stellungnahme und die entsprechende
Abwagung sind im folgenden Textabschnitt
aufgefuhrt (grau hinterlegt))

Der Bebauungsplanentwurf wurde grundlegend
Uberarbeitet und das zuvor ausgewiesene "all-
gemeine Wohngebiet" durch das ,Urbane Ge-
biete (MU)“ gem. § 6a BauGB ersetzt. Folglich
wurde auch das Schallimmissionsschutzgut-
achten erneut angepasst. Zusatzliche betriebli-
che Einschrankungen sind fur den Handwerks-
betrieb nicht zu erwarten. Den Betreibern ge-
nehmigungsbedurftiger beziehungsweise nicht
genehmigungsbedurftiger Anlagen werden
durch die 88 5 beziehungsweise 22 BImSchG
sogenannte Grundpflichten auferlegt, unter
anderem in Bezug auf die Vermeidung oder
Minimierung von schéadlichen Umwelteinwir-



Abwagungsvorlage zum Entwurf vom 17.11.2023
Stand 16.11.2023

Als Interessensvertreter fur die Handwerkerschaft se-
hen wir es daher als dringend geboten, das vorliegen-
de Planungsvorhaben den ortlichen Gegebenheiten
anzupassen und bieten Ihnen dabei unsere Dienste
an.

kungen. Die Handwerksbetriebe liegen derzeit
im faktischen Mischgebiet (Ml), so dass von
einer Einhaltung der MI-Immissionsrichtwerte
der TA-Larm in der Nachbarschaft ausgegan-
gen werden kann.

Die Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet
und ein Urbanes Gebiet sind vergleichbar;
TA-Larm fur Mischgebiet: tags 60 dB(A), nachts
45 dB(A)

TA-Larm fur Urbane-Gebiete (MU): tags 63
dB(A), nachts 45 dB(A)

Eine Einschrankung der Betriebstatigkeiten
Uber das bisher zulassige Mal3 besteht somit
nicht.

Weiterhin sind SchallschutzmafRnahmen formu-
liert und in dem Bebauungsplan unter ,A 9.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm® aufgefuhrt.
Diese sind bei der zuklnftigen Gebaudepla-
nung durch den Bautrager verbindlich zu be-
rucksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Fachexpertise wird auf nachgelagerter
Ebene bei Bedarf in Anspruch genommen.

Stellungnahme vom 13.06.2022 zum Vorentwurf
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 03.06.2022 zur
Aufstellung und friihzeitigen Unterrichtung und Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange zum Bebauungsplanes Nr. 108 ,Neue Gar-
tenstadt Etwashausen™ der Stadt Kitzingen.

Mit zahlreichen Schreiben, letztmals vom 18.05.2022,
aulRerten wir uns gegenuber den Vorplanungen au-
Berst kritisch.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes héalt
die Handwerkskammer flr Unterfranken, vor dem Hin-
tergrund der durch sie zu vertretenden Belange des
unterfrankischen Handwerks, an ihren Einwanden
fest.

Gerne stehen wir als lokale Ansprechpartner fur die
weiteren Planungen zur Verfligung.

Schreiben vom 18.05.2022

Fachliche Abwagung vom 17.11.2022
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(Eingang Stadtbauamt am 07.07.2022)

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Guntner,
bezugnehmend auf unsere bisherigen Stellungnah-
men zum Bauvorhaben und den derzeitigen Konzepti-
onsprozessen vorn 09.11.2020 und 19.10.2021, se-
hen wir es als dringend erforderlich an, auf die Belan-
ge der Handwerkswirtschaft hinzuweisen, um deren
Existenz zu erhalten. Wir bitten Sie, dieses Schreiben
an lhre Stadtrate weiterzuleiten und bei der fur Mor-
gen angesetzten Stadtratssitzung zu berucksichtigen.
Nachdem eine Ansiedlung von grof3flachigem Einzel-
handel an dieser Stelle nicht moglich war, sieht die
jetzige Planung den Wohnungsbau vor, den wir
grundsatzlich beflirworten. Allerdings sehen wir bei
den bisherigen Planungsbedingungen eine akute Exis-
tenzgefahrdung fiir das bestehende Gewerbe.

Die geplante Wohnbebauung als Nachverdichtung des
Gelandes erscheint im ersten Moment als sinnvoll, ist
aber derzeit so gestaltet, dass die Nutzungskonflikte
bereits vorprogrammiert sind. Wichtig ist hier ein rea-
listischer Blick auf die derzeitigen Standortbedingun-
gen. Unsere Betriebe benétigen eine dauerhafte Si-
cherheit vor Nachbarschaftskonflikten und Verdréan-
gung. Der Standortsicherung der bestehenden Ge-
werbebetriebe muss, speziell auch unter dem Ge-
sichtspunkt immissionsschutzrechtlicher Problemati-
ken, eine hohe Prioritdt zukommen. Bestehende Be-
triebsstandorte durfen durch weiter herannahende
Wohnbebauung nicht gefahrdet werden.

Unser direkt ansassiger Mitgliedsbetrieb versorgt die
Burgerschaft von Kitzingen mit Waren des taglichen
Bedarfs aus dem Lebensmittelhandwerk und stellt mit
seinem Partyservice frische Produkte fur lokale Festi-
vitaten zur Verfligung. Natirlich muss nach jeglichen
Festivitaten auch die Nachbereitung gewahreistet
werden, sodass Arbeiten auch an Sonn- und Feierta-
gen anfallen. So sind nachbarschaftliche Diskrepan-
zen hinsichtlich Larmemissionen vorprogrammiert,
auch wenn die Grenzwerte einzuhalten sind.

Neben den Larmemissionen kommen aufgrund des
Raucherofens Geruchsemissionen auf, die schwer zu
handhaben sind. Die BimSchV §19 und der FeuV §9
sehen fur Bestandsanlagen einen Mindestabstand von
15 m zu Liftungso6ffnungen, Fenstern oder Tlren vor.
Um Nachbarschaftsstreitigkeiten moglichst zu mini-
mieren, sollten die Bebauungsabstande moglichst
erweitert werden. Friher selbstverstandliche Formen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend wird im WA3 ein mindestens 5m
grol3er Abstand zur Grundstiicksgrenze einge-
halten, der zudem mit Strauch- und Busch-
gruppen als auch Laubbaumhochstammen be-
pflanzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die einwirkenden Larmimmissionen auf das
Plangebiet sind in dem erganzten Gutachten
(Anlage 3, Gutachten Schallimmissionsschutz,
Bericht Nr. 21-056-02 Rev. d) bertcksichtigt.
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfllissen
infolge von Gerauschen wurden im Gutachten
entsprechende Vorgaben formuliert. Diese
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Abwagungsvorlage zum Entwurf vom 17.11.2023
Stand 16.11.2023

des Nebeneinanders von Wohnen und Arbeiten, auch
mit klassischen Mischbebauungen, stof3en heutzutage
an ihre Grenzen und werden nicht mehr von allen Be-
wohnern akzeptiert.

Allen ist bekannt, dass die Corona-Pandemie der
Wirtschaft stark geschadet hat. Wenn die Stadt Kitzin-
gen nun im Bereich der Baumal3nahmen das vorlie-
gende Gewerbe erhalten mochte, sehen wir als einzi-
ge Chance, eine Anderung der derzeitigen Planungen
vorzunehmen. Andernfalls wird es zu einem Wegfall
von Unternehmen kommen und diese Unternehmen
werden weder kurz- noch langfristig wiederbelebt wer-
den.

Wir appellieren und fordern Sie als Stadtplaner als
auch die Entscheider des Stadtrates dringend und
ausdrucklich dazu auf, die Planungen zur Baumal3-
nahme an dieser Stelle zu optimieren, weiter fortzu-
fihren und die Betriebe in ihrem Bestand zu schiitzen.
Gerne stehen wir lhnen als Ansprechpartner fur die
lokalen Belange weiterhin zur Verfugung.

wurden unter den Textlichen Festsetzungen ,A
9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm* als verbindli-
che Schutzmafnahmen Gbernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der nach BimSchV 8§19 und der FeuV 89 zu
beachtenden Abstand zu Liftungs6ffnungen,
Fenster und Turen zu dem Schornstein wird auf
nachgelagerter Ebene bei konkreten Planungen
der Gebaude bericksichtigt.

Der Bebauungsplan sieht aktuell folgenden
Mindestabstand des Baufenster zu den sudlich
Grundsttucksgrenzen vor: WA 3 = min. 5 Meter,
Je nach Stellung der Gebaude innerhalb des
Baufensters sowie Anordnung der Fenster ist
der Abstand moglich und variabel, so dass eine
Prufung im Rahmen des konkreten Bauantrags
geeignet erscheint.

In Bayern ist derzeit keine spezielle Richtlinie
eingefihrt, anhand derer die Geruchsimmissio-
nen zu bewerten sind. Die Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie (GIRL) des Landes Nordrhein-
Westfalen wird jedoch regelmaRig in entspre-
chenden Fallen als Erkenntnisquelle herange-
zogen. Als Mal fur die Geruchsbelastung von
Anwohnerinnen und Anwohnern nennt die
GIRL die Haufigkeit von Geriichen, die er-
kennbar und klar abgrenzbar aus Anlagen oder
-gruppen stammen. Diese Vorgehensweise
bietet den Vorteil, dass der subjektive Charak-
ter der Geruchsbelastigung weitgehend be-
ricksichtigt wird. Hier wird also nicht nur die
Einhaltung von kreisformigen Mindestabstan-
den geprift. Vielmehr kdnnen Wohnbebauun-
gen in Haupt- bzw. Nebenwindrichtungen oder
eventuellen Vorbelastungen durch andere An-
lagen besser berticksichtigt werden. Wichtig:
Es darf riechen, aber nicht zu oft. (Zulassig sind
zehn Prozent Geruchstunden im Jahr in Wohn-
und Mischgebieten) Je belastigender der Ge-
ruch, umso seltener. Grundsatzlich sollten Pro-
duktionsverfahren so ausgelegt werden, dass
das Entstehen von Geruchsstoffen minimiert
wird.

Mdgliche MalRBhahmen kdnnen sein:

- Verdunnung des Abluftstroms durch Zufuhr
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Bebauungsplan Nr. 108 ,,Neue Gartenstadt Etwashausen mit integriertem Griinordnungsplan
und mit 48. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)

von Umgebungsluft: vor allem bei kleineren
Betrieben wie Backereien oder Tischlereien.
- Anpassen der Schornsteinhthe: Bei einer
hoheren Ableitung der Abluft werden die Ge-
ruchsstoffe besser verdinnt. ,,
(QUELLE:
https://lwww.Ifu.bayern.de/buerger/doc/
uw23geruchsbelaestigungen.pdf)

Anlagen, die in besonderem Mal3e geeignet
sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzu-
rufen, unterliegen der Genehmigungspflicht
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG). Diese Anlagen miussen Uber den
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
hinaus auch Vorsorge vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen treffen. Zum Beispiel sind also
Gerlche bereits vorsorglich zu mindern, bevor
sie in der Umgebung zu schadlichen Umwelt-
einwirkungen fuhren kdnnen. Dies betrifft in der
Regel grof3ere Anlagen.

Da der Raucherofen und der Feststoffbrenn-
kessel sowie der Fettabscheider in einem
Mischgebiet genehmigt wurden, ist davon aus-
zugehen, dass diese Anlagen keine schéadliche
Umwelteinwirkungen im besonderem Mal3e
verursachen. Es besteht auch weiterhin das
Recht auf die Nutzung der Anlagen.

Der Abstand der Anlagen zu bestehenden Ge-
bauden im Suden ist &hnlich dem Abstand der
Anlagen zu dem Baufenster MU5. Je nach Stel-
lung der Gebaude innerhalb des Baufensters ist
weiterer Abstand mdéglich. Zudem wird die
Feuerungsverordnung (FeuV) v.a. 8 9 FeuV bei
der Planung auf nachgelagerter Ebene beach-
tet.
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Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung
Unterfranken

Hinweise

Die Vorhabenflache liegt tber dem fiskalischen Berg-
werksfeld ,Kitzingen“. Das Bergwerksfeld wurde auf
Salz und Sole verliehen. Wir haben keine Anhalts-
punkte, dass Bergbau in diesem Plan- gebiet stattge-
funden hat. Auszuschliel3en ist dies aber nicht. Falls
hierzu Beobachtungen

oder Informationen bekannt werden, bitten wir, uns
daruber zu informieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf den Umgang bei Funden von nichtrisskun-
dige Grubenbauten / Bergbauten wurde bereits
unter den textlichen Hinweisen B 5.5 hingewie-
sen.
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IHK Wirzburg — Schweinfurt /

Die Stadt plant die Aufstellung des Bebauungsplans
NR. 108 ,NEUE GARTENSTADT ETWASHAUSEN®
sowie die 48. Anderung des Flachennutzungsplans.
Ziel des Planvorhabens ist die Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebiets (WA) und eines Gewerbege-
biets (GE). Als Tragerin offentlicher Belange i.S.v. § 4
BauGB aufzern wir uns wie folgt zu diesem Vorhaben:

Hinsichtlich der durch die IHK Wiirzburg-Schweinfurt
zu vertretenden Belange der gewerblichen Wirtschaft
haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass eine Beeintrachti- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gung des ansassigen Gewerbes in unmittelbarer Die ansassigen Gewerbebetriebe wurden bei
Nachbarschaft zum geplanten Wohngebiet zu vermei- | der Planung beachtet und evtl. Beeintrachti-
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den ist.

N-Energie
Von der erneuten Beteiligung haben wir Kenntnis ge-
nommen.

Gegen die oben genannten Maflinahmen haben wir
keine weiteren Anregungen da unsere Belange in
den Abwagungsvorschlagen der Stadtratssitzung vom
17.11.2022 bereits beriicksichtig worden sind.

Fur die Benachrichtigung bedanken wir uns.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit
personenbezogenen Daten finden Sie auf unserer
Internetseite www.n-ergie-netz.de.

PLEdoc GmbH

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und teilen
lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Versor-
gungsanlagen der nachstehend aufgeftihrten Eigen-
tumer bzw. Betreiber von der geplanten Mainahme
nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesell-

gungen bestmdglich vermieden.
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Bebauungsplan Nr. 108 ,,

Neue Gartenstadt Etwashausen® mit integriertem Grunordnungsplan

und mit 48. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)

schaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichts-

plan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsver-

laufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Pro-
jektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierung von Oberfranken
Bergamt Nordbayern

Die Hinweise der Regierung von Oberfranken -
Bergamt Nordbayern- wurden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet. Weitere von Bergamt Nordbayern
wahrzunehmende Aufgaben werden nach den hier
vorliegenden Unterlagen nicht berthrt.
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Regierung von Unterfranken
Hohere Landesplanungsbehdrde

Die Stadt Kitzingen beabsichtigt mit vorliegender Pla-
nung mit einem Gesamtumgriff von ca. 3 ha die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes (ca. 1,6
ha), eines Gewerbegebietes (ca. 0,1 ha; Nutzung als
Lagerplatz) sowie von Verkehrs (0,6 ha)- und Grinfla-
chen (0,7 ha) auf dem Gelande des ehemaligen
Bahnhofsareals in Etwashausen. Ziel der Planung ist
es, ein attraktives neues Stadtquartier zu schaffen.
Neben Flachen fur Gastronomie und z. B. Co-Working
im historischen Bahnhofsgebaude sowie Grin- und
Freiflachen soll als Hauptnutzung Wohnen in Form
von Geschosswohnungsbauten (3-4 geschossig zzgl.
zurtickspringendem Penthouse) vorgesehen werden.
Das Quartier soll moglichst autofrei mit randlich lie-
genden Parkplatzen sowie Tiefgaragen gestaltet wer-
den. Die Flache ist im Flachennutzungsplan bisher als
Flache fur Bahnanlagen sowie Mischbauflache darge-
stellt.
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28

29

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landes-
planungsbehorde hat in ihrer Eigenschatft als Trager
offentlicher Belange dazu bereits mit Schreiben vom
06.07.2022 Stellung genommen und dabei keine Ein-
wendungen erhoben.

Gegen die nunmehr vorliegenden, aus raumordneri-
scher Sicht nicht wesentlich geanderten Bau- leitplan-
entwirfe werden weiterhin keine Einwendungen
erhoben.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der
Sicht der Raumordnung. Eine Prifung und Wrdigung
sonstiger Offentlicher Belange ist damit nicht verbun-
den.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftige
Fassung der betroffenen Bauleitplanentwtrfe mit Be-
grindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an
folgende E-Mail-Adresse zukom- men: poststel-
le@reg-ufr.bayern.de.

Regierung von Mittelfranken
- Luftamt Nordbayern -
Wir erheben keinen Einwand.

Regionaler Planungsverband

Region Wurzburg

Die Stadt Kitzingen beabsichtigt mit vorliegender Pla-
nung mit einem Gesamtumgriff von ca. 3 ha die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes (ca. 1,6
ha), eines Gewerbegebietes (ca. 0,1 ha; Nutzung als
Lagerplatz) sowie von Verkehrs (0,6 ha)- und Grinfla-
chen (0,7 ha) auf dem Gelande des ehemaligen
Bahnhofsareals in Etwashausen. Ziel der Planung ist
es, ein attraktives neues Stadtquartier zu schaffen.
Neben Flachen fur Gastronomie und z. B. Co-Working
im historischen Bahnhofsgebaude sowie Grin- und
Freiflachen soll als Hauptnutzung Wohnen in Form
von Geschosswohnungsbauten (3-4 geschossig zzgl.
zurtickspringendem Penthouse) vorgesehen werden.
Das Quartier soll moglichst autofrei mit randlich lie-
genden Parkplatzen sowie Tiefgaragen gestaltet wer-
den. Die Flache ist im Flachennutzungsplan bisher als
Flache fur Bahnanlagen sowie Mischbauflache darge-
stellt.

Der Regionale Planungsverband Wurzburg hat in sei-
ner Eigenschaft als Trager offentlicher Belange dazu
bereits mit Schreiben vom 08.07.2022 Stellung ge-
nommen und dabei keine Einwendungen erhoben.

Der Bitte wird nach dem Beschluss der Sat-

zungsfassung des Bebauungsplanes nachge-

kommen.
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31

34

36

39

Gegen die nunmehr vorliegenden, aus regionalplane-
rischer Sicht nicht wesentlich ge&nderten Bauleitplan-
entwirfe werden weiterhin keine Einwendungen
erhoben.

Stadt Dettelbach

Das genannte Verfahren wurde in der Sitzung des
Bau- und Agrarausschusses der Stadt Dettelbach vom
08.12.2022 behandelt.

Der Ausschuss stimmte zu, keine Einwendungen zu
erheben, da keine Belange der Stadt Dettelbach be-
troffen sind.

Stadt Ochsenfurt

wir bedanken uns fir die Beteiligung am o. g. Bauleit-
planverfahren. Der Bau- und Umweltausschuss der
Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 21.06.2022
einstimmig beschlossen, im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken
gegen die Planung zu aulern.

Auch mit der Entwurfsfassung werden keine Belange
der Stadt Ochsenfurt beeintrachtigt, weshalb seitens
der Stadt Ochsenfurt im Rahmen der férmlichen Betei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls keine Be-
denken geadul3ert werden.

VG Iphofen Gemeinde Rodelsee

Belange der Gemeinde Rddelsee werden nicht be-
rahrt.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Mit Ihrer E-Mail vom 02.12.2022 bitten Sie um Stel-
lungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB im oben genannten Bauleitplanverfah-
ren. Auf dem ehemaligen Bahnhofsgelénde in Kitzin-
gen, Etwashausen soll vorwiegend Wohnbebauung
entstehen.

Im Folgenden nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher
Sicht Stellung:

Mit der vorliegenden Planung besteht grundsatz-
lich Einverstandnis.

1) Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Von der Planung ist kein Wasserschutzgebiet fur die
offentliche Trinkwasserversorgung betroffen.
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Hinweise / Anregungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Bei MalRnahmen, die auf das Grundwasser einwirken
koénnen, sind als allgemeine Sorgfaltspflichten nach §
5 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere zu
beachten: Vermeiden von nachteiligen Veranderun-
gen der Gewassereigenschaften, sparsame Verwen-
dung des Wassers sowie die Erhaltung der Leistungs-
fahigkeit des Wasserhaushalts.

Bei der Ausweisung des Baugebietes ist darauf zu
achten, dass bei hohen Grundwasserstanden fur Un-
terkellerungen Bauweisen zu wahlen sind, die nicht zu
dauerhaften Grundwasserabsenkungen fiihren (zum
Beispiel: wasserdichte Wannen). Gezielte Grundwas-
serabsenkungen sind wasserwirtschaftlich nicht ver-
tretbar.

Es ist auf eine mengen- und druckmafig ausreichen-
de Wasserversorgung zu achten. Die Wasserversor-
gung erfolgt durch die Licht-, Kraft-, und Warmewerke
Kitzingen GmbH, diese ist zur Planung anzuhdren.

2) Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz

Das Baugebiet soll im Trennsystem entwassert wer-
den. Dies entspricht den Anforderungen nach

§ 55 (2) WHG.

Das anfallende Schmutzwasser wird durch die Klaran-
lage Kitzingen gereinigt. Es wird damit eine dem
Stand der Technik entsprechende Abwasserbeseiti-
gung sichergestellt.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes ist darauf zu
achten, dass Fremdwasser (z. B. Quell-, Drén- und
Schichtwasser sowie Niederschlagswasser, auch aus
Aul3eneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und
somit der Klaranlage zuflief3t.

Bei der abwassertechnischen ErschlieBung sollte ge-
pruft werden, ob das weiterfiilhrende Netz mit seinen
Sonderbauwerken (z. B. Regentiberlaufe, Regeniuber-
laufbecken) fur den zuséatzlichen Schmutzwasseranfall
ausreichend leistungsfahig ist. Insbesondere sollte
gepruft werden, ob der Planbereich in der aktuellen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
auf nachgelagerter Ebene beriicksichtig.
Zudem wird die Begriindung redaktionell wie
folgt ergénzt (vgl. Seite 16, Begriindung zum
Bebauungsplan):

»Wasserversorgung, Grundwasserschutz
Bei MalRnahmen, die auf das Grundwasser
einwirken konnen, sind als allgemeine Sorg-
faltspflichten nach § 5 (1) Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) insbesondere zu beachten: Ver-
meiden von nachteiligen Veranderungen der
Gewassereigenschaften, sparsame Verwen-
dung des Wassers sowie die Erhaltung der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts.

Es ist darauf zu achten, dass bei hohen
Grundwasserstanden fur Unterkellerungen
Bauweisen zu wahlen sind, die nicht zu dauer-
haften Grundwasserabsenkungen fihren (zum
Beispiel: wasserdichte Wannen). Gezielte
Grundwasserabsenkungen sind wasserwirt-
schatftlich nicht vertretbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Licht-, Kraft-, und Warmewerke Kitzingen
GmbH wurde ebenfalls zum Entwurf des Be-
bauungsplanes gem. § 4 Abs.2 BauGB beteiligt
und wird friihzeitig zur Abstimmung der Detail-
planung der Wasserversorgung auf nachgela-
gerter Ebene eingebunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und auf nachgelagerter Ebene bei konkreteren
Planungen beriicksichtig. Es wird geprift, ob
das weiterfihrende Netz mit seinen Sonder-
bauwerken (z. B. Regentberlaufe, Regenuber-
laufbecken) ausreichend leistungsfahig ist. Ent-
sprechende evtl. notwendige MaRnahmen wer-
den getroffen.

Zudem wird die Begriindung redaktionell wie
folgt ergénzt (vgl. Seite 16, Begriindung zum
Bebauungsplan):
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Kanalisationsplanung nach Flachenumgriff, Versiege-
lungsgrad und Abwasseranfall entsprechend berick-
sichtigt ist.

3) Umgang mit Niederschlagswasser

In der Begriindung des Bebauungsplanes ist be-
schrieben, dass anfallendes Niederschlagswasser
durch verschiedene Begriinungsmaf3nahmen (begrun-
te Dacher, festgesetzte Grinstreifen) im Plangebiet
zurlickgehalten werden soll. Dieses Vorgehen wird
aus fachlicher Sicht begrtf3t.

Zudem ist geplant das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und befestigten Fla-
chen innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks vor-
rangig flachenhatft Gber eine geeignete Oberboden-
schicht zu versickern oder zurlickzuhalten, in geeigne-
ter Weise zu bewirtschaften und tiber die Uberlaufe
verzdgert und gedrosselt in die Kanalisation abzulei-
ten.

Es ist zu prifen, ob die Anforderungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser
(TRENGW) oder zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wasser (TRENOG) erflillt werden. Bei der Planung
erforderlicher Anlagen ist das aktuelle Regelwerk zu-
grunde zu legen.

Handelt es sich um eine Einleitung mit Erlaubnis-
pflicht, sind die notwendigen Nachweise der Regen-
wasserbehandlung gemaf dem aktuellen Regelwerk
vorzulegen. Seit Dezember 2020 ist das Arbeitsblatt
DWA-A 102 (Teil 1+2) in Kraft getreten. Es beinhaltet
derzeit lediglich die qualitativen Nachweise der Nie-
derschlagswasserbehandlung bei Einleitung in ein
Oberflachengewasser. Das bisher maf3gebliche Merk-
blatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser) ist bis auf weiteres fur die
guantitativen und qualitativen Nachweise der Behand-
lung von zu versickerndem Niederschlagswasser so-
wie fur die quantitativen Nachweise fur die Einleitung
von Niederschlagswasser in Oberflachengewasser
anzuwenden.

26

,Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser
(z. B. Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie
Niederschlagswasser, auch aus AufR3enein-
zugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit
der Klaranlage zuflie3t. ,,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
und auf nachgelagerter Ebene berticksichtigt.

Zudem wurde die Begriindung redaktionell auf
der Seite 16 wie folgt erganzt (vgl. Seite 16,
Begriindung zum Bebauungsplan):

,Bei der Planung von Versickerungsanlagen ist
zu prufen, ob die Anforderungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in Grundwasser (TRENGW)
oder zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in oberirdische Ge-
wasser (TRENOG) erfullt werden. Bei der Pla-
nung erforderlicher Anlagen ist das aktuelle
Regelwerk zugrunde zu legen.

Es sind die ATV-DVWK-Regelwerke bzw. Merk-
oder Arbeitsblatter ATV-DVWK-M 153: "Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" und ATV-A 138 "Bau und Bemessung
von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser" sowie das Arbeitsblatt DWA-A 102
(Teil 1+2) ,,Grundsatze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwetterabflissen zur



Vor der ErschlieBung sind fir die berthrten wasser-
rechtlichen Tatbestande (z. B. Versickerung, Einlei-

tung in ein Oberflachengewasser) die erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen mit den entspre-
chenden Nachweisen zu beantragen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser, ge-
sammelt auf unbeschichteten Metalldachern, ist bei
Dachflachen >= 50 m2 ohne Behandlungsmal3nah-
men wasserwirtschaftlich nicht vertretbar. Der Ver-
wendung von Kupfer- und Zinkblech als Dacheinde-
ckungen kann nur mit entsprechender Beschichtung
zugestimmt werden.

4) Hochwasserschutz und Oberflachengewasser
Das Plangebiet grenzt am stdwestlichen Rand an das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Mains.
Der westliche Teilbereich des Geltungsbereichs wird
bei einem Extremhochwasserereignis (HQextrem)
uberschwemmt. Hinweise hierzu sind im Plan und in
der textlichen Begriindung enthalten.

In der Textlichen Festsetzung B 8.1 schlagen wir vor
zu verbessern:

B 8.1 Im Uberschwemmungsbereich eines HQ100
Abflusses (festgesetzte Uberschwemmungsgebiet) ist
geman § 78 Abs. 3 WHG die Errichtung von baulichen
Anlagen grundsétzlich untersagt und nur ausnahms-
weise und unter Auflagen zulassig (hochwasserange-
passte Bauweise, Retentionsraumausgleich, etc.).
Das Plangebiet wird nicht von einem Oberflachenge-
wasser durchkreuzt.

5) Altlasten und schéadliche Bodenverdnderungen
Das Grundstuck FI.Nr. 5419/3 Gemarkung Kitzingen
war als ehemaliger Standort einer Tankstelle und ei-
ner Gleisanlage mit schadlichen Bodenverunreinigun-
gen durch Mineraldl- und Polyzyklische Aromatische
Kohlenwasserstoffe im Altlastenkataster eingetragen.
Mit Bescheid vom 02.03.2022 (Az. 62-176/05.2) wur-
de der Abschluss der Bodensanierung festgestellt und
das Grundstuick aus dem Altlastenkataster entlassen.

Einleitung in Oberflachengewésser” zu beach-
ten.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Evtl. notwendige wasserrechtliche Genehmi-
gungen sind rechtzeitig seitens des zukinftigen
Bautragers zu stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gem. der textlichen Festsetzung A 12.1 sind
titanzinkgedeckte Dacher nur zulassig, wenn
diese durch Beschichtung oder in &hnlicher
Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) gegen eine
Verwitterung und damit gegen eine Auslosung
von Metallbestandteilen behandelt sind. Dem-
nach wird dem Hinweis entsprochen.

Der Anregung wird entsprochen. Der textliche
Hinweis (keine textliche Festsetzung) B 8.1 wird
entsprechend dem Vorschlag angepasst:

,Im Uberschwemmungsbereich eines HQ100
Abflusses (festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet) ist gemaf § 78 Abs. 3 WHG die Errichtung
von baulichen Anlagen grundsétzlich untersagt
und nur ausnahmsweise und unter Auflagen
zulassig (hochwasserangepasste Bauweise,
Retentionsraumausgleich, etc.).

Das Plangebiet wird nicht von einem Oberfla-
chengewasser durchkreuzt.”
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Die im Bescheid genannten Hinweise und Auflagen
sind zwingen zu beachten.

o TiefbaumalRnahmen sind durch einen Bodenschutz-
Sachverstandigen begleiten zu lassen.

o Bei Tiefbauarbeiten ist mit abfallrechtlich relevanten
Restbelastungen und ggf. entsprechenden Entsor-
gungskosten zu rechnen.

e In Bereichen von unversiegelt bleibenden Flachen
wie z.B. Kinderspielplatz, Biergarten, Grinflachen,
konnen die zulassigen Prifwerte auf Grund von
Restbelastungen in den kiinstlichen Auffullungen
nicht sicher eingehalten werden. Daher wird fir die-
se Bereiche empfohlen, eine mindestens 35 cm
machtige Schicht unbelasteten Boden aufzufullen.
Alternativ kann zunéchst eine fachgutachterliche
Bewertung fur den Pfad Boden-Mensch durchge-
fuhrt werden.

Der Punkt B 5.3 im Textteil des Bauleitplanes sollte
folgendermal3en erganzt werden:

»o0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden,(...),ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde am
Landratsamt Kitzingen und das Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg zu benachrichtigen.(...)"

Mit den textlichen Hinweisen im Bebauungsplan
zu diesem Thema besteht ansonsten Einverstand-
nis.

Das Landratsamt Kitzingen erhlt einen Abdruck die-
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf mégliche Restbelastungen und deren Um-
gang (sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten
und ggf. zusatzliche Entsorgungskosten) wurde
bereits unter den textlichen Hinweisen ,B 5.
Altlasten, Boden- und Grundwasserschutz* und
in der Begrindung Kapitel 4.5 ,Altlasten® hin-
gewiesen. Die Auflagen/Hinweise aus dem Alt-
lasten-Sanierungsbericht (Anlage 4 zum Be-
bauungsplan) sowie die Hinweise des Wasser-
wirtschaftsamtes sind auf nachgelagerter Ebe-
ne durch den Bautrager zu bertcksichtigen.

Die Begrundung Kapitel 4.5 ,Altlasten®, Seite 17
wird redaktionell wie folgt erganzt:

,Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
empfiehlt die Flachen, die unversiegelt bleiben
bspw. Kinderspielplatz, Biergarten und Grinfla-
chen, mit einer min. 35 cm machtigen Schicht
unbelastetem Boden aufzuftillen, da Restbelas-
tungen in den kunstlichen Auffullungen nicht
gewahrleistet werden kdnnen. Alternativ kann
zunachst eine fachgutachterliche Bewertung fir
den Pfad Boden-Mensch durchgefuhrt werden.®

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der textliche Hinweis B5.3 wird entsprechend
der Anregung redaktionell wie folgt angepasst:

,B5.3 Sollten bei den Aushubarbeiten orga-
noleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf schadliche Bodenveran-
derung

oder Altlasten hindeuten, sind unverziglich die
Untere Bodenschutzbehérde am Landratsamt
Kitzingen und das Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg zu benachrichtigen.
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 und Abs.12 Abs.
2 BayBodSchG)*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




41

ses Schreibens per E-Malil. Bitte informieren Sie uns
Uber das Abwagungsergebnis des Bauleitplanverfah-
ren.

Gartenbauverein Etwashausen-Kitzingen

Grundsatzlich begrtif3t es der Gartenbauverein, dass
fur so ein Projekt keine Flache mit intensiver Land-
wirtschaftlicher/Gartnerischer Nutzung wie bei ande-
ren Projekten in Kitzingen versiegelt werden.

Leider befindet sich in unmittelbarer Nahe ein aktiver
Gartenbaubetrieb. Dieser und andere angrenzende
Betriebe wurde bei der erstellten Schallprognose nicht
berucksichtigt.

Bei einer erneuten Schallprognose wurde diese Be-
triebe berlcksichtigt, aber leider wurde ein Teil der
Prognose nur geschatzt (Orientierungswerte).

Dieses kann nicht akzeptiert werden.

Jeder Betrieb hat individuelle Betriebsgerausche, die-
se missen berlcksichtigt werden. Ein Vor Ort Termin
mit den beteiligten Betrieben ist hier nétig um die indi-
viduellen Gerauschpegel aufzunehmen.

Es wurde sogar empfohlen, Schlafraume wegen des
Verkehrslarms der Nordtangente in Richtung Richth-
ofenstralRe zu planen um den Bewohnern im Sommer
ein Schlafen bei offenen Fenster zu ermdéglichen.

Die Fachkompetenz des zustandigen Gutachter wird
hier leider vermisst.

Hier muss dringend beachtet werden, in diesem Gar-
tenbaubetrieb ist gerade in den Sommermonaten,
auch am Wochenende / 24 Stunden mit Betriebslarm
durch Kuhlanlage, Heizanlage, Maschinen und Trakto-
ren zu rechnen.

Hier werden sicherlich Konfliktsituationen mit den An-
wohnern zum Nachteil des Gartenbaubetriebes ent-
stehen.

Erfahrungen aus der Vergangenheit zeigen, Streitfalle
wegen Ruhestorung wurden immer zum Nachteil der

bestehenden Betriebe und zum Wohle der neuen An-
wohner entschieden.

Hinweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplanentwurf wurde grundlegend
Uberarbeitet und das zuvor ausgewiesene "All-
gemeine Wohngebiet" durch das ,Urbane Ge-
biete (MU)"“ gem. § 6a BauGB ersetzt.

Folglich wurde auch das Schallimmissions-
schutzgutachten erneut angepasst. Die Ergeb-
nisse der Berechnungen zeigen, dass der Ta-
ges- und Nacht-Orientierungswert fir Urbane
Gebiete (MU) (ORWTag/ = 63 / ORWNacht 50
dB(A)) aufgrund des Verkehrs an der Nordtan-
gente zugewandten Seite der geplanten Ge-
baude nicht eingehalten wird. Jedoch wird der
Tages- und Nacht-Orientierungswert auf der
schallabgewandten Seite eigenhalten.

Eine Messung der Gerauschemissionen vor Ort
wird nicht als notwendig erachtet, da die Betrie-
be in einem faktischen Mischgebiet liegen und
die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (hier TA-Larm, Immissionsrichtwerte von
60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts) einhal-
ten missen. Gemald dem Gutachten liegen
demnach alle gewerblichen Beurteilungspegel
unter den fur Urbanes Gebiet zul&dssigen Im-
missionsrichtwerten. Allgemein ist ein ungestor-
ter Schlaf bei getffnetem Fenster bis zu einer
Immissionsbelastung von 45 dB(A) nachts mdg-
lich. Die Einhaltung dieses Wertes ist gegeben.
Demnach sind Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sichergestellt.

Im Allgemeinen zielt die Festsetzung eines Ur-
banen Gebiets (MU) gemal3 §6a BauNVO da-
rauf ab, eine Durchmischung von Wohn- und
gewerblichen Nutzungen zu ermdglichen. Dabei
sind neben Geschéfts- und Burogebauden,
Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes und auch sonstige Gewerbebe-
triebe zulassig, sofern sie die Immissionsricht-
werte fur ein Urbanes Gebiet einhalten. An-
grenzende betriebliche Nutzungen befinden
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Entsprechende Gutachten Uber Larm zeigten hier kei-
ne Wirkung zum Schutze der angrenzenden Betriebe.
Hier wurde der Ist-Wert beachtet und dieser war ko-
mischerweise jedes Mal hoher als der Schatzwert
(Orientierungswert).
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sich im faktischen Mischgebiet (Ml), weshalb
angenommen werden kann, dass die MI/MU-
Immissionsrichtwerte der TA-L&rm in der Nach-
barschaft eingehalten werden. Zudem wird den
Betreibern genehmigungsbedurftiger bezie-
hungsweise nicht genehmigungsbedurftiger
Anlagen durch die 88 5 beziehungsweise 22
BImSchG sogenannte Grundpflichten auferlegt,
unter anderem in Bezug auf die Vermeidung
oder Minimierung von schadlichen Umweltein-
wirkungen.

Es besteht somit keine Einschrankung der Be-
triebstatigkeiten Uber das bisher zulassige Maf3
hinaus.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen
infolge vom Verkehrslarm wurden fiir die Ge-
baude entlang der Nordtagente Festsetzungen /
Schallschutzmafinahmen getroffen. Diese sind
dem Schallimmissionsschutzgutachten oder der
textlichen Festsetzungen ,A 9. Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Larm“ zu entnehmen.

Fur das Bauleitplanverfahren wurde der Immis-
sionsschutz durch einen Fachgutachter um-
fangreich und nach Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes ausreichend
bestimmit.

Unter Abwagung der unterschiedlichen Belange
ist zu konstatieren, dass weder die Anlieger
noch das Ortsbild relevant beeintrachtigt wer-
den und den Interessen der Nachverdichtung,
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
sowie der Schaffung von Wohnraum im (Miet-)
Wohnungssektor Vorrang einzurdumen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da die neue Bebauung den Schutzgrad eines
MU-Gebietes erhalt sind keine betrieblichen
Einschrankungen tber den bisher zuléssigen
Mal3 zu erwarten. Angrenzende betriebliche
Nutzungen befinden sich im faktischen Misch-
gebiet (MI), weshalb angenommen werden
kann, dass die MI/MU-Immissionsrichtwerte der
TA-Larm in der Nachbarschaft eingehalten
werden.




Im Sinne einer wohlwollenden Nachbarschaft missen
die zukunftigen Bewohner der ,Gartenstadt® vorab
Uber Larmquellen aus der Nachbarschaft informiert
werden. Vor allem mussen die Bewohner auch dar-
Uber informiert werden, dass auch an den Wochenen-
den und Feiertagen, in diesem Gartenbaubetrieb ge-
arbeitet wird, da auch dann die Produkte gepflegt und
geerntet werden missen.

Des weiteren ware es sinnvoll, das an den Betrieben
angrenzende Mischgebiet, welches in ein Wohngebiet
umgewandelt werden soll, aufgrund der Anzahl und
Larmerzeuger direkt an der Grenze, als ein Mischge-
biet bestehen zu lassen.

Durch die geplante Hohe der Gebaude an der Nord-
tangente kommt es zu Schattenwurf auf das nérdlich
stehende Gewéchshaus. Hier bitten wir zu beachten,
dass gerade im Winter jede Einstrahlung fiir das
Wachstum der Kulturen benétigt wird und bei fehlen-
der Bericksichtigung in der Planung, trotz Hinwels,
gof. Schadensersatz eingefordert werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde grundlegend
Uberarbeitet und das zuvor ausgewiesene "all-
gemeine Wohngebiet" durch ein Urbane Gebiet
(MU) gem. § 6a BauGB ersetzt. Ein Urbanes
Gebiet verlangt eine Durchmischung der zwei
Hauptnutzungsarten, Wohnen und gewerbliche
bzw. soziale Nutzung. Demnach sind neben
Wohngebaude u.a. auch Geschéfts- und Biro-
gebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fir Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke mdglich. (Im Grunde
handelt es sich um die gleichen Nutzungen, die
auch in einem Mischgebiet zuléssig sind.)
Dabei ist es zulassig, dass in Summe die
Wohnnutzung deutlich Uberwiegt, solange die
gewerbliche (soziale) Nutzung in einem hinrei-
chenden Gewicht und damit gebietspragend
vorhanden ist. Flr das Urbane Gebiet ist ty-
pisch (wenn gleich nicht zwingend erforderlich),
dass die Gewebe- und Wohnnutzungen im glei-
chen Gebaude stattfinden. Demnach ist ein
,2Urbanes Gebiet" faktisch ein Mischgebiet.

In einem Mischgebiet dagegen mussen in glei-
chen Teilen Wohnen und Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, unterge-
bracht werden. Es besteht jedoch kein Bedarf
fur gewerbliche Nutzungen in der gleichen Ho-
he wie fir Wohnnutzungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Gewachshauser sudostlich haben einen
Abstand zu dem Baufenster von ca. 20 m. Mit
einer Verschattung ist allenfalls in den Winter-
monaten in den Morgenstunden zu rechnen
und auch lediglich in untergeordneten Teilbe-
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Leider ist in den Planungsunterlagen nicht erkennbar,
wie sich der Name Gartenstadt begriinden lasst.

Es ist davon auszugehen, dass der Bezug des Gar-
tens Uber den ansassigen Gartenbaubetrieb erfolgt.
Das wiederum sollte auch so klar kommuniziert wer-
den, dass direkt an die Wohnhauser eine aktive Gart-
nerei angrenzt.

Landratsamt Kitzingen

LRA - Technischer Umweltschutz

Vorab wird auf die vorangegangene fachliche Stel-
lungnahme vom 07.07.2022 vollinhaltlich verwiesen.
Zum ,Larmschutz in der Bauleitplanung® ist grundsatz-
lich auf das gleichlautende Schreiben des Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern, fir Bau und Ver-
kehr (IMS)
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurecht
undtech-
nik/1%C3%A4rmschutzinderbauleitplanung.pdf

vom 25.07.2014, Az.: 1IB5-4641-002/10, hinzuweisen.
Darin wird bzgl. des 8 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz und dem darin zum Ausdruck
gebrachten so genannten ,Trennungsgebot® ausge-
fuhrt, dass bei raumbedeutsamen Planungen (hierun-
ter fallt auch die Bauleitplanung) die fir eine bestimm-
te Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen sind, dass insbesondere schadliche Umwelt-
einwirkungen auf die ausschliel3lich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich
vermieden werden.

Die Rechtsprechung hat dieses Gebot zwar in mehr-
facher Hinsicht relativiert (siehe dazu das o0.g. IMS).
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reichen.

Die Gewachshauser im Norden haben einen
Abstand zu dem Baufenster von ca. 35 m. Mit
einer Verschattung ist in den Wintermonaten in
marginalem Umfang zu rechnen und auch le-
diglich in Teilbereichen der Gewachshauser.
Aus diesem Grund ist von einer nicht rele-
vanten Benachteiligung auszugehen. Aufgrund
der marginalen Verschattung, hauptséachlich
auch nur in den Wintermonaten, ist eine Forde-
rung nach Schadensersatz unverhaltnismanig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Name des Bebauungsplans knlpft an die
gartnerische Pragung des Stadtteils Etwashau-
sen. Der Bezug erfolgt somit nicht Giber den
unmittelbar ansassigen Betrieb.

Anregungen / Hinweise

Der Bebauungsplanentwurf wurde grundlegend
Uberarbeitet und das zuvor ausgewiesene "All-
gemeine Wohngebiet" durch das ,Urbane Ge-
biete (MU)“ gem. § 6a BauGB ersetzt. Die Ab-
stufung von Gewerbe zum Urbanen Gebiet
bzw. vom Mischgebiet zu Urbanen Gebiet ent-
spricht einer logischen Abstufung im Sinne des
§ 50 BImSchG.

Folglich wurde auch das Schallimmissions-
schutzgutachten erneut angepasst.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass
der Tages- und Nacht-Orientierungswert fur das
Urbane Gebiete aufgrund des Verkehrs an der
Nordtangente zugewandten Seite nicht einge-
halten wird. Jedoch wird an der Stral3e abge-
wandten Seite der Tages-Orientierungswert der
DIN 18005 fur das Urbanen Gebietes eingehal-
ten.

Sudlich angrenzend liegen zwei Gewerbebe-
triebe, die nach eigenen Angaben erhebliche


https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/l%C3%A4rmschutz_in_der_bauleitplanung.pdf
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/l%C3%A4rmschutz_in_der_bauleitplanung.pdf
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/l%C3%A4rmschutz_in_der_bauleitplanung.pdf

Demnach kann diesem Gebot nicht nur durch Tren-
nung, sondern ggf. auch durch andere Moglichkeiten
Rechnung getragen werden. Es gilt dabei aber der
Grundsatz, dass konfligierende Nutzungen nicht un-
mittelbar nebeneinander angeordnet werden sollen.
Dies gilt es mit Blick auf vorhandene (u. a. Fa. XY)
und absehbare gewerblich-industrielle Nutzungsfla-
chen (westlicher, nordlicher bis ostlicher Umgriff) zu
beachten.

Das Betriebsgelande der Firma GEA/Huppmann ist im
Flachennutzungsplan offensichtlich als GE-Baugebiet
dargestellt. Fur den Bereich liegt aber kein Bebau-
ungsplan vor. Ein Flachennutzugsplan stellt lediglich
die Planungsabsicht einer Gemeinde dar. Konkret
sollte hier von einem industriegebietstypischen Betrieb
auszugehen sein. Die unmittelbar angrenzenden
Wohngebaude/Wohnnutzungen 0Ostlich des Betriebs-
gelandes sind oder waren dem Augenschein nach
vermutlich mit der Firma Huppmann verbunden oder
sind mit ihr stadtebaulich so gewachsen. Diese Nach-
barschaftssituation ware erforderlichenfalls anders zu
I6sen. Die Stadt Kitzingen sollte sich jedenfalls eigen-
verantwortlich (bauplanungsrechtlich) - so beispiels-
weise mit Blick auf moglichen Bestandsschutz und
daraus abzuleitende Schadensersatzanspriiche - si-
cher sein, fur das GEA-Gelande lediglich die Storwir-
kung eines Gewerbegebiets in Ansatz zu bringen. Das
Larmschutzbiro YX ist n&mlich in seinen Berechnun-
gen nur von Gewerbegebiet ausgegangen.

Eine gemeinsame Arbeitsgemeinschaft der Bauminis-

Schallemissionen verursachen.

Die Gewerbebetriebe liegen derzeit im fakti-

schen Mischgebiet (MI), so dass im Gutachten

von einer Einhaltung der MI-

Immissionsrichtwerte der TA-L&rm ausgegan-

gen wird.

Die Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet

und ein Urbanes Gebiet sind vergleichbar;

- TA-Larm fur Mischgebiet: tags 60 dB(A),
nachts 45 dB(A)

- TA-Larm fur Urbane-Gebiete (MU): tags 63
dB(A), nachts 45 dB(A)

Gemal dem Gutachten liegen demnach alle
gewerblichen Beurteilungspegel unter den fur
Urbanes Gebiet zuldssigen Immissionsrichtwer-
ten.

(vgl. Anlage 3 zur Begrundung, Schallimmissi-
onsprognose, Nr. 21-056-07,
Sachverstandigenburo tasch schallschutz,
akustik, bauphysik, Wirzburg, Revision b)
20.06.2023)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
infolge vom Verkehrslarm wurden fur die Ge-
baude entlang der Nordtagente Festsetzungen /
Schallschutzmafinahmen getroffen. Diese sind
dem Schallimmissionsschutzgutachten oder der
textlichen Festsetzungen ,A 9. Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Larm* zu entnehmen.

Die Emissionen der GEA Brewery Systems
GmbH, ehemals Hubmann, werden wie bei der
Gerauschkontingentierung zur 5. Anderung des
Bebauungsplans ,Schwarzacher Stralde Ost" in
der Schallimmissionsprognose berucksichtigt.
Die Beurteilungspegel infolge der zulassigen
Schallemissionen aus den benachbarten Ge-
werbegebieten verursachen keine Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur
MU-Gebiete

(vgl. Anlage 3 zur Begrundung, Schallimmissi-
onsprognose, Nr. 21-056-07, Sachverstandi-
genbdro tasch schallschutz, akustik, bauphysik,
Wirzburg, Revision b) 20.06.2023)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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terkonferenz (BMK) und der Umweltministerkonferenz
(UMK) hat zu der Thematik ,Zielkonflikte zwischen
Innenentwicklung und Immissionsschutz (Larm und
Gerlche)“ einen Abschlussbericht (Stand:

24.9.2020) https://www.umweltministerkonferenz.de/d
ocuments/bericht-zu-top-261607084603.pdf erstellt.
Die Umweltministerkonferenz hat mit Be-

schluss https://www.lai-
immissionsschutz.de/documents/lai-jahresbericht-
20201667558377.pdf u. a. festgestellt, dass es in na-
hezu allen untersuchten Féllen TA Larm-konforme
Ldsungen der Larmkonflikte bei heranrtickender
Wohnbebauung gibt. Die Ergebnisse dieses Ab-
schlussberichtes der o. g. Arbeitsgemeinschaft sind
fur die vorliegende Planung h. E. unbedingt hilfreich.
So wird beispielsweise die Verwendung von ,Prall-
scheiben® als nicht TA Larm-konform eingestuft. Die
TA-Larm gilt fir Anlagenlarm.

Dies gilt es entsprechend fiir die dem Plangebiet ge-
geniuberliegend angedachte Neuansiedlung des BRK-
Zentrums zu beachten. Im aktuellen Larmgutachten
des Biro XY ist als ,Lésungsvorschlag® flr den ab-
sehbaren Larmkonflikt die Vorsatzschalung von Prall-
scheiben vorgesehen. Dies ist gemal dem besagten
Abschlussbericht nicht zielfuhrend. Hierbei wirde
auch das Verursacherprinzip umgekehrt. Davon ab-
gesehen ware zu klaren, ob es vertretbar und tatsach-
lich umsetzbar ist, den Martinshorneinsatz bei Ret-
tungseinsatzen grundsatzlich zu unterbinden. Im Sin-
ne des Verursacherprinzips ware es dann folgerichtig,
dies auf den Schutz der Wohnnutzung im auszuwei-
senden Baugebiet GartenstralRe auszuweiten — letzt-
lich, dass bei Rettungsfahrten der Martinshorneinsatz
nicht nur bis zur Einmtindung vom Lochweg in die
Nordtangente untersagt ist, sondern noch weiterge-
hend beschrankt wird.

In dem o. g. IMS sind Ausfiihrungen zum Verkehrs-
larm gemacht. Fir das hier anwendbare Fallbeispiel,
dass ein schutzbedurftiges (Wohn-)Gebiet an eine
bestehende, baulich nicht veranderte Stral3e herange-
fuhrt wird, ist zunachst insbesondere in Erwagung zu
ziehen, ob Verkehrslarmeinwirkungen durch Mal3-
nahmen des aktiven Larmschutzes (Larmschutz-
wand/-wall) vermieden werden kénnen (BVerwG, Urt.
V. 22.03.2007 — BVerwG 4 CN 2.06 juris — BVerwGE
128, 238).
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Die Planungen zum Neubau des BRK Zentrums
auf dem noérdlich gegenlberliegenden Gelande
wurden mit dem Stadtratsbeschluss vom
22.06.2023 aufgehoben. Grundsatzlich ist je-
doch davon auszugehen, dass sich zuktinftig
auf dem Gelande eine gewerbliche Nutzung
ansiedeln wird. Mit der Anpassung der Ge-
bietskategorie zu einem Urbanen Gebiet wird
parallel dem Trennungsgebot entsprochen.
Damit bestehen diesbezliglich keine weiteren
Konflikte.


https://www.umweltministerkonferenz.de/documents/bericht-zu-top-26_1607084603.pdf
https://www.umweltministerkonferenz.de/documents/bericht-zu-top-26_1607084603.pdf
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/lai-jahresbericht-2020_1667558377.pdf
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/lai-jahresbericht-2020_1667558377.pdf
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/lai-jahresbericht-2020_1667558377.pdf

LRA — Untere Naturschutzbehorde

Beschreibung des Vorhabens sowie vorgelegte
Unterlagen:

Auf dem stillgelegten Bahngelande am ehemaligen
Bahnhof Etwashausen soll ein allgemeines Wohnge-
biet und ein kleines Gewerbegebiet entstehen. Der
Bebauungsplan wird in einem Regelverfahren aufge-
stellt.

Es liegt eine Begriindung, ein Umweltbericht und eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit Er-
ganzung vom September 2022 zur Berticksichtigung
der Verbote des 8§ 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG insb. fur
die Entnahme des Gleisschotters, aber auch der ge-
planten Umbaumalnahmen an Gebauden und dem
Abriss der Halle vor.

Das Plangebiet ist ca. 3 ha grof3. Die Uberplante FI&-
che fur die Wohnbebauung soll ca. 1,5 ha und fur das
Gewerbegebiet 0,1 ha betragen. Griinflachen, im wei-
testen Sinne, schlagen mit ca. 0,7 ha zu Buche.

Auf Grund der langen Brachlegung der Bahnflachen
haben sich Lebensraume fir besonders und streng
geschiitzte Tierarten entwickelt. Durch die Uberbau-
ung der alten Gleisflachen geht Lebensraum fir be-
sondere Tier- und Pflanzenarten verloren, die in ,nor-
malen®, gartnerisch gestalteten Flachen nicht vor-
kommen kdnnen. Es sind Arten der Roten Liste (sel-
tene Arten), wie die Blaufliigelige Odlandschrecke und
diverse Pflanzenarten, vorhanden (siehe auch Stel-
lungnahme zum Vorentwurf), die dort ihren Lebens-
raum verlieren. Solche Arten sind in der Eingriffsrege-
lung abzuarbeiten.

Das Heranziehen als Konversionsflache und die dar-
aus entwickelte Begriindung, dass kein Eingriff mehr
vorliegt, ist entsprechend dem abgedruckten Wortlaut
sicher nicht auf solche 6kologisch wertvollen Lebens-
raume zugeschnitten.

Denn es werden nach Umsetzung der Bauleitplanung
mehr Flachen versiegelt (,...ohne Zulassung weiterer
Versiegelung uberplant,...) als im Bahnbereich zur Zeit
vorhanden. Der Schotterbereich ist eher ein Lebens-
raum und nicht mit einer Asphalt- oder Betonflache —
ahnlich einer Industriebrache — vergleichbar. Insofern
ist es rechtlich richtig und schafft Rechtssicherheit,
dass die Eingriffsregelung abgearbeitet wurde.

Hinweise

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Zu den Brachflachen und Lebensrdumen:

In der Bestandserhebung und Bewertung, so-
wie auch mit den MaRnahmen der saP, sind die
besonderen und wertvollen Lebensrdume der
Brachflache bertcksichtigt.

Gerade deshalb wurden aufwandige Arten-
schutzmalnahmen durchgefihrt.

Von einem Biologen wurden bis Mai 2023 ca.
300 Individuen der Zauneidechse, in Abstim-
mung mit der HNB, in geeignete Ersatzlebens-
raume umgesiedelt.

Die Umsiedlungsmafnahme wurde zum
30.05.2023 abgeschlossen, die UNB daruber
informiert.

Der Schotter wird aktuell (Oktober 2023) unter
Begleitung eines Biologen ausgebaut.

Im Plangebiet bleiben zusatzlich Teilflachen
(entlang der Nordtangente) fir die wertvollen
Arten erhalten.

Das ,Heranziehen der Konversionsflache” be-
zieht sich auf die ,Eingriffsregelung®, bei der
eine Nachnutzung einer Flache i.d.R. bevorzugt
bzw. empfohlen wird (da weniger Neuversiege-

lung).
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Bei der Wahl des Kompensationsfaktors wird i.d.R. die
fur den Bebauungsplan festgesetzte GRZ verwendet.
Dieser geringere Ansatz ist auch damit begrindet,
dass auch die Frei- und Grinflachen der Baugrund-
stucke mitbertcksichtigt werden.

Insgesamt ist die Ausgleichsberechnung als Kompro-
miss zu betrachten und kann nur unter Einbeziehung
der Leistungen fiur die Zauneidechse (insgesamt) an-
erkannt werden. Somit ist eine externe Ausgleichsfla-
che nicht erforderlich.

Es sind umfangreiche Gehdlzrodungen und Boden-
bewegungen geplant. Gehotlzentnahmen oder ent-
sprechende Rickschnitte sind vom 01.10. bis spates-
tens Ende Februar jeden Jahres durchzufihren.

Der gesamte Gleisschotter muss noch enthommen
werden. Hierzu ist zu bemerken, dass die Umsiedlun-
gen der Zauneidechsen noch fortzufihren und recht-
zeitig, entsprechend den Vorgaben, abzuschlieRen
sind.

Die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen (un-
ter A 7.) und die Aussagen zum Artenschutz (A 8.)
sind zu beachten und fachgerecht und zeitnah umzu-
setzen. Hierzu ist eine 0kologische Baubegleitung zu
beauftragen.

Die artenschutzrechtlich erforderlichen Malinahmen
(siehe Umweltbericht (Anlage 1) Seite 8 — 9 und saP
(Anlage 2) S. 9-11; erganzende saP (Anlage 2.1) S.
24 — 28 bzw. Kapitel 6. und Kapitel 6. des Umweltbe-
richts) sind bei der jeweiligen Ausfiihrung der Bau-
malnahmen zu beachten und verbindlich umzuset-
zen. Die 6kologische Baubegleitung ist bis zur Fertig-
stellung (Fertigstellungspflege) der naturschutzfach-
lich und —rechtlich erforderlichen Ma3nahmen zu be-
auftragen.

Ein Jahr nach Fertigstellung der griinordnerischen
Maflnahmen und der Ausgleichsleistungen ist mit der
unteren Naturschutzbehdrde ein Abnahmetermin zu
vereinbaren. Darin sollen die entsprechenden Vorga-
ben aus dem Bebauungsplan Uberprift und gegebe-
nenfalls nachkorrigiert werden.

Bemerkung zur Pflanzenliste (Punkt 12. im Umweltbe-
richt):

Auf die hier im Landkreis Kitzingen doch eher invasive
Art Prunus serotina ist zu verzichten. Spirea arguta,
Syringa vulgaris, Crataegus in Sorten, Amelanchier
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Ein Ausgleich zu den 6kologisch wertvollen
Flachen bzw. zum Artenschutz erfolgte zusétz-
lich auch schon zum Zeitpunkt der Schotterent-
nahme, also unabhangig von diesem Bauleit-
planverfahren. Der Eingriff ware gemaf Ein-
griffsregelung dann ,doppelt” bzw.- ,mehrfach
ausgeglichen®, deshalb der Kompromiss bei der
Berechnung des Kompensationsfaktors.

Das Heranziehen von Konversionsflachen ist
mit einer Auf3enentwicklung, z.B. in die freie
Landschaft, abzuwagen. Eingriffe liegen in bei-
den Fallen vor.

Zur Bewertung werden die zurtickliegenden
Nutzungen (ehemalige Bahnanlagen, Rampen,
Altlasten) mit dem aktuellen Bestand abgegli-
chen. Hierbei werden auch Zwischenzustande,
wie eine teilweise Altlastensanierung, Entsiege-
lung, Brache, Riuckbau der Schwellen und Glei-
se, sowie die genehmigte Schotterentnahme
betrachtet.

Die aktuelle Flachennutzung stellt wiederum
nur einen Zwischenzustand bzw. eine Moment-
aufnahme dar. Die Flachennutzung wird, soweit
mdoglich, gemal den Vorgaben der Eingriffsre-
gelung eingestuft und mit den gewéhlten Kom-
pensationsfaktoren beriicksichtigt.

Die Bewertung, Bilanzierung und Ausgleichsbe-
rechnung ist dabei mit den angefuhrten Kom-
promissen verbunden. Die Bewertung ist mog-
lichst sachgerecht durchgefuhrt.

Der Artenschutz der Zauneidechse wird beach-
tet und wird mit den bisher erfolgten Maf3nah-
men abgestimmt. Die Umsiedlung ist zum
30.05.2023 erfolgt und abgeschlossen.

Die zulassigen Rodungszeitpunkte werden be-
achtet. Der Gleisschotter wird aktuell (Oktober
2023) entnommen.

Eine 6kologische Baubegleitung gemal Vorga-
ben wird durchgefihrt. Der Kapitel ,6.6. Arten-
schutz” des Umweltberichts sowie die textlichen
Festsetzungen A 8.1.1 sind wie folgt erganzt:
LZur Sicherstellung der MalBnahmen fiir den
Artenschutz ist eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich. Zur Uberprifung der langfristigen



Abwagungsvorlage zum Entwurf vom 17.11.2023
Stand 16.11.2023

arborea und Acer rubrum sollten nur im unmittelbaren
Bereich der Bebauung verwendet werden und nicht im
Bereich mit AuRenwirkung (z.B. entlang der Stral3e).
Alle anderen, nicht im Gebiet vorkommenden, aber
doch im weitesten Sinne heimische Arten, kénnen,
dann auch mit den eher fremdlandischen Arten, unter
dem Aspekt des Klimawandels ,ausprobiert” werden.
Es sollten jedoch bei den heimischen Arten sog. ,ge-
bietsheimische Geholze* verwendet werden.

Wirksamkeit der MalRBnahmen ist eine Erfolgs-
kontrolle mit Begehungen gemaR den Angaben
der saP notwendig.”

Die textlichen Festsetzungen werden im Be-
bauungsplan wie folgt erganzt:

»,A8.1.2 Ein Jahr nach Fertigstellung der griin-
ordnerischen Malinahmen und der Ausgleichs-
leistungen ist mit der unteren Naturschutzbe-
horde ein Abnahmetermin zu vereinbaren®.

Die Ausgleichsleistungen zur Zauneidechse
wurden am 30.5.2023 abgeschlossen, s.o.

Die Pflanzenliste wurde entsprechend der Hin-
weise der UNB angepasst, die angefihrten
Pflanzenarten werden im Bericht gesondert
gekennzeichnet. (siehe Umweltbericht, Kapitel
12. Hinweise zur Pflanzenverwendung — Vor-
schlagsliste)

LRA — Gesundheitsamt

Hinweis auf Stellungnahme vom 13.07.2022

Das Gesundheitsamt wurde bereits im Juli 2022 am
Verfahren beteiligt.

Nach Durchsicht der zugegangenen Unterlagen teilen
wir mit, dass sich mit der aktuellen Fassung keine
Anderungen ergeben haben, die von Seiten des Ge-
sundheitsamts neu zu bewerten waren. Wir verweisen
daher auf unsere Stellungnahme vom 13.07.2022.

Die Stellungnahme vom 13.07.2022 wurde be-
reits in der Sitzung des Stadtrates am
17.11.2022 behandelt (vgl. Abwagung vom
17.11.2022).

(Die Stellungnahme und die entsprechende
Abwagung sind im folgenden Textabschnitt
aufgefuhrt (grau hinterlegt))

Stellungnahme vom Juli 2022 zum Vorentwurf
Zum vorliegenden Bebauungsplan nimmt das Ge-
sundheitsamt nach Eingang und Durchsicht der Unter-
lagen aus umwelthygienischer Sicht wie folgt Stellung.
Wie aus den Planungsunterlagen hervorgeht, kdnnen
die neuen Wohngebaude an die bereits bestehende
Infrastruktur durch eine Erweiterung der Netze (Trink-
wasser, Abwasser) angebunden werden. Die Ab-
fallentsorgung ist Uber die kommunale Mullabfuhr si-
chergestellt.

Forderung

Bei der Erweiterung des bestehenden Trinkwasserlei-
tungsnetzes sind die allgemein anerkannten Regeln
der Technik einzuhalten. Die Dimensionierung der
wasserfihrenden Leitungen ist an dem zu erwarten-
den Verbrauch auszurichten. Dabei sind auch die Be-
lange die Loschwasserversorgung betreffend zu be-
ricksichtigen.

Hinweis

Eine auf dem Gelande des Bahnhofs Etwashausen/

Fachliche Abwagung vom 17.11.2022

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
auf nachgelagerter Ebene bei der Detailplanung
bertcksichtig.

37




Bebauungsplan Nr. 108 ,,Neue Gartenstadt Etwashausen® mit integriertem Grinordnungsplan
und mit 48. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)

Kitzingen befinden Altlast (Aral — Tanklager, ehemali-
ger Gleiswaage) wurde im Jahr 2021 saniert. Nach-
dem es um eine mogliche Belastung des Wassers
ging wurde das Gesundheitsamt nicht beteiligt (zu-
standig fur den Ubergang schadlicher Substanzen auf
dem Pfad Boden — Grundwasser sind die Wasserwirt-
schaftsamter). Relevante Verunreinigungen wurden
laut dem Sanierungsbericht der HPC AG, Nirnberg im
Tiefenbereich zwischen ca. 24m vorgefunden. Nach-
dem der Boden im Rahmen der Sanierung bis in eine
Tiefe von 5m unter Gelandeoberkante (GOK) ausge-
hoben wurde und die Nachuntersuchung unauffallig
geblieben sind, wird von Seiten des Gesundheitsamts
keine Gefahrdung auf dem Pfad Boden — Mensch
gesehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung der Offentlichkeit

Im Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf wurden 4 Stellungnahmen abgegeben.

01

Offentlichkeit, Eingang 15.12.2022

Auch zu o.g. neuer Auslegung des Bebauungs-
planes 108 (Neue Gartenstadt Etwashausen)
stellen sich fur mich immer noch die gleichen
Fragen.

Deren Beantwortung wird, It. Ihrer Stellungnahme,
erst nach Genehmigung des Bauplanes aktuell -
wohl etwas spét, da dann nichts mehr zu andern
ist.

Eine Bebauung mit 3+ Staffelgeschoss bei einem
Mindestabstand von 5 Metern zu der vorhande-
nen Bebauung ist weiterhin nicht akzeptabel, zu-
mal auf die Anlieferseite (Sudseite) It. mtndlicher
Aussage von Herrn XY, noch Balkone gebaut
werden.

Die Dachbegrinung kann ich mir bei dieser Bau-
hohe nur von "unten" ansehen.

Hier hilft auch eine Bepflanzung, die vielleicht in
10 Jahren einen Sichtschutz bietet, bei dem auf
die Anwohner zukommenden Larmbelastigung
durch die neuen Anwohner, nicht weiter.

Zumal in allen Ortsbegehungen und Stadtratssit-
zungen immer nur von den "gewerblichen” Anlie-
gern gesprochen wird. Die beiden privaten
Wohnh&user (mein Einfamilienhaus + Anlieger-
familie XY) fallen komplett unter den Tisch.

Ich habe als direkte Anwohnerin die langste
Grundstuckgrenze zu dem geplanten Bauvorha-
ben und das kleinste Haus (ca. 95 gm, altere
Bauweise), daflir haben alle neuen Anwohner
dann "freie" Sicht in mein Haus und mein Grund-
stuck.

(Eigentlich konnte ich Eintrittskarten verkaufen)

Einwendungen
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan wird gemal des Baugesetz-
buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) und somit im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben aufgestellt.

Gerade die Anforderungen einer sozialgerechten
Bodennutzung sowie die Anforderungen des Kili-
maschutzes und der Klimaanpassung erfordern
eine qualifizierte Nachverdichtung der bestehen-
den Siedlungsstrukturen.

Unter Abwagung der unterschiedlichen Belange
ist zu konstatieren, dass weder die Anlieger noch
das Ortsbild relevant beeintrachtigt werden und
den Interessen der Nachverdichtung, dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden sowie der
Schaffung von Wohnraum im (Miet-) Wohnungs-
sektor Vorrang einzurdumen ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
sind gewabhrt.

Der Bebauungsplan sieht einen Mindestabstand
(Bei MU1 min. 3 Meter, Bei MU5 min. 5 Meter)
der Baufenster (Blaue Linie) zu den sudlichen
Grundstticksgrenzen vor. Je nach Stellung der
Gebaude innerhalb des Baufensters ist ein gréf3e-
rer Abstand mdglich. Zusatzlich wird der Abstand
der Gebaude zu Grundstiicksgrenzen durch die
Abstandsregelung gem. Art. 6 ,Abstandsflachen®
der bayerischen Bauordnung geregelt. Je hdher
das Gebaude, desto grolRer der Abstand.

Alle auf das Plangebiet einwirkenden Larmquellen
durch "gewerbliche" Anlieger wurden im
Schalimmissionsschutzgutachten (Anlage 3 zum
Bebauungsplan) betrachtet. Bestehende Wohn-
gebaude gehéren nicht dazu, da in der Regel von
diesen keine relevanten LaArmbel&stigungen, an-
ders als von gewerblichen Anliegern, ausgehen.
Die Tages- und Nacht-Orientierungswert fur Ur-
bane Gebiete (MU) (ORWTag/ = 63 / ORWNacht
50 dB(A)) aufgrund des Verkehrs an der Nordtan-
gente zugewandten Seite der geplanten Geb&ude
nicht eingehalten. Entsprechende Schallschutz-
malnahmen sind den textlichen Festsetzungen
»A 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
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02

Somit steht meinem Grundsttick dann eine wahre
"Goliath-Bebauung" gegeniber, da voraussicht-
lich mindestens 2 Wohnblécke an meiner Grenze
stehen.

Ich habe mich aktuell Gber alle Auslegungen und
Stadtratssitzungen informiert - eine derartige Be-
bauung macht Etwashausen sicherlich nicht at-
traktiver, und ob diese wirklich bendétigt wird,
bleibt dahingestellt.

Auf die Anliegen der direkten Anwohner sollte
wohl etwas mehr Wert gelegt werden, da diese
mit dieser Bebauung und deren Folgen ein Leben
lang leben missen.

Wenn die Bebauung abgeschlossen ist, wird we-
der das Bauamt, der Stadtrat oder Herr XY mit
den Problemen dieser Neubebauung konfrontiert
werden.

Offentlichkeit, Eingang 09.01.2023

Da es in Kitzingen im Gegensatz zu anderen
Stadten kein Leerstandregister gibt, kbnnen Sie
eigentlich nicht behaupten, dass dringend Woh-
nungsbau notig ist.

Alleine in unserer Nachbarschaft stehen in den 10
ehemaligen Offiziersbauten 7-15 und 20-28 seit
langem mehr als 10 Wohnungen leer und im
Dachgeschol} (Bild links) konnten problemlos
jeweils 2 Wohnungen ausgebaut werden! Das
waren dann mehr als 30 Wohnungen, fur die kein
Boden versiegelt werden muss.
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Umwelteinwirkungen durch Larm* zu entnehmen.
Des Weiteren zeigt das Gutachten auf, dass
durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen
die Immissionsrichtwerte im Urbanen Gebiet ein-
gehalten werden.

Inwieweit im Einzelfall unzuléssige Einwirkungen
auf die benachbarte Wohnbebauung ausgehen
und tatsachlich ein Anlass zu Bedenken besteht,
hangt von der konkreten Art der Verwirklichung
ab. Im Bebauungsplan selbst kann nicht jedes
denkbare Vorhaben geprtft und geregelt werden.
Dies erfordert das Gebot der Konfliktbewaltigung
auch nicht, diese Einzelfallpriifung kann und darf
vielmehr dem nachfolgenden Verwaltungsverfah-
ren vorbehalten bleiben.

Es wird eine bereits seit ber 10 Jahren brachlie-
gende alte Bahnflachenanlage, anstatt eine unbe-
rihrte "griine Wiese" im Aul3enbereich in An-
spruch genommen. Dies entspricht den Anforde-
rungen einer sozialgerechten Bodennutzung so-
wie den Zielen des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung, die eine sinnvolle Nachverdichtung
unserer bestehenden Siedlungsstrukturen erfor-
dern. Diesem Ziel wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Rechnung getragen.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
sind unter Berticksichtigung des rechtlichen Rah-
mens gewahrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Einwendungen

Der Wohnflachenbedarf wurde in der Begriin-
dung, Kapitel 1.2 Wohnflachenbedarfsermittlung,
detailliert dargelegt.

Die innerstadtischen Entwicklungspotentiale ste-
hen der Stadt nicht bzw. nur in marginalem Um-
fang zur Verfigung, da diese Grundstiicke / Ge-
baude in Privatbesitz sind. Daher kdnnen diese in
der Bilanz der Potentialflachen in Abzug gebracht
werden.

Fur eine weiterhin positive und stabile demografi-
sche Entwicklung ist ein Mindestmald an Bau-



AuRRerdem konnte ich lhnen noch viele andere
leerstehende Wohnungen und alte Hauser zei-
gen, die man auch aufkaufen, renovieren und
dann vermieten kann.

Andere Stadtverwaltungen machen das erfolg-
reich und sogar Mainbernheim traut sich sowas

Man braucht also in einer Gartnervorstadt mit
"Dorferneuerung" keine Trabantenstadt mit
200 exklusiven Wohnungen wie in Frankfurt!

Natdrlich ist uns klar, dass Birgermeister gerne
mehr als 30.000 Einwohner hatten, weil dadurch
die monatliche Besoldung sprunghaft ansteigen
wirde!

Dann brauchen wir aber auch eine geeignete Inf-
rastruktur in Kitzingen! Das geht bei Kinderkrip-
pen an und weiter Gber Schulen, Altenheimen,
Arzten, Krankenhaus, OPNV, Verwaltung, Kata-
strophenschutz usw. mit ausreichendem und ge-
eignetem Personal!

Es niitzt nichts, Kindergéarten in Uberflutungsge-
biete von Bachen zu bauen, wenn beim ersten
Starkregen tber 50 11m? das Spielzeug in den
Main gespult wird und die Kinder mit lhren Eltern
dann Monate lang in das "Homeoffice" durfen! Da
mussen vorher Regenrtickhaltebecken und
Warnsensoren in den Bachoberlaufen gebaut

landpotential erforderlich.

Die AuRerung ist fir den Inhalt des Bebauungs-
plans nicht von Bedeutung.

Der Bebauungsplanentwurf wurde grundlegend
Uberarbeitet und das zuvor ausgewiesene "allge-
meine Wohngebiet" durch ein ,Urbane Gebiet*
(MU) gem. 86a BauGB ersetzt.

Ein Urbanes Gebiet verlangt eine Durchmischung
der zwei Hauptnutzungsarten, Wohnen und ge-
werbliche bzw. soziale Nutzung. Demnach sind
neben Wohngebaude u.a. auch Geschafts- und
Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die Bedarfsplanung an sonstigen Nutzungen ist
aber nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens und
muss auf nachgelagerter Ebene geprift werden.

Die AuRerung ist fiir den Inhalt des Bebauungs-
plans nicht von Bedeutung.
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werden, denn man kann sich nicht immer auf den
Biber im Bimbach verlassen der im Juli 2021
durch seine Damme gerade noch die Uberflutung
des Kindergarten in der Gartenstr. verhinderte!!
Ein abschreckendes Beispiel ist das Ahrhoch-
wasser. Dort in der Bundesschule fur Katastro-
phenschutz in Ahrweiler habe ich viele Kat.
Schutz Lehrgange absolviert und weil3 wie schnell
solche Fluten kommen!

Nun zu den eigentlichen Einwendungen zu dem
weitere Stadtratsbeschluss bei dem ich annehme
das nur wenige Rate*innen die mehr als 90 Sei-
ten im Internet gelesen haben. Ich habe leider
meine Antworten auf die Stellungnahme vom
07.07.22 auch nur im Internet gelesen!

Punkt 1 Verkehrsanbindung:

Rechts rein und rechts raus, der Restverkehr lauft
Uber die Richthofenstrale und dann schauen wir
mal!

So kann ein Bauinvestor viel Geld sparen und die
Steuerzahler baden das Ganze dann spater aus
und bauen die Nordtangentenkreuzung dann auf
ihre Kosten Verkehrsgerecht um!

Ein Kreisverkehr ist dem Investor und dem Stra-
Renbauamt nicht zuzumuten, das geht nur in den
Weinorten Iphofen und Volkach, da lauft der Ver-
kehr flissig! Dazu ist jetzt auch noch ein Motel mit
29 Zimmern im Lochweg geplant.

Die leider politisch aufgeldste Bahnlinie war bis
zum Postfrachtzentrum geplant und sogar schon
ortlich in den Baugebieten Lochweg und Am Drei-
stock kostenpflichtig vermessen! Hier konnten
durch Bahntransporte hunderte LKW Container,
auch fur benachbarte Firmen und XY taglich ge-
spart werden! Es muss nicht alles "Just in Time"
gefahren werden. Auch Buslinien kénnte man
sparen und Wasserstofflokomotiven mit Brenn-
stoffzelle einsetzen! Das ware wirklich Fortschritt
fur die Mainstadt!

Wer meint; dass sich die Bewohner, Lieferanten
FuRganger und Radfahrer an diese Regeln hal-
ten, irrt sich gewaltig! Mir sagte mal ein Verkehrs-
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Anbindungen an die Nordtangente wurde mit
dem Staatlichen Bauamt Wirzburg abgestimmt.
Das Staatliche Bauamt stimmt lediglich der Fahr-
beziehung ,rechts rein“ und ,rechts raus“ zu. Die-
se soll durch Beschilderung gesichert werden.
Sollte zu einem spéteren Zeitpunkt eine Nach-
besserung erforderlich sein, kénnen durch eine
Ummarkierung die fehlenden Fahrbeziehungen
ermdglicht werden. Ausreichende Verkehrsfla-
chen sind im Bebauungsplan vorgesehen.

Es wird eine alte Bahnflachenanlage, die schon
Uber 10 Jahre brach liegt in Anspruch genommen.
Bei der Planung handelt sich um eine Nachver-
dichtung bestehender Siedlungsstrukturen (An
drei Seiten grenzen Bebauungen an. An der
Nordseite wird das Plangebiet von einer Stral3e
begrenzt). Zudem wird eine Verbesserung der
vorherrschenden Situation in jeder Hinsicht er-
reicht; Das Gleisbett (Schotter) und die Altlasten
des ehem. Bahnhofes werden entfernt. Das Ge-
biet wird mit geringen Verkehrsflachen erschlos-
sen. Die Aul3enanlagen werden begrint. Damit
wird eine Aufwertung der Brachflache in jeglicher
Hinsicht erreicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die detaillierte Ausarbeitung der StraR3enplanung
und der FuBwegeverbindungen ist nicht Bestand-




planer: "FuRganger und Radfahrer verhalten sich
wie Regenwasser"! Sie richten sich nicht an die
Regeln der Planer und Stadtverwaltung, sondern
nach den Regeln der Physik und nehmen den
kirzesten Weg uber die Nordtangente und sparen
dadurch Zeit und Energie! Ein Umweg Uber die
FuRgangerunterfiihrung bei XY ist illusorisch! Die
Gartner mit ihren Erntehelfern Giberqueren seit
Jahren taglich mehrmals die Tangente um in das
"Wasserland" zu kommen. Da kann ich Ihnen die
Trampelpfade zeigen, genauso wie in der Hein-
rich- Fehrer- Str., wo die Planer auch gedacht
haben die Ful3ganger richten sich nach ihrer Pla-
nung! (siehe Bilder unten)

@)

Solche Trampelpfade gibt es 6fter in Stadt und
Lkrs. und zeigen deutliche Planungsfehler!

Das wird auch an der geplanten Einfahrt zu dem
neuen Baugebiet so sein und fuhrt sicher zu ge-
fahrliehen Konflikten und Unféllen und das nur
weil die Stadtverwaltung einem Bauinvestor Kos-
ten sparen will! Hier ist Arger und Schmerzen fiir
alle Beteiligten vorprogrammiert! Man sieht hier
immer wieder deutlich die Unterschiede zwischen
Verkehrsgutachten, Planung und Realitat!

Das geht bei der fehlenden Dehnungsfuge an der
Bleichwasenbriicke an, dann die zu niedrige
Uberfuihrungen der Nordtangente (iber Ostumge-
hung (St 2271) und diese dann zu niedrig tber
die Flugplatzstrasse gebaut, so dass dort keine
Feuerwehr und Mullabfuhr durchkommt! Hier
zweimal Kreisverkehr und die Probleme waren
kostengtinstig geldst! Dann endlich ein Kreisver-
kehr am XY Supermarkt und den naturlich zu eng
gebaut und nachtréglich gepflastert! Weil man
wieder nicht am die alt eingesessene Fa. XY ge-
dacht hat. Da mussen jetzt halt regelmalfig fur
lAngere Zeit alle Parkplatze in der Richthofen-
stral3e gesperrt werden damit diese Schwertrans-
porte zum Gipshafen in der Marktbreiter StralRe
kommen! Dazu kommen die Radfahrer in der

teil des Bauleitplanverfahrens, sondern erfolgt auf
nachgelagerter Ebene.

Die genannten Trampelpfade haben fir den Inhalt
des Bebauungsplans nur geringe Relevanz, da
sie keinen raumlichen Zusammenhang mit dem
Plangebiet aufweisen.

Das Plangebiet ist bereits ausreichend hinsicht-
lich Fu3-, Rad- und Autoverkehr erschlossen. Die
genaue Wegefuhrung innerhalb des Geltungsbe-
reichs wird in einem spateren Planungsschritt
geplant.

Ein neuer Fu3gangertiberweg der Nordtangente
an der geplanten Einfahrt ist aufgrund des hohen
Verkehrsflusses nicht geplant. Das queren von
StralBen wird in der STVO geregelt.
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und mit 48. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)

Heinrich- Huppmann- Str. auf dem Radweg in
Richtung XY Supermarkt nicht weiter, weil dieser
immer noch nicht verlangert wurde! (Seit 2013 im
Rahmenplan Etwashausen vorgesehen!)

Wie sollen denn die Personen aus dem XY-
Traumwohnland tber die Nordtangente zur, von
der Stadtverwaltung geplanten, utopischen
Traumhaltestelle des autonomen Shuttlebus
kommen?

Die Zufahrt zu unseren Grundstiicken geht tber
den offentlichen Weg FI. Nr.6780/03 und soll vom
neuen Baugebiet aus den Zugang zu den Linien-
und Schulbushaltestellen in der Richthofenstrasse
gewahrleisten.

Im linken (oberen) Bild sieht man den asphaltier-
ten Weg zu unseren Wohnhausern und dem Zu-
gang zum neuen Baugebiet, bei dem kunftig der
Bauhof die Reinigung und den Winterdienst Uber-
nimmt. Es befinden sich dort 3 Einlaufe fir das
Regenwasser bei denen die Schmutzfangkdrbe
eigentlich turnusgemaf vom Bauhof geleert wer-
den sollten! Das war aber Gber Jahrzehnte nur
einmal der Fall, weil ich den Reinigungsdienst mit
seinem kleinen Kran zuféllig sah und der dann

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der offentliche Weg FI. Nr.6780/03 und die Bus-
haltestelle liegen aufRerhalb des Plangebietes. Es
ist derzeit schwer abzusehen, ob tatsachlich Be-
darf besteht, dass die Bushaltestelle 100 Kinder
aus dem Neubaugebiet bedienen muss. Diese
Frage wird sich erst im Verlauf der zukiinftigen
Entwicklung des Baugebiets zeigen.

Die Situation um die Bushaltestelle und der evtl.
Bedarf an AusbaumalRnahmen ist in einem ande-
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immerhin 2 Einlaufe reinigte! Diese Aufgabe ge-
hort aber schon jetzt in den Turnusplan.

Vorne steht das Wartehauschen, welches schon
lange auf den Behindertengerechten Ausbau war-
tet! Auf dem rechten (unteren) Bild sieht man den
schmalen Gehsteig und vor dem Transporter die
Schulbushaltestelle, wo jetzt schon taglich die
Kinder im Privatgrund und auf der Stral3e unge-
schitzt auf den Bus warten.

Dazu sollen jetzt noch die 100? Neubaukinder
kommen? Das bedarf auf jeden Fall eine Normge-
rechte Haltestelle und einen weiteren Bus!

Punkt 2 Klima, La&rm- und Immissionsschutz
Die 12-15 m hohen Hauserblocks sollen in Rie-
gelbauweise entlang der Nordtangente aufgereiht
werden um den Larm in das Baugebiet zu blo-
ckieren. Dazu sind die Schlafraume an der larm-
abgewandten Seite der Wohnklotze geplant. Die-
se "Larmschutzwand" blockiert aber nattrlich
auch den Kaltluftstrom der vom vorher offenen
Bahngeléande von Nordosten am heil3en Som-
merabend nicht nur unsere Hauser abkihlt! Der
vom Investor eingekaufte Klimagutachter sieht
das natirlich anders, obwohl er 2021 und auch
heute noch gar keinen Detailplan mit Hausstand-
orten und Héhenschnitten kannte!

Der unabhéngige Klimaprofessor XY von der Uni
Wirzburg erklart, dass wir deshalb eine der hei-
Resten Stadte sind, weil wir diese Kaltluftstro-
mungen durch hohe Bauwerke selbst blockieren!
Die Stadtoberen horen sich das an, ignorieren
aber dessen Fachwissen! Sollen wir da ersticken?
Es gibt natirlich Wohnungen am Richthofen
Circle, da ist die Waldluft vom Giltholz nicht blo-
ckiert!

ren Rahmen auf nachgelagerter Ebene zu disku-
tieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auch wenn das Planungsgebiet nicht im Besitz
der Stadt ist, hat der Stadtrat als ,Vertretung der
Gemeindeburger (Art. 30 Abs.1 der Gemeinde-
ordnung (GO) fur den Freistaat Bayern) das Ent-
scheidungsrecht Uber die Maf3gaben der Entwick-
lung der Flache. Das geschieht tber die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes und die dort formu-
lierten Festsetzungen.

Vor der Stadtratssitzung erhalten die Stadtrate
alle Unterlagen zum Bebauungsplan zur Durch-
sicht, sodass diese sich mit dem Verfahren um-
fanglich auseinandersetzen kénnen.

Das Klimagutachten wurde auf Grundlage eines
stadtebaulichen Konzepts vom Juli 2021 erstellt.
(Siehe Anlage 5, Klimagutachten Seite 6). Der
Bebauungsplan wurde auf Grundlage des stadte-
baulichen Konzepts vom Mai 2022 aufgestellt.
Seit dem ersten Konzept wurden u.a. die Anzahl
der maximal zulassigen Geschosse minimiert.
Wie in Kapitel 2.3 des Gutachtens beschrieben,
wurde fir den stadtebaulichen Entwicklungsraum
eine ,Worst-Case“ Situation fur die Berechnung
angenommen.

Das Ergebnis des Gutachtens bedingt die Einbet-
tung des Siedlungsraums in die Landschaft, dass
ausreichend grof3e Kaltluftentstehungsgebiete
vorhanden sind, die den Siedlungsraum positiv
beeinflussen kdnnen und weist darauf hin, dass
die bestehenden Siedlungsstrukturen in Form,
Lage und Dimensionierung am Tag nur einem
maRigen Uberwarmungsrisiko ausgesetzt sind
und so auch in der Nacht ziigig auskihlen kon-
nen. (vgl. Anlage 5, Klimagutachten, Seite 15 ff)
Zudem wurden im Bebauungsplan u.a. folgende
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Beim Immissionsschutz wird sicher gesetzeskon-
form gebaut und das bedeutet, dass das neue
Nachbargebaude mindestens 15m von unserem
Kamin entfernt sein muss und die oberste LUf-
tungsoffnung (Fensteroberkante) 1m tiefer als
unsere Kaminoberkante des Nordkamins sein
muss! Auch die Windrichtung muss kiinftig beim
Abstand beachtet werden.

Da das neue Baugrundstiick an das Niveau des
Bahngeléandes angepasst wird, muss das Gelan-
de hinter unserem Haus 1,70 m hoher aufgefullt
werden.

Obwohl wir noch keinen Detailplan und Hoéhen-
schnitt haben, gehen wir aber davon aus, dass
die Bauhdhe dieses Nachbargebaudes deshalb
nur 2 Stockwerke plus Staffel sein kann!

Wir bekommen dann also statt 18 nur 12 Grillpar-
tybalkone mit Neureichen Nachbarn in hochprei-
sigen Wohnungen die ihre Altnachbarn tyrannisie-
ren kénnen! (Siehe Bild unten)

In der Glauberstrasse, haben es die neuen Be-
wohner eines XYwohnklotzes sehr schnell ge-
schafft, dass die Glascontainer ohne grof3e Prob-
leme, vom Oberbtrgermeister bestimmt, in eine
Parkbucht nérdlich der Aderrauerbriicke umge-
siedelt wurden (wie bei uns die Zauneidechsen)
und dafir 3 Busparkplatze geopfert wurden! Wo
doch eigentlich der Tourismus in Kitzingen so
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Festsetzungen formuliert, die den Anforderungen

des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ge-

recht werden:

- Nutzung von versickerungsgiinstigem Belag

- Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

- Pflanzung von Bdumen (je 300gm unbebaute
Grundsticksflache ein Baum)

- Dachbegriinung

- Diverse ArtenschutzmalZnahmen (Bspw.

Nistkasten)

- Nutzung der Solarenergie (min. 50% der

Dachflache)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der nach ,Verordnung uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen® (819 BimSchV) und der Feu-
erungsverordnung (89 FeuV) zu beachtenden
Abstand (min. 15) der Luftungs6ffnungen, Fenster
und Turen zu dem Schornstein ist v.a. bei Neu-
aufstellung von Feuerungsanlagen zu beachten.
Das neue Gesetz zur Schornsteinhdhe gilt fur
Schornsteine, die ab dem 01.01.2022 neu errich-
tet werden. Fur Feuerstatten, die vor dem
01.01.2022 in Betrieb genommen wurden, gelten
die seit 22.03.2010 geltenden Bestimmungen zur
Schornsteinhohe.

Der Bebauungsplan sieht einen Mindestabstand
der Baufenster (Blaue Linie) zu den stdlichen
Grundstticksgrenzen von min. 5,00m vor. Je nach
Stellung der Gebaude innerhalb des Baufensters
ist ein gréerer Abstand mdglich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine detalllierte Planung der Gebaude ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Bebau-
ungsplan gib nur den rechtlichen Rahmen fiir die
Umsetzung der Geb&ude vor. Die im Bebauungs-
plan festgelegten Werte stellen die maximal zu-
lassigen Hohen dar.

Die AuRerung ist fiir den Inhalt des Bebauungs-
plans nicht von Bedeutung.



wichtig ist!

Punkt 3 Entwasserung des Baugrundes und
der Hauser Am Alten Bahnhof Etwashausen.
Der Stadtrat hat am 11.02.21 die Fortschreibung
des Generalentwasserungsplanes an das Ing.
Buro XY erteilt. Man weil3 also noch nicht, ob
Bauprojekte wie Alter Bahnhof, ConneKT oder
Mischwassereinleitungen von Grof3langheim und
Wiesenbronn tberhaupt mdglich sind!

Das Oberflachenwasser und das Uberschissige
Wasser der geplanten Dachbegriinung soll in
Ruckhaltebecken und Mulden versickert werden,
wenn ein Bodengutachten das moéglich macht!
Uberschussiges Wasser lauft dann verzogert in
den Mischwasserkanal mit dem Schmutzwasser
der Wohnblocks in den Mischwasserkanal
Schwarzacher StrafRe. Ob in der Mulde Wasser
versickert ist fraglich, weil im Norden der Flurna-
me "Wasserland" lautet und dort der hohe
Grundwasserstand regelmafig seit Jahrzehnten
mit einer Drainagepumpe quer Uber das Bahnge-
lande und die Richthofenstr. bei der Farbmuhle in
den Bimbach gepumpt wird.

Bei Starkregen muss gewahrleistet sein, dass das
Regenwasser vom Baugebiet nicht unsere tiefer
liegenden Grundstucke flutet!

Das Mischwasser wird in den Kanal in Richtung
Schwarzacher Str. verlegt und lauft dann am
Friedhof vorbei erst in die ehemalige Klaranlage
Etwashausen. Von dort wird es zusammen mit
dem Mischwasser aus dem "Dorferneuerungsge-
biet" wieder zurlick zur Kreuzung Gartenstr.
hochgepumpt und erreicht tber die Gartenstralle
den Kanalabzweig vom Regentberlaufbecken
(RUB) Farbmiihle.

Dort trifft sich das Mischwasser von der Richth-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine hydraulische Berechnung zur Leitungs-
dimensionierung wird vor Bauausfuhrung durch
die Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen in
Abstimmung mit dem zukiinftigen Bauherrn auf
nachgelagerter Ebene durchgefuhrt. Sollten er-
ganzende MalRnahmen (gréRere Zu- und Abwas-
serleitungen) notwendig sein, werden diese
rechtzeitig abgestimmt und durchgefihrt.

Zudem verpflichtet sich der zukinftige Bautrager
gem. der textlichen Festsetzung ,A 6.Umgang mit
Niederschlagswasser” das unverschmutzte Nie-
derschlagswasser von Dachflachen und befestig-
ten Flachen innerhalb des Plangebietes in den
Untergrund zu versickern und/oder entsprechend
der Regeln der Technik zurtickzuhalten, in geeig-
neter Weise zu bewirtschaften und tiber die Uber-
laufe verzogert und gedrosselt in die Kanalisation
abzuleiten. Die Detailplanung erfolgt auf nachge-
lagerter Ebene.
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ofenstr. (iber RUB) und der Mischwassermenge
von Flugplatz, Gewerbegebiete Ost, Grol3lang-
heim und dann Wiesenbronn!

Denn die Kanaleinleitung aus Grof3langheim usw.
lauft nicht in die GroRklaranlage Marktsteft, son-
dern in den Sammler GartenstralRe!

Ob dieser ausreicht, ergibt erst der zu tberpri-
fende Entwasserungsplan!

Bei der Dorferneuerung Etwashausen von der B8
im Siden bis zum Friedhof im Norden haben alle
Versorgungsbetriebe ihre Leitungen und Kabel
mit Hausanschliissen erneuert, nur das Stadt-
bauamt wollte das bei dem jetzt 70 Jahre alten
Kanalsystem nicht machen!

Dabei mussten fast alle Hausanschlisse und Da-
chentwasserungen fir den StralRenbau tiefer ge-
legt werden und man hatte sogar ein Trennsys-
tem fur Schmutz- und Regenwasser einbauen
kénnen und die FlieRrichtung leicht Mainabwarts
drehen kénnen! Beim Neuanschluss dieser Rohre
sind schon damals die Betondecken des alten

Sammlers 6fter gebrochen und wurden aufwan-
dig repariert!

Aber in Kitzirrgen muss es ja immer Bergauf ge-
hen und so haben wir jetzt weiter die alte baufalli-
ge Klaranlage als RUB und Pumpwerk auf ewige
Zeiten dort im Hochwassergebiet stehen! (Bild
links)

s -

Bei einem grofRen Mainhochwasser schwimmt sie
auf wie ein Schiff und musste schon mit Betonzu-
satzgewichten stabilisiert werden. Die Klaranlage
funktioniert dann nur noch als RUB und die Faka-
lien landen alle im Main!

48




Die Risse im Haus (Bild links) weisen auf die
kommenden Folgekosten fir die Blrger hin.

Im Bild rechts sieht man den Steg, den die Klar-
warter bei normalem Hochwasser nutzen, um
Uber das Dachfenster in die Anlage zu kommen.
Bei extremen Hochwéssern wie 1970 ist es durch
die starke Stromung sehr gefahrlich sich dort auf-
zuhalten und wir mussten mit dem THW Boot den
Klarwarter beim Schichtwechsel schon aus dem
eiskalten Main im Februar retten! Damals war das
noch ein provisorischer Holzsteg vom Bauhof, der
leider kippte.

Leider werden jetzt immer mehr Geb&aude in den
Retentionsraum des Mains gebaut und der Plan
von 2013 muss dringend erweitert werden, da das
Wasser bei gleicher Menge natrlich auch fur
andere steigt.

Wenn statt 1 Person plétzlich 3 Personen in der
Badewanne sitzen ist das jedem klar, dass das
Wasser Oberlaufen kann! (Dagegen helfen auch
verordnete Ausgleichsflachen am Baggersee
Horblach nicht!)

Die Hausbesitzer, welche kinftig gefahrdet sind,
wissen das aber vermutlich nicht und kdnnen ihr
Haus nur teuer oder vielleicht tberhaupt nicht
mehr gegen Hochwasserschaden versichern! Da
sollte aber das Ordnungsamt diese Leute infor-
mieren! Sogar das Rathaus kdnnte bei weiteren
Baumal3nahmen im Ausbreitungsgebiet in Hoch-
wassergefahr kommen!

Die AuRerung ist fiir den Inhalt des Bebauungs-
plans nicht von Bedeutung.

Der evtl. Bedarf der SchutzmalRnahmen wéahrend
der Bauzeit ist nicht im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens, sondern auf nachgelagerter Ebene
abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Geltungsbereich grenzt an das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet gem. § 78 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) an. Teilflachen liegen
demnach innerhalb eines Risikogebietes gem.

§ 78 b WHG.

Planer und Bauherren sind in der Begriindung
unter den textlichen Hinweisen ,B 8" auf die dau-
erhaft verbleibenden Hochwasserrisiken und das
gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion hinge-
wiesen. Der Grundsatz der Eigenverantwortung
und das Gebot der Schadensreduktion sind in § 5
Abs. 2 WHG entsprechend verankert.

Bei allen Gelandemodellierungen missen die
Belange der angrenzenden Nachbargrundstticke
beachtet werden. Insbesondere dirfen keine
Nachteile fur tieferliegende Grundstiicke hinsicht-
lich des Niederschlagswasserabflusses entstehen
(vgl. textlichen Festsetzungen A 15 Gelandever-
anderung).
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So bekommen die Burger in den tieferliegenden
Strafl3en in Etwashausen bei Starkregen mehr
Probleme, wenn zusétzlich Mischwasser aus
Grol3langheim, Wiesenbronn und dem standig
erweitertem Flugplatzgebiet in den Kanal Garten-
straf3e drtickt.

Die RUB leiten zwar dann tberall die Fakalien in
den Bimbach, wo sie aber eigentlich nicht hinge-
horen! Aber zuséatzlich lauft das Regenwasser in
die vielen offenen Kanaldeckel (Bild links) auf
dem Radweg nach Grof3langheim. Die Klaranlage
von Groflangheim liegt ca. 30m héher als das
RUB Farbmiihle. Bei vollem 400 mm Kanalrohr (4
km ) sind das 500m3 Schmutzwasser mit hohem
Druck, welcher den Auslauf dieses RUB in die
Gartenstr. blockieren und eine Rickstau verursa-
chen! Auch der Auslauf vom ConneKT- Areal wird
blockiert! Der hohere Wasserdruck hebt dann in
der Richthofenstr. und an der Farbmuhle die Ka-
nalschachtdeckel und fullt dort die Keller! Die
oben schwimmenden Abfallreste verstopfen re-
gelméaRig die Auslaufgitter der RUB (Bild rechts
oben) und der Rickstau zu den Hausern wird
immer grofer! Das werden kiinftig auch die Be-
wohner in Garten- und Flugplatzstral3e sptren!

Jedem Bewohner des Planet Erde sollte mittler-
weile bekannt sein, dass der taumelnde Jet-

Es wird eine bereits seit tiber 10 Jahren brachlie-
gende alte Bahnflachenanlage, anstatt eine unbe-
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stream am Nordpol (Bild links) unser Klima immer
starker beeinflusst und wir es dadurch mit lang-
anhaltenden Hitzewellen zu tun haben, bei denen
wir in Kitzingen ersticken, wenn die Frischluft-
schneisen durch BaumalRnahmen immer mehr
blockiert werden!

Dann kommen aber auch langanhaltende
Starkregenereignisse wie im Ahrtal, gegen die wir
uns aber durch geeignete MaRnahmen gut schiit-
zen kdnnen in dem wir in den Bachoberlaufen
endlich Regenrickhaltebecken bauen! Dazu ge-
hdren auch dort noch Pegelmesser mit einem
geeignetem Warnsystem. Beim Main wurde das
nach 1970 verbessert und auch von mir veran-
lasst, dass an der Alten Mainbriicke ein automati-
scher Pegelmesser eingebaut wird, welcher auch
auf der Internetseite der LKW flr jeden sichtbar
ist und damit die Einsatzplane vom Bauhof, der
LKW und den Katastrophenschutzorganisationen
wesentlich verbessert werden konnten! Alle diese
MalRnahmen wéren vordringlicher als der Traum
von einem autonomen Bussystem, weil dieser
Bus vermutlich ein Hochwasser nicht erkennen
kann und dadurch abtreibt und untergeht, denn
"Schwimmfligel" hat er sicher nicht!

Punkt 4

Die Fahrten Baufahrzeuge zur Baumaflinahme
Alter Bahnhof Etwashausen miissen grundsatz-
lich Uber eine Baustellenzufahrt aus der Nordtan-
gente oder Ostumgehung (Bahntrasse) erfolgen.
Die Richthofen- oder Schwarzacher Straf3e ist
von Baufahrzeugen freizuhalten!

Punkt 5

Wir hoffen, dass unsere Einwande nicht nur gele-
sen und abgehakt, sondern auch umgesetzt wer-
den und dass wir in angemessener Zeit eine
schriftliche Antwort bekommen!

rihrte "griine Wiese" im Auf3enbereich in An-
spruch genommen. Dies entspricht den Anforde-
rungen einer sozialgerechten Bodennutzung so-
wie den Zielen des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung, die eine sinnvolle Nachverdichtung
unserer bestehenden Siedlungsstrukturen erfor-
dern. Diesem Ziel wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan wird gemaf des Baugesetz-
buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) aufgestellt, und er entspricht somit den
gesetzlichen Vorgaben.

Unter Abwagung der unterschiedlichen Belange
ist zu konstatieren, dass weder die Anlieger noch
das Ortsbild relevant beeintrachtigt werden und
den Interessen der Nachverdichtung, dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden sowie der
Schaffung von Wohnraum entsprochen wird.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
sind unter Berlicksichtigung des rechtlichen Rah-
mens gewahrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gem. 8§ 3 Abs. 2 Satz 4 sind die Stellungnahmen
zu prifen und das Abwéagungsergebnis mitzutei-
len.
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Offentlichkeit, Eingang 12.01.2023

Mit groBer Verwunderung haben wir festgestellt
mit welcher Uberirdischen Geschwindigkeit das
Bauvorhaben der Firma XY vorangetrieben wird.
Scheinbar ohne Ricksicht auf unsere niederge-
schriebenen Bedenken, welche zum gréRtem Teil
abgewendet und als nicht von Bedeutung abge-
kanzelt wurden. Hier kdnnte man fast meinen,
dass eine Finanzspritze die schnelle und befur-
wortende Bearbeitung vorantreiben wirde. Leider
warten wir immer noch auf den versprochenen
Vorort-Termin, welcher Herr XY (beim Treffen der
Anwohner im Rathaus Ende Juni 2022) uns zu-
gesagt hatte.

Die angesprochenen Bedenken beziiglich der
engen Bebauung zwecks Anfahrt der Rettungs-
fahrzeuge bzw. Feuerwehr zu unseren vorhande-
nen Hausern, wurde mit den Worten erlautert ob
unsere Hauser Uberhaupt genehmigt sind und
wer denn diese Hauserbauweise erlaubt hat. Lei-
der wird immer nur Uber die "neue Gartenstadt"
gesprochen, aber die "alte Gartenstadt", also un-
sere Hauser werden nicht beachtet. Wir als Ge-
werbetreibender Betriebe Partyservice XY und die
Gartnerei XY haben ja scheinbar noch etwas Be-
standschutz und Beachtung.
Wie mit dem langjahrigen Anwohnern und Anlie-
gern umgegangen wird, hat schon fast was mit
Ignoranz und Unverschamtheit zu tun. lhre Be-
denken und Angste werden von der Stadtverwal-
tung, dem Bauamt und den Entscheidenden Frak-
tionen (Beflirworter) in keinster Weise Beachtung
geschenkt und alles vdllig ignoriert. Hier kbnnte
man den Eindruck bekommen, es zahle nur der
Investor und der normale langjéhrige Steuerzah-
ler ist Luft und hat sowieso nichts dagegen ein-
zuwenden und muss alles hinnehmen. Jeder
neue Investor aulRert seine Wiinsche Uber sein
Vorhaben, bestehende Plane werden geandert
und Verworfen da Sie laut Aussage von Herrn XY
schon zu alt sind, aber auf die Vorhanden An-
wohner wird nicht eingegangen und diese miss-
achtet. Wenn es dann zur Sprache kommt hat
keiner etwas gewusst und alle sind Ahnungslos.
Diese Machenschaften haben in keinster Weise
och etwas mit demokratischen Verhalten gegen-
uber dem Biurger zu tun.

Einwendungen

Der Bebauungsplan wird gemaf des Baugesetz-
buches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) und somit im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben bearbeitet und aufgestellt.

Der Stadtrat als ,Vertretung der Gemeindeburger*
(Art. 30 Abs.1 der Gemeindeordnung (GO) fur
den Freistaat Bayern) hat das Entscheidungs-
recht Uber die Mal3gaben der Entwicklung der
Flache. Das geschieht Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes und die dort formulierten Fest-
setzungen sowie Umgang der Stellungnahmen.

Bei einer Aufstellung des Bebauungsplanes wird
die Offentlichkeit frithzeitig gem. § 3 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf und bei einer weiteren
Auslegung 8§ 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf betei-
ligt.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen. Hieraus ergeben sich im We-
sentlichen die Anforderungen, dass eine Abwa-
gung stattgefunden haben muss, dass alle erfor-
derlichen Gesichtspunkte in die Abwagung einbe-
zogen sein mussen und dass der Ausgleich der
Belange sachangemessen erfolgt sein muss.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 2
Abs. 3 BauGB die Belange, die fur die Abwagung
von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewer-
ten. Soweit im Rahmen der Offentlichkeit- und
Behdrdenbeteiligung abwagungserhebliche Be-
lange mitgeteilt wurden, wurden diese in die Ab-
wagung eingestellt.

Teilweise ergeben sich hieraus Anderungen des
Entwurfes, teilweise werden Belange hinter ent-
gegenstehende hoher- und gleichwertige Belange
zurlickgestellt.

Eine Auspréagung der Abwégungsregel ist das
sogenannte Gebot der Konfliktbewaltigung. Hier-
nach sind von einem Bebauungsplan die ihm zu-
zurechnenden ,Konflikte® zu I6sen. Die von der
Planung berthrten Belange sind demnach zu
einem gerechten Ausgleich zu bringen (vgl.
EZBK/Sofker/Runkel, 143. EL August 2021,
BauGB § 1 Rn. 216 mit weiteren Nachweisen).



Nun zu unseren letzten Stellungnahmen die wir
eingereicht haben und durch die Abwagungen
abgewendet wurden.

Zum Schallemissionsschutz

Gutachten der Firma XY, hier wurde nur eine
Messung an unserem Kihlaggregat erwahnt und
diese Messung erfolgte am Montag 12.09.2022
am ersten Tag nach unserem Betriebsurlaub. Bei
dieser Messung die am Zaun unseres Grundstu-
ckes erfolgte waren keinerlei sonstigen Maschi-
nen in unserm Betrieb im Einsatz da wir die Pro-

duktion erst am 13.09.2022 aufgenommen haben.

Da wir mehrere andere Maschinen und Gerat-
schaften bei unserer Produktion verwenden, die
aber zu dieser Zeit nicht in Betrieb waren, sind
diese Messungen bei unserem Betrieb keinesfalls
zu akzeptieren! Laut Bebauungsplan mussen die
neuen genehmigten Gebaude mit samtlichen Ru-
herdumen und Balkonen Richtung Siiden ausge-
legt werden, da zur Nordtangente die Emissions-
werte nicht eingehalten werden kdnnen. Haben
wir jetzt die stérende Seite zugespielt bekom-
men??? . Sicherlich ist hier fir unseren Betrieb
ein noch grol3eres Konfliktpotenzial zu erwarten
als bisher behauptet. Auch wie Beschrieben ein
Grunstreifen mit Buschen und Stréauchern im 5

Eine Verlagerung von Problemlésungen aus dem
Bebauungsplanverfahren auf nachfolgendes Ver-
waltungshandeln ist nicht ausgeschlossen. Von
einer abschlielenden Konfliktldsung im Bebau-
ungsplan darf die Stadt Abstand nehmen, wenn
die Durchfuihrung der als notwendig erkannten
Konfliktlosungsmalnahmen auf3erhalb des Plan-
verfahrens im Rahmen der Verwirklichung der
Planung sichergestellt oder zu erwarten ist. Ist
dies im Rahmen einer Prognose zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung uiber den Bebauungsplan
hinreichend sicher abschatzbar, darf dem bei der
planerischen Abwéagung Rechnung getragen wer-
den.

Das im Abwéagungsgebot enthaltene Gebot der
Konfliktldsung ist erst verletzt, wenn das durch die
Planung hervorgerufenen Problem insbesondere
auch im Genehmigungsverfahren ungeldst blei-
ben wirde (vgl. EZBK/Sofker/Runkel, 143. EL
August 2021, BauGB § 1 Rn. 215 mit weiteren
Nachweisen).

Da der Birger seine Bedenken und Einwende im
weiten in einzelnen Themenfeldern ausfihrt, er-

folgt auch entsprechen fachliche Bewertung und
die Abwéagung auf den folgenden Seiten.

Am 06stlichen Zugang zum Betriebshof ist ein
Kihlaggregat installiert, welche keinerlei schall-
dammende Bauteile aufweist und welches beim
Ortstermin am 02.08.2022 messtechnisch erfasst
werden konnte (vgl. Seite 11 — 12, Anlage 8
Schalimmissionsschutzgutachten)

Der Bebauungsplanentwurf wurde grundlegend
Uberarbeitet und das zuvor ausgewiesene "allge-
meine Wohngebiet" durch das ,Urbane Gebiete
(MU)“ gem. 8§ 6a BauGB ersetzt. Folglich wurde
auch das Schallimmissionsschutzgutachten (An-
lage 3, Bericht Nr. 21-056-07 Rev b) erneut an-
gepasst.

Die Tages- und Nacht-Orientierungswert fur Ur-
bane Gebiete (MU) (ORWTag/ = 63 / ORWNacht
50 dB(A)) werden aufgrund des Verkehrs an der
Nordtangente zugewandten Seite der geplanten
Gebaude nicht eingehalten. Entsprechende
SchallschutzmalZnahmen sind den textlichen
Festsetzungen ,A 9. Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm*®
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Metern bzw. 15 Meter Abstand zu den Geb&uden
wird diesen Konflikt bestimmt nicht I6sen. Wie
schon bei der ersten Stellungnahme erwahnt ar-
beiten wir in unseren Betrieb zu Zeiten wo andere
sich erholen, das musste Ihnen auch langsam
bekannt sein. Eine Gaststatte hat Ruhetag wir
arbeiten von Montag 7 Uhr bis Sonntag (bei Be-
darf 20 Uhr) und der Bedarf ist vorhanden. Si-
cherlich werden wir uns von Stadtverwaltung und
dem Investor bzw. den neuen Nachbarn nicht
vorschreiben lassen wie wir unsere Geschaftszei-
ten betreiben. Seien Sie sich auf jeden Fall si-
cher, wenn es wahrend der Bauphase zur St6-
rung unseres Betriebsablaufes kommt und nach
dem Einzug der neuen Nachbarn und Wohnungs-
inhabern zu Beschwerden wegen unserer ausge-
ubten Arbeit entstehen, steht zu aller erst der
Stadt Kitzingen eine Klagewelle bevor, da diese
das Vorhaben genehmigt hat. Denn immer noch
gelten hier der Bestandschutz und die Genehmi-
gung unseres Betriebes. Da Sie leider aber nur
Pro Investor denken und scheinbar nur den Be-
volkerungszuwachs in Kitzingen im Auge haben
nehmen Sie das gerne in Kauf. Bei Erkundigung
an Ubergeordneter Stelle weisen wir Sie noch-
mals darauf hin, dass das neu geplante Bauge-
biet um unser Grundstiick (WA3) als Mischgebiet
ausgewiesen ist mit angrenzendem Gewerbege-
biet der Firma XY, Firma XY, Spedition XY. Auch
diese Firmen, auch wenn Sie betonen das diese
nur gewerblich genutzte Hallen sind trotzdem
Produktionslarm verursachen. Hier mein Vor-
schlag richten Sie schon mal eine Planstelle im
Ordnungsamt ein mit Direktdurchwahl Partyser-
vice XY, denn diese wird nétig sein. Missen wir
bei Baubetrieb wie am Stadtgraben Kitzingen
unser Fenster schlieen schaltet unser Gasventil
ab und wir kbnnen unseren genehmigten Gas-
Kochherd nicht mehr betreiben. Gerne werden wir
hier sofort unseren Cateringbetrieb einstellen und
die entstandenen Umsatzeinbul3en der Stadtver-
waltung oder dem Investor in Rechnung stellen.
Da kann Sich der Freundeskreis um XY (alle Be-
flrworter von der Stadtverwaltung, Bauamt und
Stadtraten) mal Gedanken uber die Finanzierung
machen. Eine Riucksprache mit dem Lebensmit-
telkontrolleur vom Landratsamt, der Rechtsbera-
tung der Handwerksammer fur Unterfranken er-
folgte bereits.
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zu entnehmen.

Des Weiteren zeigt das Gutachten auf, dass im
Suden aus den benachbarten Gebieten keine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-
Larm fur MU-Gebiete erfolgen.

Alle gewerblichen Beurteilungspegel liegen unter
den fur MU-Gebiet zuléssigen Immissionsricht-
werten.

Da die Betriebe in einem faktischen Mischgebiet
liegen und sich an die Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (hier TA Larm,
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tagstber und
45 dB(A) nachts) halten missen, wird davon aus-
gegangen, dass die genehmigten Gerate die Wer-
te nach TA-Larm in einem Abstand von 3 m zur
Grundstiucksgrenze einhalten. Zudem unterliegen
die Betreiber nicht genehmigungspflichtiger Anla-
gen den 88 22 — 23 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), den so-
genannten Grundpflichten. Diese Pflichten bein-
halten unter anderem die Vermeidung oder Mini-
mierung schadlicher Umwelteinwirkungen sowie
die Einhaltung festgelegter Grenzwerte fur Emis-
sionen.

Ein Urbanes Gebiet verlangt eine Durchmischung
der zwei Hauptnutzungsarten, Wohnen und ge-
werbliche bzw. soziale Nutzung. Demnach sind
neben Wohngebaude u.a. auch Geschafts- und
Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig.

Ein Urbanes Gebiet ist faktisch ein Mischgebiet
mit dem grof3en Vorteil, dass kein bestimmtes
Nutzungsverhaltnis zwischen Wohnen und Ge-
werbe gewahrleistet werden muss. Dabei ist zu-
lassig, dass in Summe die Wohnnutzung tber-
wiegt, solange die gewerbliche (soziale) Nutzung
in einem hinreichenden Gewicht und damit ge-
bietspragend vorhanden ist. Mit den textlichen
Festsetzungen ,A 1. Art der baulichen Nutzung*
(gem. § 6a Abs. 4 BauNVO) wird der Gebietscha-
rakter des Urbanen Gebietes konkretisiert.

Aus dem Grund ist es folgerichtig, ein Urbanes



Zur Stellungnahme unseres Kamines und des
Bezirksschornsteinfegers sei folgendes Ange-

Gebiet neben einem Mischgebiet auszuweisen.

Gem. dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vor-
gange nach 8§ 50 BImSchG sind schadliche Um-
welteinwirkungen fir ausschlie3lich oder tuber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiet so weit
wie mdglich zu vermeiden. Das Schalimmissions-
schutzgutachten (Anlage 3) belegt die schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch den Larm der
Nordtangente und formuliert gleichzeitig Schutz-
mafinahmen.

Dem Trennungsgrundsatz kann nicht nur durch
strikte Trennung, sondern auch durch andere
Mdglichkeiten Rechnung getragen werden (z.B.
durch die Gestaltung, Gliederung von Baugebie-
ten und Schutzmafnahmen).

Demnach wurde durch die im Bebauungsplan
verbindlich formulierten Festsetzungen dem Ge-
bot des 8§ 50 BImSchG mehr als entsprochen:

- Notwendigkeit der schallorientierte Grundriss-
gestaltung (vgl. Textliche Festsetzung A 9.)

- Nutzung von schallgedammten, mechanischen
Luftungseinrichtungen bei Immissionen von
Uiber 50 dB(A) (vgl. Textliche Festsetzung A 9.)

- Nachweispflicht des Schallschutzes gegen Au-
Benlarm im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens (vgl. Textliche Festsetzung A 9.)

- In dem als gewerbliche Flache ausgewiesenen
Bereich des Geltungsbereichs sind nur Betriebe
zulassig, welche Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691:2006-12 nicht Uberschreiten:
Tag = max. 62 dB(A),

Nachts = max. 47 dB(A)) (vgl. Textliche Fest-
setzung A 9.)

- Einhaltung von Abstanden zwischen wider-
spruchlicher Nutzungen:

- 5 Meter Abstand zwischen Baufenster
MU5 und dem Mischgebiet im Suden

- Ca. 40 Meter Abstand zwischen Urbanen
Gebiet und der Gewebeflachen im Norden

- Min 15 Meter Abstand zwischen Urbanen
Gebiet und der bestehenden Gewebefla-
chen im Osten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der nach ,Verordnung uber kleine und mittlere
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merkt. Man mdchte ja keinem was unterstellen
aber der Satz "die Vorschrift besagt, dass im Um-
kreis von mindestens 1 S Meter kein hoheres
Gebaude oder Fenstertéffnung sein dirfen, das ist
keinesfalls korrekt. Bestimmt war das nur ein
Tippfehler denn aus den 15 Metern ist komischer
Weise ein 1 S Meter gerieben worden, interessiert
ja scheinbar aber Niemanden. Hier denke ich ist
ein Unterschied von 10 Metern aber sehr wichtig.

Des Weiteren schreiben Sie es darf riechen, aber
nicht zu oft, wer Entscheidet den tber die Haufig-
keit????. Schreiben Sie oder der Investor uns
jetzt etwa vor, wann, zu welchen Tageszeit zu
welcher Stunde wir unsere Produktion vorneh-
men???. Auch der Satz Verdiinnung des Abluft-
stromes mit Zufuhr von Umgebungsluft finde ich
aulerst lacherlich oder kommen die oben er-
wahnten Personen und blasen in meinen Kamin.
Auch bei der Erhéhung des Schornsteins misste
Herr XY als ausgebildeter Fachmann wissen,
dass die normale Statik eines Wohn- und Ge-
schéaftshauses es nicht hergibt und technisch
nicht moglich ist. Vielleicht schreiben Sie mir noch
vor ein paar Wunderb&ume in den Abluftstrom zu
hangen. Leider wurde in dem aktuell ausgelegten
Plan die 15 Meter Abstand wieder nicht erwahnt
und verbessert. Auch die anderen Anwohner ha-
ben an lhren bestehenden Gebauden genehmigte
Kamine die nicht bertcksichtigt wurden.

Auch gilt zu beachten das in der neuen BimSch

Verordnung ab 2023 die Windrichtung des Ka-
mines beachtet werden muss.
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Feuerungsanlagen” (819 BimSchV) und der Feu-
erungsverordnung (89 FeuV) zu beachtenden
Abstand (min. 15 m) der Luftungsoffnungen,
Fenster und Turen zu dem Schornstein ist v.a. bei
Neuaufstellung von Feuerungsanlagen zu beach-
ten. Das neue Gesetz zur Schornsteinhdhe gilt fur
Schornsteine, die ab dem 01.01.2022 neu errich-
tet werden. Fur Feuerstatten, die vor dem
01.01.2022 in Betrieb genommen wurden, gelten
die seit 22.03.2010 geltenden Bestimmungen zur
Schornsteinhdhe.

Der Bebauungsplan sieht einen Mindestabstand
(5 Meter) der Baufenster MU5 zu den sidlichen
Grundsttuicksgrenzen vor. Der Schornstein befin-
det sich eher Mittig auf dem Gebaude. Der Ab-
stand des Schornsteines zu dem Baufenster be-
tragt daher ca. 11 Meter.

Je nach Stellung der Gebaude innerhalb des Bau-
fensters ist ein gréRerer Abstand mdaglich.

Wie bereits in der Abwagung vom 17.11.2022

beschrieben, wird die Geruchsimmissions-

Richtlinie (GIRL) des Landes Nordrhein-

Westfalen als Erkenntnisquelle herangezogen, da

in Bayern derzeit keine spezielle Richtlinie zur

Verfligung steht.

Die Erfassung der Geruchsimmissionssituation

kénnen durch

e eine Rasterbegehung vor Ort,

e eine Immissionsprognose (Ausbreitungsrech-
nung) oder

e einer Fragebogenerhebung nach Richtlinie

durch einen Sachverstandiger erfolgen.

Die statistische Auswertung dieser Daten erlaubt

die Angabe der Geruchsimmissionshaufigkeiten.

Zulassig sind in Wohn/-Mischgebieten 10 % und

in Gewerbe/Industriegebieten 15 % der Jahres-

stunden mit Geruch.

Grundsatzlich sollten Produktionsverfahren so

ausgelegt werden, dass das Entstehen von Ge-

ruchsstoffen minimiert wird.

(QUELLE: www.lIfu.bayern.de, aufgerufen am

20.01.2023)

Da der Raucherofen und der Feststoffbrennkes-

sel sowie der Fettabscheider in einem Mischge-

biet genehmigt wurden, ist davon auszugehen,

dass diese Anlagen keine schadlichen Umwelt-

einwirkungen im besonderem Malf3e verursachen.

Es besteht auch weiterhin das Recht auf die Nut-



https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_23_geruchsbelaestigungen.pdf

Zur Stellungnahme Niederschlagwasser durch
Starkregen.

Hier ist keinesfalls beschrieben, erlautert und wird
von der Stellungnahme des Bund Naturschutzes
bemangelt und als unkonkret bezeichnet ob das
anfallende Niederschlagswasser bei Starkregen
mit der Hangbebauung (Aufschittung) in geregel-
tem Abfluss kommit.

Hier wére durch ein Gutachten zur Bodenbe-
schaffenheit der uns bekannten Gesteinsschich-
ten (durch eigene Erfahrung) sicherlich zum Prob-
lem werden. Nach Ortstermin mit einem Gutach-
ter von unserem Elementar-Versicherer vor Ort
hat dieser grof3e Bedenken und Zweifel anbe-
raumt und uns weitere Schritte empfohlen.

Zur Stellungnahme Luftzirkulation und ausgewie-
sen Klimagutachten, dass sich laut Ihre Aussage
nicht negativ auswirkt und ein zweidimensionales
Simulationsmodell war, welche dieses berechnet

zung der Anlagen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der zukinftigen Bautrager verpflichtetet sich gem.
der textlichen Festsetzung ,A 6.Umgang mit Nie-
derschlagswasser” das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und befestigten
Flachen innerhalb des Plangebietes in den Unter-
grund zu versickern und/oder entsprechend der
Regeln der Technik zurlickzuhalten, in geeigneter
Weise zu bewirtschaften und erst dann tber die
Uberlaufe verzogert und gedrosselt in die Kanali-
sation abzuleiten. Ob die Zurlickhaltung in Form
eines Versickerungsbeckens oder in Form von
Zisternen erfolgt, wird bei Detailplanung auf
nachgelagerter Ebene geklart.

Eine hydraulische Berechnung zur Leitungsdi-
mensionierung wird vor Bauausfiihrung vom
Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen in Ab-
stimmung mit dem zuklnftigen Bauherrn zeitnah
durchgefiuhrt. Sollten weitere MalRnahmen (gréi3e-
re Zu- und Abwasserleitungen) notwendig sein,
werden diese rechtzeitig abgestimmt und ent-
sprechend umgesetzt.

Ein Gutachten zur Bodenbeschaffenheit ist kein
Bestandteil des Bebauungsplanes. Jedoch wird
im weiteren Verlauf ein Bodengutachten notwen-
dig sein, um die Tragfahigkeit der Boden zu pri-
fen. Das Gutachten wird auch Auskunft erteilen,
in welchem Umfang eine Versickerung im Plan-
gebiet moglich ist.

Sollte auf nachgelagerter Ebene festgestellt wer-
den, dass eine Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet nicht méglich ist, sind
gem. der Festsetzung ,A 6“ trotzdem das Nieder-
schlagswasser entsprechend der Regeln der
Technik zurtickzuhalten, in geeigneter Weise zu
bewirtschaften und tiber die Uberlaufe verzogert
und gedrosselt in die Kanalisation abzuleiten.

Das Klimagutachten wurde auf Grundlage eines
stadtebaulichen Konzepts vom Juli 2021 erstellt.
(Siehe Anlage 5, Klimagutachten Seite 6). Der
Bebauungsplan wurde auf Grundlage des stadte-
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hat.

Hier kann man nur sagen diese AuRerung ist vol-
lig absurd. Wie kann das die Software -Programm
dies berechnen ohne Uberhaupt die tatsachliche
Gebaudehohe vorhanden sind. Sollten die Ge-
baudehdhen so genehmigt werden sind unsere
kleinen Siedlungshéauser sicherlich dahinter in
einem Kessel versteckt und wahrlich mit Frischluft
unterversorgt.

Das Gutachten mag ja Glaubwiirdig fir den In-
vestor sein, da er es ja in Auftrag gegeben hat.
Aber sicherlich nicht fur die bestehenden Anlie-
ger.

Auch Ihr immer wieder erwahnter Griiner Bebau-
ungsplan mit privaten Grunflachen und Pflanzge-
boten ist bei dieser Bebauung nur nach Aussagen
des Investors moglich. Bei unserem ersten Kon-
takt mit Herrn XY waren noch Satze zu héren von
Schrebergarten, bzw. urban gardening und gro-
Ren Grunflachen und viel Griin auf dem Ent-
wurfsplan, sogar war noch von einem See die
Rede. Am Ende wird es so ausgehen wie im
Schwalbenhof und im nach hinein war nicht mehr
aus finanziellen Griinden mdglich. Aber wie schon
erwahnt, sieht man hier wer das Sagen hat. Si-
cherlich hat die immer erwahnte Brache sich Ihre
Natur zurtickgeholt und in den letzten Jahren
malRgeblich das Klima schon verbessert.
Sicherlich verbessert wahrend der mindestens
funfjahriger Bauzeit hier gar nichts mehr bei die-
sem GrolRenwahnsinn.

Stellungnahme zum Brandschutz.

Hier wird immer nur vom Brandschutzes der neu-
gebauten Gebaude gesprochen. Sicherlich sind
unsere Gebaude hoher als 8 Meter und die Per-
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baulichen Konzepts vom Mai 2022 aufgestellt.
Seit dem ersten Konzept wurde u.a. die Anzahl
der maximal zulassigen Geschosse minimiert.
Wie in Kapitel 2.3 des Gutachtens beschrieben,
wurde fur den stadtebaulichen Entwicklungsraum
eine ,Worst-Case” Situation fur die Berechnung
angenommen.

Das Ergebnis des Gutachtens bedingt die Einbet-
tung des Siedlungsraums in die Landschaft, dass
ausreichend grof3e Kaltluftentstehungsgebiete
vorhanden sind, die den Siedlungsraum positiv
beeinflussen kénnen und weist darauf hin, dass
die bestehenden Siedlungsstrukturen in Form,
Lage und Dimensionierung am Tag nur einem
maRigen Uberwarmungsrisiko ausgesetzt sind
und so auch in der Nacht zligig auskthlen kén-
nen. (vgl. Anlage 5, Klimagutachten, Seite 15 ff)

Der Stadtrat als ,Vertretung der Gemeindebirger*
(Art. 30 Abs.1 der Gemeindeordnung (GO) fur
den Freistaat Bayern) hat das Entscheidungs-
recht Uber die Mafl3gaben der Entwicklung der
Flache. Die Stadtrate werden vollumféanglich tber
Festsetzungen, Begriindung und die Anlagen /
Gutachten informiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die verbindlichen Begrinungsmafnahmen sind
Teil der textlichen Festsetzungen ,A 7. Grinord-
nung®. U.a. ist es verbindlich vorgesehen, dass
ca. 23% des Plangebiets als Griinflache umge-
setzt werden muss. Der Umsetzung der Grinfla-
chen ist durch die Planzeichnung verbindlich fest-
gesetzt.

Die Detailplanung der Flachen erfolgt auf nachge-
lagerter Ebene und ist nicht Bestandteil des Bau-
leitplanverfahrens.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gemal Art. 62b Abs. 2 Satz 3 BayBO muss ein
Brandschutzkonzept fir Sonderbauten und fir




sonenrettung mittels Steckleiter gewahrleistet.
Ihnen ist zu wiinschen das Sie nie in eine Situati-
on kommen missen Uber Steckleitern aus dem 2.
OG Uber Dachflachenfenster- Dachrinnenvorbau
bei Feuer im Riicken gerettet werden zu muissen.
Da wir beide mindestens 20 Jahre Feuerwehr-
dienst in Kitzingen geleistet haben und ich selbst
Drehleitermaschinist war, habe ich in meiner
Laufbahn mehrere Situationen erlebt die man
niemanden winscht. Haben Sie schon mal etwas
Uber eine schonende Rettung per Trage in Ver-
bindung mit einer Drehleiter gehért, da eine ande-
re Rettung fir akute Krankheiten schlecht fur den
Patienten wahren. Auch stellt sich die Frage, da
wir bei unserer Hofeinfahrt eine Breite von 3 Me-
tern haben, bei schneller Brandausbreitung durch
Rettungsdienst und Feuerwehr GroR3fahrzeuge es
etwas kritisch werden kann. Momentan ist aber
eine gut befestigte BaustraflRe auf dem Nachbars-
gelande (hinter der Halle, welche auf WA 3 im
Mischgebiet steht) und auf die ehemalige Bahn-
stral3e, von denen unser Grundstiick und das der
Nachbarn im Notfall gut zu erreichen waren. Auf
der Seite zur Richthofenstral3e haben Sie ja durch
Ihre Genehmigung der neuen Balkone uns die
freie Schneise zur Stral3e auch verbaut. Sicher-
lich gibt es keine Paragraphen der schreibt, dass
das Wohnhaus zu schiitzen ist, kdnne Sie sich
mit unserer Gebaude-Brandschutzversicherung
beim Schadensfall gerichtlich auseinandersetzen.
Unser Leben ist ja scheinbar nicht schiitzenswert.

Stellungnahme Verkehrsgutachten:

Meinen Glickwunsch an den Investor, jetzt hat
man ihm seinen Wunsch erfillt, aus Steuerzah-
lergeldern plant man eine Anbindung mit Lichtsig-
nal auf Stadtkosten, wenn das vorherige Konzept
nicht aufgeht. Am Anfang hiel3 es einen Kreisver-
kehr kann sich und will sich der Investor nicht
leisten.

Dann sprach man von einer Anbindung Héhe
Heinrich Huppmann-Stral3e mit rechts rein rechts

Gebéaude der Gebaudeklasse 5 durch einen Prif-
sachverstandigen fur Brandschutz bescheinigt
oder bauaufsichtlich gepruft sein.

Der Brandschutz der bestehenden Gebaude
muss auch unabhangig von den angrenzenden
privaten Grundstiicken gewahrleistet werden und
sollte bereits im Rahmen der Baugenehmigung
sichergestellt worden sein.

Gem. Art. 5 Satz 2 BayBO sind zu ,Gebauden,
bei denen die Oberkante der Brustung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr
als 8 m Uber dem Gelande liegt, ist in den Fallen
des Satzes 1 an Stelle eines Zu- oder Durch-
gangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen®

Zur Erlauterung: Die 8 Meter beziehen sich nicht
auf die Hohe des Gebaudes, sondern auf die ma-
ximale Hohe der Briistung zum Anleitern be-
stimmter Fenster.

Eine Zufahrtsmdoglichkeit zu den Gebauden ist nur
dann notwendig, wenn die Geb&ude ganz oder in
Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind.

Die im Sitiden angrenzenden Wohngebaude sind
ca. 40 m von der Richthofenstral3e entfernt und
damit im Rahmen des maximalen Abstandes zu
offentlichen StraRen gem. Art. 5 Satz 4 BayBO.
Der Anfahrtsmdglichkeit Giber das Plangebiet
kann nicht nachvollzogen werden, da in diesem
Bereich keine Aufstellflachen und Bewegungsfla-
chen fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge mit ausrei-
chend Befestigung und Tragfahigkeit vorgesehen
waren oder sind.

Der Brandschutz fur die Neubauten wird auf
nachgelagerter Ebene im Rahmen der Bauge-
nehmigung nachgewiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Anbindungen an die Nordtangente wurde eng
mit dem Staatlichen Bauamt abgestimmit.

Das Staatliche Bauamt stimmt lediglich der Fahr-
beziehungen ,rechts rein“ und ,rechts raus® zu —
diese soll durch Beschilderung gesichert werden.
Sollte zu einem spéteren Zeitpunkt eine Nach-
besserung erforderlich sein, kénnen durch Um-
markierungen die fehlenden Fahrbeziehungen
ermdglicht werden. Ausreichende Verkehrsfla-
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raus hier war die Begeisterung bei allen Beflrwor-
tern wieder ganz Grof3 und der Rest laut Aussage
(zwei Bewegungen am Tag) uber die Abfahrt und
Anfahrt Richthofenstraf3e 1 und 31. (nach XY fah-
ren bei einer Rechtsrein/Rechtsrausausfahrt die
anderen Linksrein/Linksrausfahrer durch die
Richthofenstr,) Hier soll aber trotzdem kein zu-
satzlicher Verkehr entstehen. Wie soll das bitte
verwirklicht werden? Beim Gesprachstermin mit
Herrn XY im Rathaus wurde uns vermittelt es sei
geplant die Kreuzung bei der Firma XY auf die
Nordtangente zu verbreitern und auszubauen.
Was soll dieser Vorschlag, sollte der Verkehr
nicht aus Etwashausen herausgehalten werden-
Dies ist vollig Kontraproduktiv. Ein paar Stadtrate,
z.B. Frau XY und Herr XY haben laut Stadtratssit-
zungen ihre Hausaufgaben erledigt und lhre
Zweifel bekundet. Wie hiel3 es so schén man
mdchte doch mal mit den Anwohnern sprechen
die tagtaglich diese Treiben begutachten. Auch
Herr Burgermeister mit der Aussage man soll
doch lieber von Osten kommen Uber die Auto-
bahn nach Wurzburg fahren kann hier nur Kopf-
schtteln auslosen. Haben Sie tatsachlich diesen
GroRRen Hauptknotenpunk auf der Nordtangente
schon selbst einmal bereist, sicherlich nicht den
hier nur eine kurze Aufzahlung was taglich tber
dies Kreuzung abgewickelt wird. Schulbusverkehr
Firma XY 3 x taglich mindestens 20 Busse zur
Hauptverkehrszeit. Firma Frischdienst XY LKW
Liefer- und Zulieferverkehr, Firma YX und XY
Liefer- und Zulieferverkehr, Firma XY Baustellen-
fahrzeugverkehr, Firma XY Container-LKW An-
und Abfahrt, Einkaufer Firma XY und

Kinderland YX. Auch fahren die neuen Hausei-
gentumer der Firma XY noch dazwischen. Der
Fitnessclubbesucher lauft auch nicht zu seinen
Fitnessgeraten, sondern bevorzugt sein Auto.
Wenn im Ernstfall die Firma XY wegen GrofRbe-
haltertransport zwei Tage die Heinrich Huppmann
StralRe sperrt wird es kompliziert. Ein neuer Plan
mit Motel am Lochweg ist sicherlich auch nicht mit
offentlichen Verkehrsmittel erreichbar und wird
Uber diese Kreuzung befahren.

Und zu guter Letzt bekommt die geplante Ret-
tungswache vom Roten Kreuz einen Alarmfall.

Liebe Beflurworter, wie wollen Sie jetzt die Kreu-
zung regeln ohne Lichtzeichen ??? Sie schreiben
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chen sind im Bebauungsplan vorgesehen.
Die Detailplanung ist kein Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und erfolgt auf nachgelagerter Ebene.

Sollte zukunftig eine Verschlechterung der Ver-
kehrssituation ersichtlich werden, ist die Situation
neu zu beurteilen und entsprechende Mafl3nah-
men sind zu treffen.



bestimmt bei Ihre Einwande, dass dies nicht rele-
vant fur diese Sache ist. Mein Vorschlag, sperren
wir die Ostzufahrt der Nordtangente und lassen
diese aus dem Landkreis kommenden Fahrzeuge
alle Uber Wirzburg fahren. Dann freut sich der
Investor Uber so viel Verstandnis und seine drei
Car-Sharing Fahrzeuge haben immer freie Fahrt.

Auch widersprechen wir, dass aus dem vorhan-
den Mischgebiet (WAS3) ein allgemeines Wohnge-
biet wird. Denn dadurch wird unserem Betrieb
jegliche Weiterentwicklung verwehrt. Wir haben
drei Kinder, von denen evtl. einer oder mehrere in
unserem Betrieb einsteigen werden. Durch dieses
Bauvorhaben ist unser Partyservice/Metzgerei
zum Nichtweiterentwickeln verurteilt. Da es jetzt
schon hauptséachlich in der Gastrono-
mie/Metzgerei keine Nachfolger mehr gibt, sollte
man nicht noch zusatzlich den vorhandenen Be-
trieben die Weiterentwicklung verwehren.

Noch ein paar Zeilen zur Stadtratssitzung vom
17.11.2022.

Es ist nach dreimaligen Besuch der Sitzung fur
dieses brisante Thema immer wieder verwunder-
lich wie manche Stadtréte Ihre Meinungen heute
mal pro das nachste Mal contra immer wieder
andern.

Die Problematik bei diesem Projekt hat sich seit
der ersten Abstimmung leider keineswegs gean-
dert aul3er, dass der Investor immer mehr Zuge-
standnisse auf Stadtkosten bekommt und rein
Bautechnisch nicht abriickt von seien Vorhaben.
Manche Stadtrate sprechen hier von einem Vor-
zeigobjekt das ist sicherlich klar da es in den letz-
ten Jahren aul3er bei den Investoren von Stadt-
seite sicherlich nicht wirklich viel getan hat. Aber
nicht alle Einwohner der Stadt und des Landkrei-
ses finden die Bauklotze als schon und der fran-
kischen Bauweise angepasst. Auch die Aussage
des ehemaligen Birgermeisters, dass die An-
wohner froh sein kbnnen, wenn Sie einen Larm-
wall aus Wohngebauden bekommen und es da-
hinter ruhig wird. Scheinbar flistern die Bewohner
in der Stadtteil-Siedlung auf Ihren Balkonen und
beschweren sich niemals Uber Gewerbebetriebe,
die Ihre Ausiibung nachgehen. Zu den Visionen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplanentwurf wurde grundlegend
Uberarbeitet und das zuvor ausgewiesene "allge-
meine Wohngebiet" durch das ,Urbane Gebiete
(MU)“ gem. § 6a BauGB ersetzt.

Ein Urbanes Gebiet verlangt eine Durchmischung
der zwei Hauptnutzungsarten (Wohnen einerseits
und gewerbliche bzw. soziale Nutzung anderer-
seits). Demnach sind neben Wohngebaude, u.a.
auch Gebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie gewerbliche Nutzungen sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die AuRerungen sind fiir den Inhalt des Bebau-
ungsplans nicht von Bedeutung.
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des Investors sei nur gesagt hier spricht er von
Projekten und heranziehen von Gastronomie.
Was wurde eigentlich aus seinem Vorhaben mit
dem Hotel am Main mit Biergartenbetrieb ????.
Scheinbar hat dieser noch nicht gemerkt das es in
Bayern mit der Gastronomie rticklaufig ist und
diesen Berufsstand heute keiner mehr ausiiben
will. Sind Sie alle noch nicht in der Realitat ange-
kommen oder glauben Sie und der Stadtrat noch
an Grimms Marchen. So wird es auch am alten
Etwashauser Bahnhof enden. Viele Versprechun-
gen und aulRer Hochpreisigen Wohnungen pas-
siert mit dem drum-herum nichts.

Zum letzten Punkt hier, wir bendtigen dringend
Wohnraum, kann man nur als Beispiel den Leer-
stand in unsere Nachbarschaft vorzeigen. Hier
befinden sich neu renovierte Wohnungen die jetzt
schon Uber zwei Jahre Leerstand vorweisen und
in jedem Gebaude sind fast zwei bis drei Woh-
nungen frei. Sicherlich bei diesem dringenden
Wohnbedarf ist bei Leerstand mehr verdient.
Auch in den Pressekonferenzen von den Kitzinger
Amtsblattern und Werbebroschiren reden Herr
XY und Herr XY immer von fehlender Gastrono-
mie, und unseren Gastronomischen Betrieb
mochten beide mit lhrem Bauvorhaben von unse-
rem Grundstick vertreiben, das passt alles nicht
mehr in die jetzige Zeit und bezeugt nur noch
Heuchelei. Ihnen musste mittlerweile auch zu
Ohren gekommen sein, dass alle nachtraglich
bebauten Nachbargrundstiicke von den neu be-
zogenen Mietern gegenuber den Gewerbebetrie-
ben mit einer Klagewelle und Beschwerdewelle
Uberschuittet werden. Falls Ihnen das noch nicht
bekannt sein sollte kdnnen Sie gerne mal im
Landratsamt Kitzingen nachfragen. Hier ist die
Problematik von den Neuburgern und neu Hinzu-
gezogen Birgern bekannt.

Auch mochten wir auf das im 6ffentlichen Bau-
recht verankerten Ricksichtsnahmegebot hinwei-
sen, bei dem es eine Parallele zu dem sog. Ver-
haltnismaRigkeitsgrundsatz des Verfassungsrech-
tes zu sehen ist. Auch gibt es vom BVerwG einen
einprdgsamen Leitsatz "Je schutzwirdiger die
Stellung dessen ist, auf dem Rucksicht zu neh-
men ist, umso mehr kann an Rucksicht verlangt
werden. Bsp. § 15/2 Alt. 2 BauNVO: Schutz ge-
gen die sogenannte heranriickende Wohnbebau-
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die innerstadtischen Entwicklungspotentiale ste-
hen der Stadt nicht bzw. nur in marginalem Um-
fang zur Verfigung, da diese Grundstiicke / Ge-
baude in Privatbesitz sind. Daher kdnnen diese in
der Bilanz der Potentialflachen in Abzug gebracht
werden.

Fur eine weiterhin positive und stabile demografi-
sche Entwicklung ist ein Mindestmal3 an Bau-
landpotential erforderlich. Der Wohnflachenbedarf
wurde in der Begrindung, Kapitel 1.2 Wohnfl&-
chenbedarfsermittlung, detailliert dargelegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bei einer Aufstellung des Bebauungsplanes wird
die Offentlichkeit friihzeitig gem. § 3 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf und bei einer weiteren
Auslegung 8§ 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf betei-
ligt.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen. Hieraus ergeben sich im We-




ung. Danach kénnen sich z. B. Gewerbetreibende
dagegen wehren, dass durch das heranriickende
Wohngebiet Bewohner unter Umstanden immis-
sionsschutzrechtliche Anspriche geltend machen
konnten. Hierbei muss sowohl die individuelle
Anwendbarkeit (in diesem Fall ein "Gewerbetrei-
bender") wie auch die angemessene Abwagung
durch das Rucksichtnahmegebot beachtet wer-
den.

Da sich die Stadt Kitzingen samt Bauamtsleiter
und beflrwortende Stadtrate zu keinerlei Einsicht
bewegt, werden wir wie schon angesprochen eine
Klage, ggdfs. eine Normungskontrollklage in An-

sentlichen die Anforderungen, dass eine Abwa-
gung stattgefunden haben muss, dass alle erfor-
derlichen Gesichtspunkte in die Abwagung einbe-
zogen sein mussen und dass der Ausgleich der
Belange sachangemessen erfolgt sein muss.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 2
Abs. 3 BauGB die Belange, die flr die Abwagung
von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewer-
ten. Soweit im Rahmen der Offentlichkeit- und
Behdrdenbeteiligung abwagungserhebliche Be-
lange mitgeteilt wurden, wurden diese in die Ab-
wagung eingestellt.

Teilweise ergeben sich hieraus Anderungen des
Entwurfes, teilweise werden Belange hinter ent-
gegenstehende hoher- und gleichwertige Belange
zurlickgestellt.

Eine Auspragung der Abwagungsregel ist das
sogenannte Gebot der Konfliktbewaltigung. Hier-
nach sind von einem Bebauungsplan die ihm zu-
zurechnenden ,Konflikte® zu I6sen. Die von der
Planung beriihrten Belange sind demnach zu
einem gerechten Ausgleich zu bringen (vgl.
EZBK/Sofker/Runkel, 143. EL August 2021,
BauGB § 1 Rn. 216 mit weiteren Nachweisen).
Eine Verlagerung von Problemldsungen aus dem
Bebauungsplanverfahren auf nachfolgendes Ver-
waltungshandeln ist nicht ausgeschlossen. Von
einer abschlielenden Konfliktldsung im Bebau-
ungsplan darf die Stadt Abstand nehmen, wenn
die Durchflihrung der als notwendig erkannten
Konfliktlosungsmalnahmen auf3erhalb des Plan-
verfahrens im Rahmen der Verwirklichung der
Planung sichergestellt oder zu erwarten ist. Ist
dies im Rahmen einer Prognose zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
hinreichend sicher abschatzbar, darf dem bei der
planerischen Abwagung Rechnung getragen wer-
den.

Das im Abwéagungsgebot enthaltene Gebot der
Konfliktldsung ist erst verletzt, wenn das durch die
Planung hervorgerufenen Problem insbesondere
auch im Genehmigungsverfahren ungeldst blei-
ben wirde (vgl. EZBK/So6fker/Runkel, 143. EL
August 2021, BauGB § 1 Rn. 215 mit weiteren
Nachweisen).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

63



04

spruch nehmen.

Offentlichkeit, Eingang 13.01.2023

Bestehende Betriebe wurden bei der Schallprog-
nose nicht mit dem tatsachlichen Larmpegel ge-
messen.

Hier wurden angrenzenden Betriebe im Bereich
RichthofenstralRe erst im 2. Anlauf erwdhnt und
bertcksichtigt. Leider wurden hier nicht immer die
tatsachlichen Werte gemessen, sondern nur Ori-
entierungswerte.

Diese Orientierungswerte werden von uns nicht
akzeptiert. Wir bestehen auf eine Messung der
tatsachlichen Werte, hierflr stehen wir gerne je-
derzeit zur Verfligung.

Es wird immer noch empfohlen, Schlafraume we-
gen dem Verkehrslarm von der Nordtangente in
Richtung Richthofenstral3e zu planen, um den
Bewohnern im Sommer ein Schlafen bei offenen
Fenstern zu ermoglichen.

Leider befinden sich hier bestehende Betriebe mit
Kuhlaggregaten und Heizungsanlagen, welche
auch Nachts Betriebslarm erzeugen. Dieser Be-
triebslarm wird je nach Jahreszeit taglich von friih
morgens bis spat abends produziert, auch an
Sonn- und Feiertagen.

Hier besteht sehr starkes Konfliktpotential!

Im Sinne einer wohlwollenden Nachbarschaft
missen die zuklnftigen Bewohner der ,Garten-
stadt® Gber Larmquellen aus der Nachbarschaft
vorab informiert werden.
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Einwendungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplanentwurf wurde grundlegend
Uberarbeitet und das zuvor ausgewiesene "allge-
meine Wohngebiet" wurde das ,Urbane Gebiete
(MU)“ gem. 8§ 6a BauGB ersetzt. Folglich wurde
auch das Schallimmissionsschutzgutachten (An-
lage 3, Bericht Nr. 21-056-07 Rev b) erneut an-
gepasst.
Die Tages- und Nacht-Orientierungswert fur Ur-
bane Gebiete (MU) (ORWTag/ = 63 / ORWNacht
50 dB(A)) werden aufgrund des Verkehrs an der
Nordtangente zugewandten Seite der geplanten
Gebaude nicht eingehalten. Entsprechende
SchallschutzmalRnahmen sind den textlichen
Festsetzungen ,A 9. Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm*®
zu entnehmen.
Des Weiteren zeigt das Gutachten auf, dass im
Siden aus den benachbarten Gebieten keine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-
Larm fur MU-Gebiete erfolgen.
Infolge des Betriebs dirfen in der nérdlichen
Nachbarschaft (faktisches Mischgebiet) keine
schadlichen Umwelteinwirkungen verursacht wer-
den. D.h. die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
fur das bestehende MI-Gebiete bereits eigehalten
eingehalten werden.
Die Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet und
ein Urbanes Gebiet sind vergleichbar;
- TA-Larm fur Mischgebiet: tags 60 dB(A),
nachts 45 dB(A)
- TA-Larm fur Urbane-Gebiete (MU): tags 63
dB(A), nachts 45 dB(A)
Damit liegen alle gewerblichen Beurteilungspegel
unter den fur MU-Gebiet zulassigen Immissions-
richtwerten.
Da die Betriebe in einem faktischen Mischgebiet
liegen und sich an die Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (hier TA Larm,
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tagstiber und
45 dB(A) nachts) halten missen, wird davon aus-
gegangen, dass die genehmigten Gerate die Wer-
te nach TA-Larm einhalten.




Verkehr

Durch die schlecht geplante Anbindung an die
Nordtangente (rechts rein, rechts raus) wird ein
Grolteil des Verkehrs tber die Richthofenstral3e /
Heinrich-Fehrer-StralRe auf die Nordtangente oder
durch das verkehrsberuhigte Etwashausen in
Richtung Innenstadt fahren.

Hier wird es zu einem Verkehrsaufkommen in der
RichhofenstraRe kommen, auf welches die Stralle
wegen Parkplatzen zur Verkehrsberuhigung nicht
mehr ausgelegt ist.

Des weiteren ist auch zu beobachten, dass an der
Auffahrt/Ampel von der Heinrich-Fehrer-Stral3e
Richtung Nordtamgente, vermutlich durch eine
Fehlplanung, die beiden Auffahrtsspuren nicht
breit genug sind.

Somit ist die Auffahrt durch jeden Bus und LKW
der Links abbiegen will blockiert, sodass man
nicht nach rechts abbiegen kann. Diese Ampel
wird zuerst fur die Rechtsabbieger griin, die dann
leider nicht durchkommen, weil die zu schmalen
Spuren mit wartenden Bussen oder LKWs zu
sind.

Bei der geplanten Masse an Wohnungen und
dementsprechenden Autos, welche diesen direk-
ten Weg in die Stadt nutzen, ist hier ein Verkehrs-
chaos bei jedem Bus, der an der Ampel wartet
vorprogrammiert. Mehrere von so einer Situation
ist am Ende des Textes eingefigt.

Zitat Abwagungsvorlage zum Vorentwurf Bebau-
ungsplan Nr 108 vom 17.11.22:

,Mit den gepriiften Verkehrsbelastungen des
Planfalls 3 (Verkehrsflihrung wie im Bebauungs-
plan vorgesehen) ergeben sich in der Morgen-
und Abendspitzenstunde keine Veranderungen in
der Bewertung der Verkehrsqualitat der Richth-
ofenstralRe. Die sehr gute Verkehrsqualitat bleibt
bestehen”

Diese Aussage stellen wir in Frage, nachdem es
sehr oft zu einem Ruckstau (u.a. durch
LKW/Busse wie auf dem Bild abgebildet) an der
Ampel Heinrich-Fehrer-StraRe kommt. Dadurch
wird es hier aufgrund des zusétzlichen Verkehrs
auch in der Schwarzacher Stra-
Re/Richthofenstralle zu Behinderungen kommen.

Des weiteren vermissen wir im Verkehrsgutach-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Anbindungen an die Nordtangente wurde eng
mit dem Staatlichen Bauamt in abgestimmt.

Das Staatliche Bauamt stimmt lediglich der Fahr-
beziehungen ,rechts rein“ und ,rechts raus” zu —
diese soll durch Beschilderung gesichert werden.
Sollte zu einem spéateren Zeitpunkt eine Nach-
besserung erforderlich sein, kénnen durch Um-
markierungen die fehlenden Fahrbeziehungen
ermdglicht werden. Ausreichende Verkehrsfla-
chen sind im Bebauungsplan vorgesehen.

Die Detailplanung ist kein Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und erfolgt auf nachgelagerter Ebene.
Gemal dem Verkehrsgutachten (Anlage 6) ist
keine Veranderungen in der Bewertung der Ver-
kehrsqualitat der RichthofenstralRe zu erwarten.
Sollte zukunftig eine Verschlechterung der Ver-
kehrssituation ersichtlich werden, ist die Situation
neu zu beurteilen und entsprechende Mal3nah-
men zu treffen.

Eine Verlagerung von Problemldsungen aus dem
Bebauungsplanverfahren auf nachfolgendes Ver-
waltungshandeln ist nicht ausgeschlossen. Von
einer abschlielenden Konfliktldsung im Bebau-
ungsplan darf die Stadt Abstand nehmen, wenn
die Durchfuhrung der als notwendig erkannten
KonfliktldsungsmaRnahmen aufl3erhalb des Plan-
verfahrens im Rahmen der Verwirklichung der
Planung sichergestellt oder zu erwarten ist. Ist
dies im Rahmen einer Prognose zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan
hinreichend sicher abschatzbar, darf dem bei der
planerischen Abwagung Rechnung getragen wer-
den.

Das im Abwagungsgebot enthaltene Gebot der
Konfliktlosung ist erst verletzt, wenn das durch die
Planung hervorgerufenen Problem insbesondere
auch im Genehmigungsverfahren ungeldst blei-
ben wirde (vgl. EZBK/Sofker/Runkel, 143. EL
August 2021, BauGB § 1 Rn. 215 mit weiteren
Nachweisen).

65



ten, die Schwertransporte der Firma XY, welche
mehrmals im Jahr zu Verkehrsbehinderungen mit
StralRensperrungen im Bereich Heinrich- Hupp-
mann-Stralle, Heinrich-Fehrer-Stral3e, Schwarza-
cher Stral3e und Richhofenstral3e fiihren.

Anzahl an Autos

Leider muss man auch feststellen das die Stadt
Kitzingen bei vergangenen grof3eren Bauvorha-
ben die Anzahl der Autos pro Wohneinheit unter-
schatzt hat.

Eine realistische Zahl ist mindestens zwei Autos
pro Wohneinheit, zusatzlich noch Gasteparkplat-
ze. Durch die schlechte, bzw. nicht vorhandene
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr an
diesem Bauprojekt sind hier fast alle Bewohner
auf ein Auto angewiesen, auch ein geplantes Car-
Sharing Projekt wird hier wenig Erfolg bringen.

Des weiteren steht auch noch die Frage im
Raum, mussen durch Car Sharing eingesparte
Parkplatze, bei Ablauf des Car Sharing Vertrages
nachgeristet werden?

Hier kann man davon ausgehen das die kom-
plette Richtofenstralle als Gasteparkplatz zum
Nachteil der Anwohner und der Betriebe (Zuge-
parkte Einfahrten und Zufahrten) missbraucht
wird.

Zitat Abwéagungsvorlage zum Vorentwurf Bebau-
ungsplan Nr 108 vom 17.11.22:

,Die Stadt Kitzingen legt Wert darauf, dass eine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen im Pla-
nungsgebiet hergestellt wird,

Leider trifft diese Aussage nicht zu, an anderen
Neubauprojekten ist nach der Fertigstellung ein
akuter Parkplatzmangel, zum Nachteil der Land-
wirtschaftlichen Betriebe entstanden. Hier werden
riicksichtslos Grundstuckseinfahrten zugeparkt.

Zufahrt zum Betrieb

Unser Betrieb hat auf der Riickseite gegentber
dem Bahnhofsgebaude noch einen Zugang fur
Material und Heizoéllieferungen. Dieser Zugang
war Uber die ,Bahnstral3e“ ohne Probleme mag-
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abweichend von den Richtzahlen der Verordnung
Uber den Bau und Betrieb von Garagen, sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Gara-
gen- und Stellplatzverordnung GasStellV) sind im
Plangebiet 1,5 Kfz-Stellplatze je Wohneinheit
nachzuweisen.

Somit missen gem. dem Bebauungsplan (Fest-
setzung A 4.2.5) mehr Stellplatze errichtet werden
als im GasStellV gefordert sind. (GaStellV fordert
nur 1 St. je WE).

Fur gewerbliche und sonstige Nutzungen sind
Stellplatze weiterhin gem. der Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) nachzuweisen.
Die Reduzierung der Stellplatze durch CarSha-
ring-Stellplatze ist nur ein Angebot fir die zukunf-
tigen Bautrager. Durch das Angebot kann Fla-
chenversiegelung und das Verkehrsaufkommen
reduziert werden.

Im Hinblick auf die Verkehrswende ist der in der
Zukunft mit weniger Individualverkehr zu rech-
nen. Dementsprechend wird mit der Méglichkeit
der Reduzierung der Stellplatze vorausschauend
geplant. Zudem ist es nur eine sehr geringe Re-
duzierung der normalerweise geforderter Stell-
platze.

Alle Stellplatze sind auf privaten Verkehrsflachen
sowie in dem Urbanen Gebiet herzustellen, so-
dass private, aber auch Besucherparkplatze ge-
ordnet innerhalb des Plangebietes untergebracht
werden kénnen. Innerhalb des Planungsgebietes
stehen somit voraussichtlich ausreichend Stell-
platze zur Verfliigung, sodass nicht mit einer Zu-
nahme des ruhenden Verkehrs in der Richthofen-
stral3e zu rechnen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sofern kein rechtlich gesichertes Zufahrtsrecht
besteht, besteht auch kein Anspruch auf die Zu-
fahrt Uber die private Flache.

Die Zufahrtsmaoglichkeit / Anliefermdglichkeit zu




Abwagungsvorlage zum Entwurf vom 17.11.2023
Stand 16.11.2023

lich. Leider soll laut den aktuellen Planen die
Stral3e verschwinden und die Zufahrt ist nicht
mehr vorhanden. Somit ist z.B. eine Heizolliefe-
rung fur unsere Gewachshauser nicht mehr még-
lich.

Hierzu noch der Hinweis der DB Services Immo-
bilien GmbH NL Munchen:

»ES wird darauf hingewiesen, dass samtliche
Ubernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu
Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns-
auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom
Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger voll-
umfanglich zu bertcksichtigen sind. Verénderun-
gen und MafRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen
bzw. Bahnbetriebsanlagen durfen nicht ohne Ge-
nehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten bzw.
des Anlageverantwortlichen erfolgen*

Basis fur unser Handeln hier ist das Gewohn-
heitsrecht.

dem Betrieb auf der Rickseite gegentber dem
Bahnhofsgebaude muss mit dem zukdinftigen
Eigentimer tber Privatrecht geklart werden.

Auffahrt Nordtangente, des Ofteren blockieren
Busse oder LKWs beide Spuren und sorgen fir
Ruckstau, dieser Faktor wird beim Verkehrsgut-
achten vermisst.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Gemal Verkehrsgutachten (Anlage 6) sind keine
Veranderungen in der Bewertung der Verkehrs-
qualitat der Richthofenstral3e zu erwarten.

Sollte zuklnftig eine Verschlechterung der Ver-
kehrssituation ersichtlich werden, ist die Situation
neu zu beurteilen und entsprechende Mal3nah-
men sind zu treffen.
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Zukunftssicherung der Betriebe
Zusammenfassend sei gesagt:

Wird das Wohngebiet so kommen wie beschrie-
ben, wird es zu Nutzungskonflikten kommen, wel-
che beide Parteien belasten und unser Betrieb
wird in ein paar Jahren nicht mehr existieren kén-
nen.

Auch wenn man in der Main Post 18.11.2022
liest:

»Einen dritten Knackpunkt sprach Herr XY (Bay-
ernpartei) an, als er eine Zukunftssicherung fur
die angrenzenden Betriebe wie Partyservice,
Dachdecker und Gartner verlangte. Tatsachlich
sorgen sich die Firmen im Umfeld, die neuen Be-
wohner koénnten sie verklagen, wenn sie sich
durch den Betriebsablauf gestort fihlen konnten.
Oberblrgermeister XY (CSU) lehnte sich in die-
sem Punkt aus dem Fenster, als er zwei Mal sag-
te: "Daran werde ich mich messen lassen."”

Der Standpunkt der Verwaltung: Da die Unter-
nehmen zuerst da waren, geniel3en sie Be-
standsschutz, was auch fir die von ihnen ausge-
henden Emissionen, also Larm- oder Geruchsbe-
lastigungen, gelte,

Leider haben wir bis heute keine Mal3hahme zum
Schutz der bestehenden Betriebe um das geplan-
te Wohngebiet festgestellt.

Auf solche mundliche Aussagen kénnen wir uns
leider nicht verlassen.
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Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Infolge der Ausweisung und Nutzung als Urbanes
Gebiet ist keine Verscharfung der bestehenden
Anforderungen an den Schallimmissionsschutz
erforderlich.




