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Verfahrensvermerke 
De r Stadtrat d e r Stadt Kitzinge n hat in se ine r Sitzung am  15.12.2022 die  Aufste llung d e r 7. Änd e rung d e s 
Be bauungsplans N r. 32 „Schwarzache r Straße  Ost“ als Bebauungsplan d e r Inne ne ntwicklung im  be schle u-
nigte n Ve rfahre n nach § 13a BauGB beschlosse n. De r Aufste llungsbe schluss wurd e  ge m äß § 2 Abs. 1 
BauGB am  04.01.2023 ortsüblich be kannt ge m acht. 
Z u d e m  Entwurf d e s Be bauungsplans in d e r Fassung vom  15.12.2022 wurd e n die  Be hö rd e n und sonstige n 
Träge r ö ffe ntliche r Be lange  ge m äß § 4 Abs. 2 BauGB m it Schre ibe n vom  11.01.2023 bis zum  15.02.2023 
bete iligt.  
De r Entwurf d e s Be bauungsplans in d e r Fassung vom  15.12.2022 wurd e  m it d e r Be grü ndung ge m äß § 3 
Abs. 2 BauGB in d e r Z e it vom  13.01.2023 bis 15.02.2023 ö ffe ntlich ausge le gt. Gle ichze itig wurd e n die  Un-
te rlage n auf d e n Inte rne tauftritt d e r Stadt e inge ste llt. 
Aufgrund von Änd e runge n und Ergänzunge n d e r ze ichne rische n und te xtliche n Fe stsetzunge n sowie  d e r 
Be grü ndung d e s Be bauungsplans wurd e n die  von d e r Änd e rung und Ergänzung be rü hrte n Be hö rd e n und 
sonstige n Träge r ö ffe ntliche r Be lange  ge m äß § 4a Abs. 3 S. 1 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zu d e m  Entwurf d e s 
Be bauungsplans in d e r Fassung vom  …………….. m it Schre ibe n vom  …………….. bis zum  …………….. e r-
ne ut be te iligt. De r Entwurf d e s Be bauungsplans in d e r Fassung vom  …………….. wurd e  m it d e r Be grü ndung 
ge m äß § 4a Abs. 3 S. 1 i. V. m . § 3 Abs. 2 BauGB in d e r Z e it vom  …………….. bis …………….. e rne ut ö f-
fe ntlich ausge le gt. Gle ichze itig wurd e n die  Unte rlage n auf d e n Inte rne tauftritt d e r Stadt e inge ste llt. 
Die  Stadt Kitzinge n hat m it Be schluss d e s Stadtrats vom  …………….. d e n Be bauungsplan N r. 32 „Schwarza-
che r Straße  Ost“ - 7. Änd e rung ge m äß § 10 Abs. 1 BauGB in d e r Fassung vom  …………….. als Satzung 
be schlosse n. 
 
Kitzinge n , d e n …………….. 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Gü ntn e r  Obe r bü rge rm e iste r (Sie ge l) 
 
 
Ausge fe rtigt: 
 
Kitzinge n, d e n …………….. 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Gü ntn e r  Obe r bü rge rm e iste r (Sie ge l) 
 
De r Satzungsbe schluss zu d e m  Be bauungsplan wurd e  am  ……………. ge m äß § 10 Abs. 3 Hs. 2 BauGB orts-
üblich be kannt ge m acht. De r Be bauungsplan m it Be grü ndung wird se it die se m  Tag zu d e n übliche n Die nst-
stund e n im  Rathaus d e r Stadt Kitzinge n, Kaise rstraße  13/15, 97318 Kitzinge n, währe nd d e r allge m e ine n 
Die nststund e n zu je d e rm anns Einsicht be re itge halte n und übe r d e sse n Inhalt auf Ve rlange n Auskunft ge ge -
be n. 
Mit die se r Be kanntm achung ist d e r Be bauungsplan N r. 32 „Schwarzache r Straße  Ost“ - 7. Änd e rung in Kraft 
ge tre te n. Auf die  Re chtsfolge n d e s § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie  Abs. 4 BauGB und die  §§ 214 und 215 
BauGB wird hinge wie se n. 
 
Kitzinge n, d e n _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Gü ntn e r  Obe r bü rge rm e iste r (Sie ge l) 

Stadt Kitzingen, Bebauungsplan Nr. 32 
"Schwarzacher Straße Ost" - 7. Änderung

Präambel 
De r Bau- und Um we ltausschuss d e r Stadt Kitzinge n hat aufgrund von  
 d e m  Bauge se tzbuch (BauGB) in d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  03. N ove m be r 2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt ge änd e rt durch Artike l 2 d e s Ge se tze s vom  4. Januar 2023 (BGBl. 2023 I N r. 6) 

 Art. 23 d e r Ge m e ind e ord nung fü r d e n Fre istaat Baye rn in d e r Fassung de r Be kanntm achung vom  
22. August 1998 (GVBl. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zule tzt ge änd e rt durch § 2 d e s Ge se tze s vom  9. De-
ze m be r 2022 (GVBl. S. 674) 

 d e r Baye rische n Bauordnung in d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  14. August 2007 (GVBl. S. 588, 
BayRS 2132-1-I), zule tzt ge änd e rt durch § 2 d e s Gese tze s vom  10. Februar 2023 (GVBl. S. 22) 

 d e r Baunutzungsve rord nung (BauN VO) in d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  21. N ove m be r 2017 
(BGBI. I S. 3786), zule tzt ge änd e rt durch Artike l 3 d e s Ge se tze s vom  4. Januar 2023 (BGBl. 2023 I N r. 6) 

 sowie  d e r P lanze iche nve rord nung in d e r Fassung vom  18. De ze m be r 1990 (BGBl.1991 I S.58), zule tzt 
ge änd e rt durch Artike l 3 d e s Gesetze s vom  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802)  

die  7. Änd e rung d e s Be bauungsplans N r. 32 „Schwarzache r Straße  Ost“ in ö ffe ntliche r Sitzung am  
…………… be schlosse n. 
§ 1 Räumlicher Geltungsbereich 
De r räum liche  Ge ltungsbe re ic h d e s Be bauungsplans N r. 32 „Schwarzache r Straße  Ost“ - 7. Änd e rung e rgibt 
sich aus d e r Fe stse tzung im  ze ichne rische n Te il d e s Be bauungsplans. 
§ 2 Bestandteile der Satzung 
De r Be bauungsplan N r. 32 „Schwarzache r Straße  Ost“ - 7. Änd e rung be ste ht aus d e m  Lage plan m it ze ich-
ne rische m  und te xtliche m  Te il vom  ……………. De m  Be bauungsplan wird die  Be grü ndung vom  …………… 
be ige fü gt.  
Inne rhalb d e s Ge ltungsbe re ic hs d e s Be bauungsplans we rd e n die  bishe rige n Inhalte  d e s Be bauungsplans N r. 
32 „Schwarzache r Straße  Ost“ (Fassung vom  12.09.1991) durch die  nunm e hr fe stge se tzte n Inhalte vollstän-
dig e rse tzt.  
 
Stadt Kitzinge n, d e n …………….. 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Gü ntn e r  Obe r bü rge rm e iste r (Sie ge l) 
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A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Ge we rbe ge bie t ge m äß § 8 BauN VO m it N um m e r (be ispie lhaft)GE 1

Ge räuschkontinge nt LEK tags in dB(A) lt. P lane inschrie bLEK tags

Ge räuschkontinge nt LEK nachts in dB(A) lt. P lane inschrie bLEK nachts

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
offe ne  Bauwe iseo

Baugre nze
4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straße nbe gre nzungslinie

ö ffe ntliche  Straße nve rke hrsfläche n

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
m axim al zulässige  Grund fläche nzahlGRZ  0,8

Z ahl d e r Vollge schosse  als Hö c hstm aßIII

m axim al zulässige  Ge bäud e hö he  in mGH
4,0 m

m axim al zulässige  Ge schossfläche nzahl (be ispie lhaft)GFZ 2,4

Fahrbahnrand d e r Staatsstraße  St 2271

C. Zeichnerische Hinweise
Flurstü cke  m it Flurnum m e rn480

468

481

ge plante s Ge bäud e

be ste he nd e  Ge bäud e

5. Grünflächen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
P flanzge bot: Laubbaum hochstam m

7. Sonstige Festsetzungen
Gre nze  d e s räum lic he n Ge ltungsbe re ic he s d e r 7. Änd e rung d e s Be bauungsplane s 
N r. 32 "Schwarzache r Straße  Ost" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Um gre nzung d e r Fläche n fü r be sond e re  Anlage n und Vorke hrunge n 
zum  Schutz vor schäd lic he n Um we lte inwirkunge n im  Sinne  d e s Bund e s-
Im m issionsschutzge se tze s (§ 9 Abs. 1 N r. 24 BauGB)
Abgre nzung unte rschie d lic he r Maße  d e r N utzung 
(GFZ / Z ahl d e r Vollge schosse / m axim al zulässige  Ge bäud e hö he )

anzule ge nd e  Z aune id e c hse ne rsatzhabitate  auf Fl.N r. 7022/3 
(vgl. te xtl. Fe stse tzung Z iff. 10.5)

6. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fläche  fü r arte nschutzre c htliche  Maßnahm e n zur Le be nsraum optim ie rung fü r d ie  Z aune id e c hse


