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7. Anderung Bebauungsplan Nr. 32 "Schwarzacher StralRe Ost"; hier: Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1.

2.

Vom Sachvortrag wird Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vom
26.05.2023 bis einschlieflich 16.06.2023 eingegangenen Stellungnahmen werden in
den beiden beigefiigten tabellarischen Abwagungsvorschlagen behandelt. Die
offentlichen und privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Der genannten Abwagungstabelle (Anlage 1) wird zugestimmt.

Dem beigefiigten Entwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
»~>chwarzacher StralRe Ost“ mit der Wurdigung der Stellungnahmen (Anlage 1), dem
zeichnerischen Teil mit integriertem Grinordnungsplan (Anlage 2), den textlichen
Festsetzungen und Hinweisen (Anlage 3), der Begrindung mit integriertem
Grinordnungsplan (Anlage 4), jeweils in der Fassung vom 11.05.2023, sowie den
dazugehorigen Anlagen Schallschutz (Anlage 5) und spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (Anlage 6) wird zugestimmt.

Der vorliegende Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher

Stralke Ost“ in der Fassung vom 12.12.2023 wird gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
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Sachvortrag:

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher StraRe Ost* ist die
Absicht der Stadt Kitzingen, die Ansiedlung eines gewerblichen Betriebs (Motel) auf einem
bisher untergenutzten Grundstick im Gewerbegebiet ,Schwarzacher Stralle Ost® zu
ermdglichen.

Die vorliegende Flache des Bebauungsplans wurde mit dem Grundgedanken fir ein
Industrie- und Gewerbegebiet geplant. Dies wurde jedoch so nicht umgesetzt. Die Flache
wird derzeit zum Teil als Lagerflache genutzt.

Den Ubergeordneten Planungsvorgaben die Zersiedlung des Landschaftsraumes zu
vermeiden und vorrangig Potenziale der Innenentwicklung zu nutzen wird somit auf lokaler
Ebene durch die Uberplanung des bestehenden Gewerbegebiets zur Umstrukturierung und
Optimierung der Grundstliicke Rechnung getragen.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 15.12.2022 im Bau- und
Umweltausschuss beschlossen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 13.01.2023 bis 13.02.2023 durchgefiihrt. Im Nachgang der
Beteiligungsphase wurden die textlichen Festsetzungen zum Artenschutz konkreter
ausgefiihrt und in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mitaufgenommen. Da es sich
hier nicht mehr nur um eine redaktionelle Anpassung handelte, ergab sich hierdurch ein
erneutes Auslegungserfordernis. Demnach erfolgte an dieser Stelle ein erneuter Billigungs-
und Auslegungsbeschluss.

Der erneute Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 11.05.2023 im Bau- und
Umweltausschuss beschlossen. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 26.05.2023 bis 16.06.2023 durchgefiihrt.

Seitens der Offentlichkeit gingen wahrend der Auslegungszeit der erneuten férmlichen
Beteiligung keine Stellungnahme ein. Seitens der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ging eine Stellungnahme ein. Belange, die der Planung grundsatzlich
entgegenstehen, wurden nicht vorgebracht.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Bebauungsplananderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Motels. Hierbei ist ein dreigeschossiger Baukdrper mit ca. 29 Zimmern, 24
Stellplatzen und Fahrradgarage geplant.

Die Zugange zu den Motelzimmern sollen dabei auf dem Grundstick nach Nordosten
ausgerichtet werden, sodass erforderliche Abstdnde des Baukoérpers zur angrenzend
verlaufenden Staatsstralle St 2271 eingehalten und gleichzeitig die Motelzimmer auf die von
der Staatsstralle abgewandten Gebaudeseite orientiert werden kénnen.

3. Lage und GrofRe des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
32 ,Schwarzacher Stralle Ost“ hat eine GroRRe von ca. 0,24 ha und umfasst die Grundstiicke
mit den folgenden Flurnummern:

o 5271
o 7022/3
e 7022/13

Das Plangebiet ist Uber den ,Lochweg® an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz (u. a.
St 2272) angebunden.

Das Plangebiet liegt aktuell innerhalb des Geltungsbereichs des bestehenden
Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Stralle Ost“ in seiner Urschrift.

4. Bauleitplanverfahren
4.1 Verkirztes Aufstellungsverfahren:
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Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine MaRnahme der Innentwicklung handelt, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Die Stadt Kitzingen macht von den Anwendungsmadglichkeiten des § 13a BauGB wie folgt
Gebrauch:

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB angewendet, insbesondere § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (Verzicht auf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB).

Keine Umweltprifung:

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogene Informationen verflugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) ist nicht erforderlich.

Kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft:

Da der Schwellenwert fur die gemaR § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m? zulassige
Grundflache i. S. d.§ 19 Abs. 2 BauNVO nicht Gberschritten wird, gelten gemaf § 13a Abs. 2
Satz 4 BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine naturschutzrechtliche Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt daher
nicht, Ausgleichsflachen sind nicht bereit zu stellen.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplans

Durch die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans hinsichtlich der zuldssigen Art der
baulichen Nutzung zu einem Gewerbegebiet (im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine
Teilflache als Industriegebiet festgesetzt) und der Anpassung der Baugrenze soll die
Nutzbarkeit des Gewerbegrundstlicks optimiert werden.

Artenschutz:

Notwendige artenschutzrechtliche MalRinahmen ergeben sich aus der artenschutzrechtlichen
Prifung (Anlage 6). Durch Bauzeitenbeschrankungen, eine 6kologische Baubegleitung flr
die Themen Zauneidechse und Feuerfalter vor Malnahmenumsetzung, sowie die Anlegung
von mind. 2 Habitatstrukturen/ Zauneidechsenmeilern fur Zauneidechsen auf der
Flurnummer 7022/3 kénnen VerstoRe gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir gemeinschaftsrechtlich geschitzte Tierarten vermieden werden. Die
artenschutzrechtlichen Belange finden hiermit ausreichend Bertcksichtigung.

Zusatzlich sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Grinordnung getroffen.

Schallimmissionsschutz:

Hinsichtlich der vorliegenden StaatsstralRe St 2271 und der umliegenden Nutzungen
(Industrie/Gewerbe) in Zusammenhang mit der [armempfindlichen Nutzung als Motel erfolgte
eine  schallimmissionstechnische Untersuchung (Anlage  5).  Aufgrund des
Schallimmissionsschutzes werden entsprechende Festsetzungen fir den Bebauungsplan
getroffen. Beispielsweise sind schutzbedirftige Rdume wie z.B. Gastezimmer auf der von der
Staatsstrale schallabgewandten Seite (Richtung Sudwesten) anzuordnen. Durch die
textlichen Festsetzungen kann sichergestellt werden, dass die Anforderungen an den
Immissionsschutz eingehalten werden.

4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen werden die Flachen des Plangebietes sowie die
direkt angrenzenden Flachen als ,Gewerbliche Bauflache® dargestellt. Demnach ist keine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

5. Weiteres Vorgehen
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Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtrat die Zustimmung zum Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Stralle Ost“ in der Fassung vom 12.12.2023,
entsprechend den Abwagungsvorschldgen aus der beigefligten Abwagungstabelle (Anlage
1).

Mit der Zustimmung des Stadtrats wird der Bebauungsplanentwurf als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen.

Nach dem Satzungsbeschluss werden die Unterlagen als Satzung fertiggestellt. Der
Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft. Zudem
erfolgt die Mitteilung der Abwagungsergebnisse der eingegangenen Stellungnahmen an die
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit.

Anlagen:

Anlage 1 - Beschlussvorschlag

Anlage 2 - Planzeichnung

Anlage 3 - Textliche Festsetzungen und Hinweise
Anlage 4 - Begriindung mit Griinordnungsplan

Anlage 5 - Schallimmissionsschutz

Anlage 6 - Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Seite 4 von 4



