Kitzingen
am Main

Stadt Kitzingen

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher StraBe Ost” - 3. Anderung und Erweiterung
30. Anderung des Fldchennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

Fachliche Stellungnahmen/Beschlussvorschlége

Stand 18.12.2013



Stadt Kitzingen
30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan
Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strale Ost” — 3. Anderung und Erweiterung Beschlussvorschlédge

Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am 26.09.2013 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 32 ,Schwarzacher StraBe Ost” — 3. Anderung und Erweiterung aufzustellen sowie den Fla-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fur diesen Teilbereich im Parallelverfahren geméf3
§ 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern (30. Anderung) und die Umweltprifung nach § 2a BauGB durchzufihren.
Die Aufstellungsbeschlisse wurden geméafl § 2 Abs. 1 BauGB am 17.10.2013 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Stadtrat hat die Vorentwirfe der 30. Fléchennutzungsplanénderung und des Bebauungsplans zur
Kenntnis genommen und beschlossen, die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméfl § 3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Fachbehérden und des sonstigen Tréger 6ffentlicher Belan-
ge gemdf § 4 Abs. 1 BauGB sowie das Scopingverfahren nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Vorentwirfe des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher StraBe Ost” — 3. Anderung und Erweite-
rung und der 30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan jeweils in der
Fassung vom 16.09.2013 mit Begrindungen wurde geméafl § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
21.10.2013 bis 15.11.2013 éffentlich ausgelegt.

Aus der Bevélkerung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Behérden, Tréger éffentlicher Belange und Nachbargemein-
den mit Schreiben vom 18.10.2013 Uber die Vorentwirfe der 30. Flachennutzungsplanénderung und
des Bebauungsplanes jeweils in der Fassung vom 16.09.2013 informiert und um eine Stellungnahme
bis zum 15.11.2013 gebeten:

Behorde,

Trager 6ffentlicher Belange, Antwort Apregl.mgen / Einwendungen /
. vom Hinweise (s. unten)

Nachbargemeinde

Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten 12.11.2013 Hinweise

Amt fir Léndliche Entwicklung Unterfranken 13.11.2013 keine

Bayer. Bauvernverband 08.11.2013 keine

Bayer. Landesamt fiur Denkmalpflege 12.11.2013 Hinweise

Bayernwerk AG 14.11.2013 Hinweise

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband Kitzingen 15.11.2013 Anregungen, Hinweise

Deutsche Telekom Technik GmbH 05.11.2013 Hinweise, kein Einwand zur FNP-
Anderung

Deutsche Telekom Technik GmbH, Rollout-Management 28.10.2013 keine

E-ON Netz GmbH 24.10.2013 Hinweise

Fernwasserversorgung Franken 24.10.2013 keine

Freiwillige Feuerwehr Kitzingen - -

Gemeinde Grofllangheim 07.11.2013 keine

Handelsverband Bayern - Der Einzelhandel e.V. 12.11.2013 Hinweise

Handwerkskammer for Unterfranken 13.11.2013 keine

Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt - -
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung

Beschlussvorschlédge

Ttger sftenticher Belange, Antuwort Pnregungen / Eimwendungen /

Nachbargemeinde

Kabel Deutschland, Geschéftsstelle Nirnberg 22.11.2013 keine

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. - -

Landratsamt Kitzingen 08.11.2013 I-!inweise, Fachbereich OPNV ohne
11.11.2013 Einwand

Landratsamt Kitzingen, Kreisbrandrat Roland Eckert - -

Licht-, Kraft- und Wasserwerke 13.11.2013 Hinweise

Markt Schwarzach - -

N-ERGIE Netz GmbH 23.10.2013 Hinweise

PLEdoc GmbH/ Ferngas Nordbayern GmbH g?:ggg:g Hinweise

Polizeiinspektion Kitzingen 24.10.2013 Hinweise

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern - -

Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde 14.11.2013 keine

Regierung von Unterfranken, Gewerbeaufsichtsamt Wirzburg 28.10.2013 keine

Regionaler Planungsverband Wirzburg 18.11.2013 keine

Staatliches Bauamt Wirzburg, Bereich Straflenbau 23.10.2013 keine

Staatl. Vermessungsamt Kitzingen - -

Stadtheimatpfleger Dieter Bilz - -

Stadt Kitzingen, SG 63 Tiefbau - -

Stadt Kitzingen, SG 30 Recht - -

Stadt Kitzingen, SG 31 Sicherheit und Ordnung 14.11.2013 Hinweise

Stadt Kitzingen, SG 60 Bauverwaltung 04.11.2013 keine

Stadt Mainbernheim - -

VG Markitbreit, Stadt Marktsteft - -

VG Iphofen, Gemeinde Rédelsee - -

VG Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld - -

VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried 11.11.2013 keine

VG Kitzingen, Gemeinde Albertshofen - -

VG Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn - -

VG Kitzingen, Gemeinde Mainstockheim - -

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 20./21.11.2013 Hinweise

Es ist davon auszugehen, dass wahrzunehmende éffentliche Belange der Behérden oder sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange, die innerhalb der gesetzten Frist von ihrem Recht, sich zur Planung zu &u-
3ern, keinen Gebrauch gemacht haben, oder die sich einverstanden mit der Planung gedufert haben
bzw. die die Planung ohne Anregungen und Hinweise zur Kenntnis genommen haben, nicht berGhrt
werden. Eine beschlussméaflige Behandlung dieser eribrigt sich.

Von den Tragern éffentlicher Belange haben sich folgende Stellen schriftlich gedufiert und folgende
Einwendungen, Anregungen und Hinweise vorgetragen; sofern nicht gesondert aufgefGhrt, wurden die
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung

Beschlussvorschlédge

Stellungnahmen zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplanénderung zusammen verfasst und

werden entsprechend zusammenfassend behandelt:

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschlage

N-ERGIE Netz GmbH, Nirnberg
Schreiben vom 23.10.2013

Bebauungsplan, Fldéchennutzungsplanénde-
rung

Von der oben genannten Fldchennutzungsplan-
sowie der Bebauungsplanédnderung haben wir
Kenntnis genommen und nehmen wie folgt Stellung:

Nach Einsicht der Planunterlagen teilen wir lhnen
mit, dass in den Anderungsbereichen keine Anlagen
der N-ERGIE Netz GmbH sowie keine von uns be-
treuten Anlagen vorhanden sind und somit aus un-
serer Sicht keine Anregungen und Bedenken beste-
hen.

Zusétzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum
Dritter stehende Anlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerba-
ren Energieanlagen — befinden, fur die wir nicht
zusténdig sind. Uber diese kénnen wir keine Aus-
kunft geben. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetrei-
ber zusténdig.

Bebauungsplan, Fldéchennutzungsplanénde-
rung

Die weiteren Ver- und Entsorgungstréger wurden
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléne

ebenfalls beteiligt.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.

PLEdoc GmbH, Essen
Schreiben vom 24.10.2013/31.10.2013

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Im Rahmen unserer Prifung lhrer Anfrage haben wir
den réumlichen Ausdehnungsbereich lhrer Maf3-
nahme in dem beigefugten Ubersichtsplan darge-
stellt. MaBBgeblich fir unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte Uberprifen
Sie diese Darstellung auf Vollsténdig- und Richtigkeit
und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit
uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berUhrt
keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefihrten EigentOmer bzw. Betreiber.

= Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON
Gastransport GmbH)

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen (ehemals
E.ON Ruhrgas AG)

* Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), NiUrnberg

*  GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

*  Mittel-Europédische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

*  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH (METG), Essen

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Die weiteren Ver- und Entsorgungstréger wurden
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléne

ebenfalls beteiligt.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.
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30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung

Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versor-
gungseinrichtungen der hier aufgelisteten Versor-
gungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger
Netzbetreiber (z. B. auch weiterer E.ON-
Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versor-
gungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen Uberschreiten, so bitten
wir um unverzigliche Benachrichtigung.

Polizeiinspektion, Kitzingen
Schreiben vom 24.10.2013

Bebauungsplan

Die PI Kitzingen hat keine Einwande gegen den be-
absichtigten Bebauungsplan. Jedoch sollte die Ver-
kehrssicherheit bei der Planung der vorhergesehe-
nen Uberquerungsstelle ausreichend bericksichtigt
werden. Winschenswert wére auch die Schaffung
von dringend benétigten Stellplétzen for den
Schwerverkehr.

Bebauungsplan

Vgl. Abwédgung zur Stellungnahme der Stadt Kitzin-
gen, SG 31 éffentliche Sicherheit und Ordnung
vom 14.11.2013

E.ON Netz GmbH, Bamberg
Schreiben vom 24.10.2013

Bebauungsplan, Fldchennutzungsplanénde-
rung

Die Uberprifung der uns zugesandien Unterlagen
ergab, dass im oben genannten Bereich keine Anla-
gen der E.ON Netz GmbH (zustéandig for 110-kV-
und Fernmeldeanlagen) vorhanden sind. Belange
unseres Unternehmens werden somit nicht berthrt.

Nachdem eventuell Anlagen der Bayernwerk AG
oder anderer Netzbetreiber im oben genannten
Bereich vorhanden sind, bitten wir, sofern noch nicht
geschehen, diese separat zu beteiligen.

Bebauungsplan, Fldchennutzungsplanénde-
rung

Die weiteren Ver- und Entsorgungstréger wurden
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléane

ebenfalls beteiligt.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.

Deutsche Telekom, Technik, Wirzburg
Schreiben vom 05.11.2013

Bebauungsplan

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Bebauungsplan
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung

Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

Zu dem Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 32 ,Schwarzacher Strafe Ost” der Stadt Kitzin-
gen bestehen unsererseits keine Einwénde. Im Plan-
bereich befinden sich keine Telekommunikationsli-
nien der Telekom.

Die Versorgung des Planbereiches mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur ist bereits in ausreichendem
Umfang vorhanden, sodass eine Neuverlegung von
Telekommunikationslinien auf3erhalb des Geltungs-
bereiches nicht erforderlich sein wird.

FUr die Neuverlegung von Telekommunikationsli-
nien innerhalb des Geltungsbereiches bitten wir den
Vorhabentréger rechtzeitig Kontakt mit unserem
Bauherrenberatungsburo in Bayreuth unter der kos-
tenfreien Rufnummer 0800 /330 1903 aufzuneh-
men.

Landratsamt Kitzingen, Gesundheitsamt
Schreiben vom 08.11.2013

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Einwdnde gegen die beabsichtigten Planungen wer-
den nicht erhoben:

1. Das fur die Nutzung als gewerbliche Baufléche
ausgewiesene Gebiet befindet sich nicht in einem
Trinkwasserschutzgebiet.

2. Die Trinkwasserversorgung und Entsorgung der
anfallenden Abwaésser ist Uber eine Anbindung an
die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze ge-
wdhrleistet.

3. Das Planungsgebiet befindet sich nicht in nédherer
Umgebung zu einer bereits bestehenden Wohnbe-
bauung. Mit Beeintrdchtigungen der Bevélkerung
durch Larmentwicklung ist daher aus unserer Sicht
nicht zu rechnen.

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.

Schreiben vom 08.11.2013

Landratsamt Kitzingen, Technischer Umweltschutz

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanédnde-
rung

Zur Vereinfachung bezieht sich die nachfolgende
Stellungnahme sowohl auf die Anderung des Be-
bauungsplans als auch auf die Anderung des Fla-
chennutzungsplans. Dabei wird unterstellt, dass die
im Fléchennutzungsplan dargestellte G-Baufléche
als Gewerbegebietsflédche entsprechend konkretisiert
wird — auch das zundchst ausgesparte Grundstick Fl.
Nr. 5314/2.

Nordwestlich, auf gegenuberliegenden Seite der

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanédénde-
rung

Zur Ermittlung méglicher Nutzungskonflikte aus
Sicht des Schallimmissionsschutzes zwischen dem
geplanten Gewerbegebiet und den schutzbeduorf-
tigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet
LTannig” und in den umgebenden Misch- und
Gewerbegebieten wurde durch das Biro Wélfel
Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG ein Gut-
achten zum Schallimmissionsschutz erarbeitet.

Unter Annahme von Geréuschkontingenten, die
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

Heinrich-Huppmann-Str. befindet sich mit etwas
Abstand auf dem Grundstick Fl. Nr. 5323 ein
Wohnhaus in Auf3enbereichslage. Vom Schutzan-
spruch werden Wohnhduser im Aufienbereich wie in
Misch- bzw. Dorfgebietslagen betrachtet. Ein Ne-
beneinander von Mischgebieten und Gewerbegebie-
ten stellt stddtebauplanerisch wohl eine sachgerech-
te Gebietsabfolge dar. U. a. weil sich die nach der
TA Lédrm anzusetzenden Immissionsrichtwerte dieser
Baugebiete nur um 5 dB(A) unterscheiden. Dies ent-
spricht der Abstufung der TA L&rm fUr z. B. die Rang-
folge der Larmschutzanspriche/Immissions-
richtwerte von allg. Wohngebiet gegentber Misch-
gebiet und von Mischgebiet zu Gewerbegebiet — also
jeweils eine Erhéhung der Larmrichtwerte um

5 dB(A).

Daher wird die Erweiterung des Gewerbegebiets
sicherlich unerheblich sein, zumal es sich im Ver-
gleich zu den bestehenden gewerblichen Flédchen
um eine kleine Erweiterungsfléche handelt und diese
auBerdem in gewissem Abstand vom o. g. Au3enbe-
reichswohnhaus ausgewiesen wird.

Laut der Planbegrindung wird ohnedies noch ein
Larmgutachten eingeholt.

eine fur Gewerbegebiete Ubliche Nutzung ermég-
lichen, werden die jeweils ma3gebenden Orien-
tierungswerte zum Schallimmissionsschutz fir die
umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen um
mindestens 9 dB(A) unterschritten. Die Emissionen
des geplanten Gewerbegebietes tragen somit im
Sinne der TA Lérm nicht relevant zu den Immissi-
onen bei.

Um die Vertraglichkeit des geplanten Gewerbe-
gebietes mit den umgebenden Nutzungen zu ge-
whdhrleisten, werden die im Gutachten zum Schal-
limmissionsschutz fir das geplante Gewerbegebiet
zugrunde gelegten Emissionskontingente im Be-
bauungsplan-Entwurf festgesetzt. Die Inhalte des
Gutachtens werden auf3erdem in die Begrindun-
gen der Bauleitpléne aufgenommen.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Landratsamt Kitzingen, Naturschutz
Schreiben vom 08.11.2013

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Beschreibung des Vorhabens sowie vorgelegte Un-
terlagen:

* Im Norden von Kitzingen soll das vorhandene
Gewerbegebiet um eine neue Baufléche in einer
Gréfienordnung von 0,6 1ha erweitert werden.

» Der Bereich wird ackerbaulich als Gemusefeld
genutzt.

» Es liegen eine Begrindung zum Fléchennut-
zungsplan und zum Bebauungsplan, ein Um-
weltbericht und artenschutzfachliche Aussagen
vor.

* Die naturschutzfachlichen und -rechtlichen Be-
lange wurden entsprechend abgeprift und be-
arbeitet. Es wurden Ausgleichsfléchen und -
maBnahmen auflerhalb des Baugebietes festge-
setzt und dargestellt.

Das Vorhaben kann aus naturschutzfachlicher Sicht
mitgetragen werden, wenn hierzu die grinordneri-
schen Festsetzungen, Ausgleichsfldchen und -
mafBnahmen nach den Vorgaben des Bebauungs-
planes umgesetzt werden (sieche Begrindung Punkt
5.2,7.6.4 und 7.6.5). Die Flachengréfien und die
Lage der Ausgleichsflachen sind vor Ort deutlich zu
markieren und dauverhaft zu erhalten. Die Aus-

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Im Entwurf des Bebauungsplans wird eine Festset-
zung zur Umsetzung der Ausgleichsfléchen und
—mafBBnahmen bis spétestens ein Jahr nach Baube-
dginn aufgenommen.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Anderung der Fléchennutzungsplanénderung
wird nicht veranlasst.
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Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

gleichsflachen und -maf3inahmen sind bis spétestens
ein Jahr nach dem Baubeginn auf der neuen Ge-
werbefldche nachzuweisen und zu gestalten.

Die Vorgaben zum Artenschutz sind zu beachten und
einzuhalten.

Die weiteren Konflikt vermeidenden Maf3nahmen
sind zu beachten.

Dem Aufbau eines neuen charaktervollen Ortsran-
des kommt bei der Landschaftsgestaltung eine grofie
Bedeutung zu. Deshalb sind die Festsetzungen zur
Durchgriunung, fur die Ortsrandgestaltung und zum
Ausgleich von der Stadt Kitzingen zu Gberwachen
und ggfls. durchzusetzen.

Der Umfang und der Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung sind ausreichend. Weitere Bedenken
und Hinweise sind nicht erforderlich.

Fur die praktische Umsetzung der Ausgleichsfléchen
ist zu bemerken, dass fur die ordnungsgeméfie Pfle-
ge ein Pflegekonzept zu erstellen ist. FUr die Ansaat
der Fléchen (neue Wiesenfldchen) ist entsprechend
dem Standort (sandige Acker?) autochthones Saat-
gut zu verwenden. Die Wiesen diurfen nicht gedingt
werden. Wird dadurch das Erhaltungsziel (z.B. arten-
reiche Wiese) gefdahrdet, ist nach Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde eine evil. erforder-
liche Dungung festzulegen.

Im der Begrindung zum Vorentwurf ist die not-
wendige Pflege der Ausgleichsfléchen beschrie-
ben.

Im Entwurf wird eine Festsetzung aufgenommen,
dass die Dingung und das Ausbringen von Pesti-
ziden auf den Ausgleichsfléchen unzuléssig sind,
bzw. nur bei Geféihrdung der Entwicklungsziele
nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde méglich sind.

Fur die Ansaat der Wiesenfléchen wird die Ver-
wendung von standortgerechtem, autochthonem
Saatgut festgesetzt.

Zu Bemerken ist auch, dass die Ausgleichsfléchen
u.U. durch die weitere Ausweisung bzw. Erweiterung
von Baufldchen in Zukunft geféhrdet sind. Dann
mussen diese ersetzt und fur die neuen Eingriffe
weitere Ausgleichsfléchen ausgewiesen werden. Fur
zukunftige Ausgleichsfléchen im Norden von Kitzin-
gen werden die Lage in der ,Langen Wiese” (zwi-
schen Giltholz und Klosterforst) und der Ankauf von
Uferstreifen am Rodenbach vorgeschlagen.

Die Anregungen zur Ausweisung von zukinftigen
Ausgleichsflachen werden zur Kenntnis genom-
men.

Landratsamt Kitzingen, Fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft

Schreiben vom 08.11.2013

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanédnde-
rung

Die Grundsticke FI.Nrn. 5248/1, 5314/2 Gem. Kit-
zingen liegen nicht im amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Mains.

Sie liegen jedoch innerhalb eines Risikogebietes,
d.h. sie werden beim HQ100 Uberflutet (siehe
Hochwasserrisikomanagementplan Main - Gefah-
renkarte Wassertiefe HQ100 http://www.hwrmp-
main.de/viewer.htm2themeid=3;keyfield=gem _id;in

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanédénde-
rung

In einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
ist die Ausweisung neuer Baugebiete nur aus-
nahmsweise zuléssig, wenn die in § 78 Abs. 2
WHG genannten Voraussetzungen erfullt sind.
Dies gilt entsprechend auch fur ermittelte, d.h.
nicht festgesetzte (also faktische) Uberschwem-
mungsgebiete. Daher wurde die Zuléssigkeit der
geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes
,Schwarzacher Strafe Ost” nach den Kriterien des
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung

Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

folayerid=1;buffer=-1;keyvalue=675141.

Da es sich um noch nicht bebaute Fléchen handelt,
sind die Flachen als Rickhaltefléchen zu betrachten,
die nach § 77 WHG zu erhalten sind.

Soweit Uberwiegende Grinde des Wohls der Allge-
meinheit dem entgegenstehen, sind rechtzeitig die
notwendigen Ausgleichsmafinahmen zu treffen. Dies
ist im Bauleitplanverfahren abzuwégen.

Als Mafistab fur die Zuldssigkeit von Bauvorhaben
sind die materiellen Anforderungen des § 78 Abs. 3
WHG heranzuziehen. Es ist deswegen darauf hinzu-
weisen, dass einer Baugenehmigung nur zugestimmt
werden kann, wenn die Voraussetzungen fur eine
Genehmigung nach Art. 78 Abs. 3 WHG vorliegen.

8§ 78 Abs. 2 WHG geprift. Die Prifung erfolgte
unter BerUcksichtigung folgender Festsetzungen,
die zur Vermeidung von Beeintréchtigungen im
Planungsgebiet und der Umgebung neu in den
Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen werden:

* Festsetzung der minimalen Erdgeschoss-
Fullbodenhéhe im eingeschréinkten Gewerbe-
gebiet auf 186,95 m 4. NN

* Festsetzung einer Fléche fior den Ausgleich des
durch die Planung entstehenden Retentions-
raumverlusts im Bereich der naturschutzrecht-
lichen Ausgleichsfléchen

* Aufnahme einer bedingten Festsetzung nach
8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, dass die Errichtung
baulicher Anlagen einschlief3lich bauvorberei-
tender Maflnahmen im eingeschrénkten Ge-
werbegebiet erst zuldssig ist, wenn die o.g.
MaBBnahme zum Retentionsraumausgleich
umgesetzt ist.

Im Ergebnis sind die folgenden Voraussetzungen
gemaf § 78 Abs. 2 WHG fur die Ausweisung des
geplanten Baugebietes erfillt:

1. Es bestehen keine anderen Méglichkeiten der
Siedlungsentwicklung, bzw. kénnen geschaffen
werden.

2. Das neu auszuweisende Gebiet grenzt unmit-
telbar an ein bestehendes Baugebiet an.

3. Eine Gefdhrdung von Leben oder erhebliche
Gesundheits- oder Sachschéden sind nicht zu er-
warten.

4. Der Hochwasserabfluss und die Héhe des Was-
serstandes werden nicht nachteilig beeinflusst.

5. Die Hochwasserrickhaltung wird nicht beein-
tréchtigt und der Verlust von verloren gehendem
Ruckhalteraum wird umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen.

6. Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht
beeintréchtigt.

7. Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger zu erwarten.

8. Die Belange der Hochwasservorsorge sind be-
achtet.

9. Die Bauvorhaben werden so errichtet, dass bei
dem Bemessungshochwasser, das der Abgrenzung
des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt,
keine baulichen Schdden zu erwarten sind.

Wasserwirtschaftliche Belange stehen der Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes bzw.
der Anderung des Fléchennutzungsplanes aus
Sicht der Stadt Kitzingen somit auch im ermittelten
Uberschwemmungsgebiet nicht entgegen.

Die Abgrenzung des ermittelten Uberschwem-
mungsgebietes wird nachrichtlich in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans gekennzeichnet.
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung

Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

Die Begrundung der Bauleitpléne wird um die in
8§ 78 Abs. 2 WHG genannten Yoraussetzungen fur
die Ausweisung des Baugebietes und deren Be-
wertung ergdnzt.

Landratsamt Kitzingen, Bodenschutz
Schreiben vom 08.11.2013

Bebauungsplan, Fldéchennutzungsplanédénde-
rung

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im
Planbereich nicht bekannt.

Bebauungsplan, Fldéchennutzungsplanénde-
rung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Memmelsdorf

Schreiben vom 12.11.2013

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Wir danken fur die Beteiligung an der oben genann-
ten Planung. Wir bitten Sie, bei kinftigen Schrift-
wechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch
unser Referat (G23) und unser Aktenzeichen anzu-
geben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayeri-
sche Landesamt for Denkmalpflege, als Tréager 6f-
fentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht
gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen je-
doch darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde geméf3 Art. 8 Abs. 1-2
DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentu-
mer und der Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Unte-
re Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Im Bebauungsplan ist bereits ein Hinweis auf die
Inhalte des Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen

Denkmalschutzgesetzes enthalten.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange:
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden,
soweit aus den Unterlagen ersichilich, durch die o.g.
Planung nicht berihrt.

Handelsverband Bayern e.V. Wirzburg
Schreiben vom 12.11.2013

Bebauungsplan, Fldéchennutzungsplanédénde-
rung

Wir danken lhnen for die Informationen zur 3. An-
derung des Bebauungsplans ,Schwarzacher Strafie
Ost” und zur 30. Anderung des Fléchennutzungs-
plans. Gern nehmen wir hierzu Stellungnahme.

Der Fladchennutzungsplan sieht die Umwidmung von
landwirtschaftlich genutzten Fléchen in gewerbliche
Baufléchen vor. Damit soll im Bebauungsplan zum
einen die Erweiterung eines anséssigen Betriebes
ermdglicht werden. Zum anderen soll die Errichtung
von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen werden,
um damit die Empfehlungen des aktuellen Einzel-
handelskonzeptes umzusetzen. Aufgrund der erar-
beiteten Standortbewertung und der nicht integrier-
ten Lage hat der Gutachter von der handelsméfligen
Weiterentwicklung des Standortes abgeraten.

Unser Verband war in die Erarbeitung der Konzepti-
on eingebunden und unterstitzt den entsprechen-
den Planungsschritt ausdricklich.

Bebauungsplan, Fldéchennutzungsplanénde-
rung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.

Schreiben vom 12.11.2013

Amt for Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanédnde-
rung

Zu o.a. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan gibt die Abteilung Gar-
tenbau des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Kitzingen folgende Stellungnahme ab.

An die im Fléchennutzungsplan neu ausgewiesene
Gewerbefléche grenzen im Siden und Westen gért-
nerisch genutzte Fléchen. Es ist unbedingt erforder-
lich, dass die Zufahrt der sudlich der neuen Gewer-
beflache liegenden gértnerisch genutzten Grundsto-
cke von Herr Réder und Herrn Nagel/ Herr Saam
sowohl von der Nord- als auch Sudseite her unein-
geschrénkt méglich ist.

Bei weiteren Planungen in diesem Bereich ist zu
beachten, dass die Géartnerei Grébner auf den sid-
lich der o.a. Grundsticke gelegenen Eigentumsfla-
chen schon eine moderne Gewdchshausanlage er-
richtet hat und fur die néchsten Jahre eine Erweite-
rung des Unterglasanbaues an diesem Standort zur
langfristigen Existenzsicherung des Gartenbaube-
triebes plant.

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanédnde-
rung

Der sudlich an die neu ausgewiesene Gewerbeflé-
che angrenzende Feldweg bleibt von der Ande-
rung unbeeintréchtigt. Die Zufahrt zu den be-
nachbarten gértnerisch genutzten Fldchen ist so-
mit weiterhin ohne Einschrénkungen méglich.

Eine bauliche Erweiterung der bestehenden Ge-
wéchshausanlage auf den sidlich des Planungs-
gebietes liegenden Flichen wird durch die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans ebenfalls nicht beeintréch-
tigt.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan
Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strale Ost” — 3. Anderung und Erweiterung Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise Fachliche Bewertung / Beschlussvorschlége

Zur Bereitstellung von Ausgleichsfléchen sollten ge- | Auf der Ausgleichsfléchen A2, die unmittelbar an
nerell intensiv gértnerisch genutzte Flédchen nicht die gértnerisch genutzten Fldchen angrenzt, ist
herangezogen werden; ertragsmindernde Beschat- | keine Gehélzpflanzung vorgesehen. Ein Eintrag
tung durch Gebdude und Gehélze sowie der Eintrag |von Falllaub findet somit nicht statt.

von Falllaub auf die Kulturflachen muss vermieden
werden. Die Ausgleichsflache A1, auf der die Anpflanzung
von Laubbaum-Hochstémmen vorgesehen ist,
grenzt nicht direkt an Kulturfléchen an und ist
zudem in Richtung Norden durch einen ca. 2 m
hohen, teilweise mit Wellplatten versehenen Ma-
schendraht-Zaun abgeschirmt.

Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH
Schreiben vom 13.11.2013

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde- Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung rung

Von Seiten der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kit- Die Begrindungen der Bauleitpléne werden um
zingen GmbH werden keine Anregungen bzw. Be- die Hinweise zur Léschwassermenge ergénzt.

denken gegen den oben genannten Bebauungsplan
Nr. 32 bzw. der Anderung des Fléchennutzungspla- | Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nes Nr. 30 vorgebracht. nommen.

Der Energiebedarf des zukinftigen Gewerbebetrie-
bes kann grundsétzlich nur Uber die vorhandene
Netzstruktur zur Verfugung gestellt werden.

Die durch das éffentliche Trinkwassernetz zur Verfu-
gung gestellte Léschwassermenge ist an den vor-
handenen Ausspeisepunkten (Unterflurhydranten)
auf maximal 96 m3/h begrenzt.

Bayernwerk AG, Schweinfurt
Schreiben vom 14.11.2013

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde- Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung rung

Zum 1. August 2013 hat das Bayernwerk AG die Die weiteren Ver- und Entsorgungstréger wurden
Kommunalgas Nordbayern GmbH Gbernommen, im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléne
daher nehmen wir Stellung zu lhrem Schreiben. ebenfalls beteiligt.

In Kitzingen befinden sich keine Gasleitungen unse- | Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.
res Unternehmens. Somit bestehen unsererseits kei-
ne Einwdnde gegen die Anderung des oben ge-
nannten Bebauungsplanes/Fléchennutzungsplanes.
Bitte wenden Sie sich beziuglich einer Stellungnahme
Strom auch an den értlichen Energieversorger.

Stadt Kitzingen, SG 31 Sicherheit und Ordnung
Schreiben vom 14.11.2013

Bebauungsplan Bebauungsplan

Bezuglich den Verkehr betreffenden Planungen be- | Die Festsetzung verkehrsrechtlicher MaBnahmen
stehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine gréfieren | im Bebauungsplan ist nicht méglich. Die genann-

Bedenken. ten Punkte zur Vermeidung von Behinderungen
und Geféhrdungen an der geplanten Querung der
Jedoch wird darauf hingewiesen, dass die vorgese- | Heinrich-Huppmann-Stra3e werden jedoch im
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung

Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

henen Querungen der Ortsstraf’e mit Uberbreiten
Transporten, auch einen Eingriff in den éffentlichen
StraBBenverkehr bedeuten. Um hier eine Gefédhrdung
und Behinderung der Ubrigen Verkehrsteilnehmer
méglichst gering zu halten sollten folgende Punkte
beachtet werden:

» Auf den Querungsverkehr ist durch Zeichen
Nr. 101 (Gefahrenstelle) mit zusétzlichen Blink-
licht und dem Zusatzschild ,Werkverkehr kreuzt”
hinzuweisen und zu warnen.

* Die Héchstgeschwindigkeit sollte im Querungs-
bereich und rechtzeitig davor, max. 20 km/h be-
tragen (Zeichen Nr. 274.52 StVO).

» Des Weiteren sollte eine Haltelinie auf die Fahr-
bahn aufgebracht werden.

* An den Betriebsausfahrten sollten das Zeichen
Nr. 206 StVO gelten.

» Fir die Querungen sind enge Zeitfenster, in
verkehrsschwachen Zeiten, einzurichten.

Da es sich bei der zukinftigen Nutzung um die Lo-
gistik des Unternehmens handelt, sollten ausrei-
chend Stellplétze fir LKW's sowohl innerhalb, als
auch aufBerhalb des Betriebsgeléndes vorgesehen
werden.

Rahmen der Umsetzung des geplanten Bauvorha-
bens bericksichtigt und in der Begrindung zum
Bebauungsplan beschrieben.

Der Hinweis beziglich der LKW-Stellplétze wird
zur Kenntnis genommen. Der im Geltungsbereich
geplante Gewerbebetrieb hat dafur Sorge zu tra-
gen, dass dessen Fahrzeuge geordnet auf dem
Grundstiuck untergebracht werden kénnen. Ein
Erfordernis zur Ausweisung von LKW-Stellplétzen
im Bereich des éffentlichen StraBenraums wird
durch die Planung nicht hervorgerufen, da hier
lediglich Erweiterungsfléchen fur einen bestehen-
den Betrieb geschaffen werden.

Fur den Flachennutzungsplan ist keine Anderung
veranlasst.

Bund Naturschutz in Bayern, Kitzingen
Schreiben vom 15.11.2013

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Der BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband
Kitzingen, bedankt sich fir die Beteiligung an oben
naher bezeichnetem Verfahren und &uflert sich na-
mens des Landesverbandes zu den Naturschutz- und
Umweltbelangen folgendermafien:

Gegenstand der Betrachtung ist die Aufstellung des
BBPI 32 ,Schwarzacher Strale Ost” — 3. Anderung
(die Erweiterung eines Betriebsgeldndes) mit der

30. Anderung des FNP mit integriertem Landschafts-
plan.

Im Plangebiet sind keine amilichen Biotopkartierun-
gen oder Nachweise besonders geschitzter Pflanzen
und Tiere bekannt. Dennoch bitte ich die Grundsétze
zum schonenden Umgang mit der Natur bei Bau-
feldfreirdumung und Baufortschritt einzuhalten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach § 44
Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG werden bei diesem
BV voraussichtlich nicht berGhrt.

Das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
des Main wird von der Planung durch die Aus-
gleichmaBBnahmen berihrt.

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Da sich die geplanten Baumstandorte entlang
einer éffentlichen Straf3e befinden, ist die Pflan-
zung standortgerechter, stadtvertréglicher Laub-
baum-Hochstémme festgesetzt. Autochthone
Baumarten sind ungeeignet, da sie oftmals nicht
stadtklimafest, empfindlich gegeniber Streusalz
und nicht frosthart sind.

Die Ubrigen Anregungen sind bereits in den Fest-
setzungen erhalten.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Anderung der Planungen ist nicht veranlasst.
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

Der BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) nimmt
die Planung einer Erweiterung des Betriebsgeléndes
der Firma GEA zur Kenntnis. Es macht Sinn, Erweite-
rungen innerhalb einer vorhandenen Bebauung und
nicht in der freien Landschaft vorzunehmen, wenn-
gleich Flachenversiegelungen aller Art immer mit
Naturzerstérungen einhergehen, so dass auf den
gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleich fur diesen
Eingriff in den Naturhaushalt besonderer Wert ge-
legt werden sollte. Die nachteiligen Umweltauswir-
kungen des Yorhabens werden voraussichtlich, auf-
grund der Lage des Plangebiet innerhalb eines be-
reits abgegrenzten Gewerbegebietes, unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle verbleiben.

Mit den geplanten Mafinahmen A1 bis A3, die der
Kompensation unvermeidbarer Beeintréchtigungen
in Boden, Natur und Landschaft dienen ist der BN
sehr einverstanden, da sie vom planerischen Ansatz
her Nachhaltigkeit im Bestand versprechen und Bo-
denerosionen im Uberschwemmungsgebiet des
Mains mindern kénnen.

Der Planungsraum ist bereits siedlungsstrukturell
geprégt. Umso wichtiger ist fur den BN, dass der
Planungstréger Vorgaben fur eine Mindestdurch-
grunung, sowie dem Pflanzgebot von Solitérbédumen
autochtoner Herkunft, vorsieht.

Auf die zeitnahe Umsetzung von grinordnerischen
Mafinahmen zur Bebauung des Grundstickes, sowie
auf die nachhaltige Pflege und Ersatz ausgefallener
Pflanzen bitte ich besonderen Wert zu legen.

Da im angrenzenden FFH- und SPA-Gebiet Fleder-
mausarten vorkommen, die den Geltungsbereich als
Jagdraum nutzen, bitte ich auf den Einsatz von in-
sektenfreundlichen Leuchtmitteln zu achten.

Der Einsatz regenerativer Sonnenenergie in Form
von Sonnenkollektoren oder PY-Anlagen auf den
Dachfléchen wirde der BN sehr begrifien. Genauso
begriflen wirde ich eine Bodenbefestigung in schot-
tergebundener Bauweise dort, wo es der Nutzung
des Grundstickes nach méglich ist, um Oberfla-
chenwésser auf dem Grundstick versickern lassen
zu kénnen.

Unter Wirdigung obiger Anregungen und Forde-
rungen stimmt der BN dem Planungsvorhaben zu.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
Schreiben vom 20.11.2013

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

1 . Oberflachengewdésser
Die Flachen liegen auBerhalb des amtlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes des Mains. Nach

Bebauungsplan, Fléchennutzungsplanénde-
rung

Bezuglich der Lage im faktischen Uberschwem-
mungsgebiet wird auf die Abwégung zur Stellung-
nahme des Landratsamtes Kitzingen, Fachkundige
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung

Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

den neueren Berechnungen des Amtes fir den Was-
serstand bei einem 100-jéahrlichen Hochwasserer-
eignis werden sie allerdings Uberflutet. Werden in
diesem Bereich Auffillungen vorgenommen, so geht
Retentionsraum verloren, der aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht grundsétzlich zu ermitteln und ggf. auszu-
gleichen ist. Negative Auswirkungen auf den Was-
serstand bei Hochwasser oder Folgen fur Dritte wer-
den auf Grund des relativ groBen Abstandes zum
Main nicht gesehen.

2. Wasserversorgung
Keine Hinweise veranlasst

3. Abwasserbeseitigung

Die Stadt Kitzingen beabsichtigt die Erschlieflung
von 2 kleineren Gewerbegebietserweiterungen mit
einer Gesamtflache von 1,18 ha.

Die bestehenden Gewerbebetriebe im Baugebiet
+Schwarzacher Strafle Ost” werden im Mischsystem
entwdssert, wobei aus unserer Sicht for den Bestand
eine regelgerechte Abwasserbeseitigung sicherge-
stellt ist.

Nach der Begrindung zum Bebauungsplan kénnen
die Erweiterungsflédchen ebenfalls — zumindest teil-
weise — an die bestehenden Entsorgungsleitungen
angeschlossen werden. Gleichfalls ist fur die geplan-
te Gebietserweiterung die Entwdsserungssatzung der
Stadt Kitzingen zu beachten, nach der Nieder-
schlagswasser zu versickern oder anderweitig — so-
weit méglich — zu beseitigen ist.

Grundsétzlich sind bei der Planung und dem Bau
von Anlagen fir eine dezentrale Regenwasserbewirt-
schaftung die einschlégigen Merkblétter und Regel-
werke zu beachten.

4. Altlasten

Fur die betroffenen Flursticke, sowohl die der ge-
planten Bebauung als auch die der Ausgleichsflé-
chen, sind keine Altlasten o0.4. bekannt (keine Ein-
trége in ABuUDIS). Da die Fléchen alle bislang land-
wirtschaftlich genutzt wurden, kann davon ausge-
gangen werden, dass keine Belastungen vorhanden
sind. Sollten jedoch bei Baumafinahmen bislang
unbekannte schédliche Bodenverénderungen ange-
troffen werden, so sind weitere Maf3nahmen in Ab-
stimmung mit dem WWA zu treffen. Eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist nur Gber nach-
weislich unbelasteten Fldchen méglich.

5. Zusammenfassung

Mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Kitzingen besteht bei Beachtung der Hinweise
grundsétzliches Einversténdnis. Die rechtliche Be-
wertung hinsichtlich der Uberflutung bei einem

Stelle fUr Wasserwirtschaft vom 08.11.2013 ver-
wiesen.

In den Bebauungsplan wird ein textlicher Hinweis
aufgenommen, dass im Falle des Auffindens bis-
lang unbekannter schédlicher Bodenverénderun-
gen bei BaumaBnahmen weitere Mafinahmen in
Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg zu treffen sind und dass eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser nur Uber nach-
weislich unbelasteten Fldchen méglich ist.

Ein Hinweis darauf, dass die Entwésserungssat-
zung der Stadt Kitzingen in der jeweils gUltigen
Fassung zu beachten ist und dass bei der Planung
und dem Bau von Anlagen fur eine dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung die einschldgigen
Merkblatter und Regelwerke zu beachten sind, ist
bereits im Bebauungsplan enthalten.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Fur den Fléchennutzungsplan ist keine Anderung
veranlasst.
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” — 3. Anderung und Erweiterung Beschlussvorschlédge

Anregungen/Hinweise

Fachliche Bewertung / Beschlussvorschléage

100 jéhrlichen Hochwasserereignis des Mains aber
auflerhalb des amtilich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes sollte durch die Rechtsbehérde erfol-
gen.

Kitzingen, 18.12.2013

Gudrun Rentsch, Hiltrud Schréder-Schetelig Ulrike Reiser
Landschaftsarchitektin bdla, Dipl.-Ing (FH) Landschaftsplanung Diplom-Geographin

Stadtplanerin
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