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1 Anlass und Ziel der Fléchennutzungs- und Landschaftsplanplanénderung

Mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan und
der Darstellung von gewerblichen Baufléchen im Norden des Stadtteils Etwashausen be-
reitet die Stadt Kitzingen den Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” -
3. Anderung planungsrechtlich vor. Dariber hinaus werden die noch unbebauten, bisher
als gemischte Bauflachen dargestellien Fléchen zwischen Heinrich-Huppmann-Strafie,
Wohngebiet ,Ténnig” und Rodenbach aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen
und entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als Fléchen fir die Landwirtschaft und all-
gemeines Wohngebiet dargestellt.

Die Fladchennutzungsplan- und Landschaftsplanénderung ist dabei in zwei Teilbereiche
gegliedert: Der Anderungsbereich 1 umfasst den Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans. Dartber hinaus wird das nérdlich anschlieBende Grundstick in den
Anderungsbereich 1 einbezogen, um keine Licke zwischen den bereits dargestellten ge-
werblichen Bauflédchen entlang des Lochweges und der im Rahmen der Bebauungsplan-
Anderung ausgewiesenen Baufldche an der Heinrich-Huppmann-Strafie entstehen zu las-
sen. Der Anderungsbereich 2 erstreckt sich auf die externen Ausgleichsflachen zum Be-
bauungsplan fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie die gemischten Bauflé-
chen, die zurickgenommen werden.

Durch die Ausweisung der gewerblichen Baufléchen trégt die Stadt Kitzingen zur Siche-
rung eines ortsansdssigen Gewerbebetriebes und damit zur Starkung des Wirtschafts-
standortes und zum Erhalt von Arbeitsplétzen bei. Der Betrieb, der sidwestlich des Ande-
rungsbereichs 1 zwischen Heinrich-Huppmann-Strafie und Nordtangente angesiedelt ist,
plant eine Erweiterung im Anderungsbereich 1. Dariber hinaus werden die im informel-
len Rahmenplan for den Stadtteil Etwashausen formulierten Zielsetzungen aufgegriffen:
Ziel der Stadt ist es, den Bereich zwischen dem Gewerbegebiet ,Schwarzacher Strafle
Ost” und der Heinrich-Huppmann-Strafie mittel- bis langfristig als Gewerbestandort zu
entwickeln. Die vorliegende Fldchennutzungsplandnderung im nérdlichen Teil dieses
Areals berucksichtigt diese Planungsiuberlegungen und setzt sie durch die Ausweisung
von gewerblichen Baufléchen um.

Fur die noch unbebauten gemischten Bauflachen im Anderungsbereich 2 wird im Rah-
men der vorliegenden Fléchennutzungs- und Landschaftsplanédnderung eine Anpassung
an die gednderten Planungsabsichten der Stadt Kitzingen fur diesen Bereich vorgenom-
men. Eine Bebauung und gemischte Nutzung der heute Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Anderungsbereich 2 kommt insbesondere aus Grinden des Hoch-
wasserschutzes nicht in Betracht: Die Baufléche liegt nahezu vollsténdig im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Mains. Sollten also zukinftig gemischte Baufléchen fir ei-
ne Neubebauung benétigt werden, sollten hierfir geeignetere Fléchen im Stadtgebiet
genutzt werden. Aufgrund der Nachbarschaft zu dem Brauereianlagen-Hersteller im So-
den und den Betrieben des Gewerbegebietes ,Schwarzacher Strale Ost” ist die Flache
auch aus Grinden des Immissionsschutzes als weniger geeignet fur eine gemischte Nut-
zung aus Wohnen und Gewerbe anzusehen. Lediglich ein kleiner Teilbereich im Nord-
westen des Anderungsbereichs 2 wird entsprechend der derzeitigen Nutzung als Baufla-
che beibehalten: Angrenzend an das Wohngebiet ,Ténnig” werden die hier vorhandenen
Wohnbaugrundsticke als Allgemeines Wohngebiet dargestellt und somit eine Abrundung
der vorhandenen Bebauung erméglicht.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kitzingen
in der Fassung der 39. Anderung vom 07.03.2012 ist der Anderungsbereich 1 als Fléche
fur die Landwirtschaft dargestellt. Zukinftig ist eine Darstellung als gewerbliche Baufla-
che beabsichtigt. Um dem Entwicklungsgebot geméf3 § 8 Abs. 2 BauGB zu genigen, ist es
erforderlich, den Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Rahmen der 30. Anderung im
Anderungsbereich 1 im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 32 ,Schwarzacher Strale Ost” — 3. Anderung und Erweiterung zu éndern.
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Im Anderungsbereich 2 werden statt bisher gemischten Baufldchen zukinftig Flachen fur
die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargestellt.
Im Suden werden dariber hinaus rechtlich festgesetzte Ausgleichsfléchen auf bisherigen
gemischten Baufldchen bzw. Fldchen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im stdlichen Teil
der Ausgleichfléchen ist die Anlage einer mageren Wiese mit Laubbaumgruppen geplant,
der nérdliche Teil soll in ein artenreiches Extensivgronland umgenutzt werden.

AuBerhalb der dargestellten Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans behélt der
rechtskréftige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kitzingen
uneingeschrénkt seine Wirksamkeit.

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am 26.09.2013 beschlossen, den
Flachennutzungsplan zu é@ndern. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméafl § 2 Abs. 1
BauGB am 17.10.2013 ortsublich bekannt gemacht.

3 Lage, GréBe und Beschaffenheit der Anderungsbereiche

Der Geltungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan mit einer Gréfie von ca. 9,34 ha (Anderungsbereich 1: 0,77 ha, Anderungs-
bereich 2: 8,57 ha) befindet sich im Norden der Stadt Kitzingen im Stadtteil Etwashausen
(vgl. Abb. 1).

Der Anderungsbereich 1 umfasst die Grundsticke mit den Flurnummern 5248/1 und
5314/2. Er wird heute im siUdlichen Teil landwirtschaftlich for den Gemiseanbau genutzt.
Auf dem nérdlichen Grundstick befindet sich ein privater Zier- und Nutzgarten. Der An-
derungsbereich grenzt im Nordosten an das bestehende Gewerbegebiet ,Schwarzacher
Strafle Ost” an. Im SUdwesten befindet sich der Hersteller von Brauereianlagen, der das
sudliche Grundstick im Anderungsbereich 1 als Erweiterungsflédche erworben hat. Im So-
den und Westen, jenseits der hier verlaufenden Heinrich-Huppmann-Strafie, erstrecken
sich landwirtschaftlich genutzte Fléchen (Gemiseanbau),

Der Anderungsbereich 2 umfasst die Grundsticke mit den Flurnummern 5094-5096,
5314, 5315, 5316/2, 5316/3, 5317, 5317/3, 5320, 5323/1, 5323-5326, 5327/1, 5328-
5332, 5333/1, 5333/2, 5334-5342, 5344, 5344/2, 5349/6, 5350 sowie Teilflachen der
Grundsticke mit den Flurnummern 5091/1, 5107, 5303, 5309, 5313/1, 5346-5349,
5349/4, 5350/1, 5351/3, 5397/1, 5413/2. Die Flachen sind heute Uberwiegend land-
wirtschafilich genutzt. Im Nordwesten des Anderungsbereichs 2 befinden sich private
Gdarten der Wohngebdude des angrenzenden Wohngebietes ,Ténnig”. Am &stlichen Rand
des Anderungsbereichs 2 auf dem Grundstick mit der Flurnummer 5323 liegt auBerdem
ein Wohngebdude im Aufenbereich. Sudlich, auf dem Grundstick mit der Flurnummer
5320 schlief3en sich daran Kleingérten an. Dariber hinaus befinden sich im Randbereich
teilweise Wege- und StraBenfléchen. An den Anderungsbereich 2 grenzt im Suden das
Betriebsgelénde des Unternehmens an, das eine Erweiterung plant. Im Westen liegt das
Wohngebiet ,Tannig”. Ostlich verlduft teilweise die Heinrich-Huppmann-Strafie entlang
des Anderungsbereichs 2, welche diesen vom bestehenden bzw. geplanten Gewerbege-
biet ,Schwarzacher Strafie Ost” trennt. Dartber hinaus grenzen im Sidosten und Nordos-
ten landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Nordwesten flieBt der Rodenbach am An-
derungsbereich 2 vorbei, in deren Anschluss das Wohngebiet Tannig beginnt.
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Abbildung 1: Lage der Anderungsbereiche, unmaBstéblich (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt — Online Viewer

FIN-Web)
4 Ubergeordnete Planungsvorgaben
4.1 Rechtliche Grundlagen
Rechtsgrundlagen fur die Fléchennutzungsplanénderung sind
L] Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
] Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)
. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt geén-
dert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 8. April 2013, 174
. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedéndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. Au-
gust 2013 (BGBI. | S. 3154)
4.2 Ziele und Grundsétze der Raumordnung
Relevante Ziele und Grundséatze fur die Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
griertem Landschaftsplan ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern 2013 und dem Regionalplan des Regionalen Planungsverbandes Wirzburg
(Region 2).
Die Stadt Kitzingen ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Mittelzentrum im all-
gemeinen léndlichen Raum festgelegt. Die Stadt liegt auf der Entwicklungsachse zwischen
Woirzburg und Nirnberg.
Weitere Ziele und Grundsétze sind wie folgt vorgegeben:
Raumliche Entwicklung und Ordnung
=, Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen res-
sourcenschonend erfolgen” (G; LEP 1.1.3).
= ,Die rédumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen raum-bedeutsamen Pla-
nungen und Mafinahmen bericksichtigt werden” (G; LEP 1.3.2).
6 arc.grun | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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= ,Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrédger und die Regionalen Planungsver-
bénde sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung in allen Teilrdumen mit Gitern und Dienstleistungen
des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird” (G; LEP 2.1.7).

=, Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er [...] seine eigensténdige Siedlungs-
und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]" (G; LEP 2.2.5).

= ,Die Entwicklung der Wirtschaft sowie der Siedlungs- und Infrastruktur sollen ohne wesentliche Beeintréch-
tigung der natirlichen Lebensgrundlagen und insbesondere méglichst fléchensparend erfolgen” (Z; RP A |
4).

= ,Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des ldndlichen Raumes [...] soll insbesondere durch die Schaffung
vielseitiger und qualifizierter Arbeitsplétze im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich ver-
bessert werden. Zur optimalen Nutzung der Entwicklungschancen im industriell-gewerblichen Bereich sollen
Neuansiedlungen vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden” (Z; RP A 11 2.1).

Siedlungsentwicklung

= ,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden” (G; LEP 3.1).

= ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen” (Z;
LEP 3.2).

= Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sol-
len vermieden werden” (G; LEP 3.3).

»= ,Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]"
(Z; LEP 3.3).

=, Uberschwemmungsgebiete sollen in ihrer Funktion erhalten und von Bebauung oder industriell-
gewerblicher Nutzung freigehalten werden” (Z; RP B 11 1.3).

= ,Folgende Gemeinden sind fur eine Uber die organische Entwicklung hinausgehende Siedlungstétigkeit im
gewerblichen Siedlungsbereich geeignet und aufnahmeféhig: alle Zentralen Orte und Siedlungsschwer-
punkte” (Z; RP B Il 1.6).

= ,[...] In den Zentralen Orten sollen die Ausschépfung von Fléchenreserven und eine angemessene Verdich-
tung in den bestehenden Siedlungsgebieten Vorrang haben vor den Ausweisungen neuer Baugebiete [...]"
(Z; RP B 11 2.3).

= ,Insbesondere in den Zentralen Orten als Arbeitsplatzschwerpunkten sind Industrie- und Gewerbegebiete

konzentriert und - bezogen auf den jeweiligen Verflechtungsbereich — in ausreichendem Umfang in Ab-
stimmung mit dem Bedarf von Wohnsiedlungsfléichen auszuweisen und unter Bericksichtigung der funktio-
nalen Zuordnung gegenitber Wohn- und Freizeitgebieten abzugrenzen, der Anbindung an den OPNV ist ein
besonderes Gewicht beizumessen” (G; RP B 1l 4.2).

Gewerbliche Wirtschaft, Dienstleistungen

= ,Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsféhigen kleinen
und mittelstéindischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten
und verbessert werden” (G; LEP 5.1).

= ,Es ist anzustreben, angesichts einer fortschreitenden Globalisierung und des daraus resultierenden, sich
sténdig verschdrfenden Wettbewerbs, das Arbeitsplatzangebot im industriell-gewerblichen Bereich auf Dau-
er quantitativ ausreichend und qualitativ hochwertig zu sichern” (G; RP B IV 2.2.1).

Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen

* ,Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhal-
ten und entwickelt werden” (G; 7.1.1).

= ,Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Hierzu sollen die natirliche
Ruckhalte- und Speicherféhigkeit der Landschaft erhalten und verbessert, [...] sowie Siedlungen vor einem
hundertjéhrlichen Hochwasser geschitzt werden” (G; LEP 7.2.5).

= In den Télern der Region [...] sollen die Uberschwemmungsgebiete auch innerhalb der Siedlungseinheiten
als Freiflachen erhalten [...] werden” (Z; RP B 1 3.1.3).
* Im innerérilichen und ortsnahen Bereich [...] soll auf die Erhaltung vorhandener Grin- und Freifléchen [...]

im Zuge der Bauleitplanung verstérkt hingewirkt werden” (Z; RP B 1 3.1.4).

= ,Auf eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Fldchen sowie zwischen Wohnbebauung und
Bebauung fur Industrie und Gewerbe soll hingewirkt werden” (Z; RP B 1 3.1.5).

= ,Bei der Errichtung lérmintensiver Industrie- und Gewerbebetriebe soll darauf hingewirkt werden, daf} die
Larmeinwirkungen auf Wohngebiete so gering wie méglich gehalten werden” (Z; RP B XII 3.3).

Die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen im Anderungsbereich 1 bericksichtigt die
Ubergeordneten Planungsvorgaben einer fléchensparenden Siedlungsentwicklung: Die
geplante gewerbliche Baufldche wird auf einer Freifldche innerhalb eines bebauten Um-
feldes ausgewiesen. Im Nordosten und SUdwesten grenzt gewerbliche Bebauung an, im
Westen fUhrt eine innerértliche ErschlieBungsstraf’e am Planungsgebiet vorbei. Die Aus-
weisung der Baufléche an diesem bereits siedlungsstrukturell geprégten Standort inner-
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halb der Ortslage von Kitzingen trdgt dadurch zu einer kompakten Siedlungsentwicklung
und dem Erhalt der Funktionsféhigkeit der vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur bei.

Durch die Planung werden Erweiterungsflachen fir einen ortsanséssigen Kitzinger Ge-
werbebetrieb geschaffen. Dessen Verbleib am Standort Kitzingen wird dadurch unter-
stOtzt, die bestehenden Arbeitsplétze werden gesichert und voraussichtlich um weitere er-
gdnzt. Als Mittelzentrum, das sich auf der Entwicklungsachse Wirzburg-Niornberg befin-
det, ist die Stadt Kitzingen fur eine gewerbliche Siedlungsentwicklung geeignet.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden im Rahmen der Planung fir den Ande-
rungsbereich 1 berucksichtigt: Urspringliche Planungsiberlegungen sahen eine Erweite-
rung des bestehenden Gewerbebetriebes in Richtung Norden, und damit innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Mains vor. Insbesondere aufgrund des Risi-
kos einer Uberflutung dieser Flache im Hochwasserfall und der méglicherweise entste-
henden Auswirkungen auch auf Ober- und Unterlieger wurde die Planung an diesem
Standort jedoch nicht weiterverfolgt. Stattdessen wurde die Planung auf die nun vorgese-
hene, weiter &stlich gelegene Flache verlagert. Der Anderungsbereich 1 liegt nur teilwei-
se in einem faktischen Uberschwemmungsgebiet. Geméaf der Stellungnahme des Was-
serwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 20.11.2013 werden negative Auswirkungen auf
den Wasserstand bei Hochwasser oder Folgen fur Dritte auf Grund des relativ gro3en Ab-
standes zum Main jedoch nicht gesehen. Fir den Verlust von Retentionsfldéchen muss ein
geeigneter Ausgleich geschaffen werden.

Die Riucknahme von Baufldchen in einem Umfang von ca. 7,67 ha im Anderungsbe-
reich 2 erfolgt v.a. aus Grinden des Hochwasserschutzes und entspricht somit dem lan-
desplanerischen Grundsatz, die Risiken durch Hochwasser soweit als méglich zu verrin-
gern (G; LEP 7.2.5). Die naturliche Rickhalte- und Speicherféhigkeit der Landschaft wird
durch die Darstellung von Fléachen fur die Landwirtschaft und dadurch die dauerhafte
Freihaltung des Bereichs von Bebauung zudem erhalten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird auf eine im Einklang mit der beabsich-
tigten Nutzung mégliche Mindestdurchgrinung und eine Einbindung der gewerblichen
Baufléchen in die umgebende Landschaft geachtet.

Dariber hinaus entspricht die Herausnahme gemischter Baufléchen im Anderungsbe-
reich 2 den Ubergeordneten Planungsvorgaben einer flachen- und ressourcenschonenden
Siedlungsentwicklung und der Vermeidung von Immissionsschutzkonflikien durch die
rdumliche Trennung von Wohn- und gewerblich genutzten Fléchen.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes- und Regionalplanung.

5 Planinhalt und Standortwahl

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan sieht fur
den Anderungsbereich 1 die Umwidmung von bisher als Fléchen fur die Landwirtschaft
dargestellten Fldchen im Norden von Kitzingen als gewerbliche Baufléiche nach § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO vor. Fir den Anderungsbereich 2 ist die Ausweisung von Flachen fur die
Landwirtschaft und rechtlich festgesetzten Ausgleichsfléchen auf ehemals gemischten
Baufléchen bzw. landwirtschaftlichen Fldchen geplant.

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Planungs- und Nutzungskonflikte
frohzeitig zu vermeiden, werden private und éffentliche Belange, die den geplanten Fla-
chennutzungen entgegenstehen kénnten, im Folgenden geprift und zur Beurteilung der
Standorteignung und zur Verbesserung der 6ffentlichen Akzeptanz fir die geplante Nut-
zung in die Planungsiuberlegungen einbezogen. Dabei gibt § 1 Abs. 6 BauGB den Rah-
men for die bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplénen zu bericksichtigenden
Belange vor. Die fir die vorliegende Planung wesentlichen Aspekte werden wie folgt be-
handelt bzw. im Rahmen des Umweltberichts (vgl. Kap. 7) erldutert.

8 arc.grun | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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5.1 Siedlung und Wohnen, Technischer Umweltschutz

Die geplante gewerbliche Baufliche (Anderungsbereich 1) grenzt im Nordosten und
Sudwesten an bestehende Gewerbegebiete an. Im Osten fUhrt die innerértliche Heinrich-
Huppmann-Strale am Anderungsbereich vorbei. Die néchste bestehende Wohnbebau-
ung im Baugebiet ,Ténnig” (allgemeines Wohngebiet) befindet sich ca. 200 m weiter
westlich. AuBBerdem steht nordwestlich des Anderungsbereichs ein Einzelhaus, das fir
Wohnzwecke genutzt wird. Geméaf3 der Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen,
Technischer Umweltschutz vom 08.11.2013 ist ein Wohngebaude im Auflenbereich wie
ein Misch- bzw. Dorfgebiet zu bewerten.

Durch die Darstellung der gewerblichen Baufliche werden zusétzliche gewerbliche
Larmemissionen hervorgerufen. Um Beeintrdchtigungen von schutzbedirftigen Nutzun-
gen im Umfeld in der Nacht zu vermeiden, werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung Nachtnutzungen ausgeschlossen. Zum Bebauungsplan wird auflerdem beglei-
tend ein Schallgutachten durchgefihrt. Zur Bericksichtigung des Schallimmissionsschut-
zes werden auf Bebauungsplanebene zuléssige Emissionskontingente festgesetzt.

Die an die geplante gewerbliche Baufléche im Anderungsbereich 1 angrenzenden Nut-
zungen (bestehende Gewerbebetriebe, Heinrich-Huppmann-Strafie) bewirken gewerbli-
che und verkehrsbedingte Larmimmissionen innerhalb des Planungsgebietes. Unter Be-
ricksichtigung eines Ausschlusses von betriebsbezogenem Wohnen im Bebauungsplan
sind diese mit der geplanten Nutzung vereinbar.

Die Umwidmung von bisher als gemischte Baufléchen dargestellten Bereichen in Flédchen
fur die Landwirtschaft im Anderungsbereich 2 fohrt zur dauerhaften Vermeidung von Im-
missionsschutzkonflikien zwischen Wohn- und gewerblichen Nutzungen. Die direkte
Nachbarschaft zwischen gemischten Baufléchen und den geplanten gewerblichen Bauflé-
chen im Anderungsbereich 1 wird vermieden. Durch die dadurch entstehende, réumliche
Trennung von Fléchen, die fur Wohnzwecke genutzt werden, werden Einschrénkungen for
die gewerbliche Nutzung im Baugebiet ,Schwarzacher Strafie Ost” reduziert.

Die Umwidmung einer Teilflache im Nordwesten des Anderungsbereichs 2 zu einem all-
gemeinen Wohngebiet fUhrt aus Sicht des Immissionsschutzes nicht zu Konflikten mit um-
gebenden Nutzungen. Das Baugebiet grenzt an die bestehende Bebauung des allgemei-
nen Wohngebietes ,Tdnnig” an. Die néchste gewerbliche Nutzung im Baugebiet
~Schwarzacher Strafle West” liegt etwa 250 m weiter éstlich. DarUber hinaus sind keine
larmintensiven Nutzungen im Umfeld des geplanten allgemeinen Wohngebietes vorhan-
den.

5.2 Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die geplante gewerbliche Baufléche im Anderungsbereich 1 wird im Norden der innerért-
lichen Freiflache zwischen Nordtangente im Suden, der gewerblichen Bebauung entlang
des Lochweges im Nordosten und dem Brauereianlagenbetrieb bzw. der Heinrich-
Huppmann-Strale im Westen ausgewiesen. Nordwestlich schlieBen sich auBBerdem ein
Wohngebdaude sowie Kleingdrten an. Das Umfeld des Planungsgebietes hat somit bereits
einen deutlichen siedlungsstrukturellen und v.a. gewerblich geprégten Charakter. Die
Topographie des Anderungsbereichs 1 und dessen Umgebung sind relativ eben. Uber
den kleinréumigen Verlust von innerértlichen Freiflaéchen hinaus wird sich die zusétzliche
gewerbliche Bebauung in die bestehende stédtebauliche Situation einfigen. Die von der
Heinrich-Huppmann-Strafie bestehenden Sichtbeziehungen in Richtung der Waldfléchen
JAlbertshofener Ténnig” im Nordwesten werden durch die geplanten Gebéaude nicht un-
terbrochen.

Im Studen des Anderungsbereichs 2 sind naturschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahmen for
den Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strale Ost” — 3. Anderung geplant. Insbeson-
dere die im Suden des Anderungsbereichs vorgesehene Streuobstwiese wird sich positiv
auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Die Mafinahme schafft eine Eingrinung des
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5.3

bestehenden Betriebsgeldndes des hier angesiedelten Unternehmens und eine Abschir-
mung zur nérdlich und westliche gelegenen Wohnbebauung.

Die daruber hinaus im Anderungsbereich 2 geplante Ricknahme der bisher dargestell-
ten, noch nicht bebauten gemischten Baufldchen fOhrt zu einer dauerhaften Sicherung
des Freibereiches zwischen bestehendem Wohngebiet ,Ténnig” und den &stlich gelege-
nen Gewerbegebieten und damit zu einer Gliederung des nérdlichen Stadtgebietes von
Kitzingen. Dariber hinaus werden durch die Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans in diesem Bereich die Ziele des Rahmenplans Etwashausen' umgesetzt, der
for diesen Bereich die Erhaltung bzw. Entwicklung eines Grinpuffers vorsieht, um eine
méglichst konfliktfreie Entwicklung der umgebenden Nutzungen zu gewdhrleisten. Die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes im Nordwesten des Anderungsbereichs 2
erméglicht lediglich die Abrundung des bestehenden Baugebietes ,Ténnig” und beein-
tréchtigt die beabsichtigte Freihaltung des Griunpuffers nicht.

Im Anderungsbereich 2 sind zwei Bodendenkmadler kartiert. Es handelt sich dabei um
»Brand- und Kérpergréber der dlteren Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit” (Nr. D-6-
6227-0033) sowie ,Gréber der Hallstattzeit sowie der frihen Urnenfelderzeit” (Nr. D-6-
6227-0032). Durch die Darstellung von Fléchen fur die Landwirtschaft statt den bisher
dargestellten Baufléchen werden Bodeneingriffe fir ErschlieBungs- und Baumafinahmen
zukinftig vermieden, was zu einer Sicherung der vorhandenen Bodendenkmaler beitragt.
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden nicht berihrt. Baudenkmaler befinden
sich nicht im oder im néheren Umfeld der Anderungsbereiche.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Ausweisung der gewerblichen Baufléche im Anderungsbereich 1 dient als Erweite-
rungsflache des bestehenden, sidwestlich gelegenen Herstellers von Brauereianlagen.
Der Betrieb plant jedoch keine Ausweitung seines Tatigkeitsfeldes, sondern die Neuorga-
nisation bestehender Arbeitsabléufe: ein Teil des Verpackungsprozesses soll auf das sid-
liche Grundstiick im Anderungsbereich 1 verlagert werden. Somit wird zwischen den bei-
den Betriebsfléchen des Unternehmens (bestehende Grundsticke — Grundsticke im Pla-
nungsgebiet) zukiUnftig innerbetrieblicher Verkehr entstehen, der die Heinrich-
Huppmann-Strafie kreuzen wird. Um dabei eine Gefdhrdung und Behinderung der Gbri-
gen Verkehrsteilnehmer zu vermeiden, werden im stddtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan Vereinbarungen zur verkehrsrechtlichen Sicherung des Kreuzungsbereichs ge-
troffen. Zusatzlicher Verkehr auf den umliegenden éffentlichen Straf3en ist mit der Pla-
nung jedoch voraussichtlich nicht verbunden.

Die Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr ist Uber die ca. 700 m entfernt
liegende Haltestelle ,Etwashausen — Heinrich-Fehrer-Straf’e” gegeben. Von dieser Halte-
stelle bestehen regelméflig Verbindungen in Richtung Bahnhof Kitzingen.

Der Anderungsbereich 1 wird an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen im Be-
reich des Lochweges im Nordosten angeschlossen, die auch fur die geplante Erweiterung
ausreichend dimensioniert sind. Die durch das éffentliche Trinkwassernetz zur Verfugung
gestellte Léschwassermenge ist geméf3 der Stellungnahme der Licht-, Kraft- und Wasser-
werke Kitzingen GmbH vom 13.11.2013 an den vorhandenen Ausspeisepunkten auf ma-
ximal 96 m3/h begrenzt.

Die bestehenden Gewerbebetriecbe im Baugebiet ,Schwarzacher Strafie Ost” werden im
Trennsystem entwdssert. Fir die geplante Bauflache im Anderungsbereich 1 ist die Ent-
wdsserungssatzung der Stadt Kitzingen in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.
Nach derzeitigem Stand der Planung ist beabsichtigt, das Schmutzwasser Uber die vor-
handenen Leitungstrassen in Richtung Richthofenstrafle und das Oberfléchenwasser in
den Rothenbach abzuleiten.

! Vgl. Stadt Kitzingen (2012): Rahmenplan fir den Stadtteil Etwashausen. Fassung vom 05.04.2013.
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5.4

5.5

Im Anderungsbereich 2 wird lediglich eine geringfigige Abrundung des Baugebietes
LTannig” erméglicht. Im Vergleich zu den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans werden die Bauflachen in ihrem Umfang jedoch deutlich reduziert, so dass sich
auch der ErschlieBungsaufwand fur éffentliche Verkehrswege, Ver- und Entsorgungsanla-
gen entsprechend verringert.

Belange der Landwirtschaft

Der sudliche Teil des Anderungsbereichs 1 sowie der sidliche Teil des Anderungsbe-
reichs 2 werden derzeit landwirtschaftlich for den Erwerbsgartenbau genutzt. Im Rahmen
der 30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Kitzingen wird in diesem Bereich nun eine gewerbliche Baufldche sowie naturschutzrecht-
liche Ausgleichsfléchen dargestellt.

Bei den landwirtschaftlichen Nutzflaéchen handelt es sich im Anderungsbereich 1 um
Sandbéden geringer Ertragsfahigkeit (Ackerzahlen von 28), im Bereich der geplanten na-
turschutzrechtlichen Ausgleichsflichen stehen anlehmige Sandbdden ebenfalls geringer
Ertragsqualitét an (Ackerzahlen von 32).

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfléchen ist im vorliegenden Falle aus Sicht
der Stadt Kitzingen erforderlich und sinnvoll. Durch die Planung werden die Vorausset-
zungen zur geringfigigen Erweiterung eines ortsanséssigen Gewerbebetriebes und damit
zur daverhaften Sicherung dessen Betriebsstandorts und der damit verbundenen Arbeits-
plétze geschaffen. Eine Verlagerung des Betriebes an einen alternativen Standort mit der
damit einhergehenden, deutlich umfangreicheren Flédcheninanspruchnahme wird vermie-
den. Auf3ierdem handelt es sich bei den Gberplanten Fléchen um landwirtschaftliche Nutz-
flachen innerhalb des Siedlungsbereichs. Die Béden sind durch die umgebenden gewerb-
lichen Nutzungen und die Verkehrsfldchen bereits vorbelastet. Insgesamt kann durch die
Ausweisung einer betrieblichen Erweiterungsfldche an diesem innerértlichen Standort ei-
ne Nevinanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzfléchen an anderer Stelle
im Stadtgebiet vermieden werden.

Gleichzeitig werden im Anderungsbereich 2 bisher unbebaute gemischte Baufldchen in
einem Umfang von ca. 7,58 ha zurickgenommen und als Flédchen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die derzeitige landwirtschaftliche bzw. gartenbauliche Nutzung wird somit
dauerhaft gesichert.

Belange des Hochwasserschutzes

Ein Grofiteil des Plangebiets liegt im faktischen Uberschwemmungsgebiet des Mains (vgl.
Abb. 2). Geméfl § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Rickhal-
teflache zu erhalten.

Im Anderungsbereich 1 ist im Rahmen dieser 30. Anderung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan nun die Ausweisung gewerblicher Baufléchen vorgese-
hen. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarza-
cher Strae Ost” — 3. Anderung und Erweiterung, in dem die Planung durch die Festset-
zung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes konkretisiert wird.
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Abbildung 2: Lage des Anderungsbereichs 1 und des festgesetzten (kariert) und ermittelten/faktischen (liniert), Uber-

schwemmungsgebiets des Mains, unmaBstéblich (Quelle: Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, 25.11.2013)

Die Ausweisung neuer Baugebiete in einem Bebauungsplan ist in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet nur ausnahmsweise zuléssig, wenn die in § 78 Abs. 2 WHG
genannten Voraussetzungen erfillt sind. Dies gilt entsprechend auch fur ermittelte, d.h.
nicht festgesetzte (also faktische) Uberschwemmungsgebiete. Daher wird die Zuléssigkeit
der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ,Schwarzacher Strale Ost” nach den
Kriterien des § 78 Abs. 2 WHG im parallel durchgefihrten Bebauungsplan-Verfahren ge-
pruft. Die Prifung erfolgt u.a. unter Bericksichtigung folgender Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zur Vermeidung von Beeintréchtigungen im Planungsgebiet und der Umgebung
im Hochwasserfall:

L] Festsetzung der minimalen Erdgeschoss-Fuf3bodenhéhe im eingeschréinkten Gewerbegebiet auf 186,95 m
0. NN
L] Festsetzung einer Fléche fur den Ausgleich des durch die Planung entstehenden Retentionsraumverlusts im

Bereich der naturschutzrechtlichen Ausgleichsfléchen

] Aufnahme einer bedingten Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, dass die Errichtung baulicher Anla-
gen einschlieBlich bauvorbereitender Maflnahmen im eingeschréinkten Gewerbegebiet erst zuldssig ist,
wenn die 0.g. MaBnahme zum Retentionsraumausgleich umgesetzt ist.

Im Ergebnis sind die folgenden Voraussetzungen geméfl § 78 Abs. 2 WHG fur die Aus-
weisung des geplanten Baugebietes erfullt:

Es bestehen keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung, bzw. kénnen geschaffen werden.

Das neu auszuweisende Gebiet grenzt unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet an.

Eine Gefdhrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschdden sind nicht zu erwarten.

Der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes werden nicht nachteilig beeinflusst.

Die Hochwasserrickhaltung wird nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren gehendem Ruckhalte-
raum wird umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen.

Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten.

Die Belange der Hochwasservorsorge sind beachtet.

Die Bauvorhaben werden so errichtet, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Abgrenzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

ohwbd~

0 ® N o

Wasserwirtschaftliche Belange stehen der Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes und damit auch der Anderung des Fléchennutzungsplanes aus Sicht der Stadt Kitzin-
gen somit auch im ermittelten Uberschwemmungsgebiet nicht entgegen.
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5.6 Natur und Landschaft, Natura 2000, Artenschuiz

Naturrdumlich gehért das Plangebiet zum Naturraum ,Maintalhénge” (133-B) im Uber-
gang zum ,Steigerwaldvorland” (137-A). Der gesamte Bereich der Maintalhénge, der sich
beidseits des Mains erstreckt, ist durch die intensive Nutzung entlang des Flusses gepragt.
Naturnahe Fléchen sind nur noch in geringem Umfang erhalten?. Die Anderungsbereiche
liegen bereits auf den weiten Verebnungsfléchen des Mains, die nach Osten hin sanft
zum Steigerwaldvorland ansteigen. Sie sind gréfitenteils durch Flugsandauflagen gepréagt
und teilweise bewaldet (Tédnnig, Giltholz, Klosterforst).

Der Anderungsbereich 1 umfasst Uberwiegend gartenbaulich genutzten Fléchen, die
durch eine dichte Fichtenreihe zu einem Nutz- und Ziergarten im Norden abgegrenzt
sind. Im Anderungsbereich 2 befinden sich Gberwiegen gartenbaulich und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Die Randbereiche zum Wohngebiet ,Tanning” bestehen aus Gér-
ten mit Rasenflachen und Gehélzstrukturen. Im duflersten Sudwesten befindet sich eine
Ruderal- und Brachflache. Die Gebiete liegen auf einer Héhe zwischen ca. 186
bzw.189 m U. NN und sind nahezu eben.

Innerhalb oder im Umfeld der beiden Anderungsbereiche befinden sich keine in der Bio-
topkartierung erfassten Biotope. Die in ca. 220 m Entfernung liegenden Waldgebiete des
.Klosterforstes”, welche Bestandteil des FFH-Gebietes ,Sandgebiete bei Schwarzach,
Klein- und Grofllangheim” (Nr. 6227-371) sowie des Vogelschutzgebietes ,Sudliches
Steigerwaldvorland” (Nr. 6227-471) sind, werden von der Planung nicht berihrt. Die als
FFH-Gebiet ausgewiesene ,Mainaue zwischen Grafenrheinfeld und Kitzingen” ist mit ca.
580 m Entfernung ebenfalls auBBerhalb des Wirkraumes des Plangebiets.

Der Anderungsbe[eiche 2 liegt innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
des Mains. Der Anderungsbereich 1 befindet sich teilweise innerhalb des ermittel-

ten/faktischen Uberschwemmungsgebiets des Mains.

DariUber hinaus befinden sich keine Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes.

=== _langy

. s
\ —

Q

Gulthoiz Q'

I WS D é = S\ H :
Abbildung 2: Natura 2000-Gebiete (pink dargestellt) und die Anderungsbereiche, unmaBstéblich (Quelle: Bayerisches
Landesamt fur Umwelt — Online Viewer FIN-Web)

2 Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.) (2002): Arten- und Bio-
topschutzprogramm Bayern, Landkreis Kitzingen.
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6

7.1

Die Umweltauswirkungen der Planung sind im Umweltbericht (vgl. Kap. 7 der Begrin-
dung) umfassend behandelt und zusammengefasst.

Flachenbilanz

Nutzungen _vor der nach der Veréanderung
im Anderungsbereich 1 Anderung Anderung

Fléchen for die Landwirtschaft 0,77 ha 0,00 ha -0,77 ha

Gewerbliche Baufléche 0,00 ha 0,77 ha + 0,77 ha

Summe 0,77 ha 0,77 ha 0,00 ha

Nutzungen _vor der nach der Veréanderung
im Anderungsbereich 2 Anderung Anderung

Flachen fur die Landwirtschaft 0,32 ha 7,58 ha + 7,26 ha
Gemischte Baufldchen 8,25 ha 0,00 ha - 8,25 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,00 ha 0,58 ha + 0,58 ha

Rechtlich festgesetzte Ausgleichsfléchen 0,00 ha 0,41 ha + 0,41 ha

Summe 8,57 ha 8,57 ha 0,00 ha

Umweltbericht

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die unterschiedlichen umweltbe-
zogenen Prifaufgaben gebindelt und in das Verfahren zur 30. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Kitzingen integriert. Die Um-
weltprifung fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem Um-
weltbericht dar; dieser ist Teil der Begrindung der 30. Flachennutzungsplanédnderung.

Da die 30. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan mit der
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost”
einhergeht, werden auf der Fléchennutzungsplanebene lediglich die grundlegenden In-
halte der Umweltprifung zusammenfassend dargestellt.

Inhalt und Ziele der Fldchennutzungsplanédnderung

Durch die 30. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan be-
reitet die Stadt Kitzingen die Erweiterung des Gewerbegebiets ,Schwarzacher Strafie Ost”
sowie die Ausweisung von Ausgleichsfléchen und die Ricknahme eines Mischgebiets im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet planungsrechtlich vor.

Dazu wird die Flachennutzungsplan- und Landschaftsplanédnderung in zwei Teilbereiche
gegliedert: Der Anderungsbereich 1 umfasst den Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans sowie das nérdlich angrenzende Grundstick, welches zwischen dem be-
stehenden und dem geplanten Gewerbegebiet liegt. Der Anderungsbereich 2 erstreckt
sich auf die naturschutzfachlichen bzw. wasserrechtlichen externen Ausgleichsfléchen zum
Bebauungsplan sowie die als Mischgebiet ausgewiesenen Fléchen, die nun geméaf3 Be-
stand in landwirtschaftliche Flache und allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden
sollen.

Die Stadt Kitzingen schafft damit die Voraussetzungen fir die Erweiterung eines ortsan-
sassigen Gewerbebetriebs, der sudlich des Anderungsbereichs 2, zwischen Heinrich-
Huppmann-Strafie und Nordtangente angesiedelt ist. Dies stdrkt den Wirtschaftsstandort
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7.2

7.3

7.4

Kitzingen und trdgt zur Sicherung von Arbeitspldtzen bei. Durch die Rucknahme des
Mischgebiets erfolgt die Anpassung an den Bestand unter Bericksichtigung der wasser-
rechtlichen Belange. Nahezu das gesamte Gebiet liegt innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets des Mains. Eine neue Bebauung wére nur in Ausnahmeféllen und
mit starken Einschréinkungen méglich.

Gleichzeitig werden durch die Flachennutzungsplanénderung Zielsetzungen des informel-
len Rohmenplans der Stadt fir den Stadtteil Etwashausen umgesetzt. Die angestrebte
langfristige Entwicklung eines Gewerbestandortes zwischen dem bestehenden Gewerbe-
gebiet ,Schwarzacher Strafle Ost” und der Heinrich-Huppmann-Strafie wird durch die
Festsetzungen fur den Anderungsbereich 1 umgesetzt. Die Ausweisung von Ausgleichsflé-
chen und die Ricknahme des Mischgebiets im Anderungsbereich 2 tragen zur im Rah-
menplan befurworteten Erhaltung des Grinpuffers zwischen dem Gewerbegebiet
~Schwarzacher Strafie Ost” und dem Wohngebiet , Ténning” bei.

Untersuchungsrahmen und Untersuchungsmethoden fir die Umweltprifung

Die réumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltpri-
fung erfolgt in Abschétzung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Umwelt
durch die Stadt Kitzingen unter Bericksichtigung der im Rahmen des Scopings geméf3 § 2
Abs. 4 BauGB eingegangenen Anregungen der Fachbehérden. Die zur Verfugung gestell-
ten Informationen und Hinweise wurden in die Untersuchung der betroffenen Umweltbe-
lange einbezogen.

Umweltschutzziele und Gbergeordnete Fachgesetze und Planungen

Neben den einschlégigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen (insbes. Eingriffsregelung des § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNaiSchG, beson-
derer Artenschutz des Natura 2000-Schutzgebietssystems i.V.m. § 44 BNatSchG), dem
Immissions-, Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht wurden die umweltbezogenen
Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Bayern und des Regionalplanes der Regi-
on Wurzburg (2) zur Beurteilung und Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten
Flachennutzungsplanénderung herangezogen. Die darin fir das Planungsgebiet relevan-
ten Ziele und Grundsétze und deren Vereinbarkeit mit der Planung wurden bereits in Ka-
pitel 4.2 behandelt.

Zielvorgaben fir die landschaftliche Entwicklung

Konkrete Zielvorgaben fur die landschaftliche Entwicklung sind fir den Anderungsumgriff
des Fléchennutzungs- und Landschaftsplans in Ubergeordneten Fachplénen wie folgt
formuliert:

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Kitzingen? formuliert
for den Naturraum ,Maintalhdnge” und das Schwerpunktgebiet ,Unterfrénkische Sande”,
das sich auch auf den sidlichen Teil des Planungsgebietes erstreckt, die folgenden natur-
schutzfachlichen Ziele:

. vorrangige Sicherung hochwertiger Sandrasen mit deren stark geféhrdeter Flora und Fauna insbesondere
in den landesweit und Uberregional bedeutsamen Lebensrdumen

. Einrichtung von Pufferzonen gegen Néhrstoffeintrdge von Nachbarfléchen, v.a. als blotenreiches Extensiv-
grunland, insbesondere in Bereichen um die bestehenden Schutzgebiete

. Verbesserung der Vernetzungssituation fur Sandrasen durch Neuschaffung und Entwicklung offener Sand-
standorte auf sandigen Wiesen und Ackerfléchen; Aufbau von Biotopverbundsystemen

Im Landschaftsplan der Stadt Kitzingen®, der in den Flachennutzungsplan integriert ist,
sind folgende Ziele fir den Siedlungs- und Ortsrandbereich genannt:

. Baumuberstellung und Eingrinung von Stellplétzen
- Ortsrandeingrinung zur Einbindung neuer Baugebiete in die freie Landschaft

3 Bayerisches Staatsministerium for Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.) (2002): Arten- und Bio-
topschutzprogramm Bayern, Landkreis Kitzingen.

4 Stadt Kitzingen (2006): Erlguterungsbericht (Teil Landschaftsplan) zur 23. Anderung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan
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30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

7.5

. Fassadenbegrinung

. Dauerhafte Begrinung von Flachdéchern

L] Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum, Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen wo még-
lich

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Bewertung der zu erwarten-
den Umweltauswirkungen bei DurchfGhrung der Planung

Um die Standortwahl und die Beurteilung der Anderungsbereiche aus Umweltsicht nach-
vollziehbar und transparent zu dokumentieren, werden die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen der geplanten Nutzungsénderung schutzgutbezogen bewertet. Dabei werden
die umweltbezogenen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB fur die Anderungsbereiche
betrachtet und in tabellarischer Form zusammengefasst.

Die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt kann auf der Ebene
des Fléchennutzungsplans nur pauschal erfolgen. Auf eine Differenzierung bau-, anlage-
oder nutzungsbedingter Umweltauswirkungen wird daher verzichtet. Weiterhin werden
die auf Fldchennutzungsplanebene bereits darstellbaren Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen genannt, die zur Bericksichtigung auf der nachfolgenden Planungsebene
empfohlen werden und zur Reduzierung der zur erwartenden Umweltauswirkungen bei-
tragen kénnen.

Ebenso wird aufgezeigt, welche planerischen Anforderungen in den nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu erfillen sind und wie evtl. auftretende Konflikte ggf. durch einen erhéh-
ten Planungs- und Untersuchungsaufwand voraussichtlich 16sbar sind.

Als Beurteilungsgrundlage dienen die oben genannten fachlichen Umweliziele, die fir
den Planungsumgriff relevant sind.

Eine detailgenaue Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen im Anderungsbe-
reich erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” -
3. Anderung und Erweiterung. Im Anderungsbereich 2 kann durchweg von positiven Ef-
fekten fur alle Schutzgiter ausgegangen werden.

Schutzgut

Umweltzustand
einschl. Bewertung und
Vorbelastungen

Planungsempfehlung
fur die nachfolgende Planungsebene | Umwelt-

auswirkungen

Mensch

= naéchstliegende, sensible Wohnnut- Anderungsbereich 1:

Erheblichkeit der

Wohnen, Woh-
numfeld, Erho-
lung/
Immissionen

zung: allg. Wohngebiet ,Ténning” .

(direkt westlich an Anderungsbereich 2
angrenzend)

Vorbelastung durch Emissionen des
westlich liegenden Gewerbegebiets
sowie des stdlich angrenzenden Ge-
werbegebiets ,Schwarzacher Strafle
Ost”

beide Anderungsbereiche besitzen
aufgrund gartenbaulicher/landwirt-
schaftlicher Nutzung keine Funktion fur
siedlungsnahe Erholung

MaBBnahmen zum Schallschutz (Festset-

zung von Kontingenten, Ausschluss von

Nachtbetrieb und Betriebswohnungen)

= verbindliche Vorgaben zur Gestaltung
der Gebdude in Orientierung an das
bestehende Gewerbegebiet

* Maf3nahmen for Ein-/Durchgrinung

der geplanten Gewerbefléchen

gering

erhéhtes Stérpo-
tenzial durch
Schadstoff-, Staub-
und Lérmemissio-
nen (Verkehr,
gewerbliche/
industrielle Nut-
zung) in Ande-
rungsbereich 1

Tiere und
Pflanzen,
biologische
Vielfalt, Natura
2000

hohe Vorbelastung durch intensive
gartenbauliche/landwirtschaftliche
Nutzung

Gberwiegend geringer Biotopwert
beiden Anderungsbereichen
Vorkommen besonders oder streng
geschitzter Arten nicht auszuschliefien
keine Schutzgebiete betroffen

Anderungsbereich 1:

* MafB3nahmen zur Sicherstellung der
Mindestdurchgriinung

* Begrenzung der bebaubaren Grund-
stucksfléchen

» Prifung artenschutzrechtlicher Belange
und ggf. Festsetzung von artspezifi-
schen Vermeidungsmafinahmen

» standortgerechte Entwicklung und
naturschutzfachliche Aufwertung im
2. Anderungsbereich

Uberwiegend
positive Effekte

Lebensraumverlust,
evil. Beeintréchti-
gungen geschitz-
ter Arten im Ande-
rungsbereich 1;
Sicherung und
Entwicklung unbe-
bauter Flachen in
Anderungsbereich
2
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30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Begrindung

Lufthygiene

lungsrelevant

Vorbelastungen durch Schad-
stoffimmissionen der angrenzenden
Nutzungen (Gewerbe und Verkehr)

Sicherung der Mindestdurchgrinung
fur lufthygienischen Ausgleich und Re-
duktion des Schadstoffgehalts in der
Luft, Temperaturausgleich, Staubfilter

Schutzgut Umweltzustand Planungsempfehlung Erheblichkeit der
einschl. Bewertung und fur die nachfolgende Planungsebene | Umwelt-
Vorbelastungen auswirkungen
Boden = unversiegelte Fléchen Anderungsbereich 1:
= Uberwiegend Vorbelastung des Bodens | » Reduzierung des Versiegelungsgrades | .. q
durch intensive ackerbauliche Nutzung; auf das zwingend erforderliche Maf3 e nl=e=nd
. zung; - . 9 itive Effekte
Beeintréchtigung der Bodenfunktionen | * Hinweise zum Bodenschutz post
durch Pestizide, Dinger und die Bo- .
. Riucknahme von
denbearbeitung Baufléchen
= keine Bodendenkmadler betroffen
Grundwasser * keine Oberflachengewdsser betroffen | Anderungsbereich 1:
Oberfléchen- = Lage innerhalb des ermittel- » Reduzierung des Versiegelungsgrades | Uberwiegend
gewdsser ten/faktischen Uberschwemmungsge- auf das zwingend erforderliche Maf3 positive Effekte
biets des Mains (beide Bereiche) * Verwendung von versickerungsféhigen
= keine Auswirkung auf das amtlich Materialien geringer Verlust
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet | = méglichst Versickerung bzw. Retention | von Retentions-
des Mains des unbelasteten Niederschlagswassers | raum; Ricknahme
= Trinkwasserschutzgebiete nicht betrof- von versiegelten Flachen im Gebiet von Baufléchen
fen * Schaffung des verloren gehenden innerhalb des
Retentionsraumes in den Ausgleichsfla- | festgesetzten Uber-
chen im Anderungsbereich 2 innerhalb | schwemmungsge-
des festgesetzten Uberschwemmungs- | bietes
gebietes des Mains
Klima / = &riliche Kaltluftproduktion, nicht sied- | = grinordnerische Ma3nahmen zur gering

geringe Beein-
trdchtigung durch
zusétzliche Bebau-
ung in Anderungs-
bereich 1

Landschafts-
bild, land-
schaftsbezoge-
ne Erholung

heterogene Strukturen aus den offenen
Fléchen mit Gemusekulturen, Ge-
wiéchshausern, hohen Gewerbebauten,
Wohnhéusern und Kleingérten

keine Bedeutung fur die landschaftsbe-
zogene Erholung

keine Landschaftsschutzgebiete oder
landschaftliche Vorbehaltsgebiete be-
troffen

Anderungsbereich 1:

* Pflanzgebote zur Grin- und Freiraum-
gestaltung, Einbindung in die Land-
schaft

= Auflagen fir Bauweise der geplanten
Gebdude zur Minimierung der Beein-
tréchtigung des Orisbildes

gering

geringfugige Be-
eintréchtigung
durch zusatzliche
Bauwerke in Ande-
rungsbereich 1

Kultur- und
Sachgiter

Bodendenkmaler

* Erhalt von Bodendenkmadlern
* Hinweis auf Meldepflicht bei Boden-
funden (BayDSchG)

positive Effekte

Erhalt landwirt-
schaftlicher Nutz-
fléichen

Durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern innerhalb des Plangebiets entstehen
keine zusdtzlichen negativen Umweltauswirkungen.

7.6

Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei NichtdurchfGhrung der
Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist langfristig nicht von zusétzlichen nachteiligen Ver-
énderungen fur die einzelnen Schutzgiter auszugehen. Der Anderungsbereich 1 wire
hinsichtlich seiner 6kologischen Funktionen als Lebensraum fur die Tier- und Pflanzen-
welt, for den Naturhaushalt sowie fir das Landschafts- und Ortsbild weiterhin von unter-
geordneter Bedeutung. Bei andauernder gartenbaulicher Nutzung wird es weiterhin zu
Belastungen des Boden- und Wasserhaushaltes durch Dungemittel und Pestizide kom-
men. Das Ortsbild bliebe unverédndert und das Lebensraumpotenzial fir geschitzte Arten

der halboffenen Kulturlandschaft erhalten.

Der Uberwiegende Teil der Flachen im Anderungsbereich 2 ist als Mischgebiet ausgewie-
sen, somit ist eine Bebauung zuldssig. Derzeit werden die Flédchen jedoch fur Gartenbau
und Landwirtschaft genutzt. Aufgrund der Lage im festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet und den damit verbundenen Auflagen wird sich die Nutzung jedoch in absehbarer
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7.7

7.71

7.7.2

7.8

Zeit nicht dndern. Vorbelastungen fur Boden- und Wasserhaushalt aufgrund der Bewirt-
schaftung bleiben bestehen.

Dies gilt ebenso fur die ausgewiesenen landwirtschaftlichen Fléchen, die aktuell garten-
baulich genutzt werden. Auf der Ruderal- und Brachfléche im duf3ersten Sidwesten kénn-
ten sich bei Aufgabe der Pflege durch Sukzession langfristig Gehélzstrukturen entwickeln,
die potenziellen Lebensraum fur weitere Tierarten bieten.

Alternative Planungsméglichkeiten

Gewerbestandort

Unter Bericksichtigung grundsatzlicher Uberlegungen zur Standortwahl fir Gewerbege-
biete wie:

L] Nutzung von Baulandreserven

. Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft

- Biundelung von Funktionen und Nutzung von Synergien durch Wiedernutzbarmachung bereits erschlosse-
nen Baufléchen

- Konzentration nachteiliger Umweltauswirkung innerhalb bereits vorbelasteter Rdume und Fléchen

- Verzicht von Ausweisung von Gewerbefléichen im Auf3enbereich zugunsten empfindlicher Landschaftsréu-
me

- Lage auf3erhalb von Schutzgebieten und schutzwirdigen Landschaftsteilen wie weit einsehbaren unbebau-
ten landschaftsbildprégenden Kuppen und Hanglagen mit Fernwirkung, landschaftliche Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete

- keine Inanspruchnahme von Béden hoher Bodengute

- Vermeidung von dauerhaften betriebsbedingten Beeintréchtigungen von Wohngebieten

weist die dargestellte Baufliche wesentliche Eignungskriterien aus Umweltsicht auf.
Grundsétzlich entgegenstehende Belange aufgrund der Lage im ermittelten/faktischen
Uberschwemmungsgebiet sind in Verbindung mit der Schaffung des zeit-, volumen-, und
funktionsgleichen Retentionsraumverlusts in der Néhe und auf der Héhenlage des Plan-
gebiets |6sbar. Als positive Kriterien haben zur Auswahl des Plangebietes gefihrt:

direkte Anbindung an bestehende gewerbliche Nutzung

vorhandenes Straf3en- und ErschlieBungsnetz

vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

direkte Néhe zum bestehenden Gewerbebetrieb, dadurch bedingt kurze Transportwege
Umsetzung der Yorgaben des informellen Rahmenplans fior den Stadtteil Etwashausen

Wohngebiet, Ausgleichs- und landwirtschaftliche Flachen

Im Anderungsbereich 2 erfolgt durch die Ricknahme des Mischgebiets und Ausweisung
von landwirtschaftlichen Fléchen bzw. allgemeiner Wohnbaufléchen eine Anpassung an
den Bestand. Aus Umweltsicht ist dies positiv zu werten, da eine Bebauung auf den aktu-
ell landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzten Fldchen in Zukunft nicht mehr zuldssig
ist. Weitere mégliche Beeintrachtigungen durch Bebauung und Versiegelung sowie Nut-
zungskonflikte hinsichtlich des Larms werden somit vermieden. Fléchen innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets werden von Bebauung freigehalten.

Gleichzeitig werden landwirtschaftliche Fléchen in Ausgleichsflachen mit Zweckbestim-
mung Extensivgrinland bzw. Magerwiese mit Gehélzpflanzung umgewidmet. Dies ist aus
naturschutzfachlicher Sicht zu begrifien, da die bisher unbebauten Fldchen somit lang-
fristig gesichert und unter ékologischen Gesichtspunkten entwickelt werden. Die Flachen
sind verfigbar und in rdumlicher Nédhe zum geplanten Eingriff innerhalb des Anderungs-
bereichs 1.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

MaBnahmen zur Minderung negativer Umweltauswirkungen bzw. zur Optimierung der
Planung aus Umweltsicht kénnen auf der Ebene der Fléchennutzungsplanung lediglich
als pauschale Planungsempfehlungen formuliert werden.
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Um die ékologische Funktionsféhigkeit und vorhandene Potenziale innerhalb des Land-
schaftsraumes dauerhaft zu sichern und zu férdern, werden fir die nachfolgende Pla-
nungsebene insbesondere grinordnerische MaBBnahmen zur Ein-/Durchgrinung des An-
derungsbereichs 1, MaBnahmen zur Minimierung der Fldcheninanspruchnahme und Flé-
chenversiegelung sowie Vorgaben zur Gestaltung der Baukérper und von Werbeanlagen
for die gewerblichen Bauflachen empfohlen. Dariber hinaus sind Festsetzungen zur Mi-
nimierung der Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt und zur Vermeidung von
Verbotstatbestéinden geméfl § 44 BNatSchG fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten
zu treffen

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Unter Bericksichtigung der geringen Gréfle des Anderungsbereichs 1 und der Uberwie-
gend geringen Biotopwertqualitét (gartenbauliche Nutzung) sind mit der geplanten Dar-
stellung gewerblicher Bauflédchen (mit einer nach BauNVO zuléssigen GRZ bis 0,8, Uber-
baubare Flache ca. 80 %) Verdnderungen verbunden, die die Leistungsfdhigkeit des Na-
turhaushalts und das Landschaftsbild voraussichtlich in geringem bis mittleren Mafle be-
einflussen.

Durch die Ricknahme des Mischgebiets und der geplanten Ausweisung von landwirt-
schaftlichen Flachen bzw. allgemeiner Wohnbauflachen ergeben sich positive Verénde-
rungen. Die bisher zuléssige GRZ von 0,6 im Mischgebiet wird im geplanten Wohngebiet
auf 0,4 gesenkt, auf den landwirtschaftlichen Flachen ist eine bauliche Entwicklung unzu-
lassig.

In Anlehnung an die Bewertungskategorien des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” und der Einstufung der geplanten Nutzungsintensitét fir das Gewerbe-
gebiet ldsst sich der zu erwartende naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf fur die geplan-
te Erweiterung des Gewerbegebiets im Anderungsbereich 1 anhand der geplanten bauli-
chen Nutzungsintensitét innerhalb der Baufléche rechnerisch Uberschlédgig abschéatzen:
Da die Ausweisung Uberwiegend auf intensiv genutzten Gartenbau- sowie gepflegten
Grinflachen erfolgt, ergibt sich geméf} Leitfaden ein Kompensationsfaktor zwischen 0,3
und 0,6. Bei einer geplanten Baufléche von ca. 0,61 ha entsteht ein Kompensationsbe-
darf von mindestens 0,18 ha bis zu 0,37 ha, der im Sinne des Naturschutzrechts auszu-
gleichen ist. Eine konkrete Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt auf der Ebene
des Bebauungsplans. Die Ausgleichsfléchen kénnen auf den bisher als Mischgebiet dar-
gestellten Flachen im Anderungsbereich 2 bereitgestellt werden.

In Abhéngigkeit von der tatséchlichen Bestandssituation, je nach Ausgestaltung der kon-
kreten baulichen Nutzungen auf Bebauungsplanebene und unter Einbeziehung von Ver-
meidungs-, Minderungs- und Optimierungsmaflnahmen, ist eine Minderung des Eingriffs
und damit die Reduzierung des erforderlichen Ausgleichs méglich.

Der Ausgleich oder Ersatz fir Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild fir die bauli-
che Entwicklung der Gewerbefléchen im Anderungsbereich 1 kann voraussichtlich durch
gezielte &kologische AufwertungsmaBBnahmen im Anderungsbereich 2 erbracht werden.
Vorgezogene artspezifische Ma3nahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des eu-
roparechtlich zu schitzenden Artenbestands sind voraussichtlich nicht durchzufUhren,
kénnten jedoch bei Bedarf in entsprechende Fldchen integriert werden.

Durch die Ricknahme des Mischgebiets im Anderungsbereich 2 verringert sich der Kom-
pensationsbedarf. Bisher war auf einer Fldche von ca. 8,25 ha ein Versiegelungsgrad von
60 % zuldéssig, nun ist nur noch eine Wohnbebauung mit einer GRZ von 0,4 auf ca.
0,59 ha méglich. Insgesamt verringert sich der Ausgleichsbedarf bei einem Kompensati-
onsfaktor zwischen 0,3 und 0,6 somit um ca. 2,30 ha bzw. 4,60 ha.

Im Sinne der Eingriffsregelung ist bei einer Gegenutberstellung der Bestands- und Pla-
nungssituation fir das Gesamtgebiet insgesamt von einer deutlich positiven Bilanz auszu-
gehen.
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7.9

7.10

7.12

7.13

Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten

Der Anderungsbereich 1 bietet Lebensraumpotenzial fir bodenbritende Végel und Repti-
lien. Das Vorkommen dieser Tierarten ist aufgrund der starken Vorbelastung unwahr-
scheinlich, jedoch nicht vollstandig auszuschliefien.

VerstoBle gegen artenschutzrechiliche Verbote des § 44 Abs. 1 BNatschG (Schadigungs-,
Stér- und Tétungsverbot) durch die beabsichtigte gewerbliche Nutzung (Baumaf3nahmen,
Flacheninanspruchnahme, Betrieb) kénnen zumindest fir einzelne Arten nicht generell
ausgeschlossen werden.

Es werden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, ggf. auch MaBnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-Maflnahmen) erforderlich.
Baubedingte Individuenverluste kénnen beispielsweise durch entsprechende Bauzeitenbe-
schrénkungen weitgehend vermieden werden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarza-
cher Strafle Ost” — 3. Anderung werden notwendige artspezifische MaBnahmen zur Ver-
meidung von Verbotsverletzungen konkretisiert und im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt.

Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten

Natura 2000-Gebiete sin durch die Flachennutzungsplanénderung nicht betroffen.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Untersuchungen basieren auf vorhandenen Daten und Plangrundlagen; sie werden
als Beurteilungsgrundlage zusammen mit den von den Fachbehérden bereitgestellten In-
formationen und den auf Bebauungsplanebene ergénzend durchgefihrten Untersuchun-
gen (Schallimmissionsprognose, artenschutzrechtliche Prifung, Nutzungskartierung) als
ausreichend erachtet.

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal. Die Prognose der Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und
Uberschléagig beurteilt werden. Auf eine Differenzierung bau-, anlage- und nutzungsbe-
dingter Auswirkungen wird verzichtet.

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Die geplante Flachennutzungsplanénderung hat keine unmittelbaren Umweltauswirkun-
gen, die einer Uberwachung bedurfen. Diese kann erst in Bezug auf die auf Bebauungs-
planebene zu konkretisierende Planung erfolgen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 30. Flachennutzungsplanénderung werden die Yoraussetzungen fir die Erweite-
rung eines ortsansédssigen Gewerbebetriebs geschaffen und die bisherige Planung unter
BerUcksichtigung wasserrechtlicher Belange an die Bestandssituation angepasst, somit
Kitzingen als Wirtschaftsstandort gestért und Arbeitsplétze gesichert. Gleichzeitig werden
die Ziele des informellen Rahmenplans der Stadt fur den Stadtteil Etwashausen umge-
setzt.

Im Anderungsbereich 1 sind mit der Erweiterung des Gewerbegebiets auf den bisher fur
die Landwirtschaft ausgewiesenen Fléchen, bezogen auf die meisten Schutzgiter, auf-
grund der wenig empfindlichen Bestandssituation geringe bis mittlere zusétzliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen zu erwarten. Teile dieses Anderungsbereichs liegen innerhalb
des ermittelten/faktischen Uberschwemmungsgebiets des Mains. Der Verlust des Retenti-
onsraumes kann jedoch voraussichtlich im Anderungsbereich 2 auf etwa gleicher Geldn-
dehéhe geschaffen werden.
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Insgesamt sind die Flachen des Anderungsbereichs 1 von Uberwiegend geringem Bio-
topwert. Fur das Schutzgut Tiere sind durch die Nutzungsénderung von geringen Auswir-
kungen auszugehen. Ein Vorkommen von streng oder besonders geschitzten Tierarten ist
jedoch nicht vollstdndig auszuschlieflen. Zur Prifung artenschutzrechtlicher Verbote nach
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden die entsprechende Prifschritte im Rahmen des parallel
laufenden Bebauungsplan-Verfahrens durchgefihrt. Die Festlegung konkreter Maf3inah-
men zur Vermeidung/Minderung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans.

Daverhaft wirksame Verénderungen des Landschaftsbildes im Anderungsbereich 1 kén-
nen durch Festsetzungen auf untergeordneter Planungsebene vermieden werden.

Ein erhdhtes Stérpotenzial durch Schadstoff-, Staub- oder Ldrmemissionen, die das
Wohlbefinden des Menschen an den néchstgelegenen Wohnstandorten beeintréchtigen
kénnten, ergibt sich méglicherweise infolge der Zielsetzung der geplanten gewerblichen
Nutzung. Durch gezielte Schutzmafinahmen und Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
kénnen Konflikte und Stérwirkungen auf ein vertrégliches Maf3 reduziert werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen werden bei konsequenter Umsetzung der empfohlenen
MaBBnahmen zur Vermeidung und Minderung unterhalb der Erheblichkeitsschwelle ver-
bleiben.

Durch die Ricknahme des Mischgebiets und die Ausweisung von landwirtschaftlichen Flé-
chen bzw. allgemeinen Wohnbaufléchen im westlichen Randbereich entstehen positive
Effekte fur Natur und Landschaft. Der Anderungsbereich 2 liegt im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Mains und ist daher in seiner Funktion als Rickhaltefldche zu
erhalten (§ 77 Abs. 1 WHG). Dies wird durch die vorliegende Planung bericksichtigt.

Da im Sinne der Eingriffsregelung bei einer Gegenuberstellung der Bestands- und Pla-
nungssituation fir das Gesamtgebiet von einer deutlich positiven Bilanz ausgegangen
werden kann, ist die 30. Anderung des Fldchennutzungsplans aus Umweltsicht positiv zu
beurteilen.
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Stadt Kitzingen

Begrindung 30. Anderung des Fléchennutzungsplans mit Landschaftsplan

Hinweise zum Anderungsverfahren

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat am 26.09.2013 beschlossen, die 30. Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemdf3 § 2 Abs. 1 BauGB am 17.10.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf der 30. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan in der Fassung vom 16.09.2013 wurden die folgenden Behorden und Tréger
éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.10.2013 bis zum
15.11.2013 frihzeitig beteiligt:

Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fir Léndliche Entwicklung Unterfranken

Bayer. Bauernverband

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

Bayernwerk AG

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband Kitzingen
Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH, Rollout-Management
E-ON Netz GmbH

Fernwasserversorgung Franken

Freiwillige Feuerwehr Kitzingen

Gemeinde Grof3langheim

Handelsverband Bayern - Der Einzelhandel e.V.
Handwerkskammer fir Unterfranken

Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt
Kabel Deutschland, Geschéftsstelle Nurnberg
Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
Landratsamt Kitzingen

Landratsamt Kitzingen, Kreisbrandrat Roland Eckert
Licht-, Kraft- und Wasserwerke

Markt Schwarzach

N-ERGIE Netz GmbH

PLEdoc GmbH/ Ferngas Nordbayern GmbH
Polizeiinspektion Kitzingen

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern
Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde
Regierung von Unterfranken, Gewerbeaufsichtsamt Wirzburg
Regionaler Planungsverband Wirzburg

Staatliches Bauamt Wirzburg, Bereich Stralenbau
Staatl. Vermessungsamt Kitzingen

Stadtheimatpfleger Dieter Bilz

Stadt Kitzingen, SG 63 Tiefbau

Stadt Kitzingen, SG 30 Recht

Stadt Kitzingen, SG 31 Sicherheit und Ordnung

Stadt Kitzingen, SG 60 Bauverwaltung

Stadt Mainbernheim

VG Marktbreit, Stadt Markisteft

VG Iphofen, Gemeinde Rédelsee

VG Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld

VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried

VG Kitzingen, Gemeinde Albertshofen

VG Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn

VG Kitzingen, Gemeinde Mainstockheim
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Der Vorentwurf der 30. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan in der Fassung vom 16.09.2013 wurde mit der Begrindung geméf § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 21.10.2013 bis 15.11.2013 éffentlich ausgelegt.

In der Sitzung des Stadtrates am ......... wurde der Entwurf der 30. Anderung des Fléa-
chennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ......... gebilligt.
Im Vergleich zum Vorentwurf wurden in den Entwurf der 30. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrietem Landschaftsplan folgende Anderungen und Ergénzungen
eingearbeitet:

. Erweiterung des Anderungsbereichs 2 in Richtung Nordwesten, Umwidmung der bisher dargestellten ge-
mischten Baufléchen in Flachen fur die Landwirtschaft und ein allgemeines Wohngebiet
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan Begrindung

L] /}}nderung der Lage der Ausgleichsfléchen
. Anderungen und Ergéinzungen von Begrindung und Umweltbericht
L] Redaktionelle Anderungen und Ergénzungen

Zu dem Entwurf der 30. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan in der Fassung vom ......... wurden die folgenden Behérden und Tréger 6f-
fentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis ......... beteiligt:

Der Entwurf der 30. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan in der Fassung vom ......... wurde mit der Begriondung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ......... bis ......... 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom ......... die 30. Anderung des Fla-
chennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ......... geméf3
8 10 Abs. 1 BauGB festgestellt.
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