Anlage 3

FESISETZUNG: B

A) Bauliche Nutzung

1. Im Bereich des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15.9.77 (BauNVOd).

2. Die Werte des § 17 BauNVD gelten als Hochstwerte, soweit im
Bebauungsplan keine Planfestsetzungen (Baugrenzen) oder bau-
rechtlichen Bestimmungen (BayBO) entgegenstehen.

3, Garagen sind ausnahmsueise auBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
Soweit im Bebauungsplan festgesetzt, sind Garagen an den aus-
geviesenen Stedlen zu errichten.
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B) Gestaltung

1. Fir Wohngeb&dude:

Dachgaupen sind bei Dachneigung unter 45° nicht zuldssig.
Kniestockhohe max. 30 cm (Abstand der Sparrenunterkante uber
der Rohdecke, gemessen an der Auflenseite des Gebiudes).
Sockel (Hohe des ErdgeschoBfuBbodens iiber Geldnde) max. 3o cm
bzw. nicht hoher als fiir die Entwdsserung zwimgend erforderlich.
Die festgesetzte Dachneigung kann ausnahmsweise um 5~ Uber-
oder unterschritten werden. :
Anstelle von SD (Sattelddcher) konnen ausnahmsweise Walmdédcher
zugelassen werden.

2, Fur freistehende Garagen:
Die Garagen sind den zugehorigen Wohngebduden in AuBenmaterlal,
Gestaltung und Farbgebung anzupassen.

3, Fir die ausgewiesenen Wohngebdude entlang der RichthofenstraBe
(5t 2272) sind straBenseitig Fenster, die mindestens der Schall-
schutzklasse 2 entsprechen (VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern),
einzubauen.

4, Auf den neu zu bildenden Grundstiicken der FL.Nrn., 5499, 6759, 6760/ 3,
6761, 6762, 6763, 6763/2 und 6766 wird die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens
auf 187,50 m 0. NN festigesetzt.
Es wird empfohlen, die Keller in diesem Bereich als wasserdichte Wannen
auszubil den.

C) AuBenanlagen =

1. Die nicht Uberbauten Teile der Baugrundstiicke sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
Je 150 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein hochstémmiger Laub-
baum bodensténdiger Art (z.B. Ahorn, Linde, Eiche, oder auch Nutz-
bdume) an geeigneter Stelle zu pflanzen und zu erhalten.

2. Milltonnen missen so aufgestellt werden, daB sie vom offentlichen
Verkehrsraum nicht einzusehen sind.

3. Anlagen der AuBenwerbung sind auf den BaugrundstUcken‘%ur zuldssig,
soweit sie mit einer auf den Grundstiicken ausgelbten Nutzung un-
mittelbar im Zusammenhang stehen.
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