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Vorstellung Stadtrat

Kitzingen, 28.04.2015

Wohnraumkonzept 2030
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Kitzingen – Status quo

� Mittelzentrum mit rd. 20.400 Einwohnern 
zum 31.12.2012; zum 31.12.2013: 20.449

� Bevölkerungsentwicklung (10 Jahre): rd. - 5%
Bevölkerungsentwicklung Landkreis (10 Jahre): rd. -1,5%
aber: positive Zuwanderung in Kitzingen (2010 – 2013) : rd. + 0,5 %

� Wohnungen: rd. 10.400 
davon 46% in Ein-/Zweifamilienhäusern; 53% in Mehrfamilienhäusern

� Wohngebäude: rd. 4.600
davon 79% Ein-/Zweifamilienhäuser; 21% in Mehrfamilienhäuser

Quelle : Statistisches Landesamt: Statistik Kommunal 2013; Juni 2014
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Kitzingen – Status quo

� Belegungsdichte: 2,1 EW/WE

� Leerstandquote Stadtgebiet: rd. 6%

� rd. 9% Leerstand in Siedlung Nord und Altstadt

� Sanierungs- und Modernisierungsrückstau 
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Wohnungsmarktentwicklung Kitzingen – quo vadis ?

� Einwohner 2030: rd. 19.500 (Anlehnung Stat. Landesamt)

� Bevölkerungsentwicklung: - 900 Einwohner bzw. - 4,4%

� Umgang mit Wohnraumersatzbedarf ?

� Sanierung, Modernisierung, Leerstandmanagement ?

� Baulandentwicklung Neubaugebiete – Marshall Heights ?
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Leerstand nach Stadtteilen

Legende
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Karte Wohnbaupotenzial
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Gegenüberstellung

(statische Variante)

Zum Vergleich:  prog. Einwohnerentwicklung 2032 (lt. Stat. Landesamt, Juni 2014): Würzburg : rd.    0,0 %
Schweinfurt : rd. – 5,0 %
LKR Kitzingen : rd. – 2,0 %
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Karte Handlungsfelder räumlich

Marshall 
Heights
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Handlungsansätze thematisch

� Aufwertung und Sanierung im Wohnungsbestand

� Schaffung von nachfrageorientiertem Wohnraum

� Wirtschaft, Soziales und Kultur

� Öffentlichkeitsarbeit / Imagebildung
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Handlungsfelder räumlich

� Innenstadt

� Siedlung

� Marshall Heights

� Ortsteile in Stadtrandlagen



Folie 11 │ 28. April 2015

Zeit- und Maßnahmenkonzept
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Handlungsempfehlung  „Ausweitung Sanierungsgebietsumgriff“

Ziel: 

� Vereinheitlichung der 
Fördergebietskulissen in der Altstadt

� Erweiterung steuerliche Erleichterung für 
private Maßnahmen

Methodik:

� Ergänzung mit Fortschreibung / 
Evaluierung der vorbereitende 
Untersuchungen

� Klimaquartierskonzept gemäß 
Förderprogramm 432 der KfW 

� Bürgerbeteiligung und Öffentlichkeitsarbeit
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Handlungsempfehlung  „Entwicklung Marshall Heights“

Ziel: 

� Gesamtstadtverträgliche 
Entwicklung

� Abgleich 
Investorenplanung/ 
Rahmenplan Stadt

Methodik:

� Investorengespräche

� Bebauungsplanverfahren

� Bürgerbeteiligung und 
Öffentlichkeitsarbeit

Marshall Heights
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Wohnbedarfsprognose  DSK (statistische Variante)

(statische Variante)
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Wohnbedarfsprognose  DSK (Dynamik-Variante)

(statische Variante)
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Residuale Bevölkerungsberechnung 


