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Kitzingen, den 10. Juni 2015
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Am Wilhelmsbiihl* o5 64
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Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

nach erfolgter Ortseinsicht am 25. Juni 2014, 18:00 Uhr, zu der alle Mitglieder des
Stadtrates eingeladen wurden, stelle ich nunmehr folgende

Antrage:
1.

Im Rahmen eines von mir zu entwickelnden Vorhaben- und ErschlieBungsplans
soll ein stadtebaulicher Vertrag mit der Stadt Kitzingen geschiossen werden.
Das bestehende Wohnbau-Baugebiet ,,Am Wilhelmsbiihl“ (B-Plan Nr. ....) soll
nach Westen hin auf die Flur- Nrn.:

1735;
1718;
1715;
1714;
171211,
1710;

erweitert werden.
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Die Stadt Kitzingen erklart sich grundsétziich bereit, fiir den derzeitigen
AuBenbereich (die in Ziffer 1 genannten Grundstiicke) Planungsrecht zu
schaffen und hierbei den Flachennutzungsplan entsprechend zu &ndern.

3.

Ich, als Projekttrager, verpflichte mich vorbehaltlich der positiven
Verbescheidung der Ziff. 2, einen stidtebaulichen Vertrag mit der Stadt
Kitzingen zu schlieBen, der die erforderliche Anderung des
Flichennutzungsplanes und die Anderung des Bebauungsplanes Nr. .....
enthalt. Die Planung, die ich als Vorhabentrager zu erbringen habe, werde ich
vorbereiten lassen. Sie soll umfassen:

Planzeichnung mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
Begriindung

Umweltbericht

Fertigung der im Rahmen der Bauleitplanung zu erstellenden Gutachten
Durchfiihrung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Zuarbeit von Planungsinhalten an die Stadt in Vorbereitung zur Ersteliung
von Sitzungsvorlagen fiir den Stadtrat

» Zurverfugungstellung eventueller Ausgleichflichen

4.
Zur Sicherung aller aus dem kiinftig zu schlieBenden stiadtebaulichen Vertrag

wird hinsichtlich der ErschlieBungsaniagen eine entsprechende
Sicherheitsleistung (Birgschaft) vorgelegt werden.

Begriindung:

Die Stadt Kitzingen hatte im Jahr 1995 im Rahmen des ,einheimischen Modells* eine
Vorentwurfsplanung vorgestellt, die die vorgenannten Grundstiicke einbezog. Das
Stadtbauamt Kitzingen (SG 61 Stadtplanung) hat hierzu einen Entwurf vom
22.8.1994 vorgelegt. Das Verfahren ist nicht mehr fortgefuhrt worden.

Die Stadt Kitzingen hat mit einstimmigen Beschluss im Oktober 1999 folgendes
festgelegt:

"Die Stadt Kitzingen weist nur noch neue Baugebiete aus, wenn alle Eigentimer
bereit sind, ihre Grundsticke an die Stadt zu verkaufen.
Die Bodenwertfestlequng erfolgt im Einzelfall durch den Stadtrat auf der Grundlage

eines Gutachtens."
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Dieser Grundsatzbeschluss gilt jedoch nicht fur Planungsverfahren, die ein Investor
entwickelt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgelegt und mit der Stadt
einen Durchfihrungsvertrag geschlossen hat.

Dies hatte seine Begrindung darin, dass der Investor das Risiko der Erschliefung
tragt und einzelne Grundstiickseigentiimer ihre Grundstiicke nach erfolgter
ErschlieBung nicht bebauen.

Fir Baugebiete, die durch einen privaten Investor und nicht durch die Stadt
entwickelt worden sind, sollte das so genannte Einheimischenmodell nicht
angewendet werden.

Uber einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind beispielsweise entwickelt worden:

e Bebauungsplan Nr. 77, Kaltensondheimerstrafie

e Bebauungsplan "Hammerstielweg"“: Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 27.
11. 1997 den Vorhaben- und Erschliefungsplan als Satzung gebilligt.

e Muihlenpark: Auch beim so genannten Mihlenpark, wollte der Investor stdlich-
westlich der Gollermihle eine Fiache von 16 Einzelparzellen mit
Einzelhdusern bebauen. Auch in diesem Fall ware das Einheimischenmodeli
nicht zur Anwendung gekommen.

Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung am 21. Mai 2015 eine Anderung eine der
Beschlusslage herbeigefuhrt. Fur Flachen im unbeplanten Innenbereich gem. § 34
BauG kann kinftig generell auch eine Entwicklung durch (private) Dritte erfolgen.
Abweichend hiervon ist im Einzelfall eine Flachenentwicklung durch Private im
Auflenbereich gemaR § 35 BauGB mdglich.

Hier soll jedoch der bestehende Flachennutzungsplan, wie friher vom Stadtrat auch
vorgesehen, geéndert werden. Es soll im parallelen Verfahren ein Bebauungsplan
nach § 30 BauGB entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen ist im Jahr 2007 Uberarbeitet worden.
Hierbei sind die landwirtschaftlichen Flachen aus der Bebauung (WA)
herausgenommen und von der Stadt Kitzingen nicht mehr weiterverfolgt worden.

Nachdem ein Baubewerber auf Flur Nummer 1710 eine Bauabsicht duRerte, stelite
er bei der Stadt Kitzingen Antrag auf Erlass eines Vorbescheides. Der Vorbescheid
umfasst die Bebaubarkeit 6stlich einer fiktiven Linie zwischen den Gebauden, die auf
Flur Nummer 1708 und 1712 errichtet sind.

Die Bebaubarkeit auf dem Grundstick Flur Nummer 1710 ist jedoch von der
ErschlieBung dieses Grundstucks im 6stlichen Bereich abhangig.
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Lage:
Bei den zu erschlieBenden Grundsticken handelt es sich um eine hervorragende

Lage mit Sichtbeziehungen zum Schwanberg und zur Bergkirche in Hohenfeld.

Die Baugebiete ,Am Wilhelmsbihl" und ,,Stangenbrunnenweg” haben eine hohe
Wohnqualitat.

Infrastruktureinrichtungen:
= Schulen, Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatze sind vorhanden;

» ein Laden zur taglichen Versorgung ist fullaufig vorhanden,;
= samtliche ErschlieRungsanlagen sind bis zu den Grundstiicken Flurnummer

1740/7 u. a. ausgefuhnt.

Nachfrage:
Aufgrund der derzeitig historisch niedrigen Zinsen besteht eine besondere Nachfrage

nach Wohnbauflachen, um Eigentum zu schaffen. Die Eigentumer selbst
beabsichtigen in dem neu zu errichtenden Baugebiet Baugrundsticke zu erwerben.
Erste Gesprache im Rahmen einer kinftigen Vermarktung haben zu einer positiven
Resonanz geflhrt.

Durch die Entwicklung der Konversionsgebiete Innopark und ConneKT ist ein
weiterer Zuzug nach Kitzingen zu erwarten.

1.

Ich, als Investor, bitte den Stadtrat um eine entsprechende Vorklarung der Anderung
des bestehenden Flachennutzungsplanes und der kunftigen Ausweisung eines
Wohnbaugebietes (WA).

Die Vorgesprache mit den Grundstickseigentimern und den eventuell kinftig zu
beauftragenden Biros, die Planungsleistungen erbringen sollen, sind gefiihrt.

Mit der unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Kitzingen) ist abgeklart worden, ob
generell eine Bebaubarkeit des Plangebietes ausscheidet. Dies ist verneint worden.
Im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange werde eine Einzelprifung der
Umweltbelange vorgenommen. Eine schriftliche Erklarung hierzu wird noch erfolgen,
nachdem der Sachbearbeiter beim Landratsamt Kitzingen aus dem Urlaub
zurlckgekehrt ist.

Die Ortseinsicht am 25. Juni 2014 hat gezeigt, dass eine Erschliefung Gber die
Johann-Adam-Kleinschroth-Str. ausscheidet. Eine ErschlieRung ist aus
topographischen, wirtschaftlichen und aufgrund fehlender Zustimmung einer
Grundstlckseigentumerin nicht moglich.
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Die Realisierung des Bauvorhabens soll ziigig nach Erlass des Beschlusses des
Stadtrates der Stadt Kitzingen erfolgen. Die Erstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird im Anschluss an die Beschlussfassung des Stadtrates

erfolgen.

Nach Erbringung der Planungsleistungen soll der Entwurf des stadtebaulichen
Vertrages im Stadtrat vorgestellt und zur Beschiussfassung vorgelegt werden.

Auf die vorgelegte Ausarbeitung fur aile Mitglieder des Stadtrates

"DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN" vom 10. Juni 2015

darf ich verweisen. Soweit eine friihere vorgelegt worden ist, ist die Uberarbeitete
Ausfertigung vom 10. Juni 2015 maf3geblich.

Ich bitte mich Uber die Stadtratsentscheidung méglichst umgehend zu unterrichten.

Nachdem keine weitere Zeit mehr verstreichen kann, bitte ich um unverzlgliche
Aufnahme in die Tagesordnung des Stadtrates noch vor der Sommerpause 2015.

Fur eine wohlwollende Behandlung meines Antrages bedanke ich mich schon im
Voraus.

Mit freundlichen GryRen

o . B e

f oo AV
14 <A A
K A

Udo Jacubézglk

Anlage:
¢ Plan der Naturschutzbehorde Landratsamt Kitzingen (Anlage 1)
¢ Auszug aus Plan der Stadt Kitzingen (Stadtbauamt SG 61, Stadtplanung,
22.8.1994 (Anlage 2)
Auszug aus dem Katasterkartenwerk (Anlage 3)
Schreiben réschert ingenieurbauvom 8.6.2015 (Anlage 4)
Bebauungs- und ErschlieRungskonzept, Variante 1 (Anlage 5)
Bebauungs- und ErschlieRungskonzept, Variante 2 (Anlage 6)
,Der vorhabenbezogene Bebauungsplan - Am Withelmsbuhl“ (Anlage 7)
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Gamariung: Kitzingsn Vermeasungesmi Wirzburg, 04.02.2014
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BG Wilhelmsbiih! Kitzingen; Machbarkeitseinschdtzung
Schallschutz

Sehr geehrter Herr Jakubcezyk,

bezugnehmend auf lhr Telefonat vom 03.06.2015 haben Sie uns um eine
Einschatzung der Schallimmissionen aus dem talseitigen Gewerbegebiet auf
das geplante Baugebiet gebeten.

Aufgrund des groBeren Abstandes zu den Betrieben ist mit keinen hoheren
Larmwerten als zu der bereits vorhandenen Bebauung zu rechnen.

Mit freundlichen Grif3en

4

Dietmar Rohmfeld
Leiter Ingenieurbau
Zertifizierter Kanal-Sanierungsberater

Gachert ingenieurbau .. und es geht doch.
Moltkestraie 7 Telefon 0831 30 45 BO www.roeschert.de
97082 Wiirzburg Fax 0931 30 45 829 info@roescheri.de



1614

“,

o

1atpyr

1712

1730

1ann

ani

e

50 100
s —————

25




1342y C—
o]}

12/

LiRGEL

CELy

bz

[TEuT 2,

CiSHS

REDER
1801

SPTR
EXELE T

pretl

o Hav

sivsel . :




Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan

~Am Wilheimsbohl!"

Einfihrung

Die Entwicklung des Baugebietes "Am Wilhelmsbiihl* ist im Jahr 1995 im Rahmen des
,Einheimischen Modells“ angegangen worden. Es wurde von der Stadtplanung (SG 61) ein
Entwurf mit dem Datum 22.8.1994 vorgelegt. Dieses Verfahren ist nicht mehr fortgefiihrt worden.

Zum ,Einheimischen Modell“ méchte ich auf den Beschluss des Stadtrates zum Miihlenpark
hinweisen, der im Internet veréffentlicht ist. Dort ist folgende Regelung getroffen worden:

»b)  Mit Stadtratsbeschiuss vom 17.11.1994 wurde festgelegt, dass das sogenannte Einheimischenmodell anzuwenden
ist. Das heifit dass nur solche Wohnbauflachen entwickelt werden, die im Eigentum der Stadt Kitzingen stehen. Daher
muss der Stadtrat eine Ausnahme von diesem Beschluss fassen, um die Entwicklung und Vermarktung des Wohngebietes

durch die Vorhabentrégerin méglich zu machen.”

Die Stadt Kitzingen hat sich in der Vergangenheit immer daruber beklagt, dass in den
umliegenden Gemeinden wie beispielsweise Rodelsee, Mainbernheim, Buchbrunn und Iphofen
Baupldtze ausgewiesen werden und diese innerhalb einer kurzen Frist bebaut sind. Es wurde die
Abwanderung von Bauwilligen aus der Stadt Kitzingen beklagt.

Der Stadtrat von Kitzingen hat hierzu den frilheren Stadtratsbeschluss vom 2. Dezember 1999 auf
seiner Sitzung am 21. Mai 2015 abgedndert. Fiir Flichen im unbeplanten fnnenbereich gem. § 34
BauGB kann kiinftig generell auch eine Entwicklung durch (private) Dritte erfolgen. Abweichend
hiervon ist im Einzelfall eine Flachenentwicklung durch private im Auflenbereich gemaR § 35
moglich.

im Rahmen der Entwicklung von AulRenbereichsfiachen hat der Vorhabenstrager seine
grundsatzliche finanzielle und technische Leistungsfahigkeit zur vollstandigen Planung und



Realisierung der notwendigen ErschlieBungsaniagen vor Beginn des Projekts gegeniiber der
Stadt Kitzingen nachzuweisen (z.B. durch Bankbiirgschaft).

Die beabsichtigte bauliche Entwickiung der Flache ist stidtebaulich sinnvoll. Die Stadt hat schon
1994 in einem wesentlich groBeren Umfange diese Flache als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan ausweisen wollen. Die Ausweisung wurde jedoch zuriickgestellt, weil zum
damaligen Zeitpunkt mit den Baugebieten “ Hammerstiel” und “Buddental” ausreichende Flichen
fiir Bauwillige zur Verfigung standen. In den vorgenannten Baugebieten sind jedoch nur noch
wenige Baugrundstiicke unbebaut.

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,,Am Wilhelmsbiihl“ kdnnten neue interessante Angebote
gemacht werden. Im Rahmen der Vorbereitung der Entwicklung des kiinftigen Baugebietes haben
sich schon mehrere Interessenten gemeldet.

Fidchennutzungsplan

Der noch rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen stellt das Gebiet als
Auflenbereich dar und enthalt folgende Festsetzung:

"Flachen fiir die Landwirtschaft in Hanglagen des Mains und seiner Nebentéter. Von der
Bebauung freizuhalten. Erstaufforstung ist nicht zuldssig.

Die Stadt Kitzingen hat die Aufgabe im Rahmen der Bauleitplanung die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Stadt nach Malgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.

Hierzu kann die Stadt Kitzingen stidtebauliche Vertrage schlieBen. Im Rahmen eines solchen
stddtebaulichen Vertrages kann die Vorbereitung oder Durchfilhrung stadtebaulicher MaRnahmen
durch den Vertragspartner auf eigene Kosten erfolgen (§ 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Die Stadt Kitzingen kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Stadt Kitzingen
abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben- und der ErschlieBungsmaflnahmen
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten ganz
oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (§ 12 Abs. 1 BauGB).
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DAS AUFSTELLUNGSVERFAHREN

VERFAHRENSSCHRITTE: ,NORMALES" VERFAHREN GEM. § 12 BAUGB

1 INFORMELLE VORBERATUNG UND KOORDINIERUNG VON STELLUNGNAHMEN VERSCHIEDENER DIENSTSTELLEN
UND BEHORDEN DURCH DAS STADTPLANUNGSAMT (GRUNDSATZABSTIMMUNG)

2 ANTRAG AUF EINLEITUNG DES BAULEITPLANVERFAHRENS DURCH DEN VORHABENTRAGER (§ 12 ABS.2
BAUGB) INKLUSIVE NACHWEIS DER FACHLICHEN QUALIFIKATION

3 ERMITTLUNG ALLER FUR DIE UMWELTPRUFUNG

ERFORDERLICHEN BELANGE

4 FERTIGSTELLUNG DER UNTERLAGEN FUR DEN EINLEITUNGSBESCHLUSS

5 EINLEITUNGSBESCHLUSS DURCH DEN PLANUNGSAUSSCHUSS (§ 12 ABS. 2 BAUGB)

4 FRUHZEINIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (§ 3

ABs.1 BAUGB)

7 FRUHIEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 ABS. 1

BAUGB), D.H. VORANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE, DIENSTSTELLEN DER STADT KITZINGEN

UND GGF. NACHBARGEMEINDEN

8 FERTIGSTELLUNG DER UNTERLAGEN FUR DIE OFFENTLICHE

AUSLEGUNG INKL. DES UMWELTBERICHTES UND VORBEREITUNG

DES DURCHFUHRUNGSVERTRAGS

9 AUSLEGUNGSBESCHLUSS DURCH DEN STADTRAT (§ 3 ABS.2 BAUGB)

10 BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG

(§ 3 ABs. 2 SATz 3 BAUGB)

11 GFFENTLICKE AUSLEGUNG (§ 3 ABS.2 BAUGB); BEI NACHFOLGENDEN ANDERUNGEN GGF. ERNEUTE
AUSLEGEUNG



12 ABSCHLUSS DES DURCHFUHRUNGSVERTRAGES (§ 12 ABS. 1 BAUGB)

13 BESCHLUSS UBER EINGEGANGENE ANREGUNGEN UND SATZUNGSBESCHLUSS DURCH DEN RAT {§ 10

BAUGB)
14 GGF. GENEHMIGUNG DURCH DIE REGIERUNG VON UFR,.

15 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

16 OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES SATZUNGSBESCHLUSSES (§ 10 ABS.3 BAUGB)

Aufstellung eines Bauleitplans

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes sind insbesondere zu beriicksichtigen:

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung oder die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohner von Strukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevodlkerung und die
Anforderungen an der Kosten sparenden Bauern sowie die Bevdlkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6

Nr. 2 BauGB).

Weiterhin sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse um die
Sicherheit der Wunde- und Bevélkerung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

In die Abwiagung sind auch die Belange des Umweltschutzes einzubeziehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB).

Die untere Naturschutzbehorde beim Landratsamt Kitzingen hat in einer Besprechung am 10.
Januar 2014 erklart, es erkenne keine uniiberwindbaren Hiirden, die der Ausweisung der
Grundstticke als allgemeines Wohngebiet entgegenstiinden. Voraussetzung sei jedoch, dass die
Stadt die zwingend den bestehenden Flachennutzungsplan andere und eine Wohnbebauung

zulasse.

Ein Planungsbliro, dass dem Vorhaben bezogenen Bebauungsplan erstelle, habe die
Umweltbelange in die Betrachtung mit einzubeziehen. Anhand der angefertigten Planunterlagen
werde eine Einzelpriifung vorgenommen.

Die vorhandenen Baugebiete “Am Wilhelmsbtihl” und "Stangenbrunnenweg” haben eine hohe
Wohnqualitadt. Diese Baugebiete liegen naher an dem im Osten gelegenen Gewerbegebiet (tings
der dufleren Sorgfalt der StraRe). Das kiinftige Wohngebiet grenzt unmittelbar an ein Wohngebiet
an, sodass die Belange flir den vorsorgenden immissionsschutz fiir die zu planende



Baugebietsfliche beriicksichtigt warden kdnnen (siehe Schreiben réschert ingenieurbau vom
8.6.2015).

Lage

Bei den zu erschlieBenden Grundstiicken handelt es sich um eine hervorragende Lage mit Sicht-
beziehungen zum Schwanberg und zur Bergkirche in Hohenfeid.

Die vorhandenen Baugebiete “Am Wilhelmsbiihl” und "Stangenbrunnenweg” verfiigen iiber eine
hohe Wohnqualitat.

Infrastruktureinrichtungen

o Schulen, Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatze sind vorhanden;
e ein Laden zur tidglichen Versorgung ist fuBlaufig erreichbar;

o samtliche ErschlieBungsanlagen sind bis zu den Grundstiicken Flur Nr. 1740/7 u.a.
ausgefiihrt.

Stiddtebauliches Konzept

Es ist Ziel der Planung, innerhalb des Plangebietes die im Umfeld des Vorhabengebietes
bestehende offene Baustruktur mit Einfamilienwohnhausern fortzufiihren. Die geplante Bebauung
ist daher in eingeschossiger, offener Bauweise auch in Form eines Doppelhauses sowie mit
Reihenhausgruppen vorgesehen.

Stralenseitige ErschlieRung

Nachdem Einwendungen von Anliegern “Am Withelmsbiihi” und "Stangenbrunnenweg” bei der
Stadt eingegangen sind, ist auf die ErschlieRungsstraBen vor Ort hinzuweisen.

(Siehe Lageplan 1)

Das Grundstiick Flur Nr. 1735/3 wird von Osten nach Westen hin iiber eine Stichstralle mit einem
Langsgefalie erschiossen, das der kiinftigen Erschliefungsstrafe entsprechen wird.
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Auch die ErschlieBungsstralle Flur Nummer 1731/5 fiir die Reihenhaduser Flur Nrn. 1731/1 bis
1731/12 hat das gleiche Langsgefélle.

Die Grundstiicke Fiur Nummer 1740/4 bis 1740/7 sind tiber die StraBe 1740/3 mit einem
Langsgefille erschlossen, das der kiinftigen ErschlieRungsstrae entspricht.

Auflerdem wird im Rahmen der Ortseinsicht der Mitglieder des Stadtrates gepriift werden kénnen,
welche Alternativen beziglich der straBenseitigen ErschlieBung von der Johann-Adam
Kleinschroth-Strale moglich sind.

Die StraRenbreite wird sich nach den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06, Stand
15. Dezember 2008) richten. Bei der Bemessung der Fahrbahnen werden folgende Grundséatze

verfolgt:

¢ Fahrbahnen im Mischprinzip werden bei den geringen Verkehrsstarken und bei zuldssiger
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h als zweistreifige befahrbare Richtungsfahrbahnen mit
einer Breite von 5 m bis maximal 6 m vergleichbar mit dem Baugebiet Hammerstie!

ausgebaut werden.

s Bei Strafen mit Kfzverkehrstiarken unter 400 Kfz/h wird der Radverkehr auf der Fahrbahn
gefiihrt. Der Flachenbedarf fir Millfahrzeuge wird nach RASt 06, Bild 57, mit den dort
gegebenen MaBen fiir den Flachenbedarf fiir einen Wendekreis fiir ein 2-achsiges
Millfahrzeug vorgenommen werden.

¢« Die Flichen fiir den ruhenden Verkehr werde als Garagen oder Stellptitze auf den
Grundstiicksflachen jeweils im Anschluss an die seitliche Begrenzung der tiberbaubaren

Grundstiicksflachen geplant.

Aufgrund der geringen Anzahl von bis zu 25 zusatzlichen Einfamilienhdusern ist von einer
insgesamt vertraglichen Zunahme des Verkehrs auf der StraBe “Am Wilhelmshiihl” auszugehen.



Entwédsserung

Das anfallende Schmutzwasser aus der geplanten Wohnbebauung soll in den vorhandenen
Abwasserkanal in der Strale “Am Wilhelmshiihl” eingeleitet werden. Nach Angaben des
Stadtbauamtes der Stadt Kitzingen ist der vorhandene Kanal ausreichend, um eine geordnete

Ableitung sicherzustellen.

Die auf Flur Nr. 1735/2 vorhandene Rigole wird, da auf den Wohnbaugrundstiicken die
Versickerung des Oberfiichenwassers erfolgt, liberfliissig.

Mit der Stadt Kitzingen wird ein Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
abzuschlieBen sein.

Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Priifung der Belange des Umweltschutzes wird es eine hinreichende
Beriicksichtigung von Emissionen, die von gewerblichen Flachen oder Anlagen ausgehen und
von Immissionen, die auf schutzwiirdige und schutzbediirftigen Nutzungen einwirken, geben.
Hierbei wird die TA-Larm zugrundegelegt.

Nach DIN 1805 werden die Vorschriften fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten. Zum
Nachzeitraum werden die Orientierungswerte von 45 dB (A) angenommen.

Als Grundlage fiir die Ermittlung der immissionspegel werden die Gutachter zwei Kfz/je
Wohneinheit und je fiinf Kfz-Fahrten/Tag zugrundelegen.

Anwohnerbeteiligung

Im Vorfeld wird eine Beteiligung der betroffenen Anwohner erfoigen und deren Anregungen ins
Verfahren eingebracht und mit Offenlage entsprechend bewertet.



Kitzingen, den 10. Juni 2015

Udo Jakubczyk

Anlagen:
e Auszug aus dem Katasterkartenwerk im Maflstab 1 : 2500
s Ausschnitt aus dem Katasterkartenwerk im MaRBstab 1 : 1000

s Auszug aus Kartenwerk im MaRstab 1 : 1000 mit den Grundstiicken, die in die Bebauung
einbezogen werden sollen

o Bebauungsplan Nr. 71
s Entwurfsplanung Stadtbauamt Kitzingen Bi. 1 und 2, vom 22.8,1994
o erste Skizze einer moglichen Bebauung mit ErschlieBungsstralle

s Schreiben réschert ingenieurbau vom 8.6.2015



