Anlage 3

Rahmenplan Etwashausen

IV. Entwicklungspotenziale

Etwashausen zeichnet sich durch eine duBerst attraktive Lage in unmittelbarer Néhe zum Kitzinger
Zentrum aus. So hat sich in diesem Stadtteil eine groe Bandbreite unterschiedlichster Wohnformen
von Einfamilien- und Doppelhaus bis hin zum Geschosswohnungshau entwickelt. Zuletzt hat auch die
SchlieBung der alten Mainbriicke im Jahr 2011 zu einer deutlichen Entzerrung der verkehrlichen Situa-
tion im Altort beigetragen, womit gleichzeitig die Wohnqualitét gesteigert werden konnte. Die Anbin-
dung an die Innenstadt wurde vor allem fiir den nichtmotorisierten Verkehr wesentlich verbessert.

Eine Verdnderung deutet sich aber immer mehr bei der stadtebaulichen Situation in den Randberei-
chen an, wo bislang der Gartenbau dominiert. Die allmahliche Aufgabe einzelner Betriebe fiihrt zu
brachliegenden Flachen welche die inhomogene Situation noch verstarken.

Aus der dargestellten Bestandsanalyse und den rechtlichen Rahmenbedingungen zur Genehmigung
kinftiger Vorhaben in Etwashausen lassen sich Entwicklungspotenziale aufzeigen, die im Folgenden
dargestellt werden.

Die kiinftige bauliche Weiterentwicklung erfolgt unter drei Pramissen:

1. Médgliche Baulandpotenziale im Sinne der Stadtentwicklung nutzen (Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung),

2. Verkehrsraume aufwerten,

3. Griinrdume erlebbar machen.

1. Potentielle Wohnbauflachen

Auf Grund seiner zentrumsnahen Lage ist der Stadtteil Etwashausen ein hervorragender Wohnstand-
ort der stadtentwicklungsplanerischen Zielen einer Innentwicklung mit kurzen Wegen gerecht wird.
Demgegendiber stehen die rechtlichen Rahmenbedingungen insbesondere die Tatsache, dass sich der
zentrale Bereich im Uberschwemmungsgebiet befindet.

Wie der Plan 2 (Baulandpotenziale, siehe Anlage) verdeutlicht, befinden sich in Etwashausen zahlrei-
che Fldchen im besiedelten Bereich, die zundchst als potenzielle Bauliicken angesehen werden kén-
nen. Diese im Plan griin eingefdrbten Fldchen befinden sich nahezu ausschlieBlich in privatem Eigen-
tum (ein Anspruch auf vollstandige Erfassung dieser Flachen besteht hier nicht).

In zahlreichen Fallen sind diese innerdrtlichen Bauliicken auch so ausgepragt, dass nicht nur eine
Bebauung unmittelbar nahe einer StraBe erfolgen kann, sondern einerseits durch gewachsene Struk-
turen und andererseits zuriickliegende Genehmigungen — mehrfach auch in rechtswidriger Weise —
«€ine zweite Baureihe” erdffnet wurde. Dies trifft vor allem fiir den mittleren Abschnitt der Flugplatz-
straBe und eine kleine Teilflache stddstlich der Mainbernheimer StraBe zu. Hier kann zukiinftig — bei
konkreter Einzelfallpriifung — ein Einfiigen eines Vorhabens unter den MaBgaben des § 34 BauGB nur
dann moglich sein, wenn das Vorhaben insbesondere keine Zersiedlungsansétze auslést und sich
auch nicht im AuBenbereich befindet.

Einer intensiveren Betrachtung bedarf an dieser Stelle auch der groBe und bislang unbebaute Bereich
zwischen der GartenstraBe und dem Hirtengraben. Auf den ersten Blick erscheint dieser zwar als eine
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Stadt Kitzingen

MaBnahme S 2 — Ortsrand abrunden

Eine genauere Betrachtung der vorhandenen Siedlungsflachen im Rahmen der Bestandsanalyse hat
ergeben, dass sich vor allem der Gstliche Ortsrand von Etwashausen in inhomogener Weise darstellt,
Baullicken sowie Vor- und Riickspriinge in der Bebauung sind dort vielfach prégend.

Sofern sich diese Baullicken dem unbeplanten Innenbereich zuordnen lassen, sind diese zu schlieBen.
MaBgeblich sind dabei die Vorschriften des Baugesetzbuches. Eine Bebauung ,in zweiter Reihe” ist
nur dann moglich, wenn damit keine bauliche Erweiterung in den AuBenbereich hinein erfolgt.

Abbildung 7: Gemiseanbaufléchen zwischen Mainbernheimer StraBe und GartenstraBe

MaBnahme S 3 — Potenzial der Bahnflichen nutzen

Im Norden von Etwashausen befindet sich der inzwischen aufgelassene Bahnhof der Strecke Kitzingen
— Gerolzhofen — Schweinfurt. Seit Jahren ruht der Bahnverkehr auf der Strecke.

Derzeit ist noch offen, ob die Bahnanlagen in Zukunft wieder genutzt werden sollen. Aus Sicht der
Verwaltung ist eine (Wieder-)Nutzung fiir regelmaBigen Bahnbetrieb insbesondere auf Grund der
notwendigen Querung der ST 2271 kritisch zu hinterfragen. Um eine kiinftige Gleisanbindung der
Harvey Barracks weiterhin zu erméglichen, sollte kdnnte diese direkt von Osten iiber ST 2272 aus
Richtung Gorflangheim erfolgen.

Damit konnten die Bahnflachen an der Nordtangente fiir gewerbliche Nutzungen frei werden. Die
Flachen liegen direkt an der Nordtangente sind damit sehr gut erschlossen und présent.
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