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Bestand, Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt im 6stlichen Kitzinger Stadtgebiet und wird allgemein als ,Siedlung”
bezeichnet, die auf beiden Seiten der B8 liegt. Das Planungsgebiet grenzt direkt nérdlich an
die B8. Die Siedlung entstand ab den 1930er bis 70er Jahren.

Die Bebauung in der Breslauer Stralte stammt aus den Jahren 1937 bis1939. Die Gebaude
am Galgenwasen wurden 1934 gebaut.

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke an der Breslauer Strae mit ca. 14.820 m? mit
derzeit 8 Doppelhdusern, 80 Wohnungen und 3.969m? Wohnfléche, sowie ein Grundstick an
der Einmiindung Galgenwasen in die B8 mit ca. 720 m? mit derzeit 2 Hausern und insgesamt
7 Wohneinheiten, die im Eigentum der Baugesellschaft sind.

Zum Planungsgebiet gehdéren desweiteren die Grundstiicke der Stadt Kitzingen am Galgen-
wasen 13-45 mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 2181m? verteilt auf 45 Wohneinheiten.

Derzeit stehen die Gebaude zu ca. 43% leer.
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Baulicher Zustand

Der bauliche Zustand der Hauser ist sehr schlecht. Das Leitungsnetz ist (beraltert und miiss-
te erneuert werden. Dacher und Fenster sind schadhaft. Die Decken missten ertlichtigt oder
erneuert werden um den zeitgemafRen Anforderung gerecht zu werden. Deckenhdhe und
Innenwadnde entsprechen nicht mehr den gegenwartigen Anspriichen. Die AulRenwédnde
mussten energetisch saniert werden. Es wird bereits nach kurzer Betrachtung deutlich, dass
ein Gebdudeerhalt und eine Gebaudesanierung unwirtschaftlich waren und somit nur ein
Abbruch und eine Neubebauung in Betracht kommen. Die Freianlagen bestehen zur B8 hin
aus aufgelassenen Mieter- bzw. Kleingarten. Entlang der Breslauer Strale gibt es alten
Baumbestand, der es wert ware, erhalten zu werden. Am Galgenwasen gibt es keine nen-
nenswerten Griinbestande.

Den Mietern der betroffenen Objekte in der Breslauer Stral’e wurde vom Vermieter Bauge-

sellschaft aufgrund der beschriebenen Objektverhéltnisse im September 2012 mitgeteilt,
dass die Wohnungen bis 31.12.2015 entmietet werden sollen.
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i Vorhandene (ibergeordnete Planungen und Studien

Fir die ,Siedlung” wurde im Jahr 2008 im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ‘So-
ziale Stadt' ein Integriertes Handlungskonzept (IHK) erstellt. Hierin wird fur den Planungsbe-
reich eine &ffentliche Nutzung mit Schwerpunkt im sozialen Bereich vorgeschlagen. Inzwi-
schen wurde in der Siedlung ein Stadtteilzentrum mit Jugendtreff an einer anderen Stelle,
gegeniber der B8 errichtet, so dass der Bedarf an Flachen fir 6ffentliche Nutzung nicht
mehr gegeben ist. Somit soll nach dem Willen der Stadt und der Baugesellschaft die Folge-
nutzung auch wieder Wohnen sein.

Der Wohnungsmarkt in Kitzingen ist ausgeglichen. Die konstante Nachfrage kann befriedigt
werden. Bedarf an Wohnraum besteht fir gehobene Qualitdt bevorzugt bei Einfamilienh&u-
sern aber auch im GescholRbau.

Die bevorstehende Vermarktung der ehemaligen US-Wohnsiedlung ,Marshall Heights® wird
den Immobilienmarkt in Kitzingen und seiner unmittelbaren Umgebung wesentlich verandern.

Baugrundstiicke fur Ein- und Zweifamilienhduser sind im gesamten Stadtgebiet Kitzingen
inzwischen knapp.

Es gibt aktuell keinen Bebauungsplan, planungsrechtliche Entscheidungen erfolgen derzeit
auf der Grundlage des §34 BauGB.

2. Aufgabenstellung

Als Ziel fur das gesamte Planungsgebiets wird ausschliellich Wohnnutzung bestimmt. Es
soll den jetzigen und méglichst auch den kiinftigen Lebensbedirfnissen gerecht werden und
ein breites Spektrum an Wohnprofilen beinhalten. Es sollen Bedurfnisse wie Mehrgeneratio-
nenwohnen, barrierefreies Wohnen, Wohnen fir Singles und Familien, gestillt, ein Angebot
an Mietergarten und gemeinschaftlichen Aulenanlagen geschaffen werden.

Beabsichtigt sind erst einmal weniger Wohnungen als im Bestand angeboten zu schaffen,
die Uber mehr Wohnflache pro Einzelperson verfiigen. Es soll ein Wohnungsmix von 1-5
Zimmerwohnungen entstehen.

Aufgrund der Bevolkerungsprognosen und der darauf aufbauenden Wohnraumprognose soll
das Wohnquartier stufenweise entwickelbar sein, so dass zu einem spateren Zeitpunkt noch
weiterer Wohnraum realisiert werden kann. Die Neubebauung soll sich von Anfang an iber

die gesamte Flache erstrecken, eine Nachverdichtungsmdglichkeit ist von vorn herein vorzu-

sehen.
Der Larmemission der B8 ist Rechnung zu tragen.

Mit den Aufsichtsratsbeschliissen der Baugesellschaft vom 3.11.2014 und 26.02.2015 wur-
de eine Machbarkeitsstudie mit der Entwicklung verschiedener Varianten mit Vor- und Nach-

teilen beauftragt.
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3. AuRere Rahmenbedingungen

Bei der Untersuchung des Gebiets ergaben sich verschiedene Grundsétze, die fir alle zu
erarbeitenden Varianten gelten.

Verkehrserschiefung:

Die ErschlieBung der Wohnquartiere kann nicht von der BundesstralRe 8 aus erfolgen, sie
muss von der Breslauer Strale bzw. vom Galgenwasen aus erfolgen.

Schallimmissionsschutz (Sachverstandigenbiro Tasch)

Das Wohngebiet zwischen der Breslauer Str. und der Mainbernheimer StralRe ist erheblich
vom Strallenverkehrsldrm der Bundesstralle B8 (ca. 25.000 Kfz/24 h, Prognose Verkehrs-

entwicklungsplan) belastet.

Die Immissionsbelastung an der Bebauung betrégt ohne SchallschutzmaRnahmen tags iiber
65 dB(A) und nachts {iber 60 dB(A).

Tag
Pegel
dB(A)

] ».-35
3540
=40-45
=45.50
*»50.55
= 5550
»BE6S
=65.70
»7078
» 7580
= B-

Abbildung 1: Immissionen tags, Héhe EG ohne Schallschutz

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind Schallschutzmanahmen
erforderlich.
Gesunde Wohnverhaltnisse im Freien sind im Sinne der Bauleitplanung vorhanden, wenn die

Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Misch- oder Wohngebiete
eingehalten werden. Diese infolge von Verkehrslarm einzuhaltenden Orientierungswerte

sind;
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Einstufung Orientierungswerte DIN 18005 (Verkehr)
tags 06:00 bis 22:00 Uhr | nachts 22:00 bis 06:00 Uhr
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 50 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) | 55 dB(A) 45 dB(A)
Reines Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40 dB(A)

Die Einhaltung der Mindestanforderung von 60 dB(A) fur den gesunden Aufenthalt im Freien
muss mit Hilfe von ,aktiven” Schallschutzmal3nahmen, wie z.B. Schallschutzwanden und —
wéllen erfolgen ¢

Gesunde Wohnverhaltnisse im Inneren der Geb&ude sind sichergestellt, wenn der bauliche
Schallschutz der Gebdude gegen Verkehrslarm (z.B. Schallschutzfenster, passiver Schall-

schutz) den 6ffentlich rechtlichen Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

entspricht.

Mit ,aktivem Schallschutz* kénnen gesunde Wohnverhaltnisse fur den Aufenthalt im Freien
auf den Erholungs- und Kommunikationsflachen geschaffen werden.

Dieser Schallschutz im Freien kann mit Hilfe einer durchgehenden Abschirmung an der B8 in
einer Héhe von 3 m (z.B. Wand, Wall, Carports....).sichergestellt werden. Die 3 m hohe Ab-
schirmung muss auch seitlich von der B8 bis zur Breslauer Stralie errichtet werden

: ; neue
Mainbernheimer Strafle Baumreihe
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Abbildung 2: mogliche freiraumplanerische Gestaltung der Abschirmung zur B8

Resultierend aus dem Gutachten ist entlang der B8 eine Kombination aus Larmschutzwall
mit aufgesetzter Larmschutzwand und Garagen vorgesehen.
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Tag
Pegel
dB(A)

x> .-38

= 3540
> 4045
»45.50
= 50-55
> 5560

Abbildung 3: Immissionen tags, Héhe EG mit aktivem Schallschutz, Schallschutzwand bzw. -wall h = 3,00 m

Hoher gelegene Freiflachen (z.B. Balkone in den Obergeschossen) kénnen nicht mit Schall-
schutzwanden oder —wéllen geschitzt werden. Balkone und Terrassen in den Obergeschos-
sen miissen entweder an den schallabgewandten Fassaden angeordnet werden oder mit
eigenen Schallabschirmungen versehen werden.

Gesunde Wohnverhéltnisse im Inneren der Gebaude missen mit ,passivem Schallschutz”
(z.B. Schallschutzfenster schallgedammte Liftung der Schlafrdume) realisiert werden.

4. Planungsrecht

Die Schaffung von Planungsrecht auf den Grundstiicken Breslauer Straflle und Galgenwasen
erfolgt Uiber ein Bebauungsplan-Verfahren. Da zurzeit kein Bebauungsplan vorliegt, musste
das Verfahren von der Baugesellschaft Kitzingen initiiert und von der Stadt Kitzingen durch-

gefuhrt werden.
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5. Losungsvarianten

Variante (1)

* _:‘ :w e s
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Offene Bebauung, dreigeschossig, evtl. StaffelgeschoR orientiert zur Breslauer Strate mit
privaten Freiflaichen nach Suden.

Erhalt der halbéffentlichen Griinflache mit einigen Bdumen an der Breslauer StraRe.

Larmschutz:

Wechsel von Wall mit aufgesetzter Wand und Garagenhafen, erfillt Anforderungen fiir priva-
te Freiflachen und ErdgeschoRe der Hauser. In ObergeschoRen bauliche Larmschutzmal-
nahmen ( --> Fenster, abgeschlossene Loggien, Larmreflektoren ...)

Stadtebau:
Raumkante zur Breslauer StraRe durch 3 — 4 geschossige Bebauung.

Ca. 3,5 m hohe Schottung zur B 8, Garagen ergénzen Larmschutz zur durchlaufenden aber
nicht monotonen MaRnahme entlang der Bundesstralie.

Bebauung:

Geschosswohnungsbau in offener Bauweise.

Mietwohnungsbau, teilweise 6ffentlich gefordert, teilweise ggf. als Eigentumswohnungen
verkauft.

Grun:

In den sidlichen Grundstiicksteilen, larmgeschitzte, halbéffentliche und private Grunflachen,
den jeweiligen Gebauden zugeordnet, evtl. Mietergérten oder von der Hausgemeinschaft
genutzte Flachen.

Vorhandene Griinzone entlang der Breslauer Strale bleibt erhalten. Im Griinen Spielplatze
und &ffentliche Stellplatze
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Kennzahlen

Es entstehen auf dem stadtischen Grundstiick am Galgenwasen ca. 2.470 m?* Wohnflache
bei einer angenommenen GréRe von 73 m? pro Wohneinheit entstehen bei dieser Variante
am Galgenwasen 34 Wohnungen.

Die Variante 1 kann in zwei Bauabschnitten ausgefiihrt werden. Im ersten Bauabschnitt kon-
nen ca. 1.470 m? Wohnraum verteilt auf 20 Wohnungen geschaffen werden.

An der Breslauer StraRe werden im ersten Bauabschnitt 4.300 m?* Wohnfldche (59 Wohnein-
heiten) und nach der kompletten Fertigstellung 89 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 6.460
m? Wohnflache zur Verfigung stehen.

Wirtschaftlichkeit:

Sehr wirtschaftliche Lésung durch hohe Dichte, Geschossigkeit (Il + Staffelung) und Bau-
weise.

Vorteile:
Sehr hohe Dichte, typische Stadthauser, auch im reduzierten 1. BA stadtebauliche Einheit.

Nachteile

Mehr Wohnraum als im Bestand.

Variante (2)

Zeilenbebauung parallel zur Breslauer Strale teilweise Richtung B8 zurlickgesetzt,
3geschossig ohne Staffelgeschosse. Teilweise mit privaten Mietergarten, teils mit groBeren
halbéffentlichen grinen Gemeinflachen.

Larmschutz:

Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand im Wechsel mit Garagenzonen schaffen fur den da-
hinter liegenden Griinraum, ausgezeichneter La&rmschutz. In den
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Obergeschollen der Bebauung insbesondere bei den Zeilen nahe der Bundesstrafle sind
entsprechende bauliche Larmschutzmanahmen notwendig. Die Uberlappende Baustruktur
schiitzt die jeweils an der Breslauer Stralle liegende ,Siedlung” optimal vor Schallimmissio-
nen.

Stadtebau:

Klare Raumkanten entlang der Breslauer Stralle mit Platzraum erzeugendem Versatz der
Zeilenbaukorper. Klare Trennung von 6ffentlichem Strallen/Platzraum und private/ halbof-
fentliche Grunflachen. Garagenzeilen erganzen den Larmschutz und schaffen Stellplatze nah
bei den Wohnungen.

Bebauung:

Uberlappende Zeilen, dreigeschossig von Breslauer Stralle erschlossen. Klassische siidori-
entierte Wohnungen bei dieser Variante eher durchgéngige Mietwohnungen, weitgehend
geschlossene Bebauung.

Grin:

Offentliche Griinflachen im Bereich Breslauer Strafle durch punktuell platzartige
Aufweitungen siidlich der Hauszeilen Wechsel von privaten Mietergarten und halbéffentli-
chem von der jeweiligen Hausgemeinschaft genutzten Granraum, letzteren durch die Larm-
schutzmalnahmen entlang der Bundesstrale gut geschitzt.

Kennzahlen

An der Breslauer Stralle entstehen im ersten Bauabschnitt ca. 3230 m? Wohnflache das ent-
spricht 44 Wohneinheiten. Mit Fertigstellung der Gesamtmalnahme stehen 5520 m? Wohn-
flache ca. 76 Wohneinheiten bei durchschnittlich 73 m? pro Wohnung zur Verfugung.

Auf stadtischen Grund kénnen bei der Variante ca. 34 Wohneinheiten auf einer Gesamtfla-
che von ca. 2470 m? entstehen. Im ersten Bauabschnitt entstehen 1820 m? dies entspricht
25 Wohneinheiten.

Wirtschaftlichkeit:
Im Verhaltnis zur Variante (1) etwas geringere Dichte. Wirtschaftliche Baukérper.

Vorteile:

Klare, Gbersichtliche stadtebauliche Struktur im Vollausbau mit gut zu nutzenden 6ffentlichen
Freirdaumen an der Breslauer Stralle. Auch im reduzierten Ausbau ohne zuriickgesetzte Ge-
b&dude klares stddtebauliches Bild mit Raumkante entlang der Breslauer Strafle.

Nachteile

Optimaler Larmschutz erst mit vollstédndiger Bebauung
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Variante (3)
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Wohnzeilen senkrecht zu Breslauer StralRe und B 8, zweigeschossig, teilweise mit Staffelge-
schoB in Gruppen zu jeweils drei Blocken.

Wechsel von privaten Mietergarten und gréReren zwischengelagerten Flachen halbéffentli-
chen Griins.

Larmschutz:

Wechsel von Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand, begriint wie Variante (1) mit Garagen-
héfen erfullt den Schutz der dahinter befindlichen privaten oder halbéffentlichen Flachen.
Allerdings relativ groRe Offnungen in Richtung Breslauer StraBe und dahinterliegender Sied-
lungsstruktur durch Bebauung senkrecht zur B 8. Obergeschosse der Zeilen riicken zwangs-
ldufig nahe an Larmquelle B 8. Hier sind entsprechende bauliche LarmschutzmaRnahmen
unvermeidlich.

Stadtebau:

Lockere Zeilenanordnung senkrecht zur Breslauer Strale schafft offene Baustruktur in An-
lehnung an die vorhandene Siedlungsstruktur, ebenso die Geschossigkeit mit nur 2 Ge-
schossen.

Bebauung:

Mietwohnungsbau zweigeschossig, zzgl. StaffelgeschoR (insgesamt relativ wenig Geschof3-
flache) Maisonetten oder kleine teils 3geschossige Reihenhaustypen. Wohnen in Zeilen.

Grin:
private Grunflachen zwischen den Zeilen, unmittelbar den Wohnungen als

Mietgérten vorgelagert. GroRRziigige &ffentliche Grinflachen zur gemeinsamen Benutzung
auch der Bewohner der ,Siedlung”.

10
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Kennzahlen

Galgenwasen

1. Bauabschnitt: 1.380 m? Wohnflache 19 Wohneinheiten
Gesamt 1.700 m? Wohnfldche 23 Wohneinheiten

Breslauer Strafie
1. Bauabschnitt: 3765 m? Wohnflache 52 Wohneinheiten
Gesamt 4.720 m? Wohnflache 65 Wohneinheiten

Wirtschaftlichkeit:

Durch die zweigeschossige Bebauung und geringe Dichte eher unwirtschaftlich in der Reali-
sierung.

Vorteile:

Offene Zeilenbebauung, nur zwei Geschosse, unmittelbarer Zugang in privates oder 6ffentli-
ches Grin fir alle Bewohner. Nachverdichtung méglich. Fortsetzung der ,Siediung” in etwas
héherer Verdichtung.

Nachteile

Larmschutz insbesondere fiir die nérdlich der Breslauer Strale liegende Siedlungsstruktur
nicht optimal. Geringe Dichte der Bebauung.

11
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Variante (4)
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Teppichsiedlung mit eingeschossigen Gartenhofhausern mit jeweils eigenem ,griinen Hof" in
Kombination mit Reihenhauszeilen.

Larmschutz:

Wechsel von Wall mit aufgesetzter Wand und Garagenzeilen. Da in der Regel eingeschossig
optimaler Larmschutz, keinerlei Larmimmissionen in den geschlossenen Innenhdéfen, sehr
guter Larmschutz auch fir die hinter der Breslauer Strale liegende Siedlung. Zweigeschos-
sige Reihenh&user : im Obergeschofl mit baulichen LarmschutzmalZinahmen.

Stadtebau:

Klare, wenn auch nur eingeschossige Raumkante im Wechsel mit offenen Reihenhauszeilen
entlang der Breslauer Strale, zur B8 abgeschlossenen durch die Larmschutzmalinahmen
Wall/Wand/Garagen. Erweiterung der ,Siedlung” mit neuartiger, dichter Bebauungsstruktur.

Bebauung:

Einzelhausbebauung mit jeweils zugehorigen ,grinen* Hofen sowie Reihenhauser mit eige-
nen Garten. Sammelgaragen in Zeilen oder Hofen, insbesondere in Verbindung mit Larm-
schutz. Die Einzelhduser sind nicht direkt anfahrbar.

Insgesamt ist eine Dichte (= GeschoBflache) ahnlich dem Gescholwohnungsbau zu errei-
chen. Von Baugesellschaft errichtet soliten die Einfamilienhauser dann einzeln vermarktet

werden.

Grin:

Offentliches Grin entlang der Larmschutzmafinahme (Innenseite) und punktuell im Bereich
der Breslauer Strae. Privates Griin in den ,Héfen” jedem Winkelhaus unmittelbar zugeord-
net (ohne Einsicht des Nachbarn oder von aul3en).

12
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Kennzahlen

Galgenwasen: 12 Gartenhofhguser und 11 Reihenhaduser = 23 Wohneinheiten,
2.580 m* Wohnflache

Breslauer Stralle: 25 Gartenhofhduser und 25 Reihenhauser = 50 Wohneinheiten

5.280 m? Wohnflache

Wirtschaftlichkeit:
Hohe Dichte, allerdings auch relativ hoher Anteil 6ffentlicher Wege.

Vorteile:

Klare aber auch abwechslungsreiche stadtebauliche Figur. Optimale Abschottung der ,Sied-
lung” vom B 8-Verkehr, bester LA&rmschutz im Bereich Gartenhofhéuser.

Nachteile

Eigentlich kein zu vermietender Wohnungsbau. Einzelhauser, fertig erstellt, mussten dann
verkauft werden. Schwierige Realisierung im westlichen Teil Galgenwasen.

Variante (5)

e
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Kombination von Variante (1) und (4). Drei unabhangig voneinander zu erstellende Bauab-
schnitte. Zu den einzelnen Parametern, siehe die Ausfuhrungen bei (1) und (4).

Kennzahlen
Galgenwasen: 3.180 m? Wohnflache 43 Wohneinheiten
Breslauer StraRe: 17 Gartenhofhduser + 35 Reihenhiuser = 52 Wohneinheiten

5.320 m? Wohnflache
13
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Variante (6)
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Offene Bebauung, dreigeschossig + Staffelgeschof3 in Kombination mit Reihenhausern (= 2.
BA). Als Auftakt zum Baugebiet fiinfgeschossiges Gebdude am Galgenwasen. Geschol3-
wohnungsbau orientiert zur Breslauer Strale mit privaten/halbéffentlichen Freiflachen nach
Siden. Erhalt der Grinfliche mit einigen Baumen entlang der Breslauer Stral3e.

Larmschutz:

Wechsel von Wall mit aufgesetzter Wand und Garagenhdéfen, erfullt Anforderungen fir priva-
te Freiflachen und ErdgeschofRe der Hauser. In Obergeschoflen bauliche Larmschutzmal3-
nahmen ( --> Fenster, abgeschlossene Loggien, Larmreflektoren ...)

Stédtebau:

Raumkante entlang der Breslauer StraBe durch 3 — 4-geschossige Bebauung, unterbrochen

durch grofe 6ffentliche Grinflache. Im 2. BA Ersatz der Grunflache durch Reihenh&user. Ca.
3,50 m hohe Schottung zur B 8, Garagen erganzen Larmschutz. 5-geschossiger ,Auftakt® im
westlichen Bereich Galgenwasen.

Bebauung:
1. BA Mietwohnungsbau, teilweise offentlich geférdert
Geschosswohnungen in offener Bauweise

2. BA ost-/westorientierte Reihenhauser

Grin:

1. BA Larmgeschitzte, halbsffentliche und private Grinflachen, den jeweiligen Geb&uden
zugeordnet, evtl. Mietergérten.

Grofte offentliche Freiflache.

2. BA Private den Reihenhdusern zugeordnete Grunflachen im Bereich der ,grofen Wiese".

14
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Kennzahlen

Galgenwasen: 3.180 m? Wohnfldche 43 Wohneinheiten

Breslauer Stralle

50 Wohnungen und 15 Reihenhduser = 65 Wohneinheiten, 5.060 m? Wohnflache
1. Bauabschnitt: 3.620 m* Wohnflache, 50 Wohnungen

Wirtschaftlichkeit:
In beiden Bauabschnitten wirtschaftlich, relativ hohe Dichte.
Vorteile: Angebot von Geschoflwohnungen und Reihenh&usern,

stadtebauliche Attraktivitat im 2. BA. grofRe Dichte méglich.

Nachteile: Grole Liicke in der Bebauung zwischen 1. BA und angrenzender Bebauung.

Aufgestellt:
Wirzburg, 30.07.2015
Arbeitsgemeinschaft

Kaiser + Juritza Landschaftsarchitekten — Hefterich-Architekten
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Anhang 1

Zusammenfassung Kennzahlen Wohnfldchen und Wohneinheiten

Stadtische Grundstlicke Galgenwasen

Wohnflache Wohneinheiten
Bestand 2181 m? [100 % | 45| 100 %
Variante 1 2472 m* |113 % | 34| 75 %
Variante 1 BA 1 1469 m* | 59 % | 20| 45 %
Variante 2 2472 m? [113 % | 34| 75 %
Variante 2 BA 1 1826 m?* | 84 % | 25| 56 %
Variante 3 1376 m* | 63 % 19| 42 %
Variante 3 verdichtet 1696 m? | 78 %/| 23| 52 %
Variante 4 2580 m? |118 % | 23| 51 %
Variante 5 3175 m? [146 % | 43| 97 %
Variante 6 31756 m? [146 % | 43| 97 %
Variante 6 BA 1 3175 m? |146 % | 43| 97 %

Grundstiicke Baugesellschaft Breslauer Stralle 2-32

Wohnflache Wohneinheiten
Bestand 4318 m? |100 % |80 100 %
Variante 1 6461 m? |150 % |89 111 %
Variante 1 BA 1 4306 m? | 67 % |59 74 %
Variante 2 5520 m? [128 % |76 95 %
Variante 2 BA 1 3233 m* | 75 % |44 55 %
Variante 3 3765 m* | 87 % |52 64 %
Variante 3 verdichtet 4717 m? {109 % |65 81 %
Variante 4 5275 m? |122 % |50 63 %
Variante 5 5315 m? (123 % |52 65 %
Variante 6 5059 m* [117 % |65 81 %
Variante 6 BA 1 3619 m? | 84 % |50 62 %
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Anhang 2
Anzahl Stellplatze

Wohneinheiten | Stellplatze
Variante 1 122 140
Variante 2 109 126
Variante 3 70 109
Variante 3 verdichtet 88 109
Variante 4 73 131
Variante 5 95 156
Variante 6 108 133

Bei allen Varianten ist die Anzahl der moglichen Stellplatze héher, als die Anzahl der Wohn-
einheiten.

Laut Stellplatzordnung der Stadt Kitzingen bzw. der bayerischen Stellplatz- und Garagenver-
ordnung (GaStellV) sind 10 Besucherstellplatze pro 100 Wohneinheiten vorzusehen. Des-
weiteren sind die moglichen Wohneinheiten aus dem Durchschnittswert von 73 m? pro Woh-
nung von der zur Verfiigung stehenden Wohnflache ermittelt wurden.
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