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Stadt Kitzingen
8. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 ,Klettenberg Sud” Textliche Festsetzungen

A. Praambel

Satzung
Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat aufgrund von

= §10i.V.m § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, zuletzt geéindert durch Artikel 118 V vom 31.8.20151 1474

* Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI 1998, S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 34 (§ 2 Nr. 5 G v.
12.5.2015, 82)

» Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007, zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 17. November 2014 (GVBI. S.
478)

» der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

» sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Klettenberg Sud" in 6ffentlicher Sitzung am .........
beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Klettenberg Sid”
ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Klettenberg Sud” besteht aus dem Lageplan mit
zeichnerischem und textlichem Teil vom 03.03.2016. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung
vom 03.03.2016 beigefugt.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Klettenberg Std”
werden die bisherigen Inhalte des Bebauungsplans Nr. 29 ,Klettenberg SUd” (rechtsverbindlich in
der Fassung vom 13.11.1975 seit 31.05.1976) durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstén-
dig ersetzt.

Stadt Kitzingen, den

Muller Oberbirgermeister

(Siegel)
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Stadt Kitzingen

Textliche Festsetzungen 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 , Klettenberg Sid”

1.1

2.2

2.3

2.4

3.1
3.2
3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen geméf3
§ 4 Abs. 3 BauNVO (Tankstelle) nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der héchstzuléssigen
Grundfléchenzahl (GRZ), die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3, die
Festsetzung der maximal zuldssigen Wandhéhe in m sowie die Festsetzung der maximal
zuléssigen Gesamthéhe in m bei Gebduden mit Pultdach, jeweils geméf3 Planeinschrieb.

Der untere Bezugspunkt fur die Wandhéhe und die Gesamthdhe ist der tiefste Punkt des
natirlichen, talseitigen Geléndes.

Der obere Bezugspunkt fur die Wandhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der Au-
Benseite Auf3enwand des Gebdudes an der Traufseite.

Der obere Bezugspunkt fur die Gesamthéhe, bei Gebauden mit Pultdach, ist der Schnitt-
punkt der Dachhaut mit der AuBBenseite AuBenwand des Gebdudes an der Firstseite.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
FUr das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.
Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser oder Doppelhéuser zuléssig.

Doppelhduser sind zuldssig, wenn auf dem angrenzenden Grundstick eine Anbaulast
Ubernommen wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie bspw. Gartenhéuser, sind auf3erhalb der Baugren-
zen, in einem Abstand von min. 3 m vom Strafenrand, bis zu einer Gréf3e von 20 m3
umbauter Raum allgemein zuléssig.

Zwischen Grundstuckszufahrten und Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein Stauraum
herzustellen. Bei Garagen muss dieser mindestens 5 m, bei Carports mindestens 3 m be-
tragen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das im Gebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachfléchen und be-
festigten Flachen ist entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des jeweiligen Bau-
grundsticks zurickzuhalten, in geeigneter Weise zu bewirtschaften und Uber Uberlgufe
verzogert in die gemeindliche Mischwasserkanalisation abzuleiten und / oder Gber Versi-
ckerungsmulden entsprechend der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) vor Ort zu versickern.

Private Stellplétze und nicht befahrene Wegeflédchen sind mit versickerungsféhigen, offen-
porigen Beldgen zu befestigen (z.B. Schotterrasen, Drain- oder Rasenpflaster, versicke-
rungsfdahiges Pflaster o.4.).

Grinordnung

Entlang des verkehrsberuhigten Bereichs werden klein- oder schmalkronige Laubbédume in
versetzter Anordnung nérdlich und sidlich der Verkehrsflache auf den privaten Grundsto-
cken festgesetzt; entlang der nérdlichen Grenze des réumlichen Geltungsbereichs (nérdli-

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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8. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 ,Klettenberg Sud” Textliche Festsetzungen

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

2.2

che Béhmerwaldstrafie) werden klein- oder schmalkronige Laubb&ume mit méglichst re-
gelméaBigen Abstdnden festgesetzt; der Abstand zur straenseitigen Grundsticksgrenze be-
trégt 1,50 m. Die genauen Baumstandorte richten sich nach den endgiltigen Grundsticks-
zuschnitten und den erforderlichen Zufahrten.

Die vorhandenen Gehédlze sind wie planlich dargestellt zu erhalten und zu pflegen; abgéan-
gige B&dume sind durch Laub- oder Obstbaumhochstémme zu ersetzen.

Je 300 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter, grofikroniger Laub-
baum- oder Obstbaumhochstamm anzupflanzen. Der zu erhaltende Baumbestand und die
im Plan dargestellten Pflanzgebote werden angerechnet.

Als Mindestqualitéten fur die Gehélzpflanzungen werden festgesetzt:
Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (Baumreihe, Stellplétze,
Einzelpflanzung)

Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stfammumfang 12-14 cm (in Gehélzfldchen und
Baumhecken)

Obstbaumhochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Heister, 2 x verpflanzt, 150-175cm / 175-200 cm

Straucher, verpflanzter Strauch 3-5 Triebe 40 -60 cm / 60-100 cm

Es sind standortgerechte Laubgehdlze oder ortstypische Obstbaumhochstamme zu ver-
wenden. Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist unzuléssig. Die zur Verwendung emp-
fohlenen Arten werden in den textlichen Hinweisen aufgefUhrt.

Die festgesetzten Begrinungsmafinahmen muissen innerhalb eines Jahres nach Bezugs-
fertigkeit abgeschlossen sein. Der GrundstickseigentUmer ist fur die ordnungsgeméfie
und fachgerechte Pflege und Erhaltung der Begrinungsmafinahmen verantwortlich. Aus-
gefallene Bédume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Bauvordnungsrechtliche Vorschriften geméaB Art. 6 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) - Gestaltung der baulichen Anla-
gen und der Grundsticke

Abstandsflachen

Im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Klettenberg Sud” gelten
die Abstandsfldchenvorschriften gemaf3 Art. 6 der BayBO.

Déacher

Die Déacher von Hauptgebduden, Garagen und Carports sind als Satteldach, versetztes
Pultdach oder Walmdach mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° oder als Pultdach
mit einer Dachneigung zwischen 15° und 25° auszufUhren.

FUr untergeordnete Bauteile sind darUber hinaus andere Dachformen und -neigungen zu-
lassig.

Fir die Décher von Garagen und Carports ist zusdtzlich eine AusfGhrung mit Flachdach
zulassig.
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Textliche Festsetzungen 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 , Klettenberg Sid”

3. Materialien und Farben

3.1 Als Dacheindeckung fir Hauptgebéude, Garagen und Carports sind Ziegel, Dachsteine
und Metalldeckungen (jeweils nicht reflektierend) in den Farben rot bis rotbraun und in
Grau- und Anthrazitténen zuléssig.

Auf Flachdéchern von Garagen und Carports ist eine extensive Begrinung zuléssig.

3.2 Fur die Fassadengestaltung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Die Fassa-
den sind in gedeckten Farben zu gestalten.
Dachaufbautien

4.1 Die Firste von Zwerchgiebeln und Dachgauben missen mindestens 0,75 m niedriger als
der Hauptfirst des Daches liegen.

4.2 Zwerchgiebel und Dachgauben missen zum Ortgang und untereinander einen Abstand
von mindestens 0,75 m einhalten.

4.3 Die Summe der Breiten von Zwerchgiebeln und Dachgauben (zusammengenommen) darf
héchstens Zweidrittel der Breite der jeweiligen Dachflédche betragen.

4.4 Die Breite von einzelnen Zwerchgiebeln und Dachgauben darf héchstens 5,0 m sowie max.
1/3 der Gebé&udebreite betragen.

Solaranlagen und Sonnenkollektoren

5.1 Solaranlagen und Sonnenkollektoren sind nur in oder auf dem Dach von Gebéduden zulés-
sig.
Geldandeverénderungen

6.1  Aufschittungen und Abgrabungen zum Geldndeausgleich sind bis zu einer Héhe von ma-
ximal 1,60 m, zur Angleichung an die néchstgelegene Straflenverkehrsfléche bis zu einer
Héhe von maximal 2 m zuléssig.

6.2 Héhenunterschiede sind durch zu bepflanzende Béschungen (Neigung mindestens 1:1,5),
StUtzmauern oder Gabionen auf dem Baugrundstick auszugleichen.

7. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmavern im
Zuge der Herstellung des StraBenkérpers

7.1  Die zur Herstellung des Straflenkérpers erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen
sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden. Sie werden in einem Béschungs-
verhdltnis von 1:1,5 hergestellt.

7.2 Die zur Herstellung der Straf3en-, Léngsparkstreifen- bzw. Fullwegeinfassung notwendigen
Betonfundamente (fUr Bordsteine bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden Baugrund-
sticken zu dulden.

7.3 Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fior die StraBBenbeleuch-
tung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der Stra3enbegrenzungslinie auf den Bau-
grundsticken zu dulden.

8. Einfriedungen

8.1 Einfriedungen privater Grundsticksfléchen sind strafenseitig aus sichttransparenten, so-
ckellosen Zéunen (z.B. Staketenzéune aus Holz, Metallzdune etc.) oder als Hecke zuldssig.
Maschendrahtzdune sind strafienseitig min. bis zu ihrer Oberkante zu hinterpflanzen. Ent-
lang der Ubrigen Grundsticksgrenzen sind darUber hinaus andere Einfriedungen zuléssig.
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 1,20 m, bezogen auf das geplante Ge-
lande, zuléssig.

6 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



Stadt Kitzingen
8. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 ,Klettenberg Sud” Textliche Festsetzungen

D.

1.1

2.2

7.2

Textliche Hinweise

Entwésserung, Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem. Es gilt die Satzung fur die 6f-
fentliche Entwésserungsanlage der Stadt Kitzingen (Entwésserungssatzung - EWS -) in ihrer
jeweils aktuellen Fassung.

Brandschutz

Die Zufahrten zu den Objekten sind fir Feuerwehrfahrzeuge mit folgenden Werten auszu-
legen: Achslast von 10 t oder mehr, Gesamtgewicht bis zu 18 t, Lénge bis zu 11 m, Breite
von 2,55 m und Héhe von 3,50. Kurvenradien sind entsprechend der DIN 14090 auszule-
gen. Zusétzlich sind die Vorgaben der Richtlinie Ober Flachen fur die Feuerwehr zu berick-
sichtigen, soweit anwendbar.

Die Installation von Feuerwehrschaltern zur automatischen Abschaltung von Solaranlagen
sowie die Kennzeichnung von Gebé&uden mit Solaranlagen und die Vorhaltung von Uber-
sichtspldnen for Gebéude mit Solaranlagen wird empfohlen. Siehe auch:
https://dgs.de/fileadmin/bilder/Dokumente/PV-Brandschutz_DRUCK_24_02_2011.pdf.

Grunddienstbarkeiten

Durch in den Baugebieten verlaufende éffentliche Kanéle und Leitungen ergeben sich u.U.
Einschréinkungen der Bebaubarkeit der Grundsticke. Die 6ffentlichen Kanéle und Leitun-
gen sind durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten im Grundbuch gesichert.

Gemeindliche Stellplatzsatzung

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Herstellung von
Stellplatzen und deren Ablésung der Grof3en Kreisstadt Kitzingen (Stellplatzsatzung) in ih-
rer jeweils aktuellen Fassung.

Gemeindliche Werbeanlagensatzung

For den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Errichtung, Auf-
stellung, Anbringung, wesentliche Anderung und den Betrieb von Anlagen der Auflenwer-
bung in der Stadt Kitzingen (Werbeanlagensatzung) in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Doppelhduser

Bei Doppelhdusern sollten die beiden Haushélften einheitlich gestaltet werden (z. B. Ge-
baudehéhe, Dachneigungen).

Bepflanzung

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind Schutzabsténde von 2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Bdume, unterirdische Lei-
tungen und Kandle” der FGSV, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe
2013).

Die erforderlichen Grenzabstédnde fir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften
des Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 AusfGhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetz-
buch).

Hinweise zur Pflanzenverwendung

Folgende Arten werden zur Straflenraumgestaltung empfohlen, z.B.
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} Stadt Kitzingen
8. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 , Klettenberg Sud”

Rosskastanie
Chinesische Wildbirne
Wildbirne

Zierkirsche
Zierkirsche

Rotdorn

Apfeldorn
Winterlinde i. Sorten
Spitzahorn i. Sorten

Feldahorn

Aesculus carnea (nichtfruchtend, rotblihend)
Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Pyrus communis ,Beech Hill”

Prunus x hillieri ,Spire”

Prunus x schmittii

Crataegus monogyna ,Paul s Scarlett”
Crateagus ,Carrierei”

Tilia cordata z.B. “Rancho”

Acer platanoides z.B. ,Columnare”,
,Emerald Queen”, ,Cleveland”

Acer campestre ,Elsrijk”

Sauleneiche
Pyramiden-Hainbuche

Quercus robur ,Fastigiata”
Carpinus betulus ,Fastigiata”
o.a. kleinkronige oder saulenartige Sorten

Fur die privaten Grundstiucksfléchen wird die bevorzugte Verwendung von standortge-
rechten Laubbaumarten und ihrer Sorten sowie alter, heimischer Obstsorten empfohlen,
z.B.:

Laubbéume, Hochstémme

Esche, Spitzahorn, Winterlinde, Traubenkirsche, Grauerle

Heister: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Elsbeere, Vogelkirsche

Stréucher: Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und Zweigriffliger Wei3dorn, Schlehe, Ho-
lunder, Faulbaum, Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Hundsrose, Liguster, Heckenkirsche,
Pfaffenhitchen, Weiden in Sorten

Ortstypische Obstbaumhochstémme, auch als Wildformen und nicht fruchtende Sorten

Apfel (z. Bsp. Jakob Fischer, Roter Boskop) , Birne (z. Bsp. Késtliche aus Charneu, Prinzessin
Mariane), Kirsche, Zwetschge, Walnuss

9. Artenschuiz
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéinden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind:

9.1 erforderliche Gehélzrodungen, GehélzpflegemaBBnahmen und Gehélzrickschnitte geméf3
8 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG auflerhalb der Brutzeit von
Végeln, in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufGhren

9.2 bauvorbereitende Maflnahmen, wie die Beseitigung der Vegetationsdecke oder die Bau-
feldfreimachung nur auflerhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogelarten, d.h. von An-
fang September bis Ende Februar zuldssig. Alternativ ist vor Beginn der Arbeiten nachzu-
weisen, dass keine Végel im Baufeld briten

9.3 im &ffentlichen Straflenraum insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach
unten strahlenden Gehdusen zu verwenden

10. Boden- und Grundwasserschutz

10.1 Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem Boden zu la-
gern und wieder zu verwenden bzw. oberfléchig einzubauen.

10.2 Waéhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen.

10.3 Bei den einzelnen Vorhaben ist bei der Baugrunduntersuchung ein méglicher Altbergbau
zu bericksichtigen. Des Weiteren ist auf Anzeichen alten Bergbaus (z.B. kiunstliche Hohl-
rdume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden Hinweise auf alten Berg-
bau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu versténdigen.
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10.4

11.

12.
12.1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Bewilligungsfeldes ,Kitzin-
gen” verliehen auf Steinsalz und Sole. Zum Schutz dieser Steinsalzlagerstétte im Mittleren
Muschelkalk sind jegliche Bohrungen (z.B. Erdwérmesonden) nur bis zu einer Teufe von
maximal 90 m méglich.

Denkmalschutz

Gemaf Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbei-
ten auftretende Funde von Bodenalterttmern unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde am Landratsamt Kitzingen oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2
DSchG).

Kampfmittel

Das Stadtgebiet von Kitzingen war im Zweiten Weltkrieg Schauplatz von Kampfhandlun-
gen. In diesem Zusammenhang verweist die Stadt auf die besondere Verantwortung von
Bauherren und Grundstickseigentimern hinsichtlich der Klérung potentieller Gefahren
durch Kampfmittel.

Vor der Durchfihrung von Untergrundeingriffen wird auf die allgemeine Gefdhrdungs-
lage und die Kriegseinwirkungen im Kitzinger Raum hingewiesen.

FUr das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung bzw. historisch-genetische Recherche
durchgefihrt. Diese hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblind-
géingern im Plangebiet ergeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insoweit keine wei-
teren Maflnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Aussagen nur auf die Befliegungsdaten der ver-
wendeten Luftbilder beziehen und nicht darUber hinausgehen kénnen. Diese Mitteilung
kann nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziglich
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst oder néchsten Polizeidienststelle mitgeteilt werden.
Ndheres hierzu auch in der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des In-
nern vom 15. April 2010, Az.: ID4-2135.12-9 , Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel”
sowie unter https://www.stmi.bayern.de/sus/katastrophenschutz/kampfmittelbeseiti-
gung/index.php.
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