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1. Vorhabenbeschreibung

In Kitzingen ist die Ansiedlung eines Norma-Lebensmitteldiscounters im Bereich
Lochweg/Nordtangente geplant. Der Vorhabenstandort befindet sich im Norden
der Stadt Kitzingen, nahe des Standortbereichs ,Schwarzacher Stra3e Ost”.

Es soll im Auftrag der Stadt Kitzingen gepriift werden, ob das Ansiedlungs-
vorhaben kongruent zu den Zielstellungen des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt

Kitzingen (2012)' ist.

' Nachiolgend abgekirzt EHK Kitzingen 2012.
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2. Einordnung des Vorhabens in das Einzelhandelskonzept
der Stadt Kitzingen 2012

2.1 Einordnung des Vorhabenstandortes

Der Vorhabenstandort fiir die Ansiedlung des Norma-Lebensmitteldiscounters be-
findet sich im Norden Kitzingens im Bereich Lochweg/Nordtangente. Aufgrund der
raumlichen Nihe zum Standortbereich ,Schwarzacher StraBe Ost”, bzw. da der
Vorhabenstandort direkt an diesen angrenzt, ist der Vorhabenstandort diesem zu-
zuordnen.

Der Vorhabenstandort ist aufgrund seiner Lage nérdlich der Gleisanlagen und der
Nordtangente (starke Barrierewirkung) sowie seiner rdumlichen Distanz zu Wohn-
nutzung (Etwashausen) als eindeutig stidtebaulich nicht integrierter Standort
einzuordnen.

Abbildung 1: Lage des Vorhabenstandortes
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Quelle: Eigene Darstellung Stadt+Handel 2016 auf Basis von OpenStreetMap -

veroffentlicht unter CC-BY-SA 2.0.

2.2 Einordnung des Vorhabens in die Sortimentsliste

Bei der Ansiedlung des Norma-Lebensmitteldiscounters handelt es sich um ein
Vorhaben mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel. Entsprechend der
Sortimentsliste des EHK Kitzingen 20127 ist das Vorhaben somit als zentren- und
nahversorgungsrelevant einzustufen.

2 Vgl. EHK Kitzingen 2012, S. 154.
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2.3 Einordnung des Vorhabens in die Ubergeordnete Entwick-
lungszielstellung

GemiB den Entwicklungszielstellungen fiir die erganzenden Standortbereiche? ist
fur den Standortbereich ,Schwarzacher StraBe Ost” lediglich Bestandssicherung
und keine Weiterentwicklung des Einzelhandels mit zentren- und nahversorgungs-
relevantem Sortiment vorgesehen, bzw. langfristig ein Riickbau der Bestands-
strukturen anzustreben.

Abbildung 2: Die iibergeordnete Entwicklungszielstellung fiir die Kitzinger Einzel-

handelsstandorte
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Quelle: Eigene Darstellung auf Basis EHK Kitzingen 2012, S. 162.
* gesonderte Entwicklungsempfehlungen

2.4 Einordnung des Vorhabens in die Ansiedlungsleitsatze

GemaB Leitsatz Il ist , Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment
primér im zentralen Versorgungsbereich Innenstadtzentrum und zur Gewahrleis-
tung der Nahversorgung auch an sonstigen stadtebaulich integrierten Standorten
zur Versorgung des Gebietes” * zulassig.

3 vgl. EHK Kitzingen 2012, S. 135.
4 EHIK Kitzingen 2012, S. 158.
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Da sich der Vorhabenstandort jedoch in stadtebaulich nicht integrierter Lage befin-
det (vgl. Kapitel 2.1), und zudem dem Standortbereich ,Schwarzacher Stra3e Ost”
zuzuordnen ist, besteht keine Kongruenz des Vorhabens zu Leitsatz |l des EHK Kit-
zingen 2012.

2.5 Bewertung der méglichen Nahversorgungsbedeutung des
Vorhabens

Der Vorhabenstandort befindet sich in stidtebaulich nicht integrierter Lage im
Norden Kitzingens. Der dem Vorhabenstandort am nachsten gelegene, durch
Wohnnutzung gepragte Siedlungsbereich ist Etwashausen. Der Vorhabenstandort
ist durch die trennenden Verkehrsbarrieren der Nordtangente und parallel verlau-
fenden Gleisanlagen deutlich von diesem Siedlungsbereich separiert. Zudem
befindet sich der Schwerpunkt des Siedlungsbereichs an der Mainbernheimer Stra-
Be in deutlicher Entfernung zum Vorhabenstandort. Somit kann der Vorhaben-
standort keine Nahversorgungsfunktion fur Etwashausen im Sinne des EHK Kitzin-
gen 2012 ibemehmen. Der Vorhabenstandort ist vielmehr als klassisch auto-
kundenorientierter Standort zu beurteilen.
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. 8 Fazit

Der Vorhabenstandort ist dem Standortbereich ,Schwarzacher StraBBe Ost” zuzu-
ordnen und stadtebaulich nicht integriert. Es handelt sich um ein Ansiedlungs-
vorhaben das dem zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich zu-
zuordnen ist. Aufgrund der stidtebaulich nicht integrierten Lage (Barrierewirkung
Nordtangente/Gleisanlagen) kann das Vorhaben keine Nahversorgungsfunktion fir
Etwashausen im Sinne des EHK Kitzingen 2012 iibernehmen. Das Vorhaben der An-
siedlung eines Norma-Lebensmitteldiscounters im Bereich Lochweg/Nordtangente
widerspricht den iibergeordneten Entwicklungszielstellungen und dem Leitsatz i
des EHK Kitzingen 2012.

Das Vorhaben der Ansiedlung eines Norma-Lebensmitteldiscounters im Bereich
Lochweg/Nordtangente ist somit als nicht kongruent zu den Zielstellungen des
Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Kitzingen (2012) einzustufen.
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