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1 Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans

Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ,conneKT Technologiepark Kitzin-
gen” ist die Absicht der Stadt Kitzingen, die bauliche Entwicklung und ErschlieBung der
ausgewiesenen gewerblichen und industriellen Bauflachen auf dem ehemals militérisch
genutzten Gelénde der Harvey Barracks zu unterstiUtzen.

Aufgrund aktueller Nachfragen nach Baugrundsticken innerhalb des eingeschrénkten In-
dustriegebietes durch Logistikbetriebe im Osten des Geltungsbereichs haben sich die An-
forderungen an Grundstiuckszuschnitte und deren éffentliche ErschlieBung konkretisiert.
Gleiches gilt fir den Bereich der eingeschrénkien Gewerbegebiete 7 und 8 (ehemalige
Flugwerft) im westlichen Teil des Geltungsbereichs.

Neben der geringfigigen Verlangerung der HaupterschlieBungsstraf3e im Osten und der
Verlegung von Teilabschnitten im Westen des Geltungsbereichs wurden mit der Planénde-
rung Bau- und Nutzungsgrenzen als auch Zuschnitte von zu erhaltenden Grunfléchen un-
ter Beibehaltung der Grundzige des stédtebaulichen Konzepts eines grof3zigig
durchgrinten Gewerbe- und Industriegebiets kleinrdumig und punktuell an aktuelle Nut-
zungsanspriche angepasst und optimiert. Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 106
~conneKT Technologiepark Kitzingen” werden diese notwendigen Maflnahmen der Opti-
mierung planungsrechtlich umgesetzt.

Damit folgt die Stadt Kitzingen weiterhin dem Ziel, das ehemals militérisch genutzte Areal
zu reaktivieren und zu einem attraktiven Gewerbe- und Industriestandort in verkehrsgins-
tige Lage zu entwickeln, der die Nachfrage nach Gewerbe- und Industriefléchen in Kitzin-
gen langfristig decken kann. Gleichzeitig trédgt die Planung der Vermeidung der
Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen fur die Siedlungsentwicklung Rechnung und
folgt damit den Verpflichtungen des BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden und der vorrangigen Nutzung von Brachfléchen, Gebd&udeleerstand und
Nachverdichtungspotenzialen (§ 1a BauGB Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz).

2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Rechtsgrundlagen fur die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,conneKT Technologie-
park Kitzingen” sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004, zuletzt gedéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722)

»  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007, zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 17. November 2014 (GVBI. S.
478)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt ge-
éndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

*  Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58),
zuletzt gedéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Da die Bebauungsplanédnderung ausschlieBlich geringfigige Anderungen der inneren Er-
schlieBung sowie Anpassungen der Baugrenzen und Nutzungsgrenzen beinhaltet, die Ziel-
setzung und der Planungsumgriff jedoch unveréndert bestehen bleiben, werden durch die
1. Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat daher in seiner Sitzung am
10.11.2016 beschlossen, den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 106 ,,conneKT Technolo-
giepark Kitzingen” mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 12.03.2015 im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu éndern.

4 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner



Stadt Kitzingen }
BPlan Nr. 106 ,conneKT Technologiepark Kitzingen”, 1. Anderung Begrindung

Die ergénzenden Anwendungsvoraussetzungen des Vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB werden erfillt:

*  Durch die Bebauungsplandnderung wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begrin-
det, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen.

*  Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguiter bestehen infolge der Bebauungsplanénderung nicht.

Die Stadt Kitzingen macht von den Anwendungsméglichkeiten des Vereinfachten Verfah-
rens wie folgt Gebrauch:

Verkirztes Aufstellungsverfahren

Gemdf3 § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf eine frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 (frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung) ver-
zichtet.

Keine Umweltprifung

Geméf3 § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

3 Lage und GroBe der Anderungen

Umgriff und Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,conneKT
Technologiepark Kitzingen” entsprechen dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 106
,conneKT Technologiepark Kitzingen” mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84
»Grofllangheimer Str. Nord” in der Fassung vom 12.03.2015 mit einer Gréfie von ca.
74,94 ha.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,conneKT Technologie
park Kitzingen”, unmafistablich (Bayer. Landesamt fir Umwelt — Online Viewer FIN-Web)
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4.1

Dieser befindet sich im Osten der Stadt Kitzingen im Stadtteil Etwashausen (vgl. Abb. 4).
Im Westen wird er durch das bestehende Gewerbegebiet ,Flugplatzstrafie” und dessen
geplante Erweiterung und den Betriebsstandort eines Gusswerks begrenzt, im Norden
durch den Talraum des Bimbachs. Im Osten erstreckt sich der Geltungsbereich nahezu bis
zur Gemeindegrenze von Grofilangheim, im Siden bis an die Panzerstrafie und das ehe-
malige Flugplatzareal.

Der Geltungsbereich ist im Bereich des ehemaligen Harvey-Areals durch die Bestandsge-
baude und grofiflachige Versiegelung sowie durch extensiv gepflegte Grinfléchen und ei-
nen alten Gehdlzbestand geprégt. Die Grundsticke innerhalb der ehemaligen Harvey
Barracks befinden sich bereits im Eigentum des privaten Investors (blumquadrat GmbH).
Der Investor beabsichtigt, diese an Bau- bzw. Nutzungsinteressenten weiter zu verkaufen
bzw. zu verpachten.

Das Baugebiet ist im Norden Uber die Zufahrten ,,Nord” und ,Ost” an die Grof3langheimer
Strafle (Staatsstrafle 2272) angebunden, Uber die man Richtung Westen die Innenstadt
und die Autobahn A3, Richtung Osten die Nachbargemeinde Grofilangheim erreicht. Im
SUdwesten wird das Gebiet Uber die Zufahrt ,West” an die Panzerstrafie angeschlossen,
die im weiteren Verlauf eine Anbindung an die Bundesstrale 8 gewdhrleistet. Um einen
ordnungsgemdfien Anschluss an die ErschlieBungsstrafien zu erméglichen, sind Teile der
Staatsstrafle 2272 und der angrenzenden Flurwege im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans enthalten (Sichtdreiecke / Bau einer Linksabbiegespur an der Zufahrt Ost, Bau eines
Kreisverkehrs an der Zufahrt Nord). Das ehemalige Militérareal verfugt dariber hinaus
Uber einen privaten Bahnanschluss aus Richtung Westen, der Bestandteil des Geltungsbe-
reichs ist. Er wurde vom Investor mit erworben. Im Norden wird das Planungsgebiet teil-
weise vom Bimbach gequert. Das Grundstick verbleibt im Eigentum der Stadt Kitzingen.

Der Umfang der Planénderungen ist in Kap. 5 nach Fléche zusammengestellt.

Inhalte der Planénderungen und Anderungen der Festsetzungenim Einzelnen sind
folgende Plandnderungen veranlasst:

Art der baulichen Nutzung
Die geplanten Anderungen der Art der baulichen Nutzung umfassen:

* ausnahmsweise Zuldssigkeit von Tankstellen in den Gewerbegebieten 1, 2, 3a, 3b
und 8 (textliche Festsetzung Ziff. 1.1.4) sowie im Industriegebiet 5 (textliche Festset-
zung Ziff. 1.4.2).

Tankstellen sollen im zukinftigen Technologiepark nicht Uberall zuléssig sein, sondern
gezielt begrenzt und an dafir geeignete Standorte gelenkt werden. Dies ist zum einen
weiterhin ein giUnstig erschlossener Standort in rdumlicher Néhe der Zufahrt ,Ost” im
Bereich fur logistische Nutzungen, der UGberwiegend von Lkw angefahren werden
wird. In diesem Bereich befand sich bereits wéhrend der militérischen Nutzung des
Areals eine Lkw-Tankstelle.

Auflerdem soll die Errichtung einer Tankstelle im gewerblichen Schwerpunktbereich
des Technologieparks erméglicht werden. Als geeignete Standorte hierfGr werden gut
angebundene gewerbliche Baufléchen nérdlich bzw. sidlich der HaupterschlieBungs-
straf’e im Westen des Plangebiets angesehen.

»  (ber die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Diskotheken als besonderer Anlagentyp der
Vergnigungsstatten gemdf3 § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO hinaus werden innerhalb der
gewerblichen Baufléchen Einrichtungen fir kulturelle und sportliche Zwecke, wie
bspw. eine Veranstaltungs- und Mehrzweckhalle, allgemein zugelassen (textliche Fest-
setzung Ziff. 1.1.6).
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Damit soll ermdéglicht werden, im Gebiet vorhandene Gebé&éude und Rdume, wie
bspw. die ehemalige Flugwerft, einer angemessenen, dem gewinschten gewerblichen
Charakter im westlichen Teil des Planungsgebietes untergeordnete Nutzung, wie
bspw. kulturelle oder sportliche Veranstaltungen, zugénglich zu machen. Als vorteil-
haft ist insbesondere die Lage am Stadtrand auBerhalb stérungsempfindlicher Sied-
lungsbereiche zu bewerten; auch sind die infrastrukturellen Voraussetzungen an eine
leistungsféhige ErschlieBung und ein ausreichendes Fléchenangebot fir den ruhen-
den Verkehr gegeben.

ausnahmsweise Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im eingeschrénkten Indust-
riegebiet (textliche Festsetzung Ziff. 1.2.3).

Ergéinzend zu den bisherigen Regelungen, die die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
triebe aller Art in den eingeschréinkten Industriegebieten vollsténdig ausgeschlossen
haben, sollen den zukiUnftigen Industriebetrieben geringfigige Vertriebsméglichkeiten
erdffnet werden, sofern sie als Verkaufsstelle einem Handwerks-, produzierenden o-
der weiterverarbeitenden Gewerbebetrieb zugeordnet sind und im Vergleich zum
Hauptbetrieb eine untergeordnete Bedeutung aufweisen.

Im Sinne einer flexiblen Nutzbarkeit der Grundsticke im Planungsgebiet soll diese
Festsetzung zukUnftigen Betrieben erméglichen, die produzierten Waren im Rahmen
eines Werksverkaufs anzubieten (,Handwerkerprivileg”, vgl. Leitsatz V des Einzelhan-
delskonzepts Kitzingen).

Daruber hinaus sind Einzelhandelsbetriebe in eingeschrénkten Industriegebieten nicht
zulassig. Die Regelungen zur ausnahmsweisen Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben in den eingeschrénkten Gewerbegebieten bleiben davon unberihrt.

Mit den getroffenen Festsetzungen und Planédnderungen wird v.a. der Lage des Planungs-
gebietes am Stadirand von Kitzingen und dem geplanten Nutzungskonzept weiterhin
Rechnung getragen (vgl. Strukturkonzept Bebauung/Nutzung).

4.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzungen zur Bauweise orientieren sich an der beabsichtigten Gliederung des zu-
kinftigen Technologieparks. In Anpassung an die inzwischen konkretisierten Nutzungsan-
forderungen werden

in den eingeschrdnkten Gewerbegebieten abweichend von § 22 Abs. 1 BauNVO eine
offene Bauweise mit einer zuldssigen Baukérperlénge von maximal 150 m (bisher
100 m) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (textliche Festsetzung 3.2, abweichende
Bauweise al)

in den eingeschrénkten Industriegebieten Gebdudeldngen von maximal 300 m (bis-
her 200 m) zugelassen (textliche Festsetzung 3.3, abweichende Bauweise al).

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich zum einen an der bestehenden Be-
bauung im ehemaligen Kasernenareal und erméglichen somit eine Nachnutzung be-
stehender Gebdude. Im westlichen Teil ist der Baubestand durch kleinere Kubaturen
geprégt. Im Osten herrschen schon heute grofie Gewerbehallen mit Lédngen Gber 200
m vor. Zum anderen wird fur die bauliche Erweiterung durch die gewéhlte Langenbe-
grenzung den Anforderungen von Gewerbe- und Industriebetrieben an Baukérper mit
grof3en Kubaturen entsprochen.

Die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiucksfléchen erfolgt durch Baugrenzen im zeichneri-
schen Teil und bleibt bis auf punktuelle Anpassungen in unveréndert. Diese sind
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4.3

*» einer Veranderung der StralenfUhrung geschuldet (GE 6, 7, 8, Gl 4b, vgl. Kap. 4.3)
geschuldet,

= dienen der Optimierung der Nutzbarkeit und Bebaubarkeit teilweise unginstig zuge-
schnittener Grundsticke und Restfléchen, bspw. zwischen Erschlieflungsstrafien und
Bahnanlagen oder im Bereich der zu erhaltenden Grinfldéchen (GE 3a und 3b, GE 5)
oder

»= unterstUtzen durch die Verschiebung von Baugrenzen und gliedernde Grinstreifen
zwischen Gl 1 und Gl 4a/Gl 4b nach Westen im Bereich des Industriegebietes im Os-
ten und die Festsetzung grof3er Uberbaubarer Grundsticksfléchen eine weitere Flexi-
bilitét, im Rahmen des Verkaufs auf Anfragen nach unterschiedlichen
Grundsticksgréfien zu reagieren

Gleichzeitig wird bei der Festsetzung der Baugrenzen das Erfordernis einer Eingrinung der
Baukérper zur freien Landschaft im Norden und im Siden sowie einer Gliederung der
Baufléchen weiterhin beibehalten (Freihaltung eines Streifens im Norden und Siden von
Bebauung, Unterbrechung der Baugrenzen zur Schaffung von Grinachsen zur Bimbach-
Aue im Norden und den weiten Wiesenfldchen des FFH-Gebiets im Stden). Im westlichen
Teil des Planungsgebietes, insbesondere im zentral gelegenen Biro- und Dienstleistungs-
bereich sind die Baugrenzen teilweise enger gefasst, um die bestehenden Grinstrukturen
zu sichern (vgl. Kap. 4.4 Gronfladchen).

Die Grundzige der Bebauungs- und Nutzungsstruktur sind davon nicht betroffen (vgl.
Strukturkonzept Bebauung/Nutzung)

Verkehr, innere ErschlieBung

Fur die innere ErschlieBung werden nach entsprechender endgultiger Herstellung Uber-
wiegend die bestehenden Verkehrsflachen genutzt, Neubaumaf3nahmen sind in kleinem
Umfang erforderlich.

Anderungen_ der 6ffentlichen verkehrlichen ErschlieBung werden erforderlich und im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes wie folgt aufgenommen:

*  Verldngerung von der Zufahrt Ost ins Industriegebiet fUhrenden ca. 500 m langen
StichstraBe mit Wendeanlage um ca. weitere 100 m nach Westen; eine Anderung
an der geplanten Querschnittsgestaltung (Straflenquerschnitt 1: Fahrbahnreite 6,50
m, abschnittsweise 3,00 m breiter Parkstreifen fur Lkw, einseitiger 1,50 m breiter
Fufiweg nérdlich) ist nicht beabsichtigt.

*  Verlagerung der HaupterschlieBungsstrale im Westen des Geltungsbereichs im Ab-
schnitt vor der ehemaligen Werfthalle zwischen den gewerblichen Baufléchen GE 6/
GE 7 und GE 8 auf einer Lénge von ca. 150 m nach Siuden an die Gebietsgrenze;
eine Anderung an der geplanten Querschnittsgestaltung (StraBenquerschnitt 2:
Fahrbahnreite 6,50 m, teilweise mit Aufweitungen in Kurvenbereichen, straf3enbe-
gleitender Gehsteig 1,50 m) ist nicht beabsichtigt.

=  Ergénzend wir die éffentliche ErschlieBung des Flursticks 6667/1 (LKW) durch Fest-
setzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (landwirtschaftlicher
Weg) im Bereich der Zufahrt Nord gesichert.

Die geplanten Anderungen der StraBenfihrung erméglichen eine weitere Optimierung
hinsichtlich der Ausnutzung und Erreichbarkeit der verfigbaren Grundsticke und Baufla-
chen einschlief3lich der vorhandenen Gebéude. Sie tragen der aktuellen Nachfrage und
méglichen, inzwischen konkretisierten Nutzungskonzepten (bspw. Veranstaltungshalle in
ehemal. Werfthalle) und Nutzungsanforderungen an Fléchengréfie und -zuschnitt der
Baugrundsticke Rechnung.
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4.4

4.5

4.5.1

4.5.2

Anderungen der @ueren ErschlieBung in Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
und sind nicht veranlasst.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes steht aufgrund der nur geringfigigen Verlagerun-
gen der Straf3enfUhrung grundsétzlich weiterhin im Einklang mit dem Strukturkonzept Ver-
kehr; eine grundlegend abweichende Verkehrsfihrung ist nicht geplant.

Grinordnung und umweltschitzende Belange gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB

Anderungen des Bebauungsplanes, die aufgrund der oben Optimierung des StraBenfih-
rung und der Zuschnitte von Baufldchen/Baugrenzen (vgl. Kap. 4.1. bis 4.3) erforderlich
werden, wirken sich auf die Grinstrukturen im Plangebiet wie folgt aus:

*  Anpassungen des Zuschnitts der privaten Grinfldchen zur Sicherung des parkartigen
Baumbestandes im Westen des Plangebiets

*  FortfUhrung und Ergénzung linearer Gehélzstrukturen entlang der ErschliefBungsstra-
3en

*  Verschiebung der Achse zur inneren Durchgrinung zur Sicherung der Durchléssigkeit
zwischen Gl 1 und Gl 4a/Gl 4b

Es sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplans insgesamt ca. 5,08 ha (bisher 5,20 ha)
Flache als private und 6ffentliche Grinflachen festgesetzt und mit Erhaltungs- und Pflanz-
geboten belegt. Der innerhalb der Baufléchen zu erfillende Grunflachenanteil, teilweise
ebenfalls mit festgesetzten Pflanzgeboten, hingegen betrdgt ungefahr 18,23 ha (bisher
18,16 ha).

Die Leitziele des auf Grundlage einer umfassenden Bestandserhebung und unter Beach-
tung sowohl &kologischer als auch gestalterischer Aspekte entwickelten Grinkonzepts
werden demnach durch die Planénderungen nicht verletzt (vgl. Strukturkonzept Grin).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Einstufung der Bestandsituation

Plan zur Biotop- und Nutzungsstruktur — Bestand und Bewertung, in der Fassung vom
12.03.2015

In Anlehnung an den ,Leitfaden” des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen' zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung werden die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft unter Be-
ricksichtigung der im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans geplanten Anderun-
gen erneut bewertet und dem Bestand (vgl. Anlage 4: Plan zur Biotop- und
Nutzungsstruktur - Bestand und Bewertung, in der Fassung vom 12.03.2015) gegenuber-
gestellt.

Einstufung der geplanten Nutzung, Auswirkungen auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild

Zur Beurteilung der Eingriffssituation in Natur und Landschaft werden die geplanten Nut-
zungen einschlief3lich der Nutzungsénderungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes er-
fasst und hinsichtlich ihrer Nutzungsintensitéat bewertet.

' BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2006): ,Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
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4.5.3

Die geplante bauliche Nutzung mit festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,4, 0,65 und
0,8 sieht eine mittlere bis hohe bauliche Dichte mit einem mittleren bis hohen Nutzungs-
grad durch Uberbauung und Fléchenversiegelung vor. Weiterhin sind vollversiegelte Ver-
kehrsflachen festgesetzt.

Die Grunfléchen und fléchigen Pflanzgebote werden abhéngig vom Erhalt von Gehdlzbe-
standen oder von ihrer Aufwertung durch Pflanzgebote nicht als Eingriff bewertet, sondern
entsprechend ihres Aufwertungspotenzials positiv eingestuft und gegengerechnet.

Der Plan zur Bewertung der Planung ist in Anlage 5 biegefigt (Plan zur Bewertung der
Planung in der Fassung der 1. Anderung vom 26.10.2016).

Gegenuiberstellung von Bestand und Planung, Ermittlung des Kompensationsbhe-
darfs

Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufungen des Bestandes mit der geplanten Nut-
zung ergeben sich Teilflachen unterschiedlicher Beeintréchtigungsintensitéten. Die Festle-
gung der jeweiligen Bewertungskategorien wurde in Anlehnung an den ,Leitfaden”
gewdbhlt.

Die Bestrebung, durch die grinordnerischen Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung
des Eingriffs in Natur und Landschaft beizutragen, ebenso wie das aus Umweltsicht grund-
satzlich positiv zu bewertende ,Fléchenrecycling” des ehemaligen Harvey-Areals durch
Wiedernutzbarmachung des Konversionsgeléndes vor Inanspruchnahme von landschaftli-
chen Freirdumen, wurde bei der Ausschépfung des Bewertungsspielraums des ,Leitfadens”
und der Wahl der Bewertungsfaktoren anerkannt.

Neben Gegeniberstellung der bereits versiegelten Fléchen und der zukinftig zuldssigen
Fléchenversiegelung bzw. Uberbauung (diese werden mit dem Faktor ,0” bewertet) wer-
den die unterschiedlichen Wertigkeiten der unbebauten Freifldchen und des Vegetations-
bestandes hinsichtlich ihrer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild betrachtet.

Bericksichtigung finden dabei auch die grinordnerischen Festsetzungen, die zu einer
Aufwertung des Grinbestands (u.a. durch ergénzende Bepflanzung, Extensivierung der
Pflege etc.) beitragen, sowie Optimierungsfunktionen fir den Artenschutz, den Naturhaus-
halt, die Biotopqualitét und das Landschaftsbild besitzen.

Fur die geplante Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich naturschutzrechtlich
der auf der folgenden Seite ermittelte Ausgleichsfléchenbedarf.

Der zulédssige Versiegelungsgrad erhdht sich demnach im Planungsfall der 1. Anderung
des Bebauungsplans um bis zu 9,6 % gegeniber dem Bestand.

Durch die festgesetzten Grinfléchen kénnen wertvolle Gehélzbesténde erhalten bzw. Fla-
chen mit geringerer Bedeutung entwickelt werden. Fir den Grinflachenanteil innerhalb
der zukunftigen Baufléchen wird eine geringere Wertigkeit angenommen als fir die vor-
handenen Grinfléchen, die Gberbaut werden.

So ergibt sich bei Gegenuberstellung der Grin- und Freiflachen in Bestand und Planung
innerhalb des Geltungsbereichs im Planungsfall der 1. Anderung des Bebauungsplans ein
Defizit und damit ein externer Kompensationsbedarf von 11,69 ha (bisher 11,53 ha) fur
Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft infolge der geplanten Umnutzung und Nut-
zungsintensivierung.

Der externe Kompensationsbedarf erhéht sich demnach mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,conneKT Technologiepark Kitzingen” gegenuber der rechtskréftigen Fassung
vom 12.03.2015 um 0,16 ha.
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Bestand Planung Differenz
Bestand/
Fléche Flache Planung
N {Eigenart (ha) | Fakitor | Wert |Nutzung/Eigenart ({ha) | Fakior | Wert (ha)
Versiegelte oder bebaubare Flachen - nicht bewertet
Gebdude, Verkehrsflichen, Wasserbecken, Verkehrs- / Versorgungsflichen
Hartplitze 4422 0 0 62 0 0
zuldissige Bebowung innerhalb der
Baufldchen
GE/G| 6,99 hax GRZ0 4 2,80 0 0
GE/GI 18,3 hax GRZ 0,63 11,90 0 0
GE/GI 38,15 hox GRZ 0,8 30,52 0 0
Twischensumme 44,22 0 5141 0 +7.1%
versiegelte oder bebaubare Flachen 59,0% 68,6% + 9.6 %
Gebiete mit geringer Bed (Kategorie A |, Faktor 0,3 - 0,6)
teilversiegelte Flichen [Kotegorie | 125 0.3 0,38 |Flichen fir Landwirtschoft (Kotegorie 14 022 04 0,09
intensiv gepflegte Grinflichen mit Grinflichenanteil/nicht Gberboubare
Strauchgehélzen/Lovbbaumneupflanzungen, Freifléchen innerhalb der Baufldchen, z.T.
Acker (Kotegorie [+) 085 04 0,34 |mit PAonzgeboten (Kotegorie [+)
GE/Gl 6,99 hax0,6 4,19 0.6 2,52
GE/GI 18,3 hax 0,35 6,41 0,6 384
GE/Gl 38,15 hax 02 7.63 0.6 4,58
Twischensumme
21 0,72 18,45 11,03 | +10.31
‘Gebiete mit geringer Bed b A 3
Gebiete mit mittlerer Bed (Kategorie A ll, Faktor 0,8 - 1,0)
extensiv gepflegte Grinfléchen chne festgesetrte privote / &ffentliche
gestolterizch oder Skologisch bedeutsamen Grinflichen, Bestand oder Aufwertung
Gehélzbestond (Kotegorie 11-) 223 08 17,84 |durch Pllarzgebote (Kotegorie I1-) 0,67 0.8 0,54
gestalterisch eder ékologisch bedeutsamen
Gehélzbestand, Bimbach, Timpel, festgesetzte privote / &ffentliche
Magerwiesen im Uberschneidungsbereich Grinflichen, Bestand oder Aufwertung
(Kategorie I1+) 434 09 3,91 |durch Pflarzgebote (Kotegorie 114} 392 09 353
Twischensumme
Gebiete mit mittlerar Bed 26,69 21.75 4,59 406 | -17.68

4.5.4

‘Gebiete mit hoher Bedeutung (Kategorie A lll, Faktor 1,0 - 3,0)

Erhalt waldartigen Gehélzbestands mit

waoldortiger Gehélzbestand mit gestalterisch gestalterisch und dkologisch bedeutsomer

und &kologisch bedeutsamer Funktion 048 20 0,96 |Funktion (Kotegerie IIl} 0,33 2.0 0,66

wertvolle Bictope; Sandmaogerrasenflichen Erhalt wertvaller Bictope;

[Kotegorie |1} 1,50 30 4,50 |Sondmaogerroserflichen (Kategorie lll) 0,16 3.0 0,48

ZIwischensumme

Gebiete mit hohar utung 1,98 5,46 0,49 1.14 -4,32

Twische: 30,72 23,53 v~ ~

Griin= u::l“lzﬂre";lelﬁthen S 1623( = U )
41,0% 31.4% N >

Summe gesamt 74,94 74,94

Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 1a BauGB

Zur Vermeidung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne von §
1a BauGB werden der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,conneKT Technologiepark Kit-
zingen” Flachen for Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit einer Fldche von 11,69 ha auflerhalb des Geltungsbereiches,
innerhalb des sidlich angrenzenden FFH-Gebietes ,Flugplatz Kitzingen zugeordnet.

Fir das FFH-Gebiet ,Flugplatz Kitzingen” und die sidlich angrenzenden Flachen liegt ein
Konzept fur eine mégliche naturschutzfachliche Aufwertung von Teilflachen? vor, auf dem
die Festlegung aller planexternen Maflnahmen mit Entwicklungszielen und Pflegemaf3-
nahmen basiert.

Aufgrund des gegenuber dem rechtiskréftigen Bebauungsplan ,,conneKT Technologiepark
Kitzingen” in der Fassung vom 12.03.2015 um 0,16 ha erhéhten externen Kompensati-
onsbedarfs werden Ergédnzungen der zugeordneten Ausgleichsmafinahmen infolge der 1.
Anderung des Bebauungsplanes wie folgt notwendig (vgl. auch textliche Festsetzung
9.2.1):

2 OAW, arc.griin: ,Konzept zur naturschutzfachlichen Aufwertung von Teilflachen des FFH-Gebiets ,Flugplatz
Kitzingen” (Nr. 6227-372) als fachliche Grundlage fur die Anerkennung als Ausgleichs-/Ersatzfléchen und de-
ren Umsetzung”, Fassung vom 07.10.2013
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Begrindung BPlan Nr. 106 ,conneKT Technologiepark Kitzingen”, 1. Anderung

4.6

Ausgleichsfléche A3 (0,16 ha), anrechenbar zu 100 %

Auf einer Teilflache der Malnahmenfléche M12 des naturschutzfachlichen Konzeptes wird
durch das Abschieben des Oberbodens der aktuellen Wiesenbrache und die Einsaat ent-
sprechender Arten eine magere Flachland-Md&hwiese (GE 6510/LRT 6510) entwickelt. Die
Flache ist jeweils im Juni zu méhen — bei Vorkommen von bodenbritende Vogelarten
Mahd allerdings nicht vor Ende Juli. Im Herbst ist eine Nachbeweidung vorgesehen.

Das Aufwertungspotenzial betréigt 1 Stufe.

Mit der Umsetzung aller Minderungs-, Ersatz- und Ausgleichsma3nahmen verbleiben we-
der dauerhafte Einschrénkungen des Lebensraumpotenzials fur Flora und Fauna noch
nachhaltig spUrbare Beeintréchtigungen der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes.

Avfwert=

ungspo=
MabBnahme Fléche e

(ha) | Faktor | Wert (ha)

Umlagerung Bictope

Erhialt wertvaller Sondmaogerrasenflichen
durch Umlogerung ins FFH-Gebiet
(Kaotegorie [} 1,321 30 3,96

Ersatz Yerlust Teilflachen des FFH=-Gebiets (Verhdltnis 1:1)

Ersatzfiiiche E1 (M1) 1,45 05 0,73
Ersatzfliiche E2 (M2) 0,80 0,5 0,40
Ersatzfliiche E3 (M4) 0,10 1.0 0,10
Summe Ersatzfléchen 2,35 1,23

weitere Ausgleichsflachen im FFH-Gebiet

Wusgleichsfldche A1 (M) 412 05 2,10
Wusgleichsfiche A2 (M3} 425 1,0 425
Wusgleichsfldche A3 (M12) 018 1,0 0,164
Bumme Ausgleichsflichen 3.6 6,51
t5ulmme externe Kompensation 11,69

Natura 2000 und geschitzte Arten

Das Plangebiet liegt in einer Insellage zwischen dem FFH-Gebiet ,Sandgebiete bei
Schwarzach, Klein- und Grofilangheim” (Nr. 6227-371) nérdlich der Staatsstraf3e, das sich
grof3enteils mit der Fléche des Vogelschutzgebiets ,Sudliches Steigerwaldvorland” (Nr.
6227-471) deckt, und dem siUdlich an den Geltungsbereich anschlieBenden FFH-Gebiet
.Flugplatz Kitzingen” (Nr. 6227-372); letzteres erstreckt sich im Bereich der Start- und
Landebahn des ehemaligen Flugplatzes und dartber hinaus auf landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Direkt studlich an den Geltungsbereich grenzt das FFH-Gebiet ,Flugplatz Kitzin-
gen” mit Vegetationskomplexen mit artenreichen Sandrasen an. Auf einer Flédche von ca.
2,35 ha Uberschneidet sich der Geltungsbereich mit dem Schutzgebiet. Der Verlust dieser
Teilflachen wird im Verhdltnis 1:1 auf den sudlich an das Schutzgebiet grenzenden Fléa-
chen durch die Festsetzung von Aufwertungsmafinahmen kompensiert.

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,conneKT Technologiepark Kitzingen”
zur rechtskraftigen Fassung vom 12.03.2015 durchgefihrte FFH-Vertréaglich-
keitsprifung® kommt zu dem Ergebnis, dass bei Durchfihrung der festgesetzten Vermei-

3 Prifung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Schutzzweck und Schutzgiter des FFH-Gebietes 6227-372 (Flugplatz
Kitzingen) — FFH-Vertrdglichkeitsprifung, Okologische Arbeitsgemeinschaft Wirzburg OAW, November 2014 (Anlage 7
der Begrindung des Bebauungsplans ,conneKT Technologiepark Kitzingen” mit 1. Anderung BP ,GroBlangheimer Str.
Nord” in der rechtskréftigen Fassung vom 12.03.2015)

¥ Naturschutzfachliche Angaben zur Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Okologische Arbeitsgemeinschaft
Wiirzburg OAW, Mérz 2015 (Anlage 8 der Begrindung des Bebauungsplans ,conneKT Technologiepark Kitzingen” mit 1.
Anderung BP ,Grof3langheimer Str. Nord” in der rechtskréftigen Fassung vom 12.03.2015)
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dungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf die Lebensraumtypen und Arten im FFH-Gebiet zu erwarten sind. Die Funk-
tion des FFH-Gebietes im Biotopverbund des NATURA 2000-Netzes bleibt erhalten.

Das potenzielle Yorkommen streng bzw. gemeinschaftsrechtlich geschitzter Tier- und
Pflanzenarten wurde im Rahmen einer Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung*
zum Bebauungsplans ,conneKT Technologiepark Kitzingen” in der Fassung vom
12.03.2015 auf der Grundlage vorhandener Daten, der Nutzungs- und Biotopstrukturen
sowie durch Begehungen untersucht. Das Plangebiet ist als (potenzieller) Lebensraum for
Vogelarten der Gehélze, Gebéude und des Offenlandes sowie for Flederméuse, Amphi-
bien und Reptilien zu bewerten. Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
wurden Nachweise der gemeinschaftsrechtlich geschitzter Zauneidechse und des Spring-
froschs innerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Artenschutzrechiliche Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind unter Beachtung der festgesetzten artspezi-
fischen Ma3nahmen zur Konflikivermeidung und Sicherung kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitét jedoch nicht verursacht. Davon ausgenommen sind die Zauneidechse, fur
die die Tétung einzelner Individuen im Rahmen der Durchfihrung von BaumafBnahmen
nicht véllig ausgeschlossen werden kann, sowie Flederméuse, fur die eine Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht vollstéindig auszuschlieBen ist. Die Voraussetzungen
fur die Zuléssigkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG sind jedoch erfullt.

Nachdem aus der 1. Anderung des Bebauungsplan keine zusétzlichen Eingriffsbereiche
und Wirkrdume und somit keine grundlegend abweichenden Betroffenheiten abzuleiten
sind, ist unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen mit der Vertrdglichkeit der 1. An-
derung des Bebauungsplanes mit den Schutz- und Erhaltungsziele der FFH-Gebiete
»Sandgebiete bei Schwarzach, Klein- und Grofilangheim”, dem Vogelschutzgebiets ,Sudli-
ches Steigerwaldvorland” und dem sidlich an den Geltungsbereich anschlielenden FFH-
Gebiet ,Flugplatz Kitzingen” auszugehen.

Ebenso gilt dies fur Vorkommen streng bzw. gemeinschaftsrechtlich geschutzter Tier- und
Pflanzenarten. Zusétzliche Betroffenheiten oder Verstéfle gegen artenschutzrechtliche Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatschG sind aus der Plandnderung nicht abzuleiten.
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5 Flachenbilanz

Die Nutzungen im Geltungsbereich der. 1. Anderung des Bebauungsplans stellen sich wie

folgt dar:

Geplante Nutzungen
im Geltungsbereich

Fléche in hg/AnieiI in %
vor der Anderung

Fléche in ha/Anteil in %
vor der Anderung

Flache +/-
in ha/ in %

Eiﬂgé;c;géjzkfes Gewerbegebiet 4,54 6,06 % 4,68 6,24 % +014 | +0,18%
E:‘nge;‘:Zhg'Z';*es Gewerbegebiet 16,82 22,44 % 16,83 22,44% | +0,01 | +002%
Eiﬂgé;c;géjzkfes Industriegebiet 2,31 3,09 % 2,31 3,08 % 20,00 | -0,01%
E:‘nge;‘:Zhg'Z';*es Industriegebiet 1,49 1,99 % 1,47 1,96 % 20,02 | -003%
o g > ndustriegebiel | 352, 50,99 % 38,15 5091% | -006 | -008%
Baufléchen insgesamt 63,37 84,57 % 63,44 84,65% | +0,07 | -0,08%
Private Gronfléche 3,96 5,28 % 4,11 5,48 % +0,15 | +0,20%
Offentliche Grunflache 1,24 1,65% 0,97 1,30 % -027 | -0,35%
Grinfléachen insgesamt 5,20 6,93 % 5,08 6,78 % -0,12 -0,15%
Bahnanlagen 1,63 2,18 % 1,63 2,18 % 0,00 0,00 %
Offentliche Verkehrsfliche 3,62 4,83 % 3,67 4,90 % +005 | +0,07%
Verkehrsfldchen . 0,25 0,33 % 0,23 0,31 % -0,02 | -0,02%
besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflache 0,00 0,00 % 0,02 0,02 % +002 | +0,02%
Verkehrsflachen insgesamt 5,50 7,34 % 5,55 7,41 % + 0,05 + 0,07 %
‘F/Iedrc-htJe:dﬂI]ELtsorgungsanlagen 0,64 0,86 % 0,64 0,86 % 0,00 0,0%
Wasserflachen 0,01 0,01 % 0,01 0,01 % 0,00 0,0 %
Fléchen four die Landwirtschaft 0,22 0,29 % 0,22 0,29 % 0,00 0,0 %
Gesamtfléche 74,94 100 % 74,94 100 % 0,00 0,0 %
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6 Hinweise zum Anderungsverfahren

Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am
10.11.2016 beschlossen, den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 106 ,conneKT
Technologiepark Kitzingen” im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu éndern. Der
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird geméB § 2 Abs. 1
BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.10.2016
mit Begrindung werden die betroffen Behérden und Tréger éffentlicher Belange gemaf3 §
4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 26.10.2016 mit Begrindung wird geméaf3 § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB b6ffentlich
ausgelegt.
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8 Anlagen
Anlage 1: Strukturkonzept Bebauung / Nutzungen, Stand 12.03.2015
Anlage 2: Strukturkonzept Verkehr, Stand 12.03.2015
Anlage 3: Strukturkonzept Grin, Stand 12.03.2015
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Anlage 5: Plan zur Bewertung der Planung in der Fassung der 1. Anderung vom
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Abbildung 1: Strukturkonzept Bebauung/Nutzung, unmafstéblich (eigene Darstellung)
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Bebauungsplan Nr. 106 ,,conneKT Technologiepark Kitzingen” Begrindung
Abbildung 2: Strukturkonzept Verkehr, unmafistéblich (eigene Darstellung)
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Stadt Kitzingen
Begrindung BPlan Nr. 106 ,,conneKT Technologiepark Kitzingen”, 1. Anderung

Abbildung 3: Strukturkonzept Griin, unmaf3stéablich (eigene Darstellung)
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FFH-Gebiet ,Flugplatz Kitzingen” (Nr. 6227-372)
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"conneKT Technologiepark Kitzingen"
1. Anderung
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