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Festsetzunaen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO:

1. Ad det baulichen Nutzung

Dioses Baugebiet it als Allgsmeines Wohngabiot (WA) festgesetzt.
I

WA/ WA* Unzulassig sind: Freistehands landwirtachaflich, forst-

o
{Ant, 83,1.2 BayBO)

Dungstattan, Fahrsilos und &hriiche Anlagen.

{Arl. 83,1.4 BayBO)

Lager- und Abstellplatze fir die Landwirtschaft, Farstwirt-
schatt und Erwerbsgérinersi, Abstellplatze 0r Autowracka,
ausgenammen sind Kiz-Absteliplitze

(Art, 83,1.21 BayBO)

Js Baugrundstiick darf nur 1 Hundezwinger errichtet werdery
(Art. €3, 1.23 BayBO)

Dieses Baugebiet ist als singeschrinktes Dorfgebiet (MDb) festgesetzt
MDb Nach § 1 Abs. § in Verbindung
mit - § 5 der BauNvo,

Nioht zuldssig sind:
Gowerbe- und

jor. jcher Itz un:
n 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
i TEsD
L

211 Zuléssig sind mex. 2 Voligesahosse in Form eines
Erdgeschossss und sines Dachgeschosses :

N —— —
(5 22  Grundfiachenzanl GRZ

07 23 GeschoBflachenzahl GFZ
3. Bauweige
o 3.1 offene Bauwaiw
— 3.2 Firstrichtu
SD 33 Dschmm (Sanaldacn)
25 43° 3.4 Dachne)

4. MindestarsBe der Baugrundsiiicke:

Bereich WA 800m2
™ —— e — _——— e - ———
B Boreich WA 450m? |
o — e ———— A —— —

M e — —

5. Varkstsfiche

&, Das natiriche Gelands ist zu erhaten,
Eine Apanderung des Gelandes durch Aul- und Abtrag ist nur
bis max. 0,80 m zuldssig.

7. Hheneinsteflung der Gebdude:

7.1 Beraich WA - Trauthohe:
Balll

max, 6,30 m von OK Gelande,
gemassan ndo Wit o hangeoligon Gobsudenand. Bei
bgoschossiger Bauweise max. 4,0 m von OK gewachsenem Gelands
gemessen in der Mitte der hangssitigen Gebaudewand,

77 77 77737 Bereich WA - Wandnahe
~Wandhshe max. 4,50 m tber Bezugspunit

i - maximal2dssigo Frtiahe 400 m Che 2ussigo Wandhdhe

- ~Wandhoh

e | Dio Wandnbh st dor autisrs Schnittpunkt Wand/Dachhaut

- Bozugspunkt:
Der

i dio Wand- und Firthdhe ist Oberkant
Eristan dor |
vor der Mil des bstroffenen Gebaudes anzuset:

_——— e

7.2 Knieatécke sind unzulassig

fro, e —— i — —— — 0 —
" ' 7.2.1 im Bereich WA® sind Kniasticke bis max. 1,0 m zulassig.

L — e e —— — —

7.3 Sackelhdhe

7.3.1 Hangssits: OK Kellerdecke max. 0,5 m aber
hangssits vorhandensm natirichem Gelands bzw. der von
dor K-Gelind

Héhenelnstellung der Gebiude WA*
o

‘Sebvdlgess betvownd/Datt

8, Tiete der bebaubaren Fiache-
81  Baugrenze

82 Bauiinie (zwingsnd)

9. Stellplitze oder Garagen
9.1 im Bereich WA pro Wohneinheit: 1.5 Stick

—— — — e —— —— — —
92 im Bereich WA* pro Wahneinheit: 2 Stiack
ansonsten gilt die StaliNatzsatzung der Gemeinds Bisbslried

9.3 Flache fir Stellplatze oder Garagen, GA = Garagen

—— e — ————

far dan Bereich WA" gil
Garagen sind als Grenzbebauung zulassig. Garagen darten in die Haupt- I
gebaude integriert werdan. Garagen, Nebenanlagen und Carports sind

als Granzbebauung auch auf den richt Uberbaubaren Grundsticks- i
flachen 2uléissig (§23 Abs. § BauNVO), jedoch icht hinter der
rOckwartigen Baugrenze. I

10. Einfriedun;

10.1 StraBenseitig: Einfriodungssockel max. 0,30 m
Einfriedung max, 1,0 m, Maschendrahtzaun unzulassig.

102 Seitliche Einfriedung: Einfriedungssockel max. 0,10 m
Maschendrathzeun zu hinterpfianzen
Gesamthéhe der seitlichen Einfriedung max, 1,30 m

= 11. Kinderspielplatz

121 Grinfiache mit Ausnahme von Flur Nr. 117

Pilanzgsbot fi Laubbaume und Laubsiracher
122 Eingranung:
Pro 200 m¢ Grundsticksfliche 1 groBkraniger Laubbaum
pro 50 m? unbebaute Flache 2 Stiaucher (Busche)
memmmm 1. Grenzed lich ichos dos
e 14, Sichtareieck, von jedsr Bebauung und Bepflanzung dber 0,80 m
Ireizuhalten,
15, Nutzung
16,
e 17. M Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend Fliche
© 18, Umformerstation
4508 18. als nie vor der

20, Fahrung oberirdischer Versorgungsanlagen
21, Nummer der Anderung

22, Umgrenzung der Anderung I

Fes! ngen Grinardnung

i Griinordnerische MaBnahman auf privaten Flachen
1 gema3 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 254 werden folgende Pllanzbindungen fetgesatzt:
- Beumpflanzung ohne Standortvorgabe
Je 100 neu versiegelter Bauldche wird dis Pfianzung eines
| Laubbaurn-Hochstammes
(Mindesiquafitat H. 3¢v. 14-15) festgesetzt (ohne Standortvorgabe)
] Der Baumbestand (FLNr. 141) ist 2u erhalten, sowsit dles im Rahmen
der bautechnlachen MaBnahmen maglich ist. Der Erhalt elnes.
H bestohanden Baumes wird als Ausgleich jo 1002 neu versisgefter
Bauflache angerechnet,
i - Anlags einer Randeingrinung zur Wiirzburger Strafie hin als
Abgranzung zur offenen Landschalt mit standortgerechten Gehbizen

gemﬁﬂ BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
- Pflanzung von standortheimischen, freiwachsenden Gehblzen
{Qehodizauswahl: Feldahom, Halnbiiche, Hartiagel, Welidom, Haselnuss,
Wildapfel, Wildbime, Eberesche,Komelkirsche, Holundar, Mispel,
Waeichsel, Wildrosen, Flieder).
Die Anlage von geschnittanen Nadelgehdizhecken (z.B. Thuia} ist als
Randeingrinung zur Worzburger StraBe hin nicht gestattet.
- Begrimung des Spielplatzes
2ur Begriinung und Eingrinung des Spielpiatzes bostaht u.a. unter
folgenden Baum- und Straucherten die Auswahl: Feldahom, Hainbuche,
Haselnuss, WelBdom, Walnuss, Johannisbeere, Splerstrauch.

Hinwelge:

Fiillschema der Nutzungsschablone:
&) Artder baulichen Nutzung
b)  Zahl der Geschosse

) Bauwsiss

d)  Dachneiguny

&) Grundllachenzahl

f  Geschoffldchenzahl

2. besishends Bebauung (Wehngebaude)

3. bestehande Bebauung (Nebsngsbaude)

4. bestehende Grundsticksgrenze

5. vorgeschlagene Grundsticksgrenze

er 6. Festselzungen In Moter
7. Hahenachichtiinie (0,25 m-Raster)

3657 8. Flursticksnummer
Verfahrensvermerke
Der Gemeinderat Biebelried hat in der Swlzung vom .. ... geman § 2 Abs. 1 BauGB die
1 Anderung des W Der

wurde am ortsiiblich

Bisbelried, den ...

‘1, Biirgermetster {Roland Hoh

Beider 1, Anderung des Bebauungsplanes "Am Mainstockheimar Weg" handslt es sich um eine
Anderung, die die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das beschleurigte Verfahren wurde.
angewandt. GemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde au die frihzeitige Offentichkeits- und
Bahdrdenbetelligung nach §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB verzichtet,

Biebelried, den ...

X Bﬁrgermelsier (Rolard Hoh)

Der Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes in det Fassung vom wurde in der
Fassung vam ., mit Entwurfsbegindung gemas § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis sinschlisitich stfantich ausgelegt.

G nd Zeit dor affentichen Ausiegung sind am ortsiiblich bekannt g "

Die B

iligung der von der Planung berihrten Bohsrden und sonstger Trger Gffsnticher Bolange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der 8flentiichen Auslegung gemai § 3 Abs. 2
BBIAGB durchgefihrt (§ 4a Abs, 2 BauGB).

Bliebelried, den ...

hat di Cl mit a vom
der Fassung vom . mit Beschluss vom
§10Ab. Bas als Satzung beschiossen.

Biebslried, den

irgermelster (Roland Hoh)

Der Satzungsbeschluss wurde am emit §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortailblich

mit dem Hi dass der it u
Jodermanns Einsicht im Rathaus dor Gemsinds Biebelried, Hauptstraie 4, $7318 Biobelried
wahrend der wird. Weiter

dass tber den Inhait auf Vertangen Auskunit gageben wird.

Die Bebauungsplanéndenung ist damit in Kraft getreten.

Bisbelried, den

1. Birgermeister (Roland Hoh}

Gemeinde Biebelried
Landkreis Kitzingen

BEBAUUNGSPLAN

mit Integrierter Grinordnung

1. Anderung

"Am Mainstockheimer Weg"
im vereinfachten Verf. nach § 13 BauGB

MaBstab 1 :1.000
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