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Zeichnerische Festsetzungen
4. Art der baulichen Nutzung nach § 5 Abs. 2Nr. 1, § 8

Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVo -

Allgemeines Wohngeblet gemiit §4 BauNvo
2, Ma8 der baulichen Nutzung nach § 5 (2)Nr. 1, §9(1)
Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

04 max. zulissige Grundfiiichenzahl (GRZ)

Do max. zwel Geschosse und ein aus-
gebautes Dachgeschoss

3. Baulinien, Baug nach
§ 9(1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

° offene Bauweise
A nur Elnzethiuser zuliissig
T Baugrenze

4. Verkehrsfliichen
§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB

(=]

5. Griinflichen
§5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6

BauGB

=
]

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsflichen besonderer Zweck-

dffentliche Grunfiichen

private GrUnfilichen

Zeichnerische Hinweise

6. Anpflanzungen von Biumen, Striiuchern

und sonstigen Bepflanzungen nach
§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Anlagen fiir sp 2Zwecke, und  Abs.1 Ziffer 25a und 25b BauGB. An den gezeichneten
Tankstellen sind auch ise nicht Stand sind als Strat i groRkronige
Nach §1 Abs. 6 Ziffer 1 i.V. m. Abs. 9 BauNVO werden  Laubb#ume I. Ordnung zu pflanzen.

g i F auch als | im

Sinne des Art. 57 Abs.1 Nr.4b BayBO bRe: oder All 3x

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 For die Hoheneinstellung der Gebdude wird

verpflanzt (3xv), Stammumfang 14-16 cm.

Auswahlliste;

83P pfli auf privaten Fliichen gemdn §9

Abs.1 Ziffer 25a BauGB. Pro 200 m? Grundstiicks-
fidche ist ein kleinkroniger Laubbaum i1./1ll. Ordnung

festgesetzt: 5
Die Hbhe der traufseitigen AuRenwand darf bei singe- Traubeneiche, Zemeiche
i imal 4,5 m bis zum Schnitt-
punkt der Aul d (auf itig) mit der D:
bei i i ist dieser
Wert auf 7,0 m festgelegt.

2.2 Die Firsththe darf max. 12,0 m bis zum héchsten
Punkt des Geb#udes an der Oberseite der Dachaut
betragen.

23 Als fir die Hoheneil it die
Héhe der ang in der Mitte
der Grundsticksgrenze.

3. Abstandsfiiichen

Die Abstandsfiichen nach Art.6 BayBO sind einzu-
haiten.

oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Mindestgréfie:
Laubbaum bzw. Ol H 2x verpfl
(2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm ohne
Standortbindung.

Vorgeschlagene Auswahl:

Fel Eb h (i i Birke, A

Apfel:

Rote Sternenette, Bahnapfel, Boskop, Danziger

K Sfer, + plel, Kaiser Withelm,

LandsBerger Renette, WeiBer Winterglockenapfel,

4 Carp und g
4.1 Je Wohneinheit sind mind. 2 Steliplitze (ggf. in Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena
Form von auf dem g 2u oder historische Apfelsorten.
Bel drei ist far die dritte
Woh heit nur ein er Birne:
Wi rbirne, Di lte Phillipsbime,
4.2 Nebengebiude im Sinne §14 BauNvO, g K p , Gute Graue.
und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Bau- .
grenzen zullissig. 8.4 Die Q ftir die F it4t richten
sich nach den "Gitebestimmungen fir
4.3 Nebengebégude im Sinne §14 BauNVO mit einer . Die GrbRen- und
Grundfiache von bis zu 15 m? sind auch der M ben sind Mindest-
Baugrenzen 2ulsssig. groken.
44 For igen, Carports und sind 8.5 Die Anpfl sind i b
von den i D: von 2 Jahren nach Fertigstellung der Geb&ude zu
St und Dach g i :

4.5 Die maximal zultissige Wandhéhe von
Nebengeb#uden, Garagen und Carports betréigt 3,0 m
im Mittel. Die maximal zuléssige Wandhthe ist das
MaB zwischen der tatsichlichen Hohe des Erdge-

igl und dem der AuBen-
wand mit der Dachhaut (Bei Sattel und Pulidéichemn
an der Traufseite).

4.6 Wintergéirten sind zugelassen und dirfen von den
b D Dach-

Textliche Hinweise

1. Trinkwasserversorgung
1.1 Bei der Planung und Ausfihrung der
Wasserversorgungs- anlagen sind die einschliigigen
Richtlinien des DVGW, i die itsblatter
W 405, W 331, W 3143 sowie W 311 zu beachten.

1.2 Der Einbau von Druckminderern fir die

ungen und Dacheind haben. Jeitung wird
5. Zulassige Gestaltung und Ausfithrung der 2. Leitungen
Geb3ude i den dorten und
ischen Ver- und i sind
5.1 Je K sind imal 3 von 2,5 m ei {vgl. DVGW
zuldssig. R k Arbeitsblatt GW 125 i in
Bereich unterirdischer Versorgungs-

5.2 Als Fassadengestaltung sind zuldssig Putz, Holz,
Sichtmauerwerk und Glas. Gliinzende Fassaden-
verkleidungen sind nicht zulgssig. Farbantriche sind in
gedeckten Farben auszufihren. Grelle und glédnzende
Farben sind nicht zuléssig.

5.3 Es sind alle Dachformen erlaubt.

ieitungen”).

3. Bodenfunde
Gem. Art. 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz sind bei
Bau- und Erdarbeiten aufiretende Funde von
rtimern und D ich dem
yeri L fur D Ipfl
AuBenstelle Bamberg, Schloss Seehof,
dorf, zu melden. Aufgefund
und der Fundort sind bis zum Ablauf

giner Woche nach Anzeig zu
wenn nicht die untere Denkmalschutzbehtrde

(Landratsamt Kitzingen) die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

4. Schutz des Mutterbodens

5.4 K rager und Kni sind so 87117
dass an der ite der

d das Mag der O

bis L P: max, 50 cm betrégt.
55 AlsD der Haup sind "
D iegel, D ine und M X Arbeiten gestattet.
2uldissig. AuBer bei den Griin- und Metaildachen sind
fur die D rote, und

anthrazitfarbene Farbtdne zu wéhlen.

56 L ig von der D i sind

Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird
verwiesen.

5.1 Oberfla

Glasdécher, und P
anlagen gestattet.

6. Einfriedungen
6.1 Maschendrahtzaun zu 6ffentlichem Grund ist nicht

2ulassig.

6.2 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blilhenden
oder L zu hinter-

[

7. oder

Sffentliche Planzbindung

Pflanzgebot auf privaten Grinfliichen von Nebenanlagen

ohne Standortbindung

S

Aufschitiungen und Abgrabungen sind jeweils bis zu
einer Hihe von 0,7 m bezogen auf das natiriche
Geldnde zuléssig.

5.1t Oberfla z.B.
Dachfiiichen- wasser kann zur weiteren Nutzung in
Sammelbehéltern z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder
Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder Zisternen
mit C 2u Si ader Regenspei
aufgefangen werden.

5.2 Bei der Nutzung im Haushalt, z.B.
Toilettenspiiung ist auf strenge Einhaltung der
geltenden Vorschriften zu achten. Es wird ausdriicklich
auf die Wasserabgabesatzung-WAS- der Stadt
Marktsteft und die damit verbundene Erlaubnispfiicht
verwiesen,

5.3 Fur Sammelbshélter bzw. Regenwasserspeicher
p 2,5 cbm

bestehende Bebayung 8. Grinordnung werden g
8.1 Im ich sind die pro 100 m? befestigter Fidiche,

bestehendes Flurstick mit N

ostehendes Flurstlek mit Nummer isch festgesetzten Planzfilichen im Sinne der schema-

tischen F inzei mit Ei Baum- 6. Versi
und hgruppen zu bepfi und d zu er- Es sind im éffentlichen und privaten Bereich, wo

“Oech: " halten. Abgingige Pflanzen sind durch glei i i maglich, gl

ererewes L wie Pflaster mit Splitt oder

' — Grenze des riumlichen Geltungs-
e ' des

innerhalb eines Jahres nach Rodung oder Abgang zu
ersetzen.

Rasenfuge, Rasengitter-

steine etc. zu verwenden, um den Versiegelungsgrad
2zu mini-

mieren.

—— — R
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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 7. iten und A
Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO: 8.2 Pflanzpfiichten bffentlicher Fléichen gem4B §9 Bodenarbeiten, z.B. der Bau der Erschlieungsstraten
i rieb i des O sind der

{
Brutzeit der ackerbritenden Vogelarten, also nicht im
Zeitfenster von Mitte M&rz bis Ende Juli, auszufChren.
Falls die Bauarbeiten inner- halb des vorgenannten
Brutzeitraumes geplant sind, sind von Anfang Mérz bis
zum Baubeginn mittels einer dauerhaften

8. Einfriedungen
Einfriedungen sind ohne Sockel auszufilhren, um
ke .

den D f 2u er

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22,02.2016 die A des
“Oechsnersweg” im Sinne des § 30 Abs.1 BauGB beschlossen.
Der Aufstelungsbeschluss wurde am 12.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des P inderF vOm ....... wurde mit der Begrilndung

geman §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ....... bis ...... Sffentlich ausgelegt.

3. Die Stadt hat mit dem Beschluss des Stal vom ..... den Bebaunungsplan

gemaB §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vem ............ als Satzung beschlossen,

Stadt Marktsteft

Stadtteil Michelfeld

Landkreis Kitzingen

Bebauungsplan N

"Oechsnersweg” $
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