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Marshall Heights;
Zweiter Entwicklungsabschnitt und weiteres Vorgehen

Beschlussentwurf:

1. Vom Sachvortrag wird Kenntnis genommen.

2. Der Beschluss vom 23.02.2017 (Anlage 1) wird aufgehoben.

3. Der Stadtrat beschlie3t dem Antrag des Eigentiimers (Anlage 2), der Objektentwicklung
Wittmann GmbH, vom 23.11.2017 zu folgen und den zweiten Entwicklungsabschnitt auf
das gesamte Areal zu beziehen (Anlage 3). Ausgenommen sind die Grundstiicksanteile
des ersten Entwicklungsabschnittes.

4. Die Voraussetzungen fur die Ubernahme der ErschlieRungsanlagen sind zu schaffen. Ein

entsprechender ErschlielRungsvertrag ist mit der Objektentwicklung Wittmann GmbH zu
schlief3en.
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Sachvortrag:
1. Vorbemerkung

Am 15.12.2015 hat der Stadtrat beschlossen, fir einen ersten Entwicklungsabschnitt
einen ErschlieBungsvertrag (beurkundet am 02.05.2016) als Grundlage fur die
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in das stadtische Eigentum zu schliel3en.

Inzwischen sind die ErschlieBungsanlagen fir diesen Abschnitt hergerichtet und in das
Eigentum der Stadt Ubergegangen (05.11.2016). Die Stralen haben neue StralRennamen
erhalten (Stadtratsbeschluss vom 04.10.2016) und wurden bereits offentlich gewidmet.
Die ersten Eigentimer und Mieter wohnen in den Marshall Heights.

Mit dem Schreiben vom 19.01.2017 teilt die Objektentwicklung Wittmann GmbH,
vertreten durch Herrn Georg Wittmann mit, dass ein nachster Entwicklungsabschnitt
realisiert werden soll. Daflir ist ein weiterer ErschlieBungsvertrag zu schlieRen Der
Stadtrat hat deshalb am 23.02.2017 das weitere Vorgehen auf der Grundlage des
Antrages beschlossen. Die Vorbereitung hat begonnen.

Nach dem aktuellen Schreiben vom 23.11.2017 ist der Vermarktungsstand von 75 % des
ersten Entwicklungsabschnittes langst erreicht. Die Anlage 4 (Lageplan und Text) zeigt
den Vermarktungsstand zum Zeitpunkt 1. November 2017. Danach kann davon
ausgegangen werden, dass die Vermarktung ztigiger als angenommen verlauft und eine
weitere Teilung von Entwicklungsabschnitten nicht sinnvoll ist.

Hinzu kommt, dass die Stadt Kitzingen die Versorgung mit Kindertagesplatzen sowohl im
CDC, Marshall-Heights-Ring 91 (Flurstiicksnummer 3235/58), als auch in der Elementary
School (Gebaude 350 / Flursticksnummer 3235) decken wird. Die Elementary School
wurde von der Stadt fir eine Laufzeit bis August 2021 angemietet. Fir das CDC werden
zurzeit die Planungen flir einen bedarfsgerechten Umbau erstellt. Diese MalRnahmen
generieren ebenfalls Verkehr. Die Zufahrt zur Elementary School erfolgt bereits heute
Uber die westliche Zufahrt an der B8.

2. Zweiter Entwicklungsabschnitt und Planungsrecht

Auf der Grundlage des aktuellen Schreibens vom 23.11.2017 und der Darstellung des
Entwicklungsstandes vom 1. November 2017 (Anlage 4) sollte nunmehr ein zweiter und
damit letzter Entwicklungsabschnitt definiert werden. Auf dieser Grundlage ist ein
weiterer ErschlielBungsvertrag zu schlieBen (Anlage 2 und 3). Der Beschluss vom
23.02.2017 (Anlage 1) ist zurtickzunehmen.

Sollte die Stadt Kitzingen dem Interesse der Objektentwicklung Wittmann GmbH mit
diesem weiteren ErschlielBungsvertrag folgen, ware planungsrechtlich der gesamte
Bereich der Marshall Heights als erschlossen anzusehen. Die Sanierung des Bestandes
und bauliche Ergé&nzungen sind damit grundsatzlich mdoglich. Voraussetzung bleibt
jedoch die Ertuichtigung der ErschlieBungsanlagen und deren Ubernahme in das
stadtische Eigentum.

Weiterhin ist zu beachten, dass mit diesem ErschlieBungsvertrag die &auliere
ErschlieBung realisiert wird (0stliche Zufahrt auf die B8). Ob diese Zufahrt gentigt, um die
entstehenden Verkehre durch weitere Nutzungen aufzunehmen, ist mit einem Gutachten
nachzuweisen. Dieses Gutachten wird durch die Stadt Kitzingen beauftragt und wird Teil
des Erschlieldungsvertrages.

Anlagen:
Anlage 1 - Beschluss vom 23.02.2017
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Anlage 2 - Schreiben vom 23.11.2017
Anlage 3 - Lageplan
Anlage 4 - Entwicklung Marshall Heights Stand 01.11.2017
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