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Zeichnerische Festsetzungen

=mwmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des B-Plans "Alte Poststralde

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Bl Mischgebiet

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, §§ 16-21 BauNVO)

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

vV Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

D Dachgeschoss (kein Vollgeschoss)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
einzuhaltender Mindestabstand zwischen der
Bebauung
%t 3:1;Lg1rilrt$r;?ueékl\s/ligr;:ﬁiabstand zwischen Bebauung
b, abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
(hier: teilweise bis zu allseitiger Grenzbebauung)
SD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach

— Hauptffirstrichtung

Zeichnerische Hinweise

Geltungsbereich des B-Plans "Alte Poststral3e"
— vorhandene Grundstucksgrenze

4405 Grundstuicks - FI.Nr.

- vorhandene Bebauung
@ Denkmalschutz

Fullschema der Nutzungsschablone
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Textliche Festsetzungen

Im Planungsgebiet gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 G des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Das Planungsgebiet wird als ,Mischgebiet® (Ml) gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind hier die
Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Im Planungsgebiet ist eine Bebauung mit maximal vier Vollgeschossen (IV) und einem Dachgeschoss
(D) zulassig, das nicht zu einem Vollgeschoss ausgebaut werden darf.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Planungsgebiet betragt 1,00; die maximal zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 3,40.

3. Bauweise / uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Im Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise (hier: teilweise bis zu allseitiger Grenzbebauung)
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen fur Hauptgebaude sind im zeichnerischen Teil durch eine
Baugrenze festgesetzt.

Zum Zwecke der Forderung der Innenentwicklung durch Nachverdichtung wird eine verminderte
Abstandsflache von mind. 9,50 m zwischen der Baugrenze auf dem Grundstuck FI.Nr. 287 und der
Baugrenze auf dem nordlich angrenzenden Grundstlck FI.Nr. 296 festgesetzt. Die verminderte
Abstandsflache ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Im Ubrigen gelten die
Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO.

4. Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemal} § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig, solange die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 BayBO erfullt
sind.

Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind im Planungsgebiet allgemein zulassig. Sie kdnnen auch
aulderhalb der festgesetzten Baugrenze errichtet werden.

5. Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Soweit die rickwartigen Grundstlcksteile nicht bebaut oder als Zufahrtsbereiche zu den Stellplatzen
bendtigt werden, sind diese zu begrunen.

6. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachgestaltung
Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Flachdacher zulassig.

7. Artenschutz

Zum Schutz von Fledermausen sind die im Bericht des Sachverstandigen Christian Séder zum
Ortstermin am 27.01.2018 genannten Mal3hahmen umzusetzen:

Der Keller (bez. mit Markierung 1), der zukunftig abgetrennt wird, ist mit einem fledermaustauglichen
Zugang und einer Revisionsklappe zu versehen und die Struktur des Innenraums fur Fledermause zu
optimieren. Dies kann z.B. durch Fledermausschlafsteine an der Decke und den Seitenwanden sowie
durch an die Wande angebrachte Bretter, die einen schmalen Spalt zur Wand lassen erreicht werden.
Durch diese MalRnahme lassen sich die wegfallenden Quartiermoglichkeiten in den Ubrigen
Kellerraumen kompensieren. Um diese Mallnhahme fachgerecht umzusetzen ist eine 6kologische
Baubegleitung durchzuftuhren. Der Erfolg der MaRnahme ist durch ein langer jahriges Monitoring zu
Uberprifen.

Generell sind bei der zukunftigen Umsetzung baulicher MalRnahmen im Planungsgebiet die Vorschriften
der §§ 39 und 44 BNatSchG zu beachten. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten konnen.

Durchfuhrung des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am 12.04.2018 die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Alte Poststralle“ beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB am 25.04.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fir
den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Alte Poststralke“ in der Fassung vom
.................... fand in der Zeit vom .................... bis einschliel¥lich .................... statt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Alte Poststrale“ lag in dieser Zeit offentlich
aus und konnte wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Stadt Kitzingen eingesehen
werden.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der__(“)ffentlichkeit gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fur
den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Alte Poststra3e” in der Fassung vom

.................... fand in der Zeit vom

................ bis einschlief3lich .................... statt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Alte Poststrale“ lag in dieser Zeit offentlich
aus und konnte wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Stadt Kitzingen eingesehen

werden.

Beteiligung der Behérden

Die berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf® § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB parallel von der offentlichen Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Alte

Poststral3e” in der Fassung vom ......

.............. benachrichtigt und gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3

BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................... die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 ,Alte Poststral3e” mit Planzeichnung und Begrindung in der Fassung vom
.................... gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

(Siegel)

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Kitzingen, den ........cccccoeveviiiiinnnns

Muller, Oberblrgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Alte Poststrae* mit Planzeichnung und Begriindung in
der Fassung vom .................... wurde am ...........oeeeee gemal} § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit rechtskraftig.

(Siegel)

Kitzingen, den ........cccccoevivieiiinnnns

Muller, Oberblrgermeister
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