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1. Einleitung

1.1. Ziel des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Eine detaillierte Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich in der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 104 ,Sondergebiet flr Freizeit und Reitsport mit

angegliedertem Wohnen*.

1.2. Plangrundlagen

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kitzingen, mit letzter Anderung zum 8.

April 2008, ist der Hauptteil des Planungsgebietes als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Die Flache im Bereich der Grundstiicke mit den Flurnummern 7449 und 7450 ist als Flache
fur die Landwirtschaft in Tallagen und Bachauen ausgewiesen, die von Bebauung
freizuhalten ist, in der eine Erstaufforstung nicht zulassig und eine abschnittsweise

Bestockung mit Auwaldgeholzen im Uberschwemmungsbereich moglich ist.

Die Flache im Bereich des Grundstickes mit der Flurnummer 7464 ist im gultigen
Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die vorgesehene Ausweisung des Plangebietes als Sondergebiet innerhalb des
Bebauungsplanes Richthofen Circle bedingt eine Anderung des Flachennutzungsplanes der

Stadt Kitzingen. Diese wird im Parallelverfahren gemaf 88 Abs.3 Satz 1 durchgeftihrt.

An das Plangebiet schlie3t im Norden ab der Grundstiicksgrenze das FFH Schutzgebiet
6227/371 ,Sandgebiete bei Schwarzach, Kleinlangheim und GroRR3langheim“ an. Das
Vogelschutzgebiet 6227/471 ,Sudliches Steigerwald Vorland“ ist mit dem FFH-Schutzgebiet
deckungsgleich. Der Flugplatz ist als FFH-Schutzgebiet kartiert und befindet sich ca. 750m

stdlich.

1.3. Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpléanen

Nach 8§ 1a BauGB und den Grundséatzen des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern
2003 soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden, d.h. der Flachenverbrauch
verringert, einer Innenverdichtung Vorrang gegeben und Bodenversiegelung auf das

notwendige Maf3 begrenzt werden.



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104, Stadt Kitzingen

Nach dem Bodennutzungsgesetz (BBodSchG) sollen die Funktionen des Bodens nachhaltig
gesichert werden, schadliche Bodenverédnderungen abgewehrt und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen soweit wie mdglich vermieden

werden.

Dem Grundsatz des Artikels 1a des Wasserhaushaltsgesetzes entsprechend sind nachteilige

Beeintrachtigungen der Gewasser, insbesondere auch des Grundwassers, zu vermeiden.

Nach &8 1 Abs. 5 und 6 BauGB 2004 gehdrt der globale Klimaschutz und der Einsatz

erneuerbarer Energien zu einer gemeindlichen Aufgabe im Rahmen der Bauleitplanung.

Inwieweit die 0.g. Ziele im Bebauungsplan Richthofen Circle bertcksichtigt werden, wird
unter Punkt 2 bei den einzelnen Umweltbelangen beschrieben.

2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei

Durchflihrung der Planung

2.1. Schutzgut Geologie und Boden

Bestand:

Die Stadt Kitzingen liegt im nordbayerischen Unterfranken am Westufer des Mains im
Maindreieck. In Sichtweite der Stadt in 6stlicher Richtung beginnen die Steilstufen der
Mittelgebirgslandschaft des Steigerwalds.

Regionalgeologisch liegt Kitzingen im Frankischen Schichtstufenland. Der Bereich Kitzingen
ist durch anstehende Gesteinsserien der Mittleren und Oberen Trias (Muschelkalk und
Keuper) gekennzeichnet. Die Festgesteine werden bereichsweise von kiesigen Sanden einer
pleistoz&nen Maintrasse Uberlagert, denen bereichsweise Flugsande mit Diinenbildungen
aufliegen.

Das Planungsgebiet weist Uberwiegend ebene Gelandeverhéltnisse auf. Der
Altlastenverdacht fur die beiden Wirkungsgeflige Boden-Mensch und Boden-Gewasser ist

durch den Schlussbericht von Roos Geo Consult vom 23.10.2007 ausgeraumt.

Auswirkungen/Prognose:
Durch die Flachenversiegelung und die BaumalRnahmen erfolgt ein Eingriff in den

Bodenhaushalt. Bestehende Gebaude und versiegelte Flachen werden entsiegelt.


http://de.wikipedia.org/wiki/Unterfranken
http://de.wikipedia.org/wiki/Main
http://de.wikipedia.org/wiki/Maindreieck
http://de.wikipedia.org/wiki/Steigerwald
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Insgesamt verschlechtert sich die Flachenbilanz von Bestand 18,4% auf Planung 21%
versiegelte Flache.

2.2. Schutzgut Wasser

Bestand:

Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine perennierenden Oberflachengewdasser. Das am
nachsten gelegene FlieRgewasser ist der Bimbach, welchel150m sudlich verlauft.

Amtliche Grundwassermessungen liegen nicht vor. In den Aufschlissen durch Roos Geo
Consult wurde kein Grundwasser angetroffen. Der tonige Untere Keuper wirkt als
Grundwasserhemmer. Pegel die das tiefe Grundwasserstockwerk im Muschelkalk
(Kluftaquifer) erschlieRen wirden, sind auf dem Gebiet nicht vorhanden.

Das anfallende Regenwasser wird Uber ein bestehendes Regenriickhaltebecken mit Vorflut
in den Bimbach eingeleitet. Es liegt eine gultige wasserrechtliche Genehmigung vom
31.10.2006 vor.

Auf dem Baugebiet ist kein Schutzgebiet ausgewiesen. Das Trinkwasser-Schutzgebiet
LAlbertshofen-Tannig“ der Stadt Kitzingen befindet sich ca. 2km norddstlich.

Auswirkungen/ Prognose:

Durch die Planung werden die Oberflichengewdsser nicht beeintrachtigt. Eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ist nicht zZu erwarten. Eine
Regenwasserbewirtschaftung ist vorgesehen. Die bestehende Entwasserung Uber das

Regenriickhaltebecken wird weiterhin genutzt.

2.3. Schutzgut Pflanze

Bestand:

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch einen hohen Grinflachenanteil aus. Ein alter
Baumbestand befindet sich vor allem im nérdlichen Teilbereich im Ubergang zum
benachbarten Waldgebiet ,Giltholz®. Im Bestand finden sich grof3teils heimische
Laubgehdlze (Eichen, Linden, Ahorn). Der sudliche Teilbereich wird durch eine alte
Streuobstwiese gepragt.

In der ASK sind keine Vorkommen von streng geschuitzten Arten gelistet.
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Auswirkungen/ Prognose:

Durch die Bebauung von Teilbereichen des Planungsgebietes muss ein Teil der
Streuobstwiese, sowie vereinzelte Baume entfernt werden. Dies hat eine Beeintrachtigung
des Baumbestandes und damit des Lebensraumes flr viele Tiere zur Folge.

Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfillt. Ein Stérungs- oder
Schadigungsverbot ist nicht erfullt. Es sind keine Konflikt vermeidenden sowie CEF-

Malnahmen erforderlich. Zur Eingriinung der Reitanlage werden 50 neue Baume gepflanzt.

2.4, Schutzgut Tiere

Bestand:

Als artenschutzrelevant wurden vor allem die Gruppen Fledermause (Streuobstbestand,
Altbaume), Vogel (Geholz- und Streuobstbestand) und Reptilien, hier die Zauneidechse,
ermittelt. Das Bearbeitungsgebiet der Speziellen artenrechtlichen Prifung (SAP) erfolgt in
Abstimmung mit der UNB auf dem Grundstick (Plangebiet, Planbereich) mit einer
Betrachtung der Umgebung bis ca. 500m (Umgriff).

Es wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
Anderung BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt. Ebenso wurden die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.
Fur die nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die gem. nationalem
Naturschutzrecht streng geschitzt sind, wurde dartiber hinaus geprtft, ob der Art. 6a Abs. 2
Satz 2 BayNatSchG (entsprechend § 15 Abs. 5 BNatSchG) einschlagig ist. Eine Priifung der
gemeinschaftsrechtlich (streng) geschutzten Arten nach Art. 6a Abs. 2 S. 2 und 3
BayNatSchG ist nicht erfolgt, da dessen Regelungsinhalte bereits durch die Prifung dieser
Arten nach 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. 8 45 Abs. 7 BNatSchG

entsprechend umfasst ist.

Auswirkungen/ Prognose:

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Vermeidungsmafinahmen V1-V8 (siehe SAP
Punkt 3.1) beachtet werden sowie die CEF-MalBnehmen 1-2 (siehe SAP Punkt 3.2)
umgesetzt werden, sind Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1-3 i.V.m. Abs. 5 des BNatSchG
im Untersuchungsgebiet weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfillt.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht

erforderlich.
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Fiar dartiber hinaus nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten, die gem. nationalem
Naturschutzrecht streng geschutzt sind, ist keine vorhabensbedingte Zerstbrung von
Lebensraumen i.S. des Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG bzw. 8§ 15 Abs. 5 BNatSchG

gegeben.

2.5. Schutzgut Landschaft

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt Uberwiegend auf den ehemaligen Kasernenflachen von
Housingarea 1, der ehemals durch US-Streitkréfte genutzten Harvey Barracks. Im Rahmen
der ehemals militarischen Nutzung waren im Planbereich insgesamt 11 teilweise gréfere
Gebaude mit unterschiedlicher Nutzung sowie befestigten Freiflachen und Verkehrsflachen
errichtet worden. Im sudlichen Bereich des Areals befindet sich eine Streuobstwiese.

Die Flachen auf den Flursticken 7449, 7450 und 7464 sind landwirtschaftlich genutzte
Flachen die als Grunland bewirtschaftet werden.

Auswirkung/ Prognose

Durch die neue Nutzung des Areals als Pferdesportanlage mit Tagungshotel und
Wohnnutzung werden die bestehenden Gebaude weitgehend erhalten und umgenutzt. Zwei
der alten Manschaftsunterkiifte werden abgerissen. Es wird eine Reithalle, Stallungen und
ein Reitplatz neu errichtet.

Das landschaftliche Gesamtbild ist weiterhin landlich gepragt und die Neubauten fligen sich
in das stadtebauliche Gesamtensemble des Richthofen Circle ein. Eine randliche Eingriinung

ist durch die Strauobstwiesen und die festgesetzten Baumpflanzungen gegeben.

2.6. Schutzgut Mensch

Bestand:
Das ehemalige Kasernenareal ist derzeit durch einen hohen Eisenzaun mit Toranlage
abgegrenzt. Das Areal ist nicht zuganglich und bietet keine Naherholungsfunktion und besitzt

keine Erlebnisqualitéaten. Das Areal ist seit 2006 nicht mehr bewohnt.

Auswirkungen/Prognose:
Durch die Umnutzung des Areals in ein Sondergebiet flr Reitsport mit Tagungshotel und
Wohnnutzung wird das Planungsgebiet fur Teile der Bevoélkerung als Naherholungs- und

Sportflache nutzbar und gewinnt an Erlebnisqualitaten.
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Eine gesundheitliche Gefahrdung fir den Menschen ist nicht bekannt und ist auch nicht zu

erwarten.

2.7. Schutzgut Larm

Bestand:
An das Plangebiet wirken schallimmissionsrelevant folgende Gerauschimmissionen ein:
- Verkehrsgerausche der Staatsstral3e 2272 Kitzingen/ GroR3langheim
- Gewerbegerdusche des westlich angrenzenden Bebauungsplangebietes
Bebauungsplan Nr. 84 ,Grollangheimer Stralle Nord*
- Gewerbegerdusche des sildwestlich gelegenen Industriebetriebes der Fa
Frankenguss Kitzingen
- Gewerbegerdusche zukinftiger Betriebe auf dem Geldnde der ehemaligen
Harvey Barracks

Auswirkungen/ Prognose:
Fur die auf das geplante Sondergebiet — Richthofen Circle Kitzingen- (abstimmungsgemar
mit Nutzungscharakter eines Mischgebietes) einwirkenden Gerduschimmissionen sind gem.
Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ nachstehende Orientierungswerte zu
beachten:

- Beurteilungszeit ,tags* (06.00 — 22.00 Uhr) Low = 60 dB(A)

- Beurteilungszeit ,nachts* (22.00 — 06.00 Uhr) Low = 50/45 dB(A)
Das vorliegende Immissionsschutzgutachten enthélt die Ergebnisse der Untersuchung der
schallimmissionsschutztechnischen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes, ausgehend
von den Verkehrsgerdauschimmissionen der St2272, sowie der
Gewerbegerdauschimmissionen der umliegenden Gewerbenutzungen (Bebauungsplan
GroRRlangheimer StralRe, Fa. Frankenguss Kitzingen sowie Rahmenplan ehemalige Harvey
Barracks) und die Beurteilung der Ergebnisse auf Grundlage der DIN 18005, Beiblatt1.
Es wurde festgestellt, dass die zuldssigen Orientierungswerte innerhalb des Gebietes der
Richthofen Circle sowohl fur die Verkehrs- als auch die Gewerbegeréduschsituation im
wesentlichen eingehalten werden.
Im Bereich der Wohngebaude werden die schalltechnischen Orientierungswerte tags und

nachts eingehalten.
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2.8. Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Kitzingen liegt auf ca. 200m dber NN in der Maingauklimazone. Der Mittlere
Jahresniederschlag betragt 550-649mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2 °C
(1961-1990).

Die lokale Klimasituation wird durch mehrere Faktoren gunstig beeinflusst. Auf den groReren
zusammenhangenden Freiflachen wird Kaltluft produziert, die einer Uberwarmung der
Siedlungsbereiche entgegenwirken kann. Wichtige Leitungsbahnen fir die Zu- und Abfuhr
von Frisch- und Kaltluft sind die Talauen. Sie kénnen diese Funktion allerdings nur erfillen,

wenn eine Bebauung oder sonstige Hindernisse diese Luftstréme nicht abriegeln.

Auswirkungen/ Prognose:

Durch Ausweisung des Bebauungsplanes ist keine nennenswerte Verschlechterung der
Frischluftschneisen zu erwarten. Es bestehen weiterhin grol3e unbebaute Freiflichen die
weiterhin Kaltluft produzieren. Die Bebauung nimmt keine sperrende Funktion fur die

Luftstrome ein.

2.9. Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Es sind keine unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude oder Bauteile im Planungsgebiet
vorhanden. GemdaR Flachennutzungsplan sind von dem Bebauungsplan keine

Bodendenkmaéler betroffen.

3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung/ Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im
Planungsgebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und
Bewertung der Ausgangssituation wird hier also eine zeitliche Komponente bertcksichtigt
(z.B. Entwicklungspotential einer Biotopflache in den nachsten Jahren).
Das Kasernenareal liegt seit Ende 2006 nach dem Abzug der US-Army brach. Die
Nullvariante entspricht weitgehend der beschriebenen Ausgangssituation. Ohne Pflege
wurde sich auf dem Areal langfristig die bestehende Streuobstwiese nicht halten kdnnen, da
im Bestand schon viele stark Uberalterte und absterbende Baume vorhanden sind. Es wirde
sich eine Sukzession von Pioniergehdélzen und invasiven Neophyten (wie die Goldrute,
drisiges Springkraut oder Riesenbarenklau), welche sich negativ auf das Artenspektrum der
Flache auswirken, entwickeln. Der Lebensraum wirde sich voraussichtlich von
10
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Grasland/Streuobst zu Rudelralfluren und hin zu Geblische/Gehdlze entwickeln. In ca. 50 bis
100 Jahren wiurde sich die potentielle natirliche Vegetation (Eichenwald) einstellen.

4. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige

rechtliche Instrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten

Schutzgiter/ Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt

als Tragerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des

Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedlichen

Instrumente kdnnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB Voraussichtliche erhebliche | Abwégungsrelevanz
Umweltprifung Auswirkungen auf die
Umweltbelange nach 81 Geplante MalRnahmen zur
Abs.6 Nr.7 und 81a BauGB | Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der
nachteiligen
Umweltauswirkungen,
welche durch die
Realisierung der Planung
entstehen, sind im
Umweltbericht darzustellen
BNatSchG Voraussichtliche erhebliche | Abwéagungsrelevanz und
Eingriffsregelung Beeintrachtigungen des konkrete Entscheidungen
Landschaftsbildes sowie der | Uber Vermeidung und
Leistungs- und Ausgleich
Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes
BNatSchG Beeintrachtigung der Je nach Ergebnis
FFH/ SPA- Erhaltungsziele und Abwégungsrelevanz,

Vertraglichkeitsprifung

Schutzzwecke von Gebieten
von gemeinschaftlicher
Bedeutung und
europaischen
Vogelschutzgebieten im
Sinne des BNatSchG.

ausnahmsweise Zulassigkeit
oder Unzulassigkeit der
Planung.

Die unten aufgefiihrte Liste der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Realisierung des B-Planes

Richthofen Circle ist im weiteren Verfahren zu ergdnzen und zu detaillieren.

11
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Insbesondere sind die Auswirkungen auf Schutzgiter, zu denen bisher keine Aussagen

vorliegen oder weitere Untersuchungen nétig sind zu benennen und MalRnhahmen zu

entwickeln. Es ist deutlich zu machen, welche der MaRnahmen durch Festsetzungen

gesichert wurden, welcher Art die Festsetzung ist und um welche Art der Mal3Bnahme es sich

handelt.

Schutzgut

Auswirkung

Moégliche MaBnahme zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich negativer
Auswirkungen

Geologie und Boden

Flachenversiegelung
Eingriff in den Boden
durch Bauarbeiten

Textliche Festsetzung zur Flachenversiegelung
Textliche Festsetzung zum Schutz des
vorhandenen Bodens

Flachenentsiegelung durch
AusgleichsmalRnahmen

Wasser Flachenversiegelung - Textliche Festsetzung zur Flachenversiegelung
- Textliche Hinweis Entwésserungssatzung,
Regenwasserversickerung
- Flachenentsiegelung durch
Ausgleichsmaflinahmen
Pflanze Baumfallungen, - Textliche Festsetzung Schutz vorhandener
Verlust von Geholze
Lebensraum fur - Zeichnerische Festsetzung zum Erhalt der
Baume, Straucher und Steuobstwiese
Stauden - Zeichnerische Festsetzung Ausgleichsflache
offener Geholzbereich
- Textliche Festsetzung PflegemalRnahmen
Streuobstwiese
- Textliche und zeichnerische Festsetzung
Neupflanzungen, Pflanzgebote
Tiere Verlust von - Textliche Festsetzung Schutz vorhandener
Lebensraum, Geholze
Brut/Nistplatze und - Textliche Festsetzung PflegemalRnahmen
Winterquartiere fur Streuobstwiese
Tiere, v.a. Vogel, - Vermeidungs- und CEF-Malinahmen SAP
Fledermause und - Textliche und zeichnerische Festsetzung
Reptilien Neupflanzungen, Pflanzgebote
Landschaft Veranderung des - Textliche und zeichnerische Festsetzung von Art
Landschaftsbildes und Maf der baulichen Nutzung, Baulinien und
Baugrenzen
- Textliche und zeichnerische Festsetzung zu
Neupflanzungen von Bédumen
Mensch Nicht zu erwarten Nicht erforderlich
Larm Nicht zu erwarten Nicht erforderlich
Klima und Luft Nicht zu erwarten Nicht erforderlich
Kultur und Nicht zu erwarten - Hinweis auf Denkmalschutz
Sachguter

12
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5. FFH-Vertraglichkeitsabschéatzung (FFH-VA)

An das Planungsgebiet schlieBen im Norden die beiden Schutzgebiete Nr. 6227-471.09
Sudlicher Steigerwald (Vogelschutzgebiet) und Nr. 6227-371 ,Klosterforst* Sandgebiete bei
Schwarzach, Klein- und GroRRlangheim (FFH-Schutzgebiet) an. Es wurde durch die FFH-
Vertraglichkeitsprifung (siehe Formblatt im Anlage) gepruft, ob durch die Anlage, den
Betrieb und die Anderungen insb. in Form von Intensivierung im Gelande (Weidebetrieb mit
Pferden, Neubauten, verstarkter Fahrbetreib etc.) erhebliche Beeintrachtigungen auf das
FFH-Gebiet bzw. in das Gebiet hinein stattfinden.

Entlang der Grenze zu den Schutzgebieten befindet sich auf dem Grundstiick ein ca. 60m
bis 90m breiter Grunstreifen der mit dichten Eichenwald bewachsen ist. Dieser Streifen bleibt
weiterhin von einer Nutzung unberihrt bzw. wird sogar durch die Ausgleichsmalinahmen
(Al) aus naturschutzfachlicher Sicht aufgewertet. Der Streifen dient als Puffer gegeniber
schadlicher Einwirkungen auf das Schutzgebiet.

Einzig die zu erwartende Steigerung der Larmimmissionen kann nicht verhindert werden.
Aufgrund der vorherrschenden Larmimmissionen ausgehend von der Staatsstralle St2272,
den Gewerbegerduschimmissionen der umliegenden Gewerbenutzungen (BBP
Grosslangheimer Strasse, Frankenguss Kitzingen) sowie Rahmenplan ehemalige Harvey
Barracks konnen die durch die Reitspotanlage erzeugten La&rmimmissionen als gering
eingestuft werden.

Es entstehen aus der derzeitigen Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen. Das Vorhaben
ist mit dem Schutzzweck bzw. den Schutzzielen des Vogelschutzgebietes und des FFH-

Schutzgebietes als vertraglich einzustufen.

6. Ausgleich (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Die Ausweisung des Baugebiets beansprucht bisher militdrisch genutzte Flachen, die gemaf

§ Ba Abs. 1 BNatSchG bilanziert und ausgeglichen werden miissen.

Die Verweise auf Abbildungen und Listen beziehen sich auf den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’,
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, Januar 2003.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 106.124 m2 (siehe Anhang 3).

Die Flache fur den Eingriff betragt 20.014 m2 (siehe Anhang 1).

6.1. Bestandsbeschreibung und —bewertung
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104, Stadt Kitzingen

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft gemaR Leitfaden, Liste 1a bis 1c.

Ist-Zustand Einstufung der Eingriffsflache
KATEGORIE | unterer Wert oberer Wert
Gebiete geringer Bedeutung fir 4.388 m?2

Naturhaushalt und Landschaftsbild

KATEGORIE Il unterer Wert oberer Wert
Gebiete mittlerer Bedeutung fir

Naturhaushalt und Landschaftsbild 5.760 m?2 9.866 m?
(Streuobstwiese >30 Jahre)

KATEGORIE IlI unterer Wert oberer Wert
Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt

und Landschaftsbild

*geringfligige Abweichungen bei der Flachenermittlung sind technisch bedingt.
Die Eingriffsflachen ist im Anhang 1 dargestellt.

6.2. Zu erwartende Beeintrachtigungen

Gebiete unterschiedl. Eingriffsschwere Einstufung des Planungsgebiets

TYP A
GRZ > 0,35
hoher Versiegelungs-/ Nutzungsgrad

TYP B
GRZ<0,35 20.014 mz2
niederer bis mittlerer Versiegelungs-/
Nutzungsgrad

*geringfligige Abweichungen bei der Flachenermittlung sind technisch bedingt.

6.3. Vermeidung von Beeintrachtigungen

Liste 2
Malnahmen, die zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen,

einschlieBlich grinordnerische Mafinahmen (in Stichworten):

Schutzgut Arten und Lebensraume
e Sicherung erhaltenswerter BAume und Strducher im Bereich der Baustelle (RAS-
LG4 bzw. DIN18920)
e Erhalt von altem Baumbestand soweit moglich und sinnvoll
e Umnutzung von bestehender Bebauung

e Erhalt und Auflichtung des Waldbestandes
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104, Stadt Kitzingen

e Bindelung von Versorgungsleitungen und Wege
e Nutzung von bestehenden Wegeverbindungen, geringe neue

ErschlieBungsmalRnahmen

Schutzgut Boden

e Reduzierung des Versiegelungsgrades

e Umnutzung von bestehender Bebauung

e Verwendung versickerungsfahiger Beldge

e Vermeidung von Bodenkontamination, von Nahrstoffeintragen in nahrstoffarme
Bdden und von nicht standortgerechten Bodenveranderungen

e Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens

Schutzgut Wasser

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Entsiegelung von Belags- und Gebaudeflachen

Ruckhaltung des Niederschlagswassers Einleitung in ein Regenriickhaltebecken,
Loschteich und Zisternen

Vermeidung der Grundwasserabsenkung infolge von groR3en TiefbaumalRnahmen
Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
geringe Versiegelung durch sparsame Erschlieungsflachen (Bestandswege)

keine Beeintrachtigung von Bachen und Flie3gewassern
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 104, Stadt Kitzingen

Schutzgut Klima/Luft

e Erhalt von Frischluftschneisen

e Pflanzungen zur drtlichen Klimaverbesserung

e Entsiegelung von Belagsflachen, Abbruch von Bestandsgebaude

¢ Nutzung von erneuerbaren Energien (Photovoltaik)

Schutzgut Landschaftshild

e Erhalt von Bestandsgeb&auden, Wald- und Baumstrukturen

e Eingrinung der Grundstiicksgrenze

e Erhalt von Teilen der Streuobstwiese

e Ein- und Durchgriinung des Gebietes

Grinordnerische MalRhahmen

e Eingrinung der Reitanlage mit Baumen

e Erhalt von Teilen der Streuobstwiesen

e Gartnerische, teils naturnahe Anlage der Freiflachen

6.4.

Okologische Bilanzierung

Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen gemaf Leitfaden, Matrix Abb. 7.

Einstufung des Planungsgebiets

Kompensationsfaktor unter
Berticksichtigung der
Vermeidungsmal3nahmen (Liste 2)

FELD BI 4.388 m2x 0,2 =878 m? 4.388 m2x 0 = Om?
0,2-0,5

FELD BII 5.760 m2 x 0,5 = 2.880 m? 5.760 m2x 0,3 = 1.728 m?
0,5-0,8 9.866 m2 x 0,7 = 6.906 m? 9.866 m2 x 0,5 = 4.933 m?

Aufgrund der umfangreichen Vermeidungsmalinahmen in allen Bereichen der Schutzgtter

wird ein Kompensationsfaktor von 0,2 angesetzt (je Schutzgut Aufwertung um 0,05). Aus

dem geplanten Eingriff ergibt sich ein Gesamtbedarf von 6.661 m2 Ausgleichsflache.
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4.5. AusgleichsmalRnahmen

Bewertung nach Leitfaden Flache
MalRnahme
Al: Schaffung naturschutzfachlich 6.580m2 x 0,5 = 3.290 m2 3.290 m2
wertvoller, Gehdlzflachen, lichter Waldrand
(In Zusammenhang mit Biotopverbund)
A2: Entsiegelung von Verkehrsflachen 2.103m2x 1,0 = 2.103 m? 2.103 m2
Umwandlung in Grunland
A3: Abbruch und Entsiegelung Gebdude |[1.268m2x 1,0 = 1.268 m?2 1.268 m2
Umwandlung in Grinland (Koppel)
Summe 6.661 m?

*Flachennachweis siehe Anhang 2, geringfugige Abweichungen bei der Flachenermittlung

sind technisch bedingt.

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SAP) empfohlenen Vermeidungs- oder

Minimierungsmafinahmen sind Bestandteil der AusgleichsmafRnahmen.

Es kann der gesamte Eingriff intern auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. 104; auf

FI.Nr.6840 ausgeglichen werden. Es ist kein externer Ausgleich erforderlich.

7. Methodik / Hinweis auf Schwierigkeit und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Planungsgebietes und die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach 81 BauGB
beschreiben. Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltbereiche bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante, Punkt 3.) sind im Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht wird
im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.
In dem Scoopingtermin am 03.08.2010 wurden folgende Behorden beteiligt.

- Stadt Kitzingen, Bauamt,

- Stadt Kitzingen, Grundstiicksverhaltnisse

- Landratsamt Immissionsschutz

- Landratsamt Wasserwirtschaft

- Landratsamt Naturschutz
Folgende Informationsquellen wurden herangezogen.

- Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen mit der letzte Anderung vom

8.4.2008
- Topographische Karte von Bayern, GK 1:25.000 Blatt 6227 Iphofen, Bayerisches

Vermessungsamt, Miinchen
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- Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung’, Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen,
Januar 2003.

- Geologische Karte von Bayern Blatt Nr. 6227 Iphofen

- Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung, Lorenz Landschaftsarchitekten vom
Oktober 2010

- Schallimmissionsschutzgutachten, Bauphysik Sorge vom 19.10.2010

- Schlussbericht Roos Geo Consult (Altlasten) vom 23.10.2007

- Wasserrechtliche Erlaubniss Richthofen Circle vom 31.10.2006

- Scoopingtermin am 03.08.2010 im Bauamt Kitzingen

- Abstimmung mit Landratsamt, Naturschutz am 25.08.2010 im Bauamt Kitzingen

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach dem Baugesetzbuch sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung des Bebauungsplaners eintreten, zu Uberwachen. Ziel dieser
Uberwachung ist die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener
Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von Abhilfemalinahmen. Die geplanten
UberwachungsmaBnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die gemeindliche
Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten MaRnahmen
beschrankt.

Fur zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig
fachgesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des
Monitoring von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehérden
sind dabei nach 84(3) verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende Informationen

Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines B-Planes zu unterrichten.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung
und der Abwagung sein konnten, konnen nicht systematisch und flachendeckend
permanent Uberwacht und erfasst werden. Die Stadt Kitzingen ist in diesem
Zusammenhang auf Informationen der Fachbehdérden bzw. der Bulrger uUber

unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.
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9. Zusammenfassung

Unter Betrachtung der gesamten Schutzgiter kann flr den Bebauungsplan Nr. 104
»~oondergebiet Freizeit und Reitsport mit angegliedertem Wohnen“ vom derzeitigen
Planungsstand von keiner UberméRigen Verschlechterung der Umweltbelange

ausgegangen werden.

Als erheblichen Eingriff wird die Rodung und Fallung von Teilbereichen der
Streuobstwiese gesehen. Durch die Auslichtung des dichten Gehdlzbestandes in einen
lichtoffenen Gehdolzbereich wird jedoch ein adaquater Ersatzlebensraum fir Flora und

Fauna geschaffen.

Unter Berlicksichtigung der notwendigen AusgleichsmaBhahmen, der textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan und den empfohlenen MafRRnahmen
aus der SAP-Untersuchung, kann die MalRhahme aus naturschutzfachlicher Sicht als
unbedenklich eingestuft werden.
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Lorenz Landschaftsarchitekten Anlage 1
Am Messehaus 2
90489 Nurnberg

Bestand Eingriff 1:2000

LEGENDE

Bestand Streuobstwiese
(Kat I, Gebiet mittlerer Bedeutung,
oberer Wert)

Bestand Griinflache
(Kat 1l, Gebiet mittlerer Bedeutung,
unterer Wert)

Bestand Verkehrsflache
(Kat I, Gebiet geringer Bedeutung,
unterer Wert)



Lorenz Landschaftsarchitekten
Am Messehaus 2
90489 Nurnberg

Anlage 2
Ausgleich 1:2000

LEGENDE

. Schaffung naturschutzfachlich
wertvoller, Geholzstreifen, lichter
Waldrand

Entsiegelung von Verkehrsflachen
A2 | Umwandlung in Griinland

. Abbruch von Gebaude
Umwandlung in Grinland



Lorenz Landschaftsarchitekten Anlage 3

Am Messehaus 2

90489 Nurnberg

Bestand Gesamtgelande 1:2000

LEGENDE

. Bestand Streuobstwiese
, AN ‘
, \ . Bestand Griinflache

. Bestand Verkehrsflache

. Bestand Gebaude (Abbruch)

. Bestand Geholze



Bayerisches Landesamt fir Umwelt %

Natura 2000 Bayern

Dokumentation der FFH-Vertriglichkeitsabschiitzung (FFH-VA)

Wichtige Erlduterungen

Dieses Formblatt dient zur Dokumentation fiir die verfahrensfiihrende Behorde, ob eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung (FFH-VP) erforderlich ist oder ob auf eine weitergehende Priifung

verzichtet werden kann.

Hat die verfahrensfiihrende Behorde, z.B. in eindeutig gelagerten Fillen, ohnehin eine FFH-VP

in Auftrag gegeben, kann auf die Ausfiillung dieses Formblatts verzichtet werden.

Im Rahmen einer FFH-VA ist in der Regel kein besonderer Detaillierungsgrad erforderlich. Fiir
eine FFH-VA sind ausschlieBlich vorhandene Grundlagen (z.B. Standarddatenbogen,

Schutzgebietsverordnung, Managementpline, Biotopverbundplanung) heranzuziehen.

Es ist iiberschléigig zu kldren, ob Erhaltungsziele eines Natura 2000-Gebietes betroffen sein
konnen und ob erhebliche Beeintrichtigungen der Erhaltungsziele moglich sind. Die FFH-VA
fiihrt zu der Feststellung, dass erhebliche Beeintrachtigungen entweder offensichtlich aufgrund
der eindeutigen Sachlage auszuschlielen sind und eine FFH-VP damit entfillt oder dass eine
FFH-VP durchzufiihren ist, weil erhebliche Beeintrichtigungen anhand objektiver Umstéinde

nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Im Rahmen der FFH-VA sind auch Vorhaben einzuschétzen, die auBerhalb bzw. in der
Umgebung eines Natura 2000-Gebietes liegen. Die Vertraglichkeit eines Projektes im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen (Summationswirkung) ist zu

berticksichtigen.

Die Klirung der Erheblichkeit von Beeintrichtigungen sowie die genaue Ermittlung von
Art und Umfang von erheblichen Beeintrichtigungen ist ausschlieBlich Gegenstand der

FFH-VP!




Name des Projektes oder
Plans

Aufstellung des B'ebaungspI'anes Nr. 104 und Z\nderu'ng dés
Fldchennutzungsplanes der GroBen Kreisstadt Kitzingen

Natura 2000-Gebiet

Nr. Name FFH oder/und SPA

6227-471.09 LSudlicher Steigerwald" Vogelschutzgebiet
6227-371 ,Klosterforst" FFH- Gebiet
(Sandgebiete bei
Schwarzach, Klein- und
GroBlangheim)

Kurze Beschreibung des
Projektes oder Plans

Die ehemalige amerikanische Offizierswohnsiedlung "Richthofen Circle"
soll in ein Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit angegliedertem
Wohnen und Tagungshotel umgewidmet werden.

Vorliegende Unterlagen

Vorentwurf Bebauungsplan Nr, 104 mit Begriindung und
Umweltbericht, saP-Untersuchung, Vorentwurf 38. Anderung der FNP
Kitzingen

Vorhabenstriger
(Name, Adresse, Telefon, Fax, E-
Mail)

Manfred und Andrea Maier

Feldstrasse 11

86438 Kissing

Tel. 0174/3036510, mail: maier@maiberg-wohnbau.de

Genehmigungsbehorde

Landratsamt Kitzingen

Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehérde Kitzingen

reh das Vor

LR%/Arten

mif Erhaltungszi

irkfaktoren Mbogliche erhe
(bau-, anlagen-, betriebs-bedingt | Beeintriichtigungen
Waldvogelarten Ldrmemissionen keine
Waldflederméuse L&rmemissionen keine

Mﬁgliche erheblicheﬂ
Beeintrichtigungen

Wirkfaktorer’l'
(bau-, anlagen-,
betriebs-bedingt

Projekt/Pla

- Keine anderen Projekte | keine keine
oder Plane bekannt

Aufgrund der oben durchgefiihrten FFH-V A sind erhebliche Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele
auszuschlieBen

X ja Vorhaben ist mit dem Schutzzweck bzw. den
Erhaltungszeilen vertriglich

[] nein FFH-VP erforderlich

] nein FFH-VP erforderlich

Im Rahmen der oben
durchgefiihrten FFH-V A konnte
keine eindeutige Kldrung der
Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele herbeigefiihrt
werden; es verbleiben Zweifel




Die FFH-VA wurde durchgefiihrt

am  17.02.2011 Landschafisarchitekt Bernard Lgranz Lorenz Landscifbsarchitekten In

Am Messehaus 2 ansoa s renz Zusammenarbeit mit Frau Dr Miihlhofer

o

Unterschrift  j.A. M %ruﬁg\}va 4 68 75 S;/F %)3’7 W |

Die FFH-VA wurde an die uNB zur Emgabe in die VA/VP-Datenbank weitergegeben

am I von

Unterschrift
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