Stadt Kitzingen

Bebauungsplan Nr. 103 ,,Gewerbegebiet Larson Barracks* (Inno-
park Kitzingen) mit integriertem Grinordnungsplan;

36. Anderung des Flachennutzungsplans

Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB,

Scoping gemaB § 2 Abs. 4 BauGB,

Beteiligung der Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB
sowie der anerkannten Naturschutzverbande gemaB § 29 BNatSchG

Folgende Behérden wurden mit Schreiben vom 22.12.2010 an der Planung beteiligt:

- Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde, Wirzburg
- Regionaler Planungsverband Wirzburg, Karlstadt

- Landratsamt Kitzingen

- Staatliches Vermessungsamt Kitzingen

- Wasserwirtschaftsamt Wiirzburg

- Amt fir landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

- Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Wirzburg

- Staatliches Bauamt Wiirzburg, StraBenbauamt

- Wehrbereichsverwaltung Stid, AuBenstelle Miinchen

- Regierung von Oberfranken , Bergamt Nordbayern, Bayreuth

- Bayerischer Industrieverband Steine und Erden e.V., Miinchen
- N-Ergie, Nirnberg

- Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen

- Deutsche Telekom AG , T-Com TI NL Sid, FTI 14, Wirzburg

- Bayerischer Rundfunk, Technische Direktion, Miinchen

- E-Plus Mobilfunk GmbH&Co0.KG, Miinchen

- 02 Germany GmbH & Co KG, Nirnberg

- Vodafone D2 GmbH, Niederlassung Rhein-Main, Eschborn

- Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Bamberg — Schloss Seehof, Memmels-
dorf

- Stadtheimatpfleger, Herr Bilz, Kitzingen

- FFW Kitzingen, Herr Feuerwehrkommandant Scherer, Kitzingen
- Stadt Dettelbach, Bauamt

- VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried

- VG Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld a.M.

- Stadt Ochsenfurt

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband Kitzingen

- Landesbund flr Vogelschutz, Hilpoltstein



Keine Bedenken, Anregungen, Informationen vorgetragen haben:

Behorde Datum Hinweise, Anregungen Anmerkungen
Regionaler Planungsverband Wirz- |27.01.2011 keine

burg, Karlstadt

Amt fr l&ndliche Entwicklung Unter- | 08.02.2011 keine

franken, Warzburg

Autobahndirektion Nordbayern, 27.12.2010 keine

Dienststelle Wiirzburg

Wehrbereichsverwaltung Sud, Au- 03.02.2011 keine

Benstelle Minchen

Staatliches Bauamt Wirzburg, Stra- |20.01.2011 keine

Benbauamt

Bayerischer Industrieverband Steine |07.02.2011 keine

und Erden e.V., Miinchen

N-Ergie, Nirnberg 05.01.2011 keine

VG Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld 26.01.2011 keine

a.M.

VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried |28.01.2011 keine

Stadt Ochsenfurt 20.01.2011 keine

Bisher keine Stellungnahme abgegeben haben:

Behérde Datum Hinweise, Anregungen Anmerkungen

Staatliches Vermessungsamt Kitzin-
gen

Wasserwirtschaftsamt Wirzburg

Deutsche Telekom AG , T-Com TI NL
Sad, FTI 14, Warzburg

Bayerischer Rundfunk, Technische
Direktion, Mlinchen

E-Plus Mobilfunk GmbH&Co.KG,
Milnchen

02 Germany GmbH & Co KG, Nirn-
berg

Vodafone D2 GmbH, Niederlassung
Rhein-Main, Eschborn

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisverband Kitzingen

Landesbund fir Vogelschutz, Hilpolt-
stein




Zusammenfassung der eingegangene Hinweise, Anregungen, Informationen:

Behorde Datum Hinweise, Anregungen Abwagungsvorschlag
Regierung von Unterfranken, 26.01.2011 | Zustandige Stellen fir folgende Das Amt fur landliche Entwicklung,
Hohere Landesplanungsbehérde Punkte sollten zusatzlich beteiligt das Bergamt und die Wehrbe-
.. ’ werden: reichsverwaltung Sud sowie die
Wirzburg . Licht-, Kraft- und Wasserwerke
- MaBnahmen der landlichen Kitzingen und E-Plus wurden betei-
Entwicklung ligt. Der Anregung wurde somit
- Gasleitung (Licht-, Kraft-und | entsprochen.
Wasserwerke Kitzingen GmbH)
- Richtfunkverbindung Schwan-
berg — Helmstadt (E-Plus Mobil-
funk GmbH, Nirnberg)
- M@gliche Bergbauinteressen
- Bauschutzbereich des Militar-
flugplatzes Kitzingen
Landratsamt Kitzingen 25.01.2011 Bodenschutzrecht Bodenschutzrecht

AbschlieBender Bericht liegt
momentan noch nicht vor

Bisher bekannte Kontaminati-
onsverdachtsflachen liegen in-
nerhalb der Gewerbegebiete.
Bei Wohnnutzung gemé&B § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO miissen
Wirkungspfade Boden-Mensch
und Boden-Nutzpflanze unter-
sucht werden.

Im Bereich der beiden ausge-
wiesenen Kampfmittelver-
dachtsflachen sind bei Umnut-
zung bzw. Eingriffen ins Erd-
reich entsprechende Sicher-
heitsmaBnahmen erforderlich.

Grundwasser-Monitoring tber
einige Jahre mittels ca. 20 er-
richteter Grundwassermessstel-
len notwendig

Gesundheitsamt

Auflage, das Trinkwassernetz
nach anerkannten Regeln der
Technik in Betrieb zu nehmen
und zu betreiben, sowie Forde-
rung, dass Wasser im Lei-
tungsnetz Trinkwasserqualitét
besitzt, gentigt auf Bebauungs-
planebene

Abwasserversorgung ist ge-
wahrleistet

Aufgrund der noch nicht abge-
schlossene Altlastenuntersuchun-
gen werden folgende Festsetzun-
gen und Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

- Einschrankung flr die Zul&ssig-
keit von Betriebswohnungen im
Gewerbegebiet

- Einschrénkungen fir die Zulas-
sigkeit von Studentenwohnhei-
men im Bereich der gekenn-
zeichneten Kontaminationsver-
dachtsflache

- Einschrénkungen fir die Zulas-
sigkeit von Aufenthalts- und
Spielbereichen in privaten
Grunflachen im Bereich der ge-
kennzeichneten Kontaminati-
onsverdachtsflache

- Zeichnerische Kennzeichnung
der Kontaminationsverdachts-
flachen und der Kampfmittel-
verdachtsflachen

- Textliche Hinweise zu den
Kontaminationsverdachtsfla-
chen in Bezug auf Entsiege-
lungsmaBnahmen sowie zu den
Kampfmittelverdachtsflachen in
Bezug auf Erdarbeiten

- Das Grundwassermonitoring
wird in den Umweltbericht auf-
genommen

Gesundheitsamt

Ein Hinweis in Bezug auf das
Trinkwassernetz wird in die Be-
griindung aufgenommen.

Ein Hinweis in Bezug auf die Unter-
suchungen des Kanalnetzes wurde
in die Begriindung aufgenommen.




Behorde

Datum

Hinweise, Anregungen

Abwéagungsvorschlag

- Auf Untersuchungen des Ka-
nalnetzes im Zusammenhang
mit der Altlastenerkundung wird
hingewiesen

Immissionsschutz

- Eine Einzelnutzung im Bereich
des festgesetzten Mischgebie-
tes stellt kein Gebiet dar und
waére eine Scheinausweisung

- Den Sondergebieten muss ein
Schutzgrad entsprechend der
Erfordernis zugewiesen wer-
den. Eine Festlegung des Stor-
grades wird empfohlen

- Das direkte Nebeneinander von
Wohn- und Gewerbegebiet
stellt keine folgerichtige Ge-
bietsabstufung dar

- Die Erforderlichkeit der einge-
schrankten Gewerbegebiete
sollte in der Begriindung darge-
stellt werden.

Eingeschrankte Gewerbegebie-
te kdnnten zusétzlich auch
nach Stortrachtigkeit der Nut-
zung unterschieden werden

- Die Vertraglichkeit der unter-
schiedlichen Nutzungen inner-
halb des Plangebietes ist dar-
zustellen.

- Die Vertraglichkeit des Vorha-
bens mit umgebenden Nutzun-
gen ist darzustellen (Golfplatz,
stdliche Hofstelle mit Biogas-
anlage).

- Verkehrslarm ist differenziert zu
betrachten (Ausgehend von
Steigweg, innerhalb des Plan-
gebietes und Bahntrasse)

- Auf stadtebauliches Konfliktpo-
tential des erhdhten Ver-
kehrsaufkommens auf den Zu-
fahrtswegen ist in der Begriin-
dung einzugehen
Hierzu ist das zukiinftige Ver-
kehrsaufkommen zu (iberschla-
gen

Naturschutz

Allgemein

- Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht oder Natura2000
sind nicht betroffen.

- Hecken am nérdlichen Rand
mit Biotopkartierung. Hecken
und Baumstrukturen auf dem
Kasernengelande sind natur-
schutzfachlich hochwertige Le-
bensrdume urbaner Pragung

- Umfang und Detaillierungsgrad
sind fir den Umweltbericht aus-
reichend

- Festsetzungen hinsichtlich der
Grunordnung sind ausreichend

Immissionsschutz

Die Art der baulichen Nutzung wird
dahingehend geandert, dass ein
Mischgebiet nicht mehr vorgesehen
ist.

Dem Sondergebiet wird der Schutz-
und Stoérgrad eines Mischgebietes
zugewiesen

Das Sondergebiet wird vergréBert,
so dass Wohn- und Mischgebiet
nicht mehr aneinander grenzen

Das eingeschrankte Gewerbegebiet
ist vor allem hinsichtlich der zulés-
sigen L&rmemissionskontigente
eingeschrankt

Die Vertraglichkeit der Unterschied-
lichen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereichs und mit den
umgebenden Nutzungen im Hin-
blick auf den Schallimmissions-
schutz wird in dem Gutachten zum
Schallimmissionsschutz von Wélfel
Beratende Ingenieure
GmbH+Co.KG nachgewiesen

In dem o.g. Gutachten werden die
Schallimmissionsbelastungen der
bestehenden Wohnbebauung
infolge des durch die geplanten
Nutzungen verursachten Verkehrs-
larms auf den direkten Zufahrts-
straBen (z.B. Steigweg) untersucht
und bewertet. Auf das Verkehrsauf-
kommen sowie die daraus resultie-
rende Larmbelastung wird in der
Begrindung auf Grundlage einer
Abschétzung des Verkehrsauf-
kommens eingegangen.

Naturschutz

Die Bedeutsamkeit der Lebensrau-
me wurde in der Bewertung be-
ricksichtigt und entsprechend zur
Erhaltung festgesetzt.




Behoérde Datum Hinweise, Anregungen Abwéagungsvorschlag
Artenschutz Die spezielle artenschutzrechtliche
. Prifung geht von einem Vorkom-

- Besonders geschitzte Arten men von Arten der Tiergruppen
Végel, Kriechtiere) sind be- Fledermause, Végel und Reptilien
kannt, streng geschitzte (Fle- | 5,5 Die Beurteilung erfolgte in
dermause) wahrscheinlich einer worst-case-Betrachtung.
Textlicher Hinweis auf das An- | Durch die Planung ist im Falle von
bringen von Bruthilfen fiir be- Gebaudeabrissen, Rodungen und
drohte Arten sollte aufgenom- | 9roBflachigen Bodenarbeiten von
men werden Beeintrachtigungen der Arten aus-

zugehen. Es werden entsprechen-

- Far die saP vorgesehenen de MaBnahmen zur Konfliktvermei-
Artenliste ist ausreichend dung (CEF) vorgeschlagen und als

liche Hinweise U .

- Vor Gebsudeabrissen sind textliche Hinweise Gibernommen
diese auf darin lebende Tiere Den Anregungen zur Aufnahme von
zu Uberpriifen und gegebenen- | Bauzeitenbeschrankung, das An-
falls die untere Naturschutzbe- | bringen von Bruthilfen und die
hérde zu informieren Kontrolle bei Gebaudeabrissen und
A inB i Rodungen wurde gefolgt. Sie wur-

- Aussagenin bezug aurdie den ebenfalls als Hinweise aufge-
Bauzeiten fehlen nommen.

Eingriffsregelun Der Anteil der zulassigen Uberbau-

- Fir neu tiberbaute Griinstruktu- | Ung und der versiegelten Flachen
ren ist ein Ausgleich zu schaf- | €rhoht sich in der Summe nicht .
fen Ein Ausgleich neu Uberbauter

Grinstrukturen erfolgt durch Auf-
- Na&chtliche Beleuchtung kann wertung der verbleibenden Griin-
Insekten anlocken strukturen und durch erganzende
. N Gehdlz- und Baumpflanzungen,
ng}[ll_cheré-_lmw?ls_ aufkctien 2U~ 1insbesondere entlang der Haupter-
fun 'glfnh Tsa zh;ns'tet Ien-llt schlieBungsachsen. Die Beseiti-
refun Iche Leuc Z“ el sollte | qung flachiger Gehdlzstrukturen
autgenommen werden und Hecken wird vermieden (Erhal-
tungsgebot).
Bei unvermeidbarer Beseitigung
erhaltenswerter Baume wird die
Neuanpflanzung von Laub- oder
Obstbaumhochstdmmen verbindlich
festgelegt und damit Ersatz ge-
schaffen.
Auf die Verwendung von insekten-
freundlichen Leuchtmittel wird
hingewiesen.

OPNV OPNV

- Sollte__eine ErschlieBung mit Eine Busanbindung wird dann
dem OPNV erforderlich sein, ist gepr[]f’[’ wenn sich ein entspre-
diese Uber einen Stadtbus si- | chendes Nachfragepotenzial entwi-
cherzustellen. ckelt hat
Diesbezuglich wurde Seitens
des LRA bereits die Stadt Kit-
zingen kontaktiert

Regierung von Oberfranken, 27.01.2011 |- Aufgaben des Bergamtes wer- | keine Einwénde, nur Hinweise
Bergamt Nordbayern, Bayreuth den nicht berlihrt

- Beim Grubenaushub ist auf Ein textlicher Hinweis auf den
Anzeichen alten Bergbaus zu Grubenaushub aufgenommen.
achten

Licht-, Kraft- und Wasserwerke | 57 94 o911 |- Ubergabepunkte sind bereits

Kitzingen

vorhanden

Seitens der KLW Kitzingen wird
eine Léschwassermenge von
96 m%h flr eine Léschzeit von
2 h zur Verfligung gestellt.
DarUber hinaus gehender
Léschwasserbedarf ist ander-




Behoérde Datum Hinweise, Anregungen Abwéagungsvorschlag
weitig zu decken
- Bei der Neuanlage von Badumen | Die Hinweise werden in die Be-
und Hecken sowie der Be- griindung unter Punkt 13 ,Ver- und
standpflege ist das DVGW- Entsorgung® um entsprechende
Arbeitsblatt GW 125 ,Baum- Formulierungen ergénzt.
pflanzungen im Bereich unterir-
discher Versorgungsleitungen®
zu beachten
Bayerische Landesamt flr 17.01.2011 |- Keine Bodendenkmaler be- keine Einwande, nur Hinweise
Denkmalpflege, AuBenstelle kannt
Bamberg — Schloss Seehof, - Hinweis auf Denkmalschutzge- | Ein Hinweis in Bezug auf das
Memmelsdorf setz bei auftretenden Funden in | Denkmalschutzgesetz wurde in die
B-Plan textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.
Stadtheimatpfleger, Herr Bilz, 12.01.2011 |- Bauten der NS-Zeit sollten Das Bayerische Landesamtes fur
Kitzingen erhalten und geschiitzt werden | Denkmalpflege hat keine Hinweise
aus denkmalwirdige oder erhal-
tenswerte Geb&ude gegeben,
daher sind im Bebauungsplan keine
Vorgaben zum Erhalt einzelne
Gebaude gerechtfertigt.
FFW Kitzingen, Herr Feuerwehr- |28.01.2011 |- Die Feuerwehr muss bei einem

kommandant Scherer, Kitzingen

Notfall jederzeit in das Gewer-
begebiet gelangen

- Zufahrten zu den Objekten
missen von Fahrzeugen mit
einer Achslast von 10 t, einer
Breite von 2,5 m und einem
Wendekreisdurchmesser von
18,5 m befahren werden kén-
nen

- StichstraBen von mehr als 50 m
Lange bendtigen einen Wende-
platz fur Fahrzeuge mit 18,5 m
Wendekreisdurchmesser

- Bestehende Hydranten sind zu
erhalten bzw. zu erweitern

- Bei Planung und Ausfiihrung
des Wasserversorgungsanlage
sind Vorschriften der DVGW zu
beachten; insbesondere W 405,
W 331, W 313, W 311

- Hydranten mussen den Norm-
blattern DIN 3221 bzw. 3222
entsprechen und mit einem
DIN-DVGW-Prifzeichen verse-
hen sein und Uber eine selb-
standige Entleerungsvorrich-
tung verfigen.

Uberflurhydranten haben Gber
eine Sollbruchstelle zu verfl-
gen, Unterflurhydranten tber
die Nennweite (DN) 80.

Unterflurhydranten sollten ohne
Zusatzanschlussstlcke ver-
wendet werden kénnen.

Eine zusatzliche Absperrmég-
lichkeit der Hydranten ist zu
vermeiden.

Es sind vorzugsweise Uberflur-
hydranten zu verwenden.

- Zur Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung sind unterir-

Die internen ErschlieBungsstraBen
verbleiben im Besitz der Innopark
Kitzingen GmbH. Diese hat die
Befahrbarkeit der StraBen fur Feu-
erwehrfahrzeuge sicherzustellen.

Die interne Wasserversorgung
verbleibt im Besitz der Innopark




Behoérde Datum Hinweise, Anregungen Abwéagungsvorschlag
dische Léschwasserbehalter GmbH. Diese hat die Léschwasser-
mit einem Fassungsvermdgen | versorgung Uber das Leitungsnetz
von 100 m? einzuplanen. Der oder Uber geeignete Léschwasser-
Deckungsbereich eines Behél- | behélter sicherzustellen.
ters umfasst einen Radius von
200 m.

- In den Gebauden sind automa- | Die Hinweise zu den Geb&uden
tische Brandmeldeanlagen ein- | werden zur Kenntnis genommen,
zuplanen. Die Aufschaltung hat | sind jedoch nicht Gegenstand der
an einer standig besetzten, Bauleitplanung sondern betreffen
alarmauslésenden Stelle zu er- | das jeweilige Bauvorhaben.
folgen (Leitstelle Wiirzburg)

- Fur Gebaude mit Aufenthalts-
raumen 7 m Uber der Gelande-
oberflache sind zweite Flucht-
und Rettungswege zu sichern.

Gegebenenfalls sich geman
DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr* Bewegungs- und
Aufstellflachen vorzusehen

- Fir das Gewerbegebiet sind
ausreichend Feuerwehrplane
nach DIN 14095 zu erstellen

Stadt Dettelbach, Bauamt 07.02.2011 |- Zustimmung, wenn Nachweis Im Geltungsbereich sind lediglich
erbracht wird, dass durch die zur Versorgung des Gebiets die-
Planung keine Beeintrachtigun- | nende Laden, Schank- und Speise-
gen auf die Versorgungsfunkti- | gaststatten sowie Einzelhandelsbe-
onen benachbarter Orte zu er- | triebe mit nicht innenstadtrelevan-
warten sind ten Sortimenten und Verkaufsfla-

chen bis 400 m2 zulassig, daher
keine Auswirkungen auf benachbar-
te Orte.

Stadt Kitzingen, StraBenver- 20.01.2011 |- Gesamte Verkehrsflache bleibt

kehrsbehdérde

Privatgrund

- Ein-/ Ausfahrten vom/zum
Innopark sind reine Grund-
stlicksausfahrten

- Dem Gelénde zuzuordnende
Fahrzeuge missen auf dem
Gelande untergebracht werden

- Fir Beurteilung sind genauere
Angaben zum Verkehrsauf-
kommen nétig

Auf dem Gelande sind bereits
ausreichend Stellplatze sowie als
Stellplatz nutzbare Flachen vorhan-
den.

Eine Abschatzung des zu erwar-
tenden Verkehrsaufkommens wur-
de zwischenzeitlich erstellt und wird
in die Begriindung aufgenommen.




Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer Bilirgerversammlung am
20.12.2010 statt. Daraufhin wurden folgende Anregungen eingereicht.

Zusammenfassung der eingegangene Hinweise, Anregungen, Informationen:

Name Datum Hinweise, Anregungen Abwiégungsvorschlag
HP'QGF Grein, Pflaumengasse 16, | 13 01 2011 |- FuBweg von friherer US- Da das Gebiet Giberwiegend als
Kitzingen Bucherei Uber Golfplatz zum Werksgelande genutzt werden soll,
Wald sollte gedffnet werden ist eine Offnung von Wegen durch
. das Gebiet nicht vorgesehen; die
- Mgliche Nutzung der US- Nutzung des Bereiches um Gebau-
Blicherei durch Blirger z.B. im | 4o Ny, 484 ist abhangig von dessen
Rahmen eines Dokumentati- spaterer Nutzung
onszentrums
Albert Schweiger, Steigweg 16, | 31 1 2011 | Aus folgenden Griinden ist die

Kitzingen

Johann-Adam-Kleinschroth-StraBe
dem Steigweg als Haupterschlie-
Bung vorzuziehen:

- Der Steigweg ist womdoglich
nicht fiir Schwerlastverkehr
ausgelegt

- Der Steigweg hat bei der Ein-
fahrt zur Westtangente keine
Ampelregelung, die Johann-
Adam-Kleinschroth-StraBe hat
diese

- Die Steigung des Steigwegs ist
gréBer als die der Johann-
Adam-Kleinschroth-StraBe und
bei widrigen Wetterbedingun-
gen fiir LKW nicht zu befahren

- Nach Luckenschluss der Um-
gehungsstraBe wird das Ver-
kehrsaufkommen auf der West-
tangente zunehmen, was ein
Einbiegen vom Steigweg er-
schwert

Beide StraBen dienen der Anbin-
dung des Gebietes, wobei die
HaupterschlieBung lber den Steig-
weg erfolgt.

Die Zufahrt Giber den Steigweg stellt
die direkte Anbindung an das Fern-
straBennetz (A 3und A7 Uber B 8
bzw. A 3 Uber Nordspange) her.

Da der Steigweg dem US-
Streitkraften als Hauptzufahrt ge-
dient hat, ist diese StraBe auch als
ErschlieBung flr ein Gewerbegebiet
geeignet

Beide StraBen binden an die West-
tagente an, bei bedarf kann die
Einmundung mit einer Ampelanlage
versehen werden

Veitshéchheim, 16.02.2011

Biro WEGNER STADTPLANUNG




