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A. Festsetzungen durch PlanzeichenStadt Kitzingen
Bebauungsplan Nr. 32 "Schwarzacher Straße Ost" - 5. Änderung und Erweiterung

Digitale Flurkarte DFK ©  Bayerische Verm essungsverwaltung 2018

Verfahrensvermerke 
 
Der Stad trat d er Stad t Kitzingen hat in seiner Sitzung am  26.07.2018 d ie Aufstellung d es Beb au-
ungsp lans Nr. 32 „Schwarzacher Straße O st“ - 5. Änd erung und  Erweiterung in Kitzingen b e-
schlossen. Der Aufstellungsb eschluss wurd e gem äß § 2 Ab s. 1 BauGB am  ………… ortsüb lich b e-
kannt gem acht.  
 
Die frühzeitige Ö ffentlichkeitsb eteiligung gem äß § 3 Ab s. 1 BauGB hat für d en Vorentwurf d es 
Beb auungsp lans m it Begründ ung und  Um weltb ericht in d er Fassung vom  26.07.2018 in d er Z eit 
vom  ………… b is ………… stattgefund en. 
 
Die frühzeitige Beteiligung d er Behörd en und  sonstigen Träger öffentlicher Belange gem äß §  4 
Ab s. 1 BauGB für d en Vorentwurf d es Beb auungsp lans in d er Fassung vom  26.07.2018 hat m it 
Schreib en vom  ………… b is zum  ………… stattgefund en. 
 
Z u d em  Entwurf d es Beb auungsp lans in d er Fassung vom  ………… wurd en d ie Behörd en und  sons-
tigen Träger öffentlicher Belange gem äß § 4 Ab s. 2 BauGB m it Schreib en vom  ………… b is zum  
………… b eteiligt.  
 
Der Entwurf d es Beb auungsp lans in d er Fassung vom  ………… wurd e m it d er Begründ ung und  
Um weltb ericht gem äß § 3 Ab s. 2 BauGB in d er Z eit vom  ………… b is ………… öffentlich ausge-
legt.  
 
Die Stad t Kitzingen hat m it Beschluss d es Gem eind erats vom  ………… d en Beb auungsp lan Nr. 32 
„Schwarzacher Straße O st“ - 5. Änd erung und  Erweiterung gem äß § 10 Ab s. 1 BauGB in d er Fas-
sung vom  ………… als Satzung b eschlossen. 
 
 
Kitzingen, d en _______________________          
 
 
_____________________________________ 
Mülle r     O b e rb ürg e rm e iste r (Siegel) 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
Kitzingen, d en _______________________          
 
 
_____________________________________ 
Mülle r     O b e rb ürg e rm e iste r (Siegel) 
 
 
 
Der Satzungsb eschluss zu d em  Beb auungsp lan wurd e am  ___________________ gem äß § 10 Ab s. 3 
Halb satz 2 BauGB ortsüb lich b ekannt gem acht.  
 
Mit d ieser Bekanntm achung ist d er Beb auungsp lan Nr. 32 „Schwarzacher Straße O st“ 
- 5. Änd erung und  Erweiterung in Kraft getreten. 
 
 
Kitzingen, d en _______________________          
 
 
_____________________________________ 
Mülle r     O b e rb ürg e rm e iste r (Siegel) 
 

B. Nachrichtliche Übernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Ü
erm itteltes Üb erschwem m ungsgeb iet d es Mains
(Risikoge b iet außerhalb  d es Üb erschwem m ungsge b iets i.S.d . § 78b  Ab s. 1 W HG)
(Hochwassergefahrenflächen HQ  100)

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenb egrenzungslinie

öffentliche Verkehrsfläche

Verkehrsfläche b esond erer Z we ckb estim m ung: land wirtschaftlicher W eg

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

7. Flächen für die Wasserwirtschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Flächen für d en Retentionsausgleich (zur Anlage von Feuchtm uld en)

C. Zeichnerische Hinweise
Flurstücke m it Flurnum m ern480

468

481

Höhenschichtlinien m it Höhenangab e338

Hauptver- und -entsorgungsleitungen 
unterirdisch, hier:

b estehend er Regenwasserkanal d er Stad t Kitzingen

b estehend e Strom leitung d er LKW  Kitzingen

b estehend er Schm utzwasserkanal d er Stad t Kitzingen

Pflanzb ind ung: Sträucher

5. Grünflächen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
p rivate Grünflächen

Pflanzb ind ung: Laub b aum hochstam m

6. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

b estehend es Ge b äud e

ge p lantes Geb äud e

Fläche für Maßnahm en zum  Schutz, zur Pflege und  zur Entwicklung von Natur 
und  Land schaft (§ 5 Ab s. 2 Nr. 10 und  Ab s. 4, § 9 Ab s. 1 Nr. 20 und  Ab s. 6 BauGB) 
(Be b auungsp lan Nr. 32 "Schwarzacher Straße O st" - 4. Änd erung)

b estehend e Beregnungsleitung (p rivat)

Pflanzgeb ot: Laub b aum hochstam m  (Stand ort flexib el)

Pflanzgeb ot: naturnahe Hecke, m ind . 3-reihig (Stand ort flexib el)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Geräuschkontingent LEK tags in d B(A) lt. Planeinschrie b  (vorläufig)LEK  tags

Geräuschkontingent LEK nachts in d B(A) lt. Planeinschrieb  (vorläufig)LEK  nachts Maß d er zulässigen Dachneigung in °DN
0-20°

8. Sonstige Festsetzungen

Fläche für d ie Land wirtschaft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 18a BauGB)

Ab grenzung unterschie d licher Nutzungen od er 
d es Maßes d er Nutzung

Grenze d es räum lichen Geltungsb ereichs d er Be b auungsp lans
Nr. 32 "Schwarzacher Straße O st" - 5. Änd erung und  Erweiterung

GIe 1 eingeschränktes Ind ustriege b iet gem äß § 9 BauNVO  m it Num m er

eingeschränktes Gewerb ege b iet gem äß § 8 BauNVOGEe

m axim al zulässige Grund flä chenzahl (GRZ ) lt. Planeinschrieb0,8

m axim al zulässige Grund flä chenzahl (GFZ ) lt. Planeinschrie b1,6

Z ahl d er Vollgeschosse als Höchstm aß lt. Planeinschrie bII

m axim al zulässige Ge b äud ehöhe in m  lt. Planeinschrie bGH

ab weichend e Bauweisea

Pflanzgeb ot: Laub b aum hochstam m

Um grenzung von Flächen für Maßnahm en zum  Ausgleich von Beeinträchtigungen von
Natur und  Land schaft nach § 1a Ab s. 3 BauGB und  § 9 Ab s. 1a BauGB m it Nr.

Pflanzung einheim ischer Laub b aum hochstäm m e und  Hecken (A2)

Um wand lung von Ackerflächen in extensives, artenreiches Grünland  
m it Pflanzung einheim ischer Laub b aum hochstäm m e (A1)

Mind esterd geschossfußb od enhöhe in m  üb er NN lt. Planeinschrie bEFHmin

vorgeschlagene Grund stücksgrenzen

Flächen zum  Anp flanzen von Bäum en, Sträuchern 
und  sonstigen Bep flanzungen

Grenze d es räum lichen Geltungsb ereiches d es rechtskräftigen 
Beb auungsp lanes Nr. 32 "Schwarzacher Straße O st"


