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Stadtplanung - Grundsatzbeschluss zur Schaffung weiterer Baumoglichkeiten sidwestlich
der Armin-Knab-Stra3e (Antrag v. Herrn Michael Goller)

Beschlussentwurf:
1. Vom Sachvortrag wird Kenntnis genommen.

2. Der Stadtrat stimmt der Schaffung weiterer Baumdglichkeiten im Sidwesten des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Armin-Knab-Stral3e" unter
folgenden Bedingungen zu:

a) Der Stadtrat macht eine Ausnahme von seinem Beschluss vom 17.11.1994 zum
Flachenerwerb

b) Die Kostenibernahme fur Planung und ErschlieBung liegt allein beim
Vorhabentrager

¢) Das Vorhaben stimmt im Wesentlichen mit den Aussagen des IHK zur Sozialen
Stadt — Siedlung tberein.
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Sachvortrag:

1.

Ausgangslage

Mit Schreiben vom 27.02.2011 (Eingang Bauamt: 28.02.2011) stellte Herr Michael
Goller, Thomas-Ehemann.Str. 7, Kitzingen, den Antrag auf Uberplanung von Teilflachen
im Stadtteil Siedlung im Rahmen der Bauleitplanung der Stadt Kitzingen.

Konkret sieht der Antrag vor, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Armin-Knab-
Stral3e" nach Sudwesten weitere Baufelder auszuweisen. Naheres ist dem beigefiigten
Lageplan des Antragsstellers zu entnehmen.

Integriertes Handlungskonzept Soziale Stadt — Siedlung

Das IHK zur Sozialen Stadt — Siedlung sieht grundséatzlich an der Stelle der
Erbengemeinschaft Hum keine weitere Ausweisung von Wohnbauland vor.

In der Anlage ist die gemeinsame Stellungnahme der Stabsstelle und des Quartiers-
managements vom 08.03.2011 beigefugt, die im Ergebnis die Ausweisung von
Bauplatzen gemal des Antrages kritisch sieht.

Daher ware das beantragte Projekt darauf abzupriifen, ob es vertraglich mit der
Umsetzung des IHK ist.

Stadtebauliche Wertung und Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen ist der Bereich Uberwiegend als
Mischgebiet dargestellt, das Areal der dstlich gelegenen ,Galgenmihle” als allgemeines
Wohngebiet und der zentrale Bereich mit dem BayWa-Gelande als Gewerbegebiet.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Armin-Knab-
StralRe”, der sudlich und westlich der Armin-Knab-Stral3e ein allgemeines Wohngebiet
gem. 8 4 BauNVO festsetzt. Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baufenster
ausgewiesen, entlang der Armin-Knab-Stral3e ist daher eine zweireihige Bebauung
maglich.

Der Antragsteller winscht hier die Festsetzung weiterer Baufenster, sodass eine
Bebauung in 3. Reihe ermdglicht werden kann. Daraus sollen sich bis zu 10 Bauplatze
ergeben, von denen 3 an die Stadt abgegeben werden.

Nach Auffassung des Antragsstellers bestehe eine Verpflichtung der Stadt zur
Bauleitplanung nach § 1 Abs. 3 BauGB (s. S. 3 Abs. 2 des Antrages).

Die Gemeinden haben die Bauleitplane (FNP, B-Plane) aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung
von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch
kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.*

Fur eine Gemeinde besteht keinerlei Verpflichtung, bei jeder sich bietenden Méglichkeit
zur Schaffung von Bauplatzen ein Bauleitplanverfahren einzuleiten. Dartber hinaus
besteht konkret in Kitzingen derzeit kein Bedarf zur Ausweisung weiterer Bauflachen; die
Stadt verfligt aktuell noch Uber min. 45 eigene freie Bauplatze und eine hohe Zahl an
Baulucken.

Schlief3lich wirde die beantragte Entwicklung dem Grundsatzbeschluss des Stadtrates
nicht entsprechen, Bauland nur auf Flachen auszuweisen, das die Stadt Kitzingen selbst
erworben hat.

Die auf S. 3 des Schreibens genannten Griinde sind z.T. nachvollziehbar. Da bereits seit
langerem die Entwicklung der benachbarten Flache des ehem. Sagewerks durch die
Sparkasse Neustadt/Aisch ebenfalls fir eine Wohngebiet vorgesehen ist, wirde sich die

1§ 1 Abs. 3 BauGB
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5.

Stadt Kitzingen hier weitere Konkurrenz zu ihren eigenen Bauplatzen schaffen.

Erschliel3ung

Das Konzept des Antragsstellers sieht vor, die von ihm gewtunschten Baupléatze tber die
vorhandenen Stichwege zur Armin-Knab-Straf3e hin zu erschliel3en.

Dazu mussten diese entsprechend den verkehrlichen Anforderungen ausgebaut werden.
Neben einer Verlangerung bedeutet dies vor allem auch eine verkehrsgerechte
Verbreiterung und die Schaffung von Aufstell- bzw. Wendemdglichkeiten am jeweiligen
Stichende fur Feuerwehrfahrzeuge.

Lediglich die 6stlichen neuen Bauplatze kénnten durch den vorhandenen Stich bei Haus
Nr. 9a/11 erschlossen werden, sofern auch hier die notwendigen Mindestanforderungen
vorliegen.

Auf gesamter Lange sind die Ver- und Entsorgungsleitungen fir die rd. 10 neuen
Bauplatze zu verlegen.

Entsprechende ErschlieBungsbeitrage in noch nicht bezifferbarer Hohe sind von den
Anliegern zu entrichten.

Sonstige Rahmenbedingungen

a) In seinem Schreiben trifft der Antragsteller keine eindeutigen Aussagen zur

Ubernahme der Planungskosten fiir ein eventuelles Bauleitplanverfahren. Er geht
davon aus, dass die Stadt Kitzingen das Verfahren (selbst) durchfuhrt, drei der 10
mdglichen Bauplatze kostenfrei Gbertragen bekommt und durch den Verkauf eine
Refinanzierung nicht ausgeschlossen wére.
Sollte es zu einer parallelen Entwicklung mit der angrenzenden Flache des ehem.
Sagewerkes kommen — die sicherlich verfahrenstechnisch sinnvoll ware — ergeben
sich jedoch noch nicht absehbare Schwierigkeiten hinsichtlich der exakten
Kostentrennung, z.B. beim Ausbau von ErschlieBungsanlagen, die beiden Vorhaben
dienen.

b) Mit Stadtratsbeschluss vom 17.11.1994 wurde festgelegt, dass das sogenannte
Einheimischenmodell anzuwenden ist. Das heif3t dass nur solche Wohnbauflachen
entwickelt werden, die im Eigentum der Stadt Kitzingen stehen. Daher muss der
Stadtrat eine Ausnahme von diesem Beschluss fassen, um die Entwicklung und
Vermarktung des Wohngebietes durch die Vorhabentragerin moglich zu machen.

Resime

Aus Sicht der Stadtverwaltung ist dem Antrag von Herrn Goller derzeit nur bedingt
zuzustimmen. Wie Herrn Goller bereits bei der mindlichen Vorstellung seines Wunsches
beim Oberbirgermeister Ende 2010 angedeutet wurde, besteht derzeit in Kitzingen kein
Bedarf zur Ausweisung weiterer Bauflachen durch die Stadt.

Die Aussagen des IHK Soziale Stadt — Siedlung sprechen hier gegenwartig gegen die
Ausweisung weiteren Baulandes.

Zudem ist die Frage zur Ubernahme der Planungskosten nicht abschlieRend geklart.

Aus Sicht der Verwaltung sollte dem Antrag daher nur unter Auflagen zugestimmt
werden:

a) Der Stadtrat macht eine Ausnahme von seinem Beschluss vom 17.11.1994 zum
Flachenerwerb

b) Die Kostenibernahme fur Planung und ErschlieBung liegt allein beim
Vorhabentrager

c) Das Vorhaben stimmt mit den Aussagen des IHK zur Sozialen Stadt — Siedlung
tiberein.
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Anlagen:
- Gemeinsame Stellungnahme Stabsstelle/Quartiersmanagement
- Auszug aus dem Bebauungsplan (Anlage Nr. 2 des Antrags)
- Auszug aus dem IHK (Anlage Nr. 3 d.A))
- Lageplan (Anlage Nr. 4 d.A))
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