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1. Satzung

Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat
aufgrund von

* 8§10iV.m § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I'S. 3634)

* Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
8§ 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260)

e Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)

* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

* sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 40 ,Wilhelmsberg — Kitzingen” in
6ffentlicher Sitzung am 21.09.2017 gefasst.

§ 1 Riumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans Nr. 40 Wilhelmsberg - Kitzin-
gen” ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
40 ,Wilhelmsberg - Kitzingen” besteht aus dem Lageplan
mit zeichnerischem und textlichem Teil vom xx.xx.20xx. Dem
Bebauungsplan wird die Begrindung vom xx.xx.20xx beige-
fogt.

In dem im Plan gekennzeichneten Anderungsbereich wer-
den die bisherigen Inhalte des Bebauungsplans Nr. 40 ,Wil-
helmsberg — Kitzingen” in der Fassung der 1. Anderung vom
13.06.2013) durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstéan-
dig ersetzt.
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet
,Klinik” gemidB § 11 BauNVO

Das Sondergebiet ,Klinik” dient vorwiegend der Unter-
bringung von Krankenh&usern mit den dazugehérigen
baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

Zuléssig sind:

1. Krankenhéuser und sonstige medizinische und the-
rapeutische Anlagen und Einrichtungen (z.B. Ope-
rations-, Behandlungs- und Therapierdume, Not-
aufnahme, Pflegezimmer, Labors, Gebdude fir
medizinische Messeinrichtungen und Grofigerdte etc.)

2. Gebéaude und Rdume fur die Verwaltung, Bewirtschaf-
tung und Versorgung der Einrichtungen (z.B. Kiche,
Lager, Burordume, Wéscherei etc.)

3. Gebdude, Rdume und Anlagen fur die klinikspezifi-
sche Fort- und Weiterbildung

4. Gebdude und Ré’lumg fir die der Gesundheit dienen-
den Berufe, wie z.B. Arztehduser und —praxen

5. der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Laden
und Schank- und Speisewirtschaften (z.B. Cafeteria)

6. untergeordnete Anlagen fir sportliche, gesundheitli-
che, kirchliche und kulturelle Zwecke

7. der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Stell-
plétze, Garagen und Tiefgaragen, Parkdecks sowie
ErschlieBungs- und Verkehrsflachen einschlief3lich
Hubschrauberlandeplatz mit notwendigen Nebenan-
lagen

8. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen (z.B. Hausmeisterwohnung) sowie Wohnungen
im Rahmen des Pflegeausbildungszent-rums (z. B.
Schwestern-/Schiulerwohnheim), die der gesamten
Einrichtung zugeordnet und ihr gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
die Festsetzung der héchstzuldssigen Grundfldchenzahl,
der maximal zuldssigen Geb&udehdhe in m Uber NN
und der Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3, jeweils
geméB Planeinschrieb.
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2.2 Die maximal zuléssige Gebéaudehéhe darf durch Dach-
aufbauten fir technische Einrichtungen wie bspw. LUf-
tungs- oder Belichtungsanlagen, Photovoltaikanlagen
sowie durch untergeordnete Bauteile Uberschritten
werden, sofern sie auf die technisch notwendige Héhe
beschrénkt werden.

2.3 Technische Anlagen, die den Baukérper in der Héhe
Uberragen, sind von der Fassade mindestens 2 m zuruck-
zusetzen.

3. Bauweise

3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Aus-
weisung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

3.2 Abweichend nach § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine offene
Bauweise mit einer Baukérperldnge von mehr als 50 m
zuléssig.

3.3 Garagen sind nur innerhalb der UGberbaubaren Grund-
sticksflachen zuléssig.

3.4 Stellplétze sind innerhalb der Flachen fur Stellplétze und
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulés-

sig.

4. Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind nur in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

5. Immissionsschutz

5.1 Im Zuge der konkreten Gebéudeplanung sind die Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz gemé&f3 DIN
4109 zu ermitteln und einzuhalten (vgl. Schallimmissi-
onsprognose, Anlage 5 der Begrindung.

5.2 Fur die Bemessung des baulichen Schallschutzes und die
Ermittlung der erforderlichen Bauschalldémmmaflie fur
Wand, Fenster und ggf. Dach (passive Schallschutzmaf3-
nahmen an Gebd&uden, baulicher Schallschutz nach DIN
4109) sind mafigebliche Auflenldrmpegel heranzuzie-
hen.
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5.3 Bei Erweiterungen oder Umstrukturierungen der Stell-
platzanlagen auf dem Klinikgeldnde ist zum Schutz
der benachbarten Wohnnutzungen vor stérenden
Gerduscheinwirkungen (v.a. nachts) die Notwendigkeit
von Schutzmafinahmen zu prifen.

5.4 Gutachterliche Nachweise sind im jeweiligen Bauan-
tragsverfahren zu erbringen.

6. Grinordnung

6.1 Die unbebauten Fléchen bebauter Grundsticke, soweit
nicht als Betriebs- und ErschlieBungsflachen benétigt,
sind dauerhaft parkartig zu gestalten. Die Nutzung der
Freiflachen als Retentions- und Versickerungsfléchen ist
zul@ssig.

6.2 Bei der Errichtung zusétzlicher oberirdischer Pkw-Stell-
platzen ist je angefangene 8 Stellplatzeinheiten mindes-
tens 1 Laubbaumhochstamm anzupflanzen. Die im Plan
dargestellten Pflanzbindungen werden angerechnet.

6.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten, bestehenden
Laubbaumhochstémme und die Gehdlzstrukturen im
Bereich der Fléchen mit Bindung fur Bepflanzung sind in
ihrem Bestand zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall
durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

6.4 Ist im Zuge der baulichen Maflnahme innerhalb der
Baugrenze die Rodung von als Bestand erfassten Laub-
baumhochstétmmen und Gehédlzflachen (vgl. Hinweis
durch Planzeichen) erforderlich, sind diese auf dem Bau-
grundstick an geeigneter Stelle durch Neupflanzungen
in mindestens gleicher Anzahl und gleichem Umfang zu
ersetzen und daverhaft zu pflegen.

6.5 Die Baumscheiben und Béume sind gegen Uber- und
Anfahren zu schitzen: Der engere Wurzelbereich (Pflanz-
grube) muss ein gut durchliftetes Mindestvolumen von
12 m3 aufweisen.

Zu verwenden sind standortgerechte, innenstadtvertrég-
liche Laubgehélze. Die Anpflanzung von Nadelgehélzen
ist nicht zuléssig.

Als Mindestqualitét fur die Gehdlzpflanzungen werden
festgesetzt:

Laubbaumhochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang
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20-25 cm (Ersatzpflanzungen)

Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm (Stellplatze, Einzelpflanzung)
Laubbaumhochstamm, Stammumfang 14-16 cm

(Gehélzflachen)
Heister, 2 x verpflanzt, 200-250 cm
Stréucher, verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, 60-100 cm

7. Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
sténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 iV.m. Abs. 5 BNatSchG
sind:

e Gehdlzrodungen geméf3 § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG auf3erhalb der
Brutzeit von Végeln, in der Zeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar durchzufihren,

* insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik)
in nach unten strahlenden Gehé&usen zu verwenden.

RECHTLICHE VORSCHRIFTEN
81 BAYBO) - GESTALTUNG DER
LAGEN UND DER GRUNDSTUCKE

1. Abstandsflichen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 40 Wilhelmsberg — Kitzingen”
gelten die Abstandsfldchenvorschriften geméf3 Art. 6 der
BayBO.

2. Dicher

Die Décher von Hauptgebéuden sind mit einer Dachnei-
gung zwischen 0° und 10° auszufUhren.
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3. Materialien und Farben

3.1 Als Dacheindeckung sind Ziegel und Metall in den Far-
ben rot bis rotbraun und in Grau- und Anthrazitténen
zul@ssig. Eine extensive Begrinung von Flachdéchern ist
zul@ssig und wird empfohlen.

3.2 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf
Déchern zuléssig.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind sockellos, fur Kleintiere durchléssig,
mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit auszufuhren.

5. Geldndeverinderungen

Abgrabungen zum Geléndeausgleich sind bis zu einer
Héhe von maximal 6,00 m zul@ssig. Aufschittungen zum
Geldndeausgleich sind bis zu einer H6he von maximal
2,00 m zulassig. Héhenunterschiede sind durch zu be-
pflanzende Béschungen (Neigung mindestens 1:1,5),
StUtzmauern oder Gabionen auf dem Baugrundstick
auszugleichen.

D. TEXTLICHE HINWEISE
1. Bodenschutz

1.1  Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstick
getrennt von unbelebtem Boden zu lagern und wieder zu
verwenden bzw. oberfléchig einzubauen.

1.2 FUr Bodenmaterial, das von auflerhalb des Planungs-
gebietes eingebracht wird, ist ein Herkunftsnachweis zu
fohren.

2. Niederschlagswasser

2.1 Niederschlagswasser ist entsprechend den Regeln der
Technik und geméaf3 der Satzung fur die 6ffentliche Ent-
wdsserungsnanlagen der Stadt Kitzingen (Entwésse-
rungssatzung - EWS) in der jeweils aktuellen Fassung auf
dem Baugrundstick zu bewirtschaften.
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2.2 BeiPlanung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirt-
schaftung von Niederschlagswasser gelten die Vorgaben
einschlégiger Merkblatter und Regelwerke (ATV-/DVWK-
Merkblatter; NWFREI, TRENGW, TRENOG).

2.3 FUr Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser, an die mehr als 1.000 m? versiegelte Fléchen ange-
schlossen sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Die zusténdige Genehmigungsbehérde ist
die Stadt Kitzingen.

2.4 Metallddcher oder Metallfassaden aus Kupfer, Zink,
Titanzink, Blei oder verzinkten Stahlblechen (unbeschich-
tet) sollen insgesamt 50 m2 der gesamten Dachfléchen
nicht Gberschreiten.

3. Pflanzungen

3.1 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabsténde von
2,5 m einzuhalten. Falls dieser Abstand nicht eingehalten
werden kann, sind bereits beim Einbau der Leitung ent-
sprechende MaBnahmen vorzusehen, z.B. Verwendung
von Leerrohren, Einbau von Wurzelsperren etc. (vgl. DIN
18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsfléchen bei Bauma3inahmen”, DYGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen®).

3.2 Die erforderlichen Grenzabstédnde fur die Bepflanzung
richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen Nach-
barrechts (Art. 47, 48 Ausfuhrungsgesetz zum Burgerli-
chen Gesetzbuch).

4. Denkmalschutz

4.1 GemdafB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenalterttmern unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde am Landratsamt Kitzingen oder dem
Baye-rischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverén-
dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).
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4.2 Im Sudwesten grenzt das Baudenkmal mit der Nr. D-6-
75-141-213 an das Planungsgebiet an (vgl. Planzeich-
nung). Fur jede Art von Verénderungen an diesem
Denkmal und in seinem Né&hebereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4 bis 6 DSchG. Das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren, von denen das Baudenkmal unmittelbar oder in
seinem Néhebereich betroffen ist, zu beteiligen.

5. Richtfunkstrecke

Das Planungsgebiet wird von der Richtfunkstrecke
Jlphofen D 6311 — Rottendorf 12 der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH gequert (vgl. Planzeichnung). Im
Bereich der Trasse durfen Krananlagen eine Héhe von
50 m Uber Gelénde nicht Uberschreiten.

6. Hubschrauberlandeplatz

6.1 Es gelten die ,Baulichen Anforderungen an Landestellen
an Einrichtungen von 6ffentlichem Interesse nach § 18
Abs. 4 “ geméf Anlage 3 zu § 18 Abs. 4 der Luftverkehrs-
ordnung (LuftvO).

6.2 Die Genehmigung zur Nutzung von Landestellen im
éffentlichen Interesse obliegt dem Luftfahrt-Bundesamt
(siehe § 25 Absatz 4 Luftverkehrsgesetz).

6.3 Auf die Mindestanforderungen der Krankenhaus-Hub-
schrauberflugplatz-Verordnung - KHY (Verordnung des
Bundesministeriums fur Verkehr, Innovation und Tech-
nologie Uber Mindestanforderungen fur Krankenhaus-
Hubschrauberflugpléatze, BGBI. Il Nr. 82/2017) wird hin-
gewiesen.

7. Immissionen durch die angrenzende landwiri-
schaftliche Nutzung

Im Suden und Westen grenzen weinbaulich genutzte Fla-
chen an das Planungsgebiet an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Weinberge ist mit Immissionen zu rechnen
(Larm, Staub, Geruch), witterungsabhéngig auch an
Sonn- und Feiertagen. Diese Immissionen sind zu dul-
den.
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