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Am 23.07.1992 hat der Stadtrat die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschiossen.

Kitzingen, den 4.11. 96

bauungsp.anentwurf gebilligt.

kN1-96

Kitzingen, den

In der Zeit %ﬁi? bis &48A

hat der Bebauungsplan mit Festsetzungen
und Begriindung offentlich ausgelegen.

Kitzingen, den 4.11.96

------------------------------------------------------

bauungsplan und die Festsetzungen als
Satzung beschlossen,

Kitzingen, den 4.11.96

-

......................................................

I i hat die Regierung von Unter-
franken die Aufstellung des Bebauungsplans
im Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB nicht
beanstandet.

Kitzingen, den

\

Am ...cceeenee. hat durch Bekanntmachung
der Bebauungsplan gema § 12 BauGB
Rechtskraft erlangt.

Kitzingen, den

FESTSETZUNGEN:

A) ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- - - (69 Abs. 7 BauGB)
Baugrenze
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)

geschlossene Bauweise [§ 22 BauNv0)

Mafinhmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen ( 9124 BauGB)
* Grundrifizonierung. Offnungen, Aufenwohnbereiche, Schaliddmmaf (s. Text|Festsetz)
e Bauabschnitte bzw. Realisierungsphasen, z. B. (1 zuerst [s. textl. Festsetzungen)

Larmschutzwand (ca 2,00 m hoch)

A4 LI TY YT
GRZ GRUNDFLACHENZAHL gem. § 19 BauNVO
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL gem. § 20 BauNVO
" Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
> Hauptfirstrichtung
SD Satteldach
o Flachdach

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

L

Verkehrsflachen (offentiich) mit Gehsteig und Begleitgriin

Vorhandener und zu erhaltender Bestand (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)
8aum- Buschreihe

Vorhandener und zu erhaltender Bestand (§9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)
Baume

Anzupflanzende hochstammige Laubbdume ( 3xV 18-20 StU)

Private Grinflache

AT Offentliche Grinflache

F Fuweg (wassergebundene Ausfihrung)

et Flache fiir Abgrabungen (beseitigung Erdwall)

¥R Flache fir Stellpldtze (wassergebunden)

St

' ;o S W a Zuordnung der Stellplatze
—@ @ —  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

e - il Treppenanlage

B) BAULICHE NUTZUNG

1 Im Bereich des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung
som 2311990 (BauNVO).

2 Die Werte des § 17 BauNVO gelten als Hochstwerte, soweit im Bebauungsplan keine
Planfestsetzungen oder baurechtlichen Bestimmungen (BayBO) entgegenstehen.

3. Garagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig..

C) GESTALTUNG
1. FUR Wohngebiude
Bei geneigten Dachfldchen naturrote Dacheindeckung. Die Dachneigung betragt
bei I 38° - 52° beill 25° - 38° Kniestockhdhe max, 30 cm. Sockel (Hohe von OK
Gehsteig bis OK Erdgeschossfufboden) nicht hoher als fiir die Entwdsserung
zwingend erforderlich,
2. Fir freistehende Garagen:
Die Garagen sind den zugehorigen Wohngebduden in AuPenmaterial, Gestaltung und
Farbgebung anzupassen.
D) AUSSENANLAGEN
1 DE nicht Gberbauten Tele der Baugrundstiicke sind girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten, Je 100 gm Grundstiicksflache ist mind. ein hochstammiger Baum boden-
standiger Art (zB. Ahorn, Linde, Eiche oder auch Nutzbiume) an geeigneter Stelle
zu pflanzen und zu unterhalten. Maschendrahtzaune sind zu hinterpflanzen,
2. Militonnen miissen so aufgestellt werden, da} sie vom offentlichen Verkehrsraum
nicht einzucehen <ind

HINWEISE:

Vorhandene Grundsticksgrenzen
2071 Grundstucks-Flurnummern
—————— Vorgeschlagene Grundsticksteilung

= Vorhandene Bebauung mit Angabe der Hausnummer
.o Mafangabe in Mefer
| IM GESAMTEN BEREICH IST EVTL. MIT BODENDENKMALERN ZU RECHNEN.
i SR ERDARBEITEN MUSSEN 14 TAGE VORHER DEM BAYR. LFD MITGETEILT WERDEN.
*:’”’ Boschung/Erdwall

KARTENSTAND: 1989
s B8 w8 Gettungsbereich angrenzender Bebauungspline

WEITERE FESTSETZUNGEN:

D) AUSSENANLAGEN

3. Die befestigten Frelflachen miissen so weit wie moglich wasserdurchldssig hergestellt werden
(Pflasterung, Beton-Gras-Pflaster, Schotterrasen, Kiesflichen).
L. Niederschlagswasser von Dachern, Zufahrten usw. sind moglichst ‘n Zisternen zu sammeln oder iber
Sickeranlagen (Genehmiqung erforderlichl) dem Grundwasser zuzuleiten.
E) SCHALLSCHUTZ
1 FUR schutzbediirftige Bauobjekte ist der Schallschutz im igungsverfahren nachzuweisen,
Das Gesamts challddmm-Maf3 der Auflenbauteille eines jeden Aufenthaltsraumes muf}, zum Schutz

gegen den von dem US-Miitarflugplatz Kitzingen ausgehenden Fluglirm, soiie den Verkehrs-
larm von Westtangente und DB-Anlage mind. 40 dB betragen.

2. Die Schiaf- und Kinderzimmer sind auf den |armabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen.
Sonstige Aufenthaltsraume im Bauabschnitt (1) dirfen zur ldrmzugewandten Seite keine
offenbare Fenster sowie Balkone, Loggien, Terrassen o.d. aufweisen.

3. Gebaude oder Raume im Bauabschnit urfen erst genutzt werden, wenn der Bauvabschnitt @
realisiert ist.

F) GRUNORDNUNG

Fiir neu versiegelte Flachen, die nicht gem. Buchstabe D 3 ausgefihrt werden, sowie fir neu dberbaute
Flachen ist ein okologischer Ausgleich im Verhltnis 1:1 nachzuweisen, der auch auBerhalb des Plangebiets
liegen oder in Form zweckgebundener Zahlungen abgelast werden kana. Einzelheiten sind im Benehaen nit der
Stadt bzw. der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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