beratung planung realisierung, Sch m i dt

gebdude- grundstiicksbewertung

Bauschadengutachten Beweissicherung

SIGE-Koordination EnEV Energiepass aréhitekt

Brand-, Schall-, Wdrmeschutznachweis

Architekturbiiro Schmidt, Schrannenstr. 19, 97318 Kitzingen

Karl-Heinz Schmidt
Dipl. Ing. (FH) Architekt
Sachversténdiger flir Gebaude-

g::g:br;ihﬂrﬁen Bauordnung und Grundstiicksbewertungen
. Sch tr. 19
=k 21, Mai 202

97318 Kitzingen Tel.  09321/21570

EINGEGANGEN Fax  09321/21599
e-mail kh@arch-schmidt.de

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Kitzingen, den 18.05.2021
BGV-Nr. — 2020-134

Bauvorhaben: Neubau einer Ferienwohnungsanlage (4FW)
und eines Betriebswohnhauses mit Garage

Bauort: FI. Nr. 3028, 3015, Kaltensondheimer Str. 115, 97318 Kitzingen
Bauherr: André HaRold, Kaltensondheimer Str. 115, 97318 Kitzingen
Anlage: Baueingabeplan und Lageplan (2-fach)

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefigt Ubersenden wir lhnen die mit Herrn OB Giintner und Herrn Graumann
besprochenen Ergdnzungen zum Bauantrag vom 18.06.2020 im laufenden
Genehmigungsverfahren bestehend aus geandertem Lageplan und Baueingabeplan.

Wir bitten Sie diese Unterlagen als Erganzung dem bereits eingereichten Bauantrag,
beizufigen bzw. auszutauschen.

Es wurde, wie gemeinsam besprochen, lediglich der Standort der Gebaude veréndert
und die Entwasserung entsprechend angepasst.

Die Einzelheiten hierzu entnehmen Sie bitte den beigefiigten Planunterlagen.

Fir eventuelle Fragen oder Riicksprachen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen

Wil

Karl-Heinz Schmidt
Dipl.-Ing. (FH), Architekt

Bankverbindungen: Sparkasse Mainfranken (BLZ 79050000) Konto Nr. 39800
Volksbank-Raiffeisenbank Kitzingen (BLZ 79190000) Konto Nr. 8960666
Steuernummer: 227/269/20366 Finanzamt Kitzingen
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Bauen im Rahmen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

Gemeinsame Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerlen des
Innern, fiir Bau und Verkehr und flir Ernéihrung, Landwirtschaft und
Forsten
vom 20. Dezember 2016, Az. IIB5-4606-001/13 und A2/Z6-7241-1/7

(AlIMBI. 2017 S. §)

Zltlervorschlag: Gemeinsame Bekanntmachung der Beyerischen Staatsministerien
des Innem, fir Bau und Verkehr und fur Em&hrung, Landwirtschaft und Forsten
ilber das Bauen im Rahmen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe vom 20,
Dezember 2016 (AlIMBI. 2017 S. 5)

Die Bayerischen Staatsministerlen des Innern, fiir Bau und Verkehr sowle
fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten geben im Einvemehmen mit
dem Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
nachfolgende Hinweise zum Bauen im Rahmen land- und
forstwirtschafilicher Betriebe.

1. Allgemslnes

1Der Strukturwandel in der Landwirtschaft wirft in der baurechtlichen
Praxls eine Reihe von Problemen auf. 2Die folgende Bekanntmachung soll
den Genehmigungsbehdrden und den am Genehmigungsverfahren
betelligien Behérden Hinwelse zur Behandiung von Bauwlinschen geben,
die sich im Aufenbereich im Zusammenhang mit land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben ergeben. ®Die Bekanntmachung will einen
Beitrag zur Erhaltung und Férderung der herkémmfichen Strukturen In der
Land- und Forstwirtschaft lelsten und glelchzeitig bei einem
unumgénglichen Wandel Hitfen geben. 4Zudem will die Bekanntmachung
der Bedeutung der Nebenerwerbslandwirtschaft im Rahmen des
geltenden Baurechts Rechnung tragen, da auch Nebenerwerbsietriebe
dle Agrarstruktur In Bayem mit prégen. SBayern sieht auch die im
Nebenerwerb gefihrten Betriebe als voliwertige landwirtschaftiiche
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2.2

Betriebe an. %Sie leisten elnen wichtigen Beitrag zur Erhaltung der
b8uerlichen Strukturen, zum Erhelt einer flichendeckenden
Landbewirtschaftung, zur Pflege der Kulturlandschaft und sichern
gewerbliche Arbeitsplétze ab. 7Zuglelch sofl diese Bekanntmachung aber
auch dle weitere Zersledelung des Iéndlichers Raumes durch nicht
privilegierte Vorhaben verhindem. 8Damit wird die Bekanntmachung auch
dem Verfassungsauftrag zum Schutz der nattirlichen Lebensgrundlagen
geracht (Art. 141 Abs. 1 der Verfassung). Sie geht davon aus, dass ein
wirkungsvoller Schutz des AuBenbereichs vor nicht privitegierter Nutzung
auch notwendig Ist, um den Bestand und die Entwicklung der
weiterwlrtschaftendan land- und forstwirtschaftlichen Betrlebe zu sichern.
105ie folgt damit den Zielen des Landesentwickiungsprogramms (Nr. 5.4.1
der Anlage zur Verordnung iiber des Landesentwicklungsprogramm
Bayem - LEP).

Begriffe
Landwirtschaft

ILandwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches Ist gemda § 201 BauGB
insbesondere der Ackerbau, die Wlesen- und Weidewirtschaft
seinschlleRllch Tierhaltung, soweit das Futter iberwlegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwlrtachafttich genutzten
Fléichen erzeugt werden kann, die gartenbauliche Erzeugung, der
Erwerbsabstbau, der Wainbau, die berufsmaRige imkerei und dis
berufsméfige Blnnenfischerei, 2Landwirtschaft ist demnach dle
unmittelbere, planméBige und sigenverantwortiiche Bodenbewlrtschaftung
2ur Gewinnung pflanzlicher und tierischer Erzeugnisse. *Der Begriff der
Landwirtschaft im Sinne von § 201 BauGB bislbt im Ubrigen unberiihrt,
waenn Fi&ichen im Rahmen freiwilliger Manahmen zeitwsise aus
landwirtschaftiicher Nutzung genommen oder extensiviert werden.
4K8nnen diese Flichen spéter ohne gréBeren Aufwand wieder intensiver
bewirtschaftet werden, so werden sie als landwirtschaftlich genutzte
Fléiche gewertet, 5Dle Einnahmen aus der Bewirtschaftung oder Plege
derartiger Fi&chen werden bei der Beurteilung der Wirtschaftlichkelt
Einkiinften aus herkdmmlicher landwirtschaftlicher Tatigkeit gleichgestelt.
8Landwirtschaft ist auch die Pensionstierhaltung, d.h. die Unterbringung
und Fltterung fremder Tiere gegen Entgelt auf der Basls einer
iUberwiegend elgenen Futtergrundlage. "Nicht als Landwirtschaft, sondern
als gewerbliche Betétigungen anzusehen sind z.B. der Betrieb einer
Reitschule und die Uberlassung eigener Pferde an Dritte Im Wege van
Reltbeteiligungen oder Reittherapie. 3Als Sonderfarmen ohne unmittelbare
Bodenertragsnutzung gehtren auch dle berufsmaRige Imkersi {Haltung
und Zucht von Bienen) und die berufsmaRige Binnerfischerei
einschileBlich Telchwirtschaft zur Landwirtschaft, ®Telchwirtschatt in
kiinstlichen Behéltem kann nur dann als Binnenfischerei anerkannt
werden, wenn sie dber Zulauf und Ablauf in ein natiidiches Gewisser
elngebunden und auf dieses angewiesen Ist. *°Das Merkmal der
BerufsmaBligkalt dient der Abgrenzung zur Liebhaberei, selzt aber eine
hauptberufilche Betétigung nicht voraus.

Forstwirtschaft

'Forstwirtschaft ist die planméRige Bewirtschaftung von Wald mit Anbau,
Pfiege und Elnschlag zum Zweck der Holzgewinnung. 2Erforderlich ist die
unmittelbare Bodenertragsnutzung. 3Auch daran anschiieftende

http://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/Bay VV -21
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2.3
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2.4.1

Nachfolgenutzungen (Herstellung von Scheitholz oder Hackschnitzeln)
kénnen daher der forstwirtschaftiichen Urpraduktion zugeardnet werden,
Jedenfalls soweit es sich bel dem verarbsiteten Holz um Holz hendelt, das
aus Wald stammt, der zum Jewelligen forstwirtschaftlichen Betrieb gehdrt.
4Je mehr sich die Produktlons- und Veradelungsstufen von den durch die
Bodennutzung erworbenen Produkten entfernen, desto eher fehlt die
notwendige prigende Wirkung. *Typische Arbeitsvorgénge des holzbe-
und verarbeltenden Gewerbes (Ségewerk, Schreinerai) sind von der
Privilegierung nicht umfasst.

Gartenbau

1Gartenbauliche Erzeugung Im Sinne von § 201 BauGB st der
arwerbsméiigs, d.h. zur Erzlelung regelmaRiger, nicht nur gelegentlicher
Gewinne betrlebene Anbau beziehungsweise dle Erzeugung pflanzlicher
Produkte (z.B. Gemilseanbau, Samenbau, Zlerpilanzenbay,
Staudengéirtnerel, Baumschulen, Plizkulturen). 2Handelsgértneralen sowie
Betrlebe des Garten-, Landschafis- und Sporiplatzbaus bleiben
ausgenommen. SEbenso wenig reicht die blofie Eigenversargung aus: hier
handelt es sich um Hausgérten oder Dauerkleingérten. *Bei der
gartenbaulichen Erzeugung st das Merkmal der unmittelbaren
Bodanertragsnutzung nicht wesentfich. 5Es ist somit unerhebiich, ob der
Anbau unmittelbar im Mutterboden oder in Behéltnissen erfolgt. ®Die
Unterscheldung zwischen Gartenbaubetrieben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und solchen nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB héngt davon ab, ob
das Vorhaben nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfléche sinnlimmt.
Tist das nicht der Fall f4llt das Vorhaben unter § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
dle eine entsprechende Rilckbauverpflichtung nach sich zleht (§ 35 Abs. §
BauGB).

Betrieb

Der Begriff des Betriebs ist ein entscheidendes Merkmal fur die
Privileglerung baulicher Anlagen Im Aulenberelch.

Definition

{Ein land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb Im Sinne von § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB ist eine organisatorische Einheit, die von der Zusammenfassung
der Produktionsfaktoreit Boden, Betriebsmittel und menschliche
Arbeltskraft (Gilter, Dlenste, Rechte) nach elnem langfristigen Plan
gekennzeichnet ist. ZNicht jede landwirtschattliche, forstwirtschaftliche
oder gartenbauliche Betétigung begriindet folglich einen ,Betrieb”. Die
Bajahung der Betriebselgenschaft erfordert eine nachhaltige, srnsthafte
und betriebswirtschaftiich sinnvolle landwirtschaftliche, forstwirtschafiliche
oder gartenbauliche Tétigkeit durch elnen sachkundigen Lalter. ‘Die
erforderliche Sachkunde kann sich sowohi aus einer entsprechanden
fachlichen Ausbildung ergeben als auch darauf grinden, dass das
notwandige Erfahrungswissen durch bisherige nachhaltige Mitarbeit im
sigenen Famillenbetrieb oder in einem entsprechenden anderen Betrleb
erlangt wurde. 5Es muss sich um ein mit einem Mindestmal an Umfang
betriebenes, nachvollziehbar auf Dauer angelegtes und wirtschaftlich
lebensfshiges Unternehmen handeln, das geeignet ist, dem Inhaber eine
nachhaltige Sicherung seiner Existenz zu gewshrielsten. %Die
Mindestanforderungen an den Umfang Im Hinblick euf Betriebsgréte und
Betriebsintensitat lassen sich nicht verallgemeinern, sondern sind Im
Einzelfall anhand nach der allgemeinen Anschauung der jeweiligen

37
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Fachkrelse, unter Berilcksichtigung etwalger reglonaler Besonderhelten,
zu bestimmen. "Ein nur geringer Umfang der tand- oder
forstwirtschaftiichen Nutzung stelit dle Zugehrigkeit zur Land- oder
Forstwirtschatt nicht infrage; er ist allerdings entscheidend f0r die
Grenzziehung zwischen bloRer Lisbhaberel und elnem land- oder
forstwirtschafilichen Betrieb. ®Der Gewlnnerdelungsabsicht kommt elne
zwar gewichtige, aber doch nur indizielle Bedeutung flir die Emsthaftigkeit
und Nechhaitigkeit sines Betrlabs zu. ®Eine land- oder forstwirtschaftiiche
Betatigung, die bei objektiver Betrachtung auf Dauer keinen oder nur
einen sehr geringen Gewinn abwirft, ist in aller Regel
Freizeltbeschiftigung und Liebhaberel, begriindst aber keinen Betrieb.
"Dig erforderliche Emsthaftigkeit, Nachhaltigkelt und Dauerhaftigkeit der
Betriebsfiihrung sowie die Gewinnerzielungsabsicht kénnen bei Personen,
dle bisher schon oder frilher einmal langjéhrig in der Landwirtschaft téitig
waren, eher angenommen werden ais bei Personen aus
landwirtscheftsfremden Berufen. "'Ein fachlich ungesigneter Betriebslelter
lésst darauf schlieBen, dass eine nachhalfige landwirtschattiiche Nutzung
nicht gewshrlelstet ist. 2Ahniiches glit, wenn eln beralts seit Langem
bestehender landwirtschaftlicher Betrieb umgesteit, erweitert oder
anderweitig ver&ndert werden soll. "®Hier wird eine Privllegierung des
Vorhabens eher bejaht werden kénnen — und im Falle der Erwelterung
meist sogar unproblematisch sein —, als bel der Neuaufnshme oder
Obernahme eines landwirtschaftiichen Betriebs durch Personen aus
landwirtschafisfremden Berufen. 1Eine Neuaufnahme sinas
lendwirtschafilichen Betriebs liegt auch dann vor, wenn dafiir
landwirtschafiliche Fldchen von einem weiter bestehenden
landwirtschafilichen Betrieb abgetrennt werden. 5In den genannten Fallen
ist besonders zu priffen, ob die landwirtschaftliche Betstigung nicht nur
vorgeschoben wird, um im AuRenbereich bauen zu kénnen. 18FGr die
Beurteilung der Dauerhaftigkeit und Nachhaltigkeit der BetriebsfOhrung ist
auch Pachtland aufgrund von Pachtvertragen oder glsichgerichteten
Rechtsverhétnissen einzubeziehen, die dem Betrieb verlgsslich und
langfristig — bei Neugriindung von Nebenarwerbsbetrieben mindestens
zwdlf Jahre — zur Verfilgung stehen. 7Eine landwirtschaftliche
Bodennutzung allein auf der Grundiage von Pachtland erfiillt bei
Neugriindungen aber regelmagig nicht die Betriebseigenschaft (BverwG
vom 3. Februar 1989, BauR 1969, 182). 18Anders liegt es jedoch, wenn
sachkundige Landwirte ganze landwirtschaftliche Betriebe ggf. auch
einschilelich der Hofstelle langfristig pachten und selbst bewlrischaften.
19§ 35 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 201 BauGB steht der
Entwicklung neuer fandwirtschaftlich ausgerichteter Betrlebsformen nicht
entgegen. 2’Dies gilt beispielsweise fiir die Erzeugung von
Energiepflanzen oder Mainahmen der Landschaftspfiege auf
betriebszugeh&rigen landwirtschaftiichen Nutzflichen fir Dritte. 21Dies gilt
sinngemaR auch fiir die Bewirtschaftung von Waldfiéchen.

Voll- und Nehenerwerbshetriebe
Vollerwerbsbetriebe

'Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Gartenbau im oben genannten Sinne
kénnen sowohl im Haupterwerb als auch im Nebenerwerb betricben
werden. 2im Folgenden wird der in der Rechtsprechung geprégte Begriff
Vollerwerbsbetrieb” auch flr den in der landwirtschaftlichen Betriebslehre
gebréuchlichen Begriff ,Haupterwerbsbetrieb® verwendet.
3vollerwerbsbetriebe erfordern nach der Baurechtsprechung elnen

hitp://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV 21

27.02.2019, 06:



Bauen im Rahmen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe - Bii...

S von 16

hauptberuflich titigen Betriebsleiter, “Hiervon ist in der Regel auszugshen,
wenn

-~ der Betrieb mindestens einen objektiven Arbeitszeitbedarf von
0,75 Arbeitskraftelnheiten (AK) aufwelst,

- der Betriebsleiter seine Arbeltskraft iiberwiegend in den Betrieb
elnbringt und

- der Betriebsleiter mindestens 50 % des Gesamteinkommens aus
dem Betrieb erwirtschaftet.

SDarilber hinaus kann bel gréReren Betrieben ggf. auch anhand des
objektiven Arbeitszeitbedarfs auf das Vorliegen elnes Vollerwerbshetriebs
geschlossen werden. ®Anhaltspunkte hierflir ergeben sich aus dem
bayerischen Agrarbericht, der In Fassung 2012 auf einen Arbeitszeltbedarf
von mindestens 1,5 AK abstellt.

2.4.2.2 Nebenerwerbshetriehe

1Bal Nebenerwerbsbstrieben missen ebenfalls alle Elomente des
Betriebsbegriffs vorhanden seln. 2Dle obigen Ausflihrungen zum
Betriebsbegriff gelten daher mit nachstehenden Maflgaben auch fir
Nebenerwerbsbetriebe. 3Dle Landwirischaft soll auch Im Nebenerwerb
einen splirbaren wirtschattiichen Nutzen flir den Inhaber bringen. *Auch
bei Nebenerwerhsbetrieben kénnen die Emsthaftigkelt und Nachhaltigkelt
des Unternehmens, wenn diese schon lange im Famillenbesitz
bewirtschaftet werden, eher angenommen werden, als bel der
Neubegriindung durch Personen aus [andwirtschaftsfremden Berufen, die
elnen bestehanden Nebenerwerbsbetrieb erworben haben oder nach
Flachenerwerb im AuBenberselch erst neu aufbauen wollen. Sinsbesondere
in den Féllen, in denen frithere Vollerwerbsbetriebe Im Zuge des
Strukturwandsls zwar im Familienbesitz geblieben sind, eber nunmehr im
Nebenerwerb bewirtschaftet werden, sowie bei seit Langem bestehenden
und stabllen Nebenerwerbsbetrieben, kénnen an Stelle der
Gewinnerzielung auch andere Umstande die Emsthaftigkeit und
Nachhaltigkeit der Betriebsflihrung begriinden. SInsbesondere der Grofe
der landwirtschaftlichen Nutzflichen, der Betriebsform und der
Betrlebsorganisation, dem aufgewendeten Kapttal und auch dem Bestand
an Tieren und Maschinen, femer der Anzahl der Arbsitnehmer, kommt
hierbei indizlelle Bedeutung zu. 7Als Faustregel giit: Je kleiner die
landwirtschaftliche Nutzfliche ist, je geringer der Kapitaleinsatz, und —
damit zusammenhangend — Je geringer die Zah! der Tiere und Maschinen
Ist, umso stérkere Bedeutung kommt dem Indiz der Gewinnerzielung zu.
8Umgekehrt hat das Indiz der Gewinnerzielung umso geringere
Bedeutung, je gréler die landwirtschaftliche Nutzfléiche, je hoher der
Kapitaleinsatz und damit die Anzahl der Tlere und landwirtschaftlichen
Maschinen ist (BVerwG vom 11. April 1986, BauR 1886 S, 419, und vom
9. Dezember 1993, BRS 56 Nr. 71). ®Bel der Beurteilung der
Gewinnerzielungsabslicht, Im Rahmen der Emsthaftigkeit und
Nachhaltigkeit eines Unternehmens, ist zu beachten, dass die
Gewlnnerzielung auf dle land- oder forstwirtschaftiiche Betétigung
zuriickzufiihren sein muss. 1%In Grenzféllen, bei denen die
Betriebseigenschaft des Nebenerwerbs nicht von vomneherein und
zwelfelsfrel feststeht, kann zugunsten des Bauwerbers auch berlicksichtigt
werden, ob durch die bisherige dauerhafte und nachhaltige
Bewirtschaftung von Fléchen durch die Nebenerwerbslandwirte ein

29
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wesentlicher Beitrag zur Erhaltung der Kulturlandschaft sowle fiir ‘
Naturschutz und Landschafispflege gelelstet wurde und auch weiterhin zu
erwarten ist. "Damit kann auch der durch dle Landwirtschaft als solche

erbrachta Beltrag zur Pflege und Erhaltung der Kulturiandschatft, mit seiner
besonderen Bedeutung fiir das Gemeinwohl, mit berlicksichtigt werden.

1280l ein landwirtschafticher Nebenerwerbsbetrleb durch Personen aus
landwirtschaftsfremden Rerufen neu aufgebaut werden, so ist eine
besonders sorgféltige Priifung der Ernsthaftigkeit und Nachhaltigkeit
geboten. 13In diesen F4llen ist bei Bauantrigen fiir Wohnh&user
besonders zu priifen, ob der Wunsch, im AuBenberelch zu wohnen, im

Vordergrund steht. "Hier Ist die Gewlinnerzlelungsabslcht eln
entscheidendes Indlz flir dle Anerkennung der erfordertichen

Nachhaltigkeit. 15Dabei ist zu bedenken, dass bei der Neubegriindung
regelm3Rig noch keine verlisslichen Betrlebsdaten vorllegen. '®Daher
sind die Fahigkeiten des Betrlebsleiters bel der GewInnberechnung
reafistisch elnzuschatzen. 7Der Gewinn muss insbesondere in diesen
Féilen ausreichen, um ein angemessenes Entgelt fiir die eingesetzte
Arbeit und das investierte Kapital zu erzielen. 8Fehlen wesentliche

Elemente eines Batriebes, inshesondere die dem Wesen der

Landwirtschaft entsprechende Dauerhaftigkelt als ein Unternehmen mit
mehr als einer Generation Lebensdauer, so handelt es sich lediglich um
aus Liebhaberel betriebene landwirischaftliche Aktivitéten. 1°Die
vorstehenden Ausfilhrungen gelten sinngeméR auch fir dle Forstwirtschaft

und den Gartenbau. 2°Bei entsprechender Organisation,

Gewinnerzlelungsabsicht, Wirtschaftlichkeit, Emsthaftigkelt und
Nachhaltigkeit kann auch bel kleinen Fidichen ein forstwirtschaftlicher bzw.
gartenbaulicher Nebenerwerbsbetrieb im Sinne des BauGB gegeben sein.
21Bei der Beurteilung der Wirtschaftiichkelt sind, neben den Einkdinften
aus der Farstwirtschaft, auch Einkiinfte aus Lelstungen flir die Erhaltung
der Kulturlandschaft sowie fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
{2.B. Betreuung von Griinflichen und Blotopen, Unterhaltung von
Uferfidchen) zu beriicksichtigen. 2Zur Beurteilung der Betriebseigenschaft
kdnnen land- und forstwirtschaftiiche Betrlebstelle als Elnheit bewertet
werdan. 22Auch anerkannte Forstbetriebsgemeinschaften kommen flir den
Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Betracht. 24Sie
erflillen dann die Voraussetzungen eines forstwirtschaftlichen Betriebs,
wenn sie flr lhre Mitglieder Anbau, Pflege und Abschlag von Holz
bernommen haben, inshescondera in Form von Iéngerfristigen
Waldpflegevertréigen. ZIn diesen Féllen erledigen sie Aufgaben, die der
unmittelbaren Bodenertragsnutzung zuzuordnen sind. 26Nicht ausreichend
ist, wenn die Forstbetriebsgemeinschaften ausschlieftlich Lagerung und
Vertrieb des eingeschlagenen Holzes besorgen, da Lagerung und Vertrieb
flr sich allein keine unmittelbare Bodenertragsnutzung darstellen. 27Bei
kleinen Fischzuchtanlagen ist in der Regel von einer berufsméaRigen
Binnenfischerei im Nebenerwerb auszugehen, wenn {iber 250 kg Fisch pro
Jahr produziert werden, die Fischzucht seit mehreren Jahven besteht und
- gaf. unter Ber{icksichtigung regionaler Besonderheiten — ein splirbarer

wirtschaftlicher Nutzen fiir den Inhaber gegeben ist,

2.5 Mitgezogene Betatigungen

1Auch Vorhaben, die landwirtschafts-, forstwirtschafts- oder

gartenbaufremden Betétigungen dienen, kénnen an der Privilegierung
teilhaben, wenn sie von ihr ,mitgezogen werden”. ?In der Rechtsprechung
ist anerkannt, dass auch ein Betriebsteil, der zwar in funktionalem

6 von 16

27.02.2019, 06:



Baues im Rahmen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe - Bi...

7 von 16

Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Betrieb steh, fir sich
betrachtet aber keine Landwirtschaft, also kelne unmittelbare
Bodeneriragsnutzung darstsllt, an der Privileglerung des
landwirtschaftiichen Betriebs tellnehmen, von ihr ;mitgezogen® werden
kann (BayVGH vom 25. September 1995, BRS 57 Nr. 101). 3Fir die
Tellnahme an der Privileglerung Ist Vorauissetzung, dass die betreffende
Betétigung — &uBertich erkennbar - dem land-, forstwirtschatftlichen oder
gartenbaulichen Betrieb zu- und untergeordnet ist und Ihm zu selner
Erhaltung und Existenzsicherung eine zusitzliche Einnahmequelle
schaffen soll. *Gegeniiber dem vorhandenen Betrieb muss es sich um
elne bodenrechtiiche Nebensache handein. SDles Ist umso weniger der
Fall, als zwischen dem Betrieb und der hinzugenommenen Betétigung ein
betrieblicher Zusammenhang nur entfarnt besteht (BVerwG vom 19, April
1985, BauR 1985, 545). SWalcher Art landwirtschaftsfremde Betatigungen
sein kbnnen und welchen Umfang sle annehmen dirfen, i8sst sich
genarell kaum festlegen. 7Zu fordarn Ist Jedenfalls, dass das (sich
wandeinde) Erschelnungsbild eines landwirtschaftlichen Befriebs gewahrt
blelbt. BEs kommt hlerbei auf die jewelligen Umstéinde des Einzelfalls an;
typische Vorhaben werden exemplaris¢h unter Nr. 3.4 dargestelit. 9Dle
Frage des ,Mitgezogenseins® stellt sich nur, wenn Uiberhaupt eln Betrieb
im Sinne von obiger Nr. 2.4 vorliegt, der die nicht-privileglerte Betétigung
mitziehen* kann. 1®Waenn sonstige Betétigungen einen Betrieb prégen, Ist
keine Privilegierung nach § 35 Abs, 1 Nr. 1 BauGB méglich. "Fir die
Pritfung elner soichen Prigung kommt es darauf an, ob In elner
Gesamtschau die sonstige Betitigung den eigentlichen Schwerpunkt des
Betriebs bildet, wobsi es stets auf die kankrete Ausgestaitung des Betrlebs
im Eirzzelfali ankommt. 12Auf § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kénnen sich soiche
(Naubau-)Vorhaben regelmaRig nicht stitzen. 1*Diese Vorschrift
privileglert u. a. Viorhaben, die wegen ihrer besonderen Zweckbestimmung
nur im AuRenbereich ausgefiihrt werden sollen. 1¥Bei Anwendung dieser
Vorschrift auf Freizeltnutzungen — auch solche, dle in Nachfolge einer
landwirtschaftlichen Nutzung geplant sind — hat die Rechtsprechung bisher
Zuriickhaltung gelibt. 1 Angasichis der zahlreichen Wilnsche, sich im
Zusammenhang mit Freizeitbetétigungen im AuRenberelch
niederzulassen, wilrde eln groizlglger, dis bauplanungsrechtlichen
Grundlagen Uberschreitender MaRstab schnell zu einer Zersledelung der
Landschaft filhren und zur weiteren Beelntrachtigung des Naturhaushalts
und des Landschaftsblides beitragen. 1®Dadurch wiirden gerade die
Berelche, In denen elne Erholungsnutzung aufgebaut werden soll, ihre
Attraktivitst veriieren, was letztlich auch zulasten der Landwirte ginge.

Privilegierte Vorhaben im Auienbereich

1Privilegierte Bauvorhaben sind im Autenbereich nach dem Willen des
Gesetzgebers bevorrechtigt zulassig, wenn ihre ausreichende
Erschiiefiung gesichert ist. 20ffentliche Belange hindern die 2ul3ssigkeit
anders als bei ,Sonstlgen Vorhaben® ~ nicht schon bei bloRer
Beelntrichtigung, sondem nur, wenn sie entgegenstehen. 3)m Einzelfall
entgegenstehende &ffentliche Belange, die dle Zulassung an elnem
bestimmten (Aufenbereichs-)Standort hindern k&nnen, kénnen einmal die
Schutzwiirdigkeit bestimmter Fliichen aus Grinden des Naturschutzes
und der Landschafispflege, der Wasserwirtschaft (insbesondere
Wasserschutzgeblete, Uberschwemmungsgebiete) oder die Erhaltung
eines bestimmten Landschaftsbildes, aber auch konkrate
standortbezogene Aussagen in Fléchennutzungspiénen oder Programmen

& 4/

hitp://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV_21

27.02.2019, 06:



e

Bauen im Rahmen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe - Bii...

8von 16

3.1

3.2

oder Pi&nen der Landesplanung (Insbesandere In Regionalpiénen) sein,
sofern sle Uber den bloen Regelungsgehalt des § 35 Abs. 2 BauGB
hinausgehen, also etwa nicht nur allgemein auf den Schutz des
AuBenbereichs vor Bebauung abzielen. 4Eine geordnete bauliche
Entwicklung setzt im Ubrigen auch bei privilegierten Bauvorhaben im
I&ndlichen Raum elne ausrelchende ErschlleBung, insbesondera elne
einwandfreie Trinkwasserversorgung und Abwasserbessitigung, voraus.

2weckbestimmung privilegierter land- und forstwirtschaftlicher
Anlagen

IDle Privileglerung eines Im AuBenbereich geplanten Vorhabens héngt
nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB davon ab, dass es einem land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb ,dient". 2Das bedsutet, dass das Bauvorhaben
sine bestimmte Funktion im Betrieb erftillen und ssinerseits nach Lage,
Ausstattung und Gestaltung von dieser Funktion gepragt sein muss. 3Es
genigt nicht, dass es dem Betrleb nur férderlich Ist, also etwa dle
Bewirtschaftung erleichtert; andererseits muss es nicht unentbehrich sein.
“Innerhalb des damit gegebenen Rahmens muss fir das Merkmal des
.Dienens” nach der stindlgen Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts darauf abgestellt werden, ob ein verniinftiger
Landwirt, der die Entscheidung des Gesetzgebers, dass Im AuRenbereich
grundsatzlich nicht gabaut werden soll, so wait wie mdglich respektiert,
das Bauvorhaben mit etwa gleichem Verwendungszweck und mit etwa
gleicher Gestdtung und Ausstattung fiir einen entsprechenden Betrleb
erstellen wirde. 5Das Vorhaben muss danach im konkretan Fall (blich und
angemessen und auch &uBerllich erkennbar durch die Zuordnung zu dem
Betrieb gepragt sein, 5Es darf zudem nur einen untergeordneten Tell der
Betriebsflache einnehmen und ist in einer fiéichensparenden, die
Bodenversiegelung auf das notwendige Maf begrenzenden und den
AuBenbereich schonenden Waise auszufiihren (§ 35 Abs. 5 Satz 1
BauGB). "Des Erfordemis des ,Dienens” kann damit sowohl dariber
entscheiden, ob ein Vorhaben Uiberhaupt gebaut werden darf, als auch fiir
seinen Standort, selnen Umfang und seine Ausgestaltung von Bedeutung
seln. 8Nach diesen MaRstében kann eine bauplanungsrechtiche
Privilegierung im Allgemeinen bei der Errichtung oder Erweiterung von
Wirtschaftsgebduden (z.B. Stailung, Scheune) oder sorstigen
Betriebsanlagen (z.B. Silos) eher angenommen werden als bel der
Errichtung oder dem Anbau neuer betrieblicher Wohneinheiten. 8Das
.Dienen” Ist Im Hinblick auf widersprilichliches und rechtsmissbréuchliches
Verhalten zu verneinen, wenn der betriabliche Bedarf filr das Vorhaben
durch die vorherige Nutzungsindesrung einer anderen baulichen Anlage zu
landwirtschaftsfremden Zwacken Uberhaupt erst ausgeldst worden ist
(BayVGH vom 14, August 2013, BeckRS 2013, 55312; BayVGH vom

12. August 2016, BeckRS 2016, 50809).

Wirtschaftsgebaude und sonstige Betrlebsanlagen

'Die fir die ordnungsgemaie Fihrung des konkreten land-,
forstwirtschaftlichen oder gartenbaullchen Betriebs bestimmten baulichen
Anlagen erfiillen regelméafig die vorstehenden Anforderungen.
2Staliungen, {offene) Unterstande, Lager- und Maschinenhallen, Silos fiir
betriebliche Praduktionsmittel sowie ggf. Einrichtungen fir Verarbeitung
und Verkauf selbsterzeugter Produkte sind somit in aller Regel privilegiette
Vorhaben, 3Baurechtliche Probleme werden hier allenfalls bezliglich der
GriRe und Ausgestaltung dieser Anlagen auftreten. 4Relt- und
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Bewegungshallen konnen elnem landwirtschaftlichen
Pensionspferdebetrleb .dlenen”. 5Elne artgerechte Pferdehaltung setzt
némlich ein regelméiitiges, miglichst tégliches Bewegen der Tiere voraus.
8Neben Fléchen fir den Weidegang und einem befestigten AuBenreitplatz
Ist deshalb grundsétzlich eine stindlg verflighare, von
Witterungsbedingungen unabhéngige Bewegungsmiglichkelt erforderlich.
7Jedes Vorhaben bedarf einer griindlichen fachlichen Einzelbeurtellung
ung Berlicksichtigung der betriebswirtschaftiichen Aspekte, der Tiere und
des Tierschutzes. 8Die Zulassung einer Halle Im Einzelfall Ist elnmal eine
Frage der Wirtschaftlichkeit. *Anlagen, deren Kosten (Kosten aus der
Investition und Betriebskosten) In keinem angemessenen Verhéltnls zu
den damit erzielbaren Elnnahmen (z.B. Zulagen zu den Pensionspreisen
bel Vorhandansein elner Halle) stehen, sind nicht priviiegiert. 10Zur
Wirtscheftlichkeit des Gesamtbetriebs und der einzelnen Betriebsgebéude
duRert sich das jeweilige Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten.
HNotwendig ist elna angemessene Relation zwischen der GraBe der
Pensionstlerhaltung und derjenligen der Rett- und Bewegungshalle.
2Besondere Bedeutung hat ferner das Gebot einer fldchensparenden und
den AuBanbereich schonenden Bauausfihrung. '3Die Mindestgréle einer
Reithalle zur artgerachten Bewagung von Pferden betrégt 20 m x 40 m
(bereitbare Fliche). "Auf die nahe rdumliche Zuordnung der Halle zur
Hofstelle, lhre Unterordnung unter den landwirtschatftiichen Betreb, dle
angemessene Elnbindung in die Landschaft und die &uBere Gestaltung Ist
besonders zu achten, 15Bel Pferdezuchtbetrieben kénnen Reithallen auch
deshalb notwendig sein, um Jungpferde bis zur Verkaufsreife auszubilden
(Veredelung des Zuchtprodukts). 18F{r solche Reit- und Bewegungshallen
fur Plerdezuchtbetriebe gelten die vorstehenden Grundsétze fiir
Bewegungshalien bei Pensionspferdebetrieben entsprechend,

Betrieblicher Wohnraum

‘Betriebsleiter

'Bei land- und forstwirtschafilichen Betrieben ist wegen seiner dienenden
Funktion Wohnraum fiir den Betriebsleiter nebst Ehe-/Lebenspartner,
selnen haushaltsangehdrigen Kindern sowie ggf. zu pflegenden Eltern
regelmanig zulésslg. 2Es gibt allerdings Formen von
Nebenarwerbsbetrieben, bei denen nicht angenommen werden kann, dass
sie zu einer planmaRigen und betriebswirtschaftlich sinnvollen
Betriebsfiihrung ein Wohnhaus gerade im Auienbereich bendtigen.
3Mafgeblich ist, ob der Betrieb die sténdige Anwesenheit des Leiters auf
dem Betriebsgelénde erfordert; bel Damtierhaltung ader Fischzucht ist
dies beisplelsweise in der Rege! nicht der Fell.

Altenteiler

1Zum herkémmilichen Bild eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs
gehirt, dass mehrere Generatlonen auf dem Hef leben, in gewissem
Umnfang im Betrisb mitarbeiten und damit zur reibungslosen Fortfihrung
des auf Dauer angelegten Betriebs beitragen. ZInsofern .dlent" es auch
dem Betrieb, wenn fiir den frilheren Hofinhaber eln entsprechender
Ausiragswohnraum an der Hofstelle eingerichtet wird. 3Fur die Schaffung
von Austragswohnraum muss nach der Rechtsprechung eln konkreter
Bedarf bestehen. “Insofern kommt es darauf an, ob sich
generationeniibergreifend die Notwendigkelt abzelchnet, einen fiir dle
Dauer der Existenz des Betrlebs voraussehbaren, bel jeder zukiinftigen
Hoftibemahme wieder auftratenden Wohnraumbedarf zu decken. 5Die
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Konkretisierung dieses Bedarfs kann durch einen entsprechenden notariell
beglaubigten Hoflibergabevertrag elndeutlg nachgewlesen werden. 8ist
die Dauerhaftigkeit des Befriebs Im Hinbllck auf die langfristige
Wirtschaftlichkeit und die Wahrscheinlichkeit einer Fortfihrung durch
weitere Generationen zu bejahen, kann elne Notwendigkeit im
vargenannten Sinne ggf, auch schon vor der elgentumsrechtlichen
Hofilbergabe zu bejahen sein. "Dies gilt insbesondere, wenn der kUnftige
~fachlich bereits entsprechend qualifizierte — Hofnachfolger dle
Betriebsfiihrung Setyitt fiir Schritt Gbarnimmt oder in erheblichem Umfang
Im Betrieb mitarbeitet. 8Eln konkreter Bedarf wird sich nach dem
Versténdnis eines ,vamlinftigen Landwirts" allerdings frilhestens stellen,
scbald die Notwendligkeit fiir eine abgeschlossene Wohneinhelt des
potentlelien Hofnachfolgers besteht. ®Auch bel Nebenerwerbsbetrieben
kénnen dle Voraussetzungen flir privilegierten Austragswohnraum nach

§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfllllt sein, wenn die generationentibergrelfende
Mithilfe notwendlg Ist und auch ausgetibt wird. ®Hierfiir muss der
Nebenerwerbsbetrieb die oben skizzierte Arbeitstellung zwischen
Betriebsinhaber und Austrégler prakiizieren, also von der gleichen
Arbeitsteilung der Generatlonen gepragt sein wie ein herkdmmiicher
Vollerwerbsbetrieb. 1'Es ist jedenfalls nicht sachgerecht, die Genehmigung
fur ein Austragshaus flir elnen Nebenerwerbsbetrieb ausschieilch mit der
pauschalen Begrlindung abzulehnen, die Nebenerwerbslandwirtschat
erfordere auBer dem Nebenerwerbslandwirt kefne weitere Arbeitskraft.
125t ein Austragshaus 2uldssigerwelse emichtet worden, Ist zwar eine
vorlibergehende anderwsltige Nutzung nicht ausgeschlossen, z.B. als
Ferisnwohnung oder als Wohnung firr andere Familienmitglleder. 13Es
muss aber rechtllch sichergestelit sein, dass das Austragshaus — auch
wann vortibergehend kein ,Austragswohnbedar™ besteht - langfristig dem
Betrieb zugeordnet bleibt. 1*Daher ist zugunsten des Trigers der
Bauaufsichtsbehtrde eine beschrénkte perséniiche Dienstbarkeit zu
bestellen, die der Behdrde ein Mitspracherecht bei der Nutzung des
Gebaudes elnrdumt. Werden Austragshiuser oder Austragswohnungen
von dem fortbestehenden landwirtschaftlichen Betrleb losgeldst (z.B.
durch eine nunmehr nicht mehr genshmigungspflichtige
Grundstiickstellung oder durch Verselbststandigung nach dem
Wohnungseigantumsgesetz), besteht kein Anspruch mehr auf eine neue
(zweite) Austragswohneinheit.

3.3.3 Sonstlge Personengruppen

1Das privilegierte Wohnen an der Hofstelle ist— abgesshen von
Austragswohnraum - grundsétzlich nur dem in den Nr. 3.3.1 und 3.3.2
genannten Personenkrels, dem jeweiligen Betriebsleiter nebst
Ehe-/Lebenspartner, seinen haushaltsangehérigen Kindem sowie ggf. zu
pflegendsn Eltern vorbehalten. 2Solche Wohngebsude diirfen
insbesondere nicht der Schaffung zustzlichen Wohnraums oder der
Befriedigung der Wohnbedtrfnisse anderer Familienangehériger im
AuBenbereich dienen, 3Welterer betrieblicher Wohnraum kann Im
Einzelfall fir Vollarwerbsbetrlebe zugelassen werden, wenn diesar
aufgrund der Grilte und der Abléufe des Betriebs (nachgewiesener
zuséizlicher dauerhafter Arbeltskraftebedarf von regelméRig > 0,5 AK)
sowie des Fehlens anderweitiger Wohnmbglichkeiten dem Betrieb dienlich
ist. *Dle dauerhafte Zuordnung zum Betrisb muss {iber eine
Grunddienstbarkeit geslchert sefn. 5Dies gilt entsprechend, sofem der
Betrieb nachweislich regelméRlg Auszublidende beschéftigt; auch flir
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diese kann ein entsprechender Unterkunftsbedarf als dienlich Im Sinne
des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB anzuerkennen sein. SUnterklinfte fiir
Salsonarbaitskréfte in landwirtschaftiichen Betrieben kdnnen diesen
dienen, wenn das Vorhaben sinnvoll, wirtschaftlich, finanziell tragber und
auf ein schiiissiges nachhaltiges Betrlebskonzept ausgerichtet Ist. Zur
Ermittiung des Bedarfs ist der Nachweis des Anbaus von Sonderkulturen
in entsprechendem Umfang und eln schilissiges Betriebskonzept
Voraussetzung. 8Zun#chst sollte elne Prifung altemativer
Unterbringungsmoglichkeiten (Container, leerstehender Wohnraum an der
Hofstelle oder Wohnmbglichkeiten in nahegelegenen Ortschaften)
erfolgen. ®Die bauliche Ausfilrung muss ainen Mlssbrauch (z.B.
Schaffung von Einzelzimmern zur dauerhafte Vermletung an Montage-
Arbelter) ausschlieSen, d.h. die bauliche Ausgestaltung muss de
besonderen BedUrfnlsse flir Salsonarbeitskréfte berlickslchtigen
(Mehrbettzimmer, sanitdre Anlagen, Koch- und Essgelegenheiten,
Sozlalriume), funktianal auf Salsonarbeitskréfte ausgerichtet sein und
eine wirtschattiiche Bauausfilhrung muss erkennbar seln. *in der Regel
werden derartige Unterkiinfte nur firr eine befristete Zeit im Laufe des
Jahres genutzt. 1'Eine Anbindung zum landwirtschaftiichen Betrieb bzw.
Hofnéhe solite gegeben seain.

Umsetzung des Wohnraumbedarfs, Wohnraumgrége

1Bei BaumaBnahmen zur Deckung des Wohnraumbedarfs ist das Gebot
der gréBtméglichen Schonung des Auienbereichs einzuhalten. 2Zunachst
ist zu priifen, ob der vorgesehene Wohnraurmn angemessen mit
zumutbaren und wirtschaftlichen UmbaumaBnahmen in bestehenden
Gebiuden oder durch Anbau an dlese geschaffen werden kann. *Dieses
Gebot kann auch einer beabsichtigten Umwidmung eines
Betriebsleiterwohnhauses in &in Altenteilerwohnhaus entgegenstehen,
wenn damit der Neubau eines Betrlebslefterwohnhauses einhergehen soll
und das alte Betriebsleiterwohngeb&ude als Austragshaus
Oberdimensioniert wire. “Das Wohngebé#ude darf nicht alleln von seiner
Wohnfunktion gepragt, sondem muss auf die konkrete betrlebliche
Nutzung ausgerichtet sein, dle selne Privilegierung Gberhaupt nur
rechtfertigt. SEs muss In einem réumiich-funktionaien Zusammenhang mit
der Hofstelle stahen. 8Die dienende Funktion entf&llt z.B. bei
reprasentativen cder (iberdimensionierten Wohngebéuden, die in kelnern
Bezug zu dem konkreten Betrieb mehr stehen. "Das

II. Wohnungsbaugesetz (Il. WoBauG) in der Fassung vom 19. August
1094 ist zwar mit Ablauf des 31. Dezember 2001 aufer Krait getrsten,
wurde aber im Hinblick auf die ungefshr angemessene Wohnraumgrée
von der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung weiterhin als
Orientierungsgrundiage herangezogen. 8Ergénzend hlerzu sind zugunsten
der Antragsteller auch die jeweils geltenden bayerischen
Wohnraumfrderungsbestimmungen als Anhaltspunkt heranzuziehen,
sowelt sich aus ihnen im Einzeifall fiexiblere und familienfreundlichere
Ansétze ergeben kdnnen (,Ginstigkeitsprinzip™).

Beisplele mitgezogener Betitigungen (,,Zweltes Standbein®)

yorhaben in Zusammenhang mit mitgezogenen Betétigungen Im Sinne
obiger Nr. 2.5 k8nnen unter den dort dargestellten Voraussetzungen an
der Privileglerung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 oder Nr. 2 BauGB teilhaben.
2Typische Belsplele hlerfiir werden im Folgenden dargestellt.

Vermietung von Ferienzimmern und -wohnungen

Uy
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1In der Praxis wohl hdufigste Form mitgezogener Betitigung ist die
Vermletung ven Ferlenzimmern oder Ferienwohnungen, die — obwohl fur
sich betrachtet gewerblicher Art — an der Privilegierung teilnehmen kanin,
solange sle nicht damit ihrerseits den Betrieb prégt. 2Dle Vermietung
einzeiner Zimmer an Gésts Ist unter diesem Gesichtspunkt baurechtlich
nicht problematisch. 3Sle gehdrt selt Langem zum typischen
Erschelinungsblid der b&uerlichen Betriebe {,Gaste auf dem Bauernhof").
“Auch die Elnrichtung von Ferienwohnungen durch Umnutzung
bestehender Rdumlichkeiten wird im Regelfall als mitgezogens Nutzung
zuléissig sein. SAhnlich wie Austragshauser, bei denen die Gefahr einer
Verselbststandigung und Zweckantfremdung besteht, bediirfen aber auch
Ferlenwohnungen, scllen sie an der Privilegierung teilhaben, einer
rechilichen oder tatsgchiichen Sicherung, die die Zuordnung zu dem
Betrieb auf Dauer gewahrlsistet. SFerner solite atich durch die bauliche
Ausgestaltung Dauervermietung bzw. die Bildung von Wohnungseigentum
verhindert werden (GrRe, Raumaufteilung, Kichenausstattung etc.). ’Die
Schaffung von Ferienwohnungen oder Ferlenzimmern durch Neubau ist im
Hinblick auf die Voraussetzungen mitgezogener privilegierter Nutzungen
im Verhditnis zur Umnutzung tendenzlel! problematischer. ®Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die damit verbundenen Investitionen und den
erforderlichen untergeordneten Charakter elner mitgezogenen Nutzung.
SFerlenzimmer bzw. Ferienwohnungen sollten daher nach Méglichkeit
unter Verwendung bestehender Gebéudesubstanz geschaffen werden.
10S0fem ein Neubau im Eirzelfall als mitgezogene Nutzung zuldssig ist,
muss dieser im Ubrigen méglichst fiéchenschanend (z.B. als Anbau)
ausgefiihrt werden. Aus den dergesteliten Voraussetzungen fiir
mitgezogene Vorhaben ergibt sich, dass ggf. auch Nebeneinrichtungen
genehmigungsfahig sein kénnen, die der Erméglichung von
Frelzeltaktivitéten oder Beschéftigung von hauseigenen Gasten auf dem
Bauemhof dienen, 2.B, Erwelterung elner Wagenremise zur Nutzung als
Spielscheune fiir Kinder. 12Auch insoweit ist entscheidend, dass die
Elnrichtungen untergeordneten Charakter haben und dle Prigung als
landwirtschaftiicher Betriab erhalten blelbt.

Verarbeitung und Ven"narktung eigenerzeugter Produkte

'Bestimmte Stufen der Verarbeitung/Versdelung (zumindest tberwlegend)
selbsterzeugter Produkte gehtren zur Landwirtschaft im Sinne von § 201
BauGB. 2Entscheidend hierfir ist, ob die jewsilige
Verarbeitung/Veredelung erforderlich ist, um die erstmalige Marktfzhigkeit
(ggf. auch flir den Absatz an Endverbraucher) des landwirtschaftllch
erzeugten Produkts herzustellen. 3Bis zu dieser
Verarbeitungs-/Veredelungsstufe ist auch die (Direkt-)Vermarktung der
Landwirtschaft zuzucrdnen, wenn eine rdumliche Nzhe der
Vermarktungselnrichtung zum landwirtschaftlichen Befrleb gegeben ist.
4Kann die Weiterverarbeitung oder der Verkauf demnach nicht mehr als
bloRe Endstufe der Bodenertragsnutzung angesehen werden, so kénnen
diese baulichen Aniagen unter dem Gesichtspunkt der ,mitgezogenen*
Nutzung privilegiert zul#eslg sein. 5Der Einbau von Verkaufs- und
Ausstellungsréumen in landwirtschaftliche Betrisbsgebéude oder deren
Umnutzung zum Zwsck elner Welterverarbeltung sind daher regelméRig
auch im AuBenbereich zulassig. 50le Errichtung von Verkaufs- und
Ausstellungsréumen ist zuldssig, wenn der Absatz von Predukten aus
liberwiegend im Betrieb erzeugten Rohstoffen im Vordergrund steht.
"Dabei kénnen z.B. Umsatzantelle, die Wertschdpfung der veruRerten

http://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV_21
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Produkte, der damlt jeweils verbundene Betriebsgewinn oder der
Arbeltselnsatz ,vor Ort* bedeutsam sein. 8Bet Winzerbetrleben kdnnen
Vorhaben in Zusammenhang mit Réumlichkeiten flr den Probeausschank
von Wein sowle untergeordnete gastronomische {Einrichtungen
mitgezogen privileglert seln. 3vVon elnem untergeordneten Charakter wird
im Regelfall auszugehen seln, soweit sich die Gastronomie im Gblichen
Umfang sog. Straulwirtschaften bewegt (vgl. als Anhaitspunkt
Gaststittenverordnung vom 22. Jull 1986). “Dle Vermarktung dar im
elganen Betrieb erzeugten oder veredelten Produkte steht dabei hier im
Vordergrund. MDieses Kriterlum glit sinngem38 auch fur Hofeafes und
Brotzeltstliberl. *2Der Betrieb einer Schank- Lnd Speisewirtschaft
{ibersteigt demgegenilber regeliméfig das Mal dessen, was s
.bodenrechtiiche Nebensache" an der Privileglerung elnes
landwirtschattlichen Betriebs teithaben kénnte (BVerwG vom 23, Junl
1985, BRS 57 Nr. 102). Hinslichtiich der Zulassigkeit von
Verkaufssténden an &ffentlichen Stralten wird auf das IMS vom 28. Mérz
2045 Morilbergehende VerkaufssiZnde, Werbé- und Hinweisschilder
aufterhalb der Bundesautobahnen und autobahnhnlich ausgebauten
StraBen durch landwirtschaftliche Betrlebe" (Az. 1C4/11B2
/1B4/1ID9-3612.333-199) verwlesen.

Landwirtachaftliche Lohnunternehmen, Vermletung von
Lagerkapazitdten

Der Uberbetriabliche Maschineneinsatz ist heute Kembestandteil einer
wettbewerbsfshigen Landbewirtschaftung, da er auch bauerich
strukturlerten Betrisben wirtschaftlich traghare Mdglichkeiten erSffnet, den
technischen Fortschritt zu nutzen. 2Uberbetriebliche Lohnmaschinenarbeit
emméglicht darliber hinaus den Anbietern als landwirtscheitsnahe, aber
gewenbliche Tatigkeit einen zusékzlichen Einkommensbeitreg. 3Insofern
kdnnen Bauvarhaben in Zusammenhang mit landwirtschaftlichen
Lohnunternehmen an der ,mitgezogenen® Privilegierung tellnehmen, wenn
die landwirtschaftliche Pragung des Gesamtbetriebs erhalten bielbt. ‘Dies
st regelm&Rig der Fall, wenn die baulichen Anlagen der
Lohnunternehmung denen der landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebédude
untergeordnet sind. *Entsprechendes gilt flir Bauvorhaben In
Zusammenhang mit der Lagerung landwirtschaftiicher, nicht im eigenen
Betrieh erzeugter Produkte bzw. verwendeter Betriebsmittel. 8Sowelt o6
hingegen die Lagerung sonstiger Gegenstands betrifft, wird allenfalls elne
Umnutzung leerstehender vorhandener Gebude in Betracht kommen;
Neubauten werden fiir diese Zwecke unzuldssig sein,

Sonstige Vorhaben

1Llegen — mdglicherwslse trotz eines gewissen Bezugs zu
tandwirtschaftlicher Bodennutzung — die Voraussetzungen einer
Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht vor, beurteilt sich die
planungsrechtliche Zuléssigkeit einer baulichen Anlage oder
genehmigungsbediirfigen Nutzungsénderung nach § 35 Abs. 2 in
Verbindung mit Abs. 3 BauGB. 2In den meisten Féllen wird dabei die
Frage im Vordergrund stehen, b das Vorhaben die vom Gesetzgeber
grundsétzlich missbilligte Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Spiittersiedlung im AuBenbereich beflirchten lésst. 3ple Neuerrichtung
eines Wohngebaudes wird unter diesem Gesichtspunkt regelmagig nicht
gestattet werden kénnen. 4Bei sonstigen {genehmigungsbedlirftigen}
baullchen Anlagen, wie beispielsweise Stallungen flr elnige (wenige)

htip://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV_21
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Pferde oder Schafe und Einfiedungen flr diese oder kiginere
Fischteichanlagen, kénnen die ffentlichen Belange ~ vorbehaltiich der
hier besonders zu prifenden naturschutzrechtiichen und
wasserrechtlichen Vorschriften (z.B. In Natur-, Landschafts- oder
Wasserschutzgebieten) — zumindest in Ortsrandlagen eher gewahrt seln.
5Eine Beelntréichtigung ffentlicher Belarige fiegt ndmlich nur dann vaor,
wenn sla konkret und durch nicht nur unerhebliche Auswirkungen beriihrt
werden.

Teilprivilegierte Vorhaben
Allgemeines

'Das Baugesetzbuch kommt landwirtschaftlichen Betrieben im
baurechtlichen Bereich (Iber den Privilegierungstatbestand des § 35

Abs. 1 Nr. 1 BauGB hinaus auch insowsit entgegen, als es fir im
AuBenbereich beralts vorhandene landwirtschaftliche bauliche Anlagen
Beginstigungen vorsieht, auch wenn dle Voraussetzungen der
Privilegierung zwischenzsitlich entfallsn sind oder flir bestimmte Vorhaben
nicht mehr In Anspruch ganommen werden kénnen. 2So kann die Nutzung
landwirtschaftlicher Anlagen erlelchtert gendert und Wohngebéude
kénnen leichter erweitert oder durch Neubauten ersetzt werden. 3Die
Erleichterung besteht darin, dass den genannten Vorhaben, dle
grundsétzlich nach § 35 Abs. 2 und 3 BauGB beurteilt werden, in der
Prexls h&ufig besintréchtigte &ffentliche Beiange (entgegenstehende
Darstellung des Flichennutzungsplans cder eines Landschadtsplans,
Beeintrachtigung der natlrlichen Eigenart der Landschaft, Gefahr der
Entstehung oder Verfestigung einer Splitterslediung) nicht
entgegengehalten werden dlirfen. 4Alle librigen &ffentlichen Belange (z.B.
schédliche Umwelteinwirkungen, Belange der Wasserwirischaft oder des
Naturschutzes und der Landschaftspflegs, unwirtschaftliche
Erschllefungsaufwendungen) sind jedoch weiter zu berlicksichtigen.
5Darliber hinaus wird nunmehr durch § 35 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ausdriicklich klargestellt, dass sémtiiche in § 35 Abs. 4 BauGB genannten
tellprivileglerten Vorhaben auflenbereichsvertréglich im Sinne des § 35
Abs. 3 BauGB sein miissen. 8Oft werden solche Vorhaben nicht
auflenbarelchsvertréglich sein, bel denen - iiber die Nutzungsanderung
oder auch bauliche Anderung der bestehenden Bausubstanz hinaus —
begleitend AuBenlagerfldchen errichtet werden (Beispiele: Baugeschéfte
und Kfz-Werkstétten mit entsprechender Nutzung der Aulenfléichen fiir
Fahrzeuge oder Material); in diesen Fillen kénnen insbesondere die durch
§ 35 Abs. 4 Satz 1 BauGB nicht ausgeblendeten Belange ,Naturschutz
und Landschaftspflege” besintréchtigt oder das Orts- und Landschaftsbild
verunstaltet sein,

Nutzungsinderungen

*Nutzungsénderungen von Gebsuden und Raumen im AuBenbereich
beddirfen stets einer Baugenehmigung, sofern fiir die neus Nutzung keine
Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 oder Nr. 2 BauGB gegeben ist. 2§ 35
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB erleichtert in planungsrechtlicher Hinsicht die
Umnutzung land- und forstwirtschafticher Anlagen. 3Die Vorschrift
ermébglicht eine neue Nutzung fir Anlagen, die flir den urspriinglichen
privileglerten Zweck nlcht mehr benétigt werden, weil der Betrieb
umgestellt, elngeschrénkt oder aufgegeben werden soll oder wurde. 4Von
Bedeutung Ist die Regeiung damit flir landwirtschaftsfremde Nutzungen,

http://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/B ayVv_21
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die entwsder giéinzlich an die Stelle der bisherigen landwirtschattlichen
Nutzung treten oder — wegen lhres Umfanges oder des fehlenden
belrleblichen Zusammenhangs — nicht (mehr) als bodenrechtliche
Nebensache von dem welter bestehenden landwirtschattlichen Betrieb
mitgezogen® werden. ®Beglinstigt nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
sind generell auch solche Nutzungsinderungen, die mit elner Anderung
der baulichen Anlage verbunden sind; die dulere Gestait muss Im
Wesentlichen gewahrt blelben. 5Den damit méglichen baulichen
Veréinderungen etwa fir Handwerksbetriebe oder kleinere
Gewerbebetriebe sind aber dadurch Grenzen gesetzt, dass es sich um
elne nach objektiven Kriterien zweckmaRige Verwendung erheltenswerter
Bausubstanz handeln muss und dass die dufere Gestalt des Gebéudes
im Wesentlichen gewahrt bleiben muss, 7Diese Voraussetzungen sind
jedentalls dann nicht erflillt, wenn unter Einbezlehung vorhandener
Bautslle ein Neubau kaschlert wird. 8Es darf sich zudem nicht schon bei
Prifung des Antrags abzeichnen, dass dle vorhandene Beusubstanz die
Anfarderungen der neuen Nutzung In quantlitativer Hinsicht nicht erfiiilen
kann. ?ln solchen Fallen Ist es auch nicht zuldssig, eine
Nutzungs&ndarung nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit einer von
vomehereln dafiir erforderlichen Erweiterung nach § 35 Abs. 4 Satz 1
Nr. 6 BauGB zu verbinden. Die Voraussetzung &ines réumlich-
funktionalen Zusammenhangs des flir die Umnutzung vorgesehenen
Gebéudes mit der Hofstelle schlieft eine Teilprivileglerung nach dieser
Vorschrift sowohl fiir entfernt llegende Gebdude (wie etwa Feldscheunen)
als auch flir der Hofstelle zwer rAumlich angegliederte, aber mit der
landwirtschaftlichen Nutzung schon vorher in keinerlei Zusammenhang
stehende Geb&ude (wie etwa eine Kfz-Werkstatt) aus. "'Bei einer
Nutzungs&nderung zu Wohnzwecken sind neben den nach § 35 Abs. 1
Nr. 1 BauGB zul3ssigen Wohnungen zus&tzlich hichstens drei
Wohnungen Je Hofstelle zuléssig. 12Bayem hat von der Mdglichkeit des
§ 245b Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht. 13Dle Sleben-Jahres-Frist des
§ 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchst. ¢ BauGB ist nach Art. 82 Abs. 6 BayBO
nicht anzuwenden.

Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Bekanntmachung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2017 in Kreft und
mit Ablauf des 31. Dezember 2026 auler Kraft. 2Die Gemeinsame
Bekanntmachung der Bayarischen Staatsministerien des Innem, fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten und fiir Landesentwickiung und
Umweltfragen vom 10. Juni 1998 (AlIMBL. S. 437) wird aufgehoben.

Bayerisches Bayerlsches Staatsministerium

Stoatsministeri
taatsministerium flir Eméhrung, Landwirtschaft und

des Innern, fiir Bau und Forsten
Verkehr
Helmut Schiitz Hubert Bitiimayer

ug |

http://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV_21

27.02.2019, 06:



50

Bauen im Rahmen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe - Bi... ' http://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayVV 2
Miristerialdirektor Ministerlaldirektor
4
Bayem.de (http:/fwww.bayem.de) Datenschutz (/Content/Document tmpressum (/Content/Document
BayernPortal [Datenschutz) /impressum)
(hitp:/ivww.freistaat.bayerv)
Hilfe {/Content/Document/Hilfe) Kontakt (http://Awww.bayern.de
/service/bayem-direkt-2/)
aA O (content
/Document x
BayWW_2130_0_1_1216
ftrue?contrast=change) °

16 von 16 27.02.2019, 06:.



%7

Eingegangen
03 Sep. 2020

Bl Umwelt, Natur und
Stad‘tbauarng m Landschaftspflege

Landratsamt Kitzingen

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Landratsamt Kitzingen — untere Naturschutzbehdrde - Kitzingen, den 08.09.2020
Dieter Lang — Tel. (0 93 21) 928 — 6212 Fax (0 93 21) 928 - 6299 E-Mail: dieter.lang@kitzingen.de

Neubau einer Ferienwohnanlage (4 FW) durch Herrn Andre HaBold, Eherieder Mihle, Kitzingen;
FI. Nr. 3028, Gemarkung Kitzingen;
61/BGV-2020-134;

Beschreibung des Vorhabens sowie vorgelegte Unterlagen:
Sudlich der Eherieder Miihle soll auf einer Wiese eine Ferienwohnanlage gebaut werden. Die Flache wurde
bislang als Wiese landwirtschaftlich genutzt.

Fachliche Vorgaben
Aus dem Regionalplan, Schutzgebiete (NSG, LB, ND, NP — LSG; Natura2000):

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht oder Natura2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Besonderer Artenschutz nach § 44ff BNatSchG:
Die artenschutzrechtlichen Belange kdnnen nach derzeitigem Kenntnisstand dort zuriickgestellt werden.
Auf dieser Intensivwiese sind Bodenbriiter bzw. Reptilien etc. nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Fachliche Bewertung
Eingriffsregelung nach § 14ff BNatSchG:

Durch den Bau der Ferienanlage auf der Wiese entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 13 ff
BNatSchG, der auszugleichen ist.

Der Eingriff in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt bzw. die daraus resultierende externe
Ausgleichsfliche kann durch eine landschaftstypische Eingriinung verringert werden. Dadurch kénnte sich
die externe Ausgleichsfliche reduzieren. Gehélzpflanzungen im Umfeld der Ferienwohnungen (z.B. zur
Eingriinung) und zum Ausgleich werden nur mit standortheimischen Strduchern und Baumen bzw.
Obsthochstimmen als KompensationsmaBnahme anerkannt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist nach § 15 Abs. 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
auszugleichen. Der Eingriff kann nach § 5 ff Bayerische Kompensationsverordnung — BayKompV —in
Verbindung mit der Arbeitshilfe fiir einfache Bauvorhaben — bewertet werden. Danach ist eine Fldche in der
GroéRenordnung von 30% aller iiberbauten Flachen (alle Gebaude, Wege, etc. kleiner 2000m?) fiir Zwecke
des Naturschutzes bereitzustellen und fiir die Dauer der Beeintréchtigungen aus dem Eingriff zu erhalten.
Die rechtliche Sicherung der Ausgleichsflichen erfolgt durch den Baubescheid (§ 15 Abs. 4 BNatSchG).

Nach Wiirdigung o. g. Ausfiihrungen kann die BaumaRnahme aus naturschutzfachlicher Sicht mitgetragen
werden, sofern die folgenden Bedingungen und Auflagen im Baubescheid beriicksichtigt werden:

Bedingungen* und Auflagen:
1. * Vor Baubeginn sind die Berechnung des Eingriffes, die GroRe der Ausgleichsflache und die darauf

vorgesehenen MaRnahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Des Weiteren ist
das Vorhaben (die Ferienwohnungen etc.) landschaftsgerecht einzugriinen. Hierzu ist ein
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Freiftdchengestaltungsplan / Eingriinungsplan zu erarbeiten. Die Berechnung des Eingriffs, die
Ausgleichsflichenplanung und der Freiflichengestaltungs- / Eingriinungsplan sind von einem
Fachbiiro (Landschaftsarchitekten, Biologenbiiro) zu erstellen und zeitnah — vor Baubeginn — der
unteren Naturschutzbehérde zur Priifung vorzulegen.

Fir die KompensationsmaBnahme wird eine Unterhaltungspflege von 25 Jahren festgelegt (§ 15
Abs. 4 BNatSchG und § 10 Abs. 1 Satz 4 BayKompV). Beginn und Fertigstellung der
KompensationsmaRnahmen sind der unteren Naturschutzbeh&rde anzuzeigen (§ 10 Abs. 1 Satz 6
BayKompV). )

Mit der BaumaRnahme darf nur auBerhalb der Hauptbrutzeit (Juli bis Mitte Mérz) begonnen
werden. Es ist zu verhindern, dass Vogelnester zerstért werden. Muss aus wichtigen Griinden
wahrend der Brutzeit — von Mitte Marz bis Ende Juni — mit dem Bauen begonnen werden, ist die
untere Naturschutzbehdrde zu verstandigen.




Landratsamt Kitzingen - Kaiserstrialte 4 - 97318 Kitzipgen- - 4. ., : <
; PREEK itzingen

|
|

Stadt Kitzingen

- Bauamt - \Y/ 09, >ep. 2020

KaiserstraRe 13-15 L Jg

97318 Kitzingen TS R X “ 1@ s ki S
(Zwv] z8 | 2k ] R [Umi]| 2A !
L-.-"‘__-'!_‘:'_E_.'tlit _!GE‘:-BI’\!TI: i

lhre Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen (bei Antwort bitte angeben)

BGV-Nr.: BGV-2020-134 62.2-173-15.1

Anlage: Naturschutzfachliche Stellungnahme

Neubau Ferienwohnungen HalRold, Eherieder Miihle;

FI.Nr. 3028, Gemarkung Kitzingen;

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung.

Umwelt, Natur und Landschaftspflege
Landratsamt Kitzingen

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Herr Dieter Lang

Gebidude-/Zimmer-Nr. 7.73.11
Telefon 09321 928-6212
Telefax 09321 928-6299
dieter.lang@kitzingen.de
www.kitzingen.de/aktuell

Kitzingen, 07.09.2020

Anbei die naturschutzfachliche Stellungnahme fiir das o.g. Bauvorhaben.

P

ieter Lang
Fachkraft fliyNaturschutz

Offnungszeiten Mo-Fr 08:00-12:00, Mo u. Di 13:00-15:30 Uhr, Do 13:00-17:00 Uhr Terminvereinbarungen auch auBerhalb
Servicezeiten = Mo-Do 08:00-08:30, 11:30-12:00, 13:00-14:00 Uhr, Fr 08:00-08:30 Uhr der Offnungszeiten moglich!
Konten der Sparkasse Mainfranken Wiirzburg, IBAN DE37 7905 0000 0042 0690 54, BIC BYLADEM1SWU

Kreiskasse Firstlich Castell'sche Bank, IBAN DEQ9 7903 0001 0001 0003 00, BIC FUCEDE77XXX
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Umwelt, Natur und
Landschaftspflege
Landratsamt Kitzingen

Landratsamt Kitzingen - KaiserstraBe 4- 97318 Kitzingen —— —— — . 1 Ihr/e Ansprechpartner/in:
Herr Thomas Pfeiffer

Stadt Kitzingen _
KaiserstraBe 13/15 , _ ) Gebiude-/Zimmer-Nr. 8.83.16
97318 Kitzingen | 0h.oep 2020 Telefon 09321 928-6223

i ——ia

llﬁ y ” 'Ié/GQ Telefax 09321 928-6099
PRk | R [ Umil 5

Ihre Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen (bei Antwort bitte angebgn) Kitzingen,

61/BGV-2020-134 62.3-640 0}:.09.2020

Neubau einer Ferienwohnanlage (4 FW) und eines Einfamilienhauses mit Garage a f-dem
Grundstiick FI.Nr. 3028 Gem. Kitzingen durch Herrn André HaRold;
Stellungnahme Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft

Anlage: 1 Bauantragi. R.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Bauantrag nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Wasserwirtschaftliche Belange

11 Schmutzwasserbeseitigung
Nach den Antragsunterlagen wurde 2019 eine Kleinklaranlage fiir 30 EW errichtet. Wir bitten
uns Kopien der wasserrechtliche Erlaubnis und der Abnahme des Privaten Sachverstdndigen
in der Wasserwirtschaft zu zusenden.
Da in der Bemessung der Kleinkldranlage die Ferienwohnung und das Wohnhaus nicht
enthalten sind bitten wir Sie weiterhin eine aktualisierte Bemessung der Kleinkléranlage
erganzen zu lassen.

1.2 Eherieder Miihlbach

Zur Beurteilung der Lage am Eherieder Miihlbach bitten wir Sie einen Geldndeschnitt

Offnungszeiten Mo-Fr 08:00-12:00, Mo u. Di 13:00-15:30 Uhr, Do 13:00-17:00 Uhr Terminvereinbarungen auch auBerhalb
Servicezeiten Mo-Do 08:00-08:30, 11:30-12:00, 13:00-14:00 Uhr, Fr 08:00-08:30 Uhr der Offnungszeiten moglich!

Konten der Sparkasse Mainfranken Wiirzburg, Konto 42069054, BLZ 790 500 00, IBAN DE37 7905 0000 0042 0690 54, BIC BYLADEM1SWU
Kreiskasse Fiirstlich Castell'sche Bank, Konto 1000300, BLZ 790 300 01, IBAN DE0O9 7903 0001 0001 0003 00, BIC FUCEDE77XXX



entsprechend dem Schnitt A jedoch einschlieRlich des Gewissers bis zur Kldranlage und im
Bestand und in der Planung ergénzen zu lassen:

13 Ergebnis der Beurteilung
Wir bitten Sie die Unterlagen erginzen zu lassen und wieder bei uns vorzulegen.

2. Umfang der Stellungnahme

Die Stellungnahme umfasst nach Nr. 7.4.6 VVWas ausschlieRlich wasserwirtschaftliche
Belange und ist keine bautechnische Entwurfspriifung. Nicht gepriift wurden die
Standsicherheit, Belange des Arbeits- und Unfallschutzes u. 4.

Mij sten GgliRRen

Thomas Pfeitfer
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STADT KITZINGEN
Kaiserstrae 13/15 1 97318 Kitzingen

19.06.2020

Herrn Herrn
André Halold Karl-Heinz Schmidt
Kaltensondheimer Str. 115 Schrannenstr. 19
97318 Kitzingen 97318 Kitzingen
lhr Schreiben/ Unser Schreiben/ Auskuntt erteilt ‘® Durchwahl
Zeichen Zeichen Sachgebiet Stadtplanung und Bauordnung
Frau Zippelius Tel.: 09321 20-6008

61/BGV-2020-134 annika.zippelius@stadt-kitzingen.de Fax: 09321 20-96099
Eingangsbestéatigung
Sehr geehrter Herr Haf%old,

sehr geehrter Herr Schmidt,

Ihr Antrag auf Baugenehmigung fiir den Neubau einer Ferienwohnungsanlage (4 FW)
und eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf dem Baugrundstiick Flur Nummer
3028, Kaltensondheimer Str. 115, Gemarkung Kitzingen, ist am 19.06.2020 beim
Stadtbauamt eingegangen und wird unter der BGV-Nummer

BGV-2020-134

bearbeitet. Bei allen Anfragen und Eingaben sollten Sie diese Nummer angeben. Sollte
sich lhre Anschrift im Laufe des Verfahrens @ndern, teilen Sie uns das bitte umgehend
mit.

Sollten noch zusatzliche Unterlagen bzw. Riickfragen notwendig sein, erhalten Sie von
uns eine gesonderte Mitteilung.

Von diesem Schreiben kann kein Anspruch auf die Genehmigung abgeleitet werden.

Mit freundlichen GriiRen
Sachgebiet Stadtplanung/Bauordnung

ik

Zippelius
Verwaltungsfachangestelilte

Sprechzeiten Sparkasse Main- Hypo Vereinsbank Volksbank-Raiffeisen-

franken Wiirzburg Kitzingen bank Kitzingen e. G.
Mo-Fr  08.00-12.00 Unr BLZ 79050000 BLZ 79020076 BLZ 79190000
Mo-Di  14.00-15.30 Uhr KTO 2030 KTO 1050100657 KTO 13005
Do 14.00-17.00 Uhr  IBAN DE1979050000 IBAN DE7479020076 IBAN DE74 7919 0000
0000 0020 30 1050 1006 57 00000130 05 www_kitzingen.info

BIC BYLADEMISWU BIC HYVEDEMM455 BIC GENODEFIKT1 www.kitzingen-kanns.de
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utp - klarofix®

Typ Monolithbaureihe Mehrbehiiter
Vollbiologische SBR - Kleinklaraniage fiir 30 EW
mit Nebenstrompuffer fiir Zulaufspitzen

nach DIN 4281 Teil 2 und Euronorm EN 12566-3

Ablaufkiasse C: allg. bauaufs. Zulassung-Nr. Z-55.31-515
Ablaufkiasse N: allg. bausufs. Zulassung-Nr. Z-55.31-514
Ablaufkiasse D: ailg. bausufs. Zulassung-Nr. 2-55.31-513
Ablaufkiasse D + H: allg. bauauls. Zulassung-Nr. 2-55.31-516
Ablaufkiasse D + P: ailg. bauaufs. Zulsssung-Nr. 2-55.31-517

utp umwelttechnik GmbH
2018
EN 12566-3
schwerstes Einzelteil 6,75 to.
Gesamtgewicht 41,10 to.

Gezeichnet Abdeckung Klasse:
"B" - 125 kN ohne Ventilation
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Systemschnitt NSP

G Fun d MISS S e e [Objekt Eheriedermiihle
EW 30 EW + NSP
Mafstab 1:50
Gezeichnet chp/22.06.2018
Geédndert am

Diese Zeichnung ist unser Eigentum.
Alle Rechte und Anderungen vorbehalten.

umwelttechnik GmbH

- Weidenberger Str. 2 - 4, 95517 Seybhothenreuth
. Telefon: (09275) 60566-0
Telefax: (09275) 60566-66

Just B our water. g.mail. info@utp-umwelttechnik.de
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Abwassertechnische Berechnung fiir die SBR Kleinklaranlage

T — "

Die Kleinklaraniage

Name, Vorname
Strasse, PLZ, Ort
Bauvorhaben

utp - Projektnummer
Geblasetyp
Ausfidhrung

Anschlusswert

Taglicher Abwasseranfall
Tagespitzenfaktor
Stiindlicher Abwasseranfall
CSB nach Vorklarung

BSB; nach Vorklarung

Nges nach Vorklarung
Zyklusdauer

Zyklusanzahi

Anzahl der Behailter
Die Grubengeometrie ist eine

Dreibehdlter Rund

Vollbiologische SBR — Kleinkldraniage
nach DIN 4261 Teil 2 und Euronorm EN 12566 - 3
allg. bauaufsichtliche Zulassung 2-55.32-520

André HaBold

Kaltensondheimer StraBe 115, 97318 Kitzingen

Eherieder Muhle

LAM 200/ 250 Watt
Druckluftheberbeschickung

EW 5

Qg 0,15 m3xEW/d

Qx

Qg Qd/Qx xh

CSB 4 (0,08 kg x EW) /d

BSBs/q4 (0,04 kg x EW) /d

Ny (0,007 kg x EW)/d

tz

Qz Belastungsabhéngig

Dreibehétter Rund

Die Aufteilung Ist somit Manuell auswahien

Behalterdurchmesser 1
Behilterdurchmesser 2
Behalterdurchmesser 3

Hdéhe der Vorstufe erforderlich

Héhe Reaktor erforderlich

Volumen der gesamten Anlage erforderlich
Volumen der gesamten Anlage gewahit
Klaranlagenablauf im Freisplegel

Bahalteranteil
Oberfiache antellig vorhanden
Volumen Vorstufe erforderlich
Hoéhe Vorstufe erforderlich
Volumen Vorstufe gewahlt
Hohe Vorstufe gewahit
3.1.Volumen Speicher *
Volumen Speicher ist
Hohe Speicher
3.2, Schlammspeicher 212
Volumen Schlammspeicher erforderlich
Hohe Schlammspeicher erforderlich
Volumen Schlammspeicher gewahit
Hohe Schlammspeicher gewahit

Behaiteranteil
Oberflache anteilig vorhanden
Volumen Reaktor erforderlich

Volumen Reaktor gewéahit
Hoéhe Reaktor erforderlich

Héhe Reaktor gewahit

Volumen Zyklus im Reaktor
(Klarwasserabzugsmenge)

Hoéhe Zyklus im Reaktor
Raumbelastung gewahit
Klarwasserabzugsieistung
rechnerlsche Klarwasserabzugsdauer

2,30 m
230 m
2,30 m
h VS max
h max
\' A x h VS max
Vs
BA VS
AVS
vVvs VSS+VS
h VS max VVS/AVS
Vs VSSP+VSP>(1Z-tF)xQ1l
VS/AVS
Iss
VvV Ss hSSxAVS>0,425m3 x EW
h SS =hR
R
BAR
AR
VR (EWx0,2) >1,0
hR VR/AR
vz Qd/3,42
hZ VZ/AR
BR (EWx0,04kg/VR)<0,2
VZ/ Abzugszelt

VK
30 EW
4,500 m*
10,00 h/d
0,450 m®
2,40 kg/d
1,20 kg/d
0,21 kg/d
7,00 h
d-1

3 Stiick

1,86 m
1,44 m
21,450 m?
22,883 m?
1,89 m

23
8,31 m?
15,450 m?
1,86 m
15,450 m®
1,86 m

2,700 m?
0,33 m

12,75 m®
1,54 m
12,75 m®
1,54 m

13
415 m?

6,000 m®

7,433 m?
144 m

4,79 m

1,316 m’
0,32 m
0,16 kg/m?®
1,07 L/ sec.
4230,00 sec
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L - : Klarofix SBR-Anlage fir 30 EW |
it Ablaufklasse C
3 o —— - Z-55.31-515
3073 > TN i l_ = l
- QL; Einleitstelle: Vorfluter ~ == ]
' auf FI. Nr. 3039/3
! Gemarkung Kitzingen o
| i
3016/2 )
+
Aniagentyp: klarofix SBR-KIeinkIéranlag?f-ur 30 EW umwelttechnik GmbH
Ablaufklasse: C / Kohlenstoffabbau Weidenberger Str. 2 - 4, 95517 Seybothenrauth
Standort: Flur Nr. 3013, Gemarkung: Kitzingen . Tetefon: (09275 60566.0
Zulassungsnr: 2-55.31-515 Just W owr water Isferuciipaiols it
Einleitart: Einleitung in die Vorflut E Mall info@utp-umwaltochoi.de
Einleitstelle: Flur Nr. 3039/3, Gemarkung: Kitzingen Erstellt am: 22.06.2018
Mafstab: 1:1000 Erstellt von: Qt;ristiéh P6hn

BV: André HaRold, Eheriedermiihle,
Kaltensondheimer StraBe 115, 97318 Kitzingen

Unterschrift Antragstell

-

Unterschrift: / '

L



Sonstige Hinweise:
-Separate Bemessung siehe Anlage-

erstellt: am 22.06.2018 o

Christian Pohnl
staatl. gepr. Bautechniker

Unterschrift

Gesehen und bestatigt: P

Unterschrift Bauherr
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Erlauterungsbericht fir das Genehmigungs-
verfahren zur Einleitung von biologisch
gereinigtem, hauslichem Abwasser in die Vorflut.

1. Antragsteller: Name, Vorname: André HaRold
Strafle, Nr.: Kaltensondheimer Strae 115
PLZ; Ort: 97318 Kitzingen
Anwesen: StraBBe, Nr.: Kaltensondheimer Strae 115
PLZ, Ort: 97318 Kitzingen
Flurnummer: 3012
Gemarkung: Kitzingen

Das Anwesen besitzt:

-2 Stiick Wohneinheiten > 60 m?

-1 Stiick Wohneinheit < 60 m?
-Gastronomie nach separater Auslegung

Benotigte BaugréRe 30 EW (nach DIN 4261-1)
mit Nebenstrompuffer fir Zulaufspitzen.

2. Bestand:

Kein nutzbarer Bestand vorhanden.
Es wird eine Neuanlage errichtet.

3. Beschreibung der geplanten Anlage:

] Neuanlage [ ] Nachriistung der bestehenden Grube
Systembezeiéhnung: klarofix SBR-Kleinklaranlage
Hersteller: utp umwelttechnik GmbH

Weidenberger Str.2-4

95517 Seybothenreuth
geplante Anlagengrofe: 30 | Ein iy
Ablaufklasse: C 19 Juni 2070
Zulassung: Z2-55.31-515 Ct oy pltinms i mend
Behaltermaterial: Beton L

4. Einleitstelle:

Das anfallende Abwasser auf Flurnummer 3012, Gemarkung Kitzingen
wird in eine volibiologische Kleinklaranlage auf Flurnummer 3013,
Gemarkung Kitzingen eingeleitet. Das biologisch gereinigte, hausliche
Abwasser wird auf Flurnummer 3039/3, Gemarkung Kitzingen in den
Vorfluter eingeleitet.

Seite 1 von 2
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Anlage zum Bauantrag

— !

Bauvorhaben: Neubau von 4 Ferienwohnungen und Einfamilienwohnhaus mit Garage (FI.Nr. 3028)

Bauherr: André HaRold, ,Weingut Eherieder Mihle”, Kaltensondheimer Str. 115, 97318 Kitzingen

Privilegiertes Bauen im AuBenbereich nach § 35 (1) BauGB

Der Bauherr der gleichzeitig auch Betriebsleiter und Eigentiimer des Weinguts ,Eherieder Miihle” in
Kitzingen, Kaltensondheimer Str. 115 “ ist, bewirtschaftet dort als Selbstvermarkter (zu 100%) einen
Weinbaubetrieb mit Weinkellerei und angeschlossener Gastwirtschaft.

Der Gebdudebestand des Weingutes auf den F. Nr. 3012 beinhaltet folgendes.
Weinkellerei mit moderner Abfilltechnik
Landwirtschaftliche Abfindungsbrennerei
1 Scheune und 1 Kelterhalle, div. Lagerraume
Ehem. Miihlengebiude mit Gaststétte und Toiletten im EG, Birordumen im OG,
eine 45 m? Wohnung im OG, bewohnt vom Onkel des Bauherrn, Wilhelm HaRold. (MIFA)

Nebengebiude mit Lagerraum im EG und eine 75 m? Wohnung im OG, bewohnt von den
Eltern des Bauherrn, Irene und Erhard HaBold (MIFA)

Hofflache und Wirtsgarten zu AuRenbewirtung der Gaststatte

Kldrantage (BJ 2019 fiir 30 EW)

Der Maschinenfuhrpark bestehend aus 3 neuen Schleppern mit entsprechenden Anbaugeraten fiir
Wein- und Forstwirtschaft, Einzelfahrmaschinen, Hanger und div. Betriebsfahrzeuge usw.

Als Landwirtschaftliche Flichen werden vom Bauherrn aktuell 13,5 ha Rebfldche, 0,4 ha Waldfldche
und 0,6 ha Griinland bewirtschaftet, er bezieht sein Einkommen zu 100% aus der Landwirtschaft.

Die Gaststitte ist zurzeit an die Mutter des Bauherrn, Frau Irene HaRold, familienintern verpachtet
und wird, nach deren Eintritt in den Ruhestand in wenigen Jahren, durch den Bauherrn
weitergefihrt.

Zur Person und Ausbildung des Bauherrn sowie den aktuellen Familienplanungen:
André HaRold, 31 Jahre
Ausgebildeter Winzer mit Berufsabschluss und zurzeit in den Abschlussphase zur Ausbildung
als Winzermeister 2019/2021 an der Landesanstalt fiir Wein- und Obstbau in Weinsberg.
Der Bauherr selbst verfiigt in seinem Anwesen iiber keinen Wohnraum, sondern
wohnt z. Zt. in Miete. (Kitzingen Frankenweg) Er beabsichtigt in wenigen Monaten zu
heiraten, nachdem sich bereits Familiennachwuchs angekiindigt hat.

Der Bauherr beabsichtigt zudem auf dem eigenem Grundstiick FI.Nr.3028 ein Einfamilien--
wohnhaus fiir seinen eigenen Familienbedarf zu errichten. Zudem ist zur Sicherung eines
auskdmmlichen Einkommens beabsichtigt, insgesamt 4 Ferienwohnungen auf dem gleichen
Grundstiick zu errichten

(MIFA = Mithelfendes Familienmitglied)




[ ]
beratung planung realisierung) SChmIdt

gebdude- grundstiicksbewertung

Bauschadengutachten Beweissicherung

SIGE-Koordination EnEV Energiepass arChitekt _ ‘

Brand-, Schall-, Wadrmeschutznachweis

Architekturbiro Schmidt, Schrannenstr. 19, 97318 Kitzingen

Karl-Heinz Schmidt
— = _ Dipl. Ing. (FH) Architekt
e | i oy Sachverstandiger fir Gebaude-
Stadt Kitzingen o e und Grundstiicksbewertungen
Stadtbauamt
Schuthof 2

97318 Kitzingen

Schrannenstr. 19

97318 Kitzingen

Tel. 09321/21570

Fax 09321/21599

e-mail kh@arch-schmidt.de

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Kitzingen, den 18.06.2020

Bauvorhaben: Neubau einer Ferienwohnungsanlage (4FW)
und eines Einfamilienwohnhauses mit Garage

Bauort: Fl. Nr. 3028, Kaltensondheimer Str. 115, 97318 Kitzingen
Bauherr: André HaBold, Kaltensondheimer Str. 115, 97318 Kitzingen
Anlage: Bauantrag Q-fach)

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf die persdnliche Besprechung mit dem Leiter des Stadtbauamtes
Herrn Graumann, am 03.06.2020, Ubersenden wir Ihnen den Bauantrag zu o. g.
Bauvorhaben, mit der Bitte um Bearbeitung.

Dem Bauantrag beigefiigt ist das Schreiben Uber Privilegiertes Bauen im Aullenbereich.
Ebenfalls beigefligt sind Informationen Uber die bestehende Kleinklaranlage, an der die
Schmutzwasserleitungen der neuen Gebaude angeschlossen werden.

Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt Gber Versickerungsmulden.

Die ErschlieBung des Baugrundstlicks und der geplanten neuen Gebaude (mit Strom,
Wasser, Kanal, Strallenanbindung usw.) ist vollstandig gesichert.

Far even’guelle Fragen oder Ricksprachen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

- {
Mit freqntlﬂ:i hen Griufie

y/inee

i /
Karl-Heinz Schmidt
Dipl.-Ing. (FH), Architekt

Bankverbindungen: Sparkasse Mainfranken (BLZ 79050000) Konto Nr. 39800
Volksbank-Raiffeisenbank Kitzingen  (BLZ 79190000) Konto Nr. 8960666
Steuernummer: 227/269/20366 Finanzamt Kitzingen
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Woeise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
Anlage 1

Uber die Gemeinde

der Gemeinde

Nr. im Bau- / Abgrabungsantragsverzeichnis

Nr. im Bau- { Abgrabungsantragsverzeichnis
des Landratsamts

IJ_‘_-:— —]
AN (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde) Eingangsstempel der Gemeinde [ ~ " ~|Eingangsstempel des Landratsamts
Stadt Kitzingen i 19 Iy "
Stadtbauamt i C PU | ‘
Schulhof 2 | ;

97318 Kitzingen

| Stadibavams

x Erstschrift D Zweitschrift

D Drittschrift |___| weitere Ausfertigung

Zutreffendes bitte ankreuzen [X| oder ausfllllen

X

(Art. 64 BayBO)

Antrag auf Baugenehmigung

[l

Antrag auf Abgrabungsgenehmigung
(Art. 7 BayAbgrG)

|:| Anderungsantrag zu einem beantragten / genehmigten Verfahren

Aktenzeichen des bisherigen Antrags: Genehmigungsdatum:

[] Antrag auf Vorbescheid (Art. 71 BayBO, Art. 9 Abs. 1 Satz 4 BayAbgrG)

|:| Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren (Art. 58 BayBO, Art. 6 Abs. 2 BayAbgrG)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
i.S.v.§12/§ 30 Abs. 1 oder 2 BauGB. Es hilt alle Festsetzungen ein.

[l

Nr. des Bebauungsplanes / Bezeichnung:

]

Es wird beantragt, die Vorlage als Antrag auf Baugenehmigung weiter zu behandeln, falls die Gemeinde erklart,
dass das Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Antragsteller / Bauherr

Name Vorname
HaRold André
Strale, Hausnummer PLZ, Ort
Kaltensondheimer Str. 115 97318 Kitzingen
Telefon (mit Vorwaht) Fax
09321-24464

E-Mail

info@weingut-hassold.de

Vertreter des Antragstellers / Bauherrn

Name Vorname
Strafle, Hausnummer PLZ, Ort
Telefon (mit Vorwahl) Fax

E-Mail

Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Neubau einer Ferienwohnungsanlage (4 FW)
und eines Einfamilienwohnhauses mit Garage

g Gebiudeklasse nach Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1und 3 BayBO

E] Sonderbau nach Art. 2 Abs. 4 Nr.

[] mittelgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 GaStellV)

]

BayBO

[[] Grokgarage (§ 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 GaStellV)

Eine Priifung des Standsicherheitsnachweises ist nicht erforderlich; die Erklérung des Tragwerkplaners iber die
Priiffreiheit nach dem Kriterienkatalog gemaR Anlage 2 der BauVorlV (s. Anlage 1a) liegt bei.




Y

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Brandschutznachweis D soll bauaufsichtlich gepriift werden
(Angabe nur erforderlich bei Bauvorhaben
i. S.v. Art. 62b Abs. 2 Satz 1 BayBO) I:I wird durch Priifsachversténdigen bescheinigt

[] bauliche Anlage mit Arbeitsstitte mit einem hoheren Gefahrdungspotential (§ 2 Satz 3 BauVorlV)

D Ein zusatzlicher Plansatz zur Weiterleitung an das Gewerbeaufsichtsamt liegt bei

Das Bauvorhaben bedarf einer |:] Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB)
D Befreiung (§ 31 Abs. 2 BauGB)

I:I Abweichung (Art. 63 Abs. 1 BayBO - soweit nicht Bescheinigung durch
Priifsachverstindigen erfolgt oder in Féllen des Art. 63
Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 das Vorliegen der Voraussetzung
fiir eine Abweichung durch ihn bescheinigt wird)

[:I denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (Art. 6 Abs. 1 DSchG)

EI Einzelbaudenkmal D Ensemble |:I Nahe Denkmal
Vorbescheid zu diesem Antrag wurde D beantragt I:l erteilt |:| abgelehnt Aktenzeichen:
Baugrundstiick
Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde
Kitzingen 3028 Kitzingen
Stralle, Hausnummer Gemeindeteil

Kaltensondheimer Str. 115

Verwaltungsgemeinschaft

Bestehende Dienstbarkeiten auf dem Baugrundstlick
I:l Abstandsflachen D Geh- und Fahrtrechte E] Uberbaurechte |:| Steliplétze

I:] andere Rechte:

Bestehende Abstandsflichenibernahme
D Auf das Grundstiick wurden Abstandsflichen aufgrund einer Erklarung i. S. v. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO (ibernommen.
Flur-Nr. und Gemarkung des herrschenden Grundstlicks / Bezeichnung des Beglinstigten:

Entwurfsverfasser

Name Vorname
Schmidt Karl-Heinz

Strafte, Hausnummer PLZ, Ort
Schrannenstr. 19 97318 Kitzingen

Telefon (mit Vorwahl) Fax
09321/21570 09321/21599

E-Mail
kh@arch-schmidt

& bauvorlageberechtigt nach Art. 61 BayBO l:l keine Bauvorlageberechtigung

Abs.2Nr. 1 |[] Abs.2Nr.2 [ [ ] Abs.3 [] Abs. 4

Listen- / Architektennummer Land
170 210 Bayern

Berufsbezeichnung
Architekt

[] Abs.6-8

Land der Niederlassung Anzeige / Bescheinigung ist erfolgt in (Bundesland)

I_—_l Abs. 9 Bauvoriageberechtigter sog. ,Besitzstandler” (Art. 61 Abs. 5 BayBO
S in der bis zum 31.07. 2009 geltenden Fassung)
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Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Nachbarn

Allen Eigentiimern benachbarter Grundstiicke sind die Bauzeichnungen und der Lageplan zur Unterschrift vorzulegen.
Bitte angeben: Flur-Nr., Gemarkung, alle Eigentiimer mit Name, Vorname, Stralle, Haus-Nr., PLZ, Ort, Telefon

a) FI. Nr. 3027, 3029 Unterschrift wurde erteilt

Eigentimer: Stadt Kitzingen

[

I:I nein

b) FI. Nr. 3039/3 Unterschrift wurde erteilt

Eigentimer: André HaRold

Y-
/
¥

D nein

c) Unterschrift wurde erteilt

[]a

I:I nein

d) Unterschrift wurde erteilt

[1a

|:| nein

e) Unterschrift wurde erteilt

[

D nein

f) Unterschrift wurde erteilt

[

I:‘ nein

a) Unterschrift wurde erteilt

[

D nein

h) Unterschrift wurde erteilt

[

EI nein

|:| weitere Nachbarn siehe Beiblatt

Antrag auf Benachrichtigung der Eigentiimer benachbarter Grundstiicke, deren l—_—l .
Unterschriften fehlen, durch die Gemeinde gem. Art. 66 Abs. 1 Satz 3 BayBO ja

|:I nein

Antrag auf Absehen von der Nachbarbeteiligung bei Vorbescheidsantrag D .
gem. Art. 71 Satz 4 Halbsatz 2 BayBO a

D nein

Verpflichtende Offentlichkeitsbeteiligung nach Art. 66a Abs. 2 BayBO D ja

(Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung eines Vorhabens nach Art. 58
Abs. 2 Nr. 4 BayBO oder um die Errichtung oder Erweiterung eines Sonderbaus
nach Art. 2 Abs. 4 Nr. 9 Buchst. ¢, Nr. 10 bis 13, 15, 16 BayBO)

I:' nein

Bei Antrag auf Vorbescheid:

Konkrete Frage(n), Uber die im Vorbescheid zu entscheiden ist, siehe Beiblatt

Wird keine Frage gestellt, ist die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des in Ziff. 2 beschriebenen Vorhabens Gegenstand der

Anfrage




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

7. Anlagen
Anzahl Anzahl
) Zustimmung zur Abstandsflachenlibernahme /
DX] Amtlicher Lageplan (5 3 Nr. 1 Bauvorlv) 1| [ Abstandstbermanme (§ 3 Nr. 8 BauVorlV)
. Antrag auf Ausnahme / Befreiung /
[X] Bauzeichnungen (§ 3 Nr. 2 Bauvorlv) gl Abweichung mit Begriindung (§ 3 Nr. 9 BauVoriV)
& Baubeschreibung (§ 3 Nr. 3 BauVorlV) 1 D UVP-Unterlagen
|:| Standsicherheitsnachweis (§ 3 Nr. 4 BauVorlV) g statistischer Erhebungsbogen
Kriterienkatalog gemaf (§ 3 Nr. 4 BauVorlV) .
[] Anlage 2 der BauVorlV [X] weitere Anlagen
Wohnflachenberechnung
D Brandschutznachweis (§ 3 Nr. 5 BauVorlV) Technischer Nachweis
Schreiben: Privilegiertes Bauen im Au3enbereich
D Berechnungen (§ 3 Nr. 7 BauVorlV)
[lerz [Jerz [Bmz
8. Hinweise zum Arbeitschutz
Bei der Planung und Ausfiihrung des Bauvorhabens sind die Anforderungen der Baustellenverordnung zu beachten.
Sofern es sich bei dem Bauvorhaben um die Errichtung oder Anderung einer Arbeitsstétte zur Beschaftigung von Mitarbeitern
handelt, sind zusétzlich die Anforderungen der Arbeitsstéttenverordnung zu beachten.
9. Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 Datenschutz-Grundordnung (DSGVO)
Verantwortlich fir die Verarbeitung dieser Daten ist Ihre zustandige untere Bauaufsichtsbehérde.
Die Daten werden erhoben, um das bauaufsichtliche Verfahren durchzufiihren.
Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) DSGVO in Verbindung mit Art. 4 Bayer. Datenschutzgesetz
(BayDSG) in Verbindung mit dem anzuwendenden Fachgesetz.
Weitergehende Informationen tiber die Verarbeitung lhrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung Ihrer Daten kénnen Sie
im Internet auf der Homepage der fir die Genehmigung zusténdigen unteren Bauaufsichtsbehdrde abrufen. Alternativ erhaiten
Sie diese Informationen auch von lhrem zustindigen Sachbearbeiter oder vom behérdlichen Datenschutzbeauifiragten.
10. Vollmacht
Mit nachstehender Unterschrift bevollmachtigt der Antragsteller / Bauherr den Entwurfsverfasser, Verhandlungen mit der
Bauaufsichtsbehérde im Zusammenhang mit diesem Antrag zu filhren und Schriftverkehr mit Ausnahme von Bescheiden und
Verfiigungen bis zur Entscheidung Uber den Antrag in Empfang zu nehmen.
& ja D nein
11. Unterschriften
Entwurfsverfasser

Schmidt, Karl-Heinz

[:] n

3 1]
Kitzingen, 18.06.2028 & Lr

2 A
WA
b

Datum, Unterschrift

x Antragsteller / Bauherr

|:| Vertreter

1520 Avihne HfoAA

Datum, Unterschrift
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Anlage 2
AN (untere Bauaufsichts- / Abgrabungsbehérde) Nr. im Bau-/ Abgrabyngsantr_gaggye__rggichn_is_ Ei anggstempe!_der unteren
Stadt Kitzingen der unteren Bauaqfs&ehtsbehorde Al Ba !aufsmhtsbahorde
Stadtbauamt | . |
Schulhof 2 ' . |
97318 Kitzingen : 19, Juni 2020 l
4 Jo
| A L Zu;'effendes bitte ankreuzen Xl oder ausfiillen
| ==

Baubeschreibung zum Bauantrag vom 18.06.2020  (patum)

Antragsteller / Bauherr

Name Vorname

HafRold Andre

Strafle, Hausnummer PLZ, Ort
Kaltensondheimer Str. 115 97318 Kitzingen
Telefon (mit Vorwahl) Fax
09321-24464

E-Mail

info@weingut-hassold.de

Vertreter des Antragstellers / Bauherrn

Name Vorname
Stralte, Hausnummer PLZ, Ort
Telefon (mit Vorwahl) Fax
E-Mail

Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

Neubau einer Ferienwohnungsanlage (4 FW)
und eines Einfamilienwohnhauses mit Garage

Gebéudeklasse: 1und3 Gebdudehdhe: 2,85  (Art. 2 Abs. 3 Satz 2 BayBO) D Sonderbau (Art. 2 Abs. 4 BayBO)

I:l Einzelbaudenkmal / Ensemble

Zu verwendende Baustoffe, Bauteile, Bauarten
(nur auszufiillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

Teile des Baues

Aufenwande einschl. Putz, Mauerwerk (LHLZ 36,5 cm)
Dammstoffe, Bekleidungen

Tragende Winde, Stiitzen Mauerwerk (HLZ 24 cm)

Trennwéinde Mauerwerk (HLZ 24 cm)
Brandwinde, Winde anstelle keine erforderlich

von Brandwénden

Decken Stahlbetondecken nach Statik
FuRbodenaufbau Zementestrich, schwimmend verlegt
Tragwerk des Daches Walmdach, als Holzdachstuhl

Dachhaut, Ddmmstoffe Ziegeleindeckung, Mineralfaserddmmung 20 cm entspr. EnEV
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Treppen Stahlbetontreppen

Treppenraumwiande einschl. prns
Tiren

Wande notw. Flure einschl.
Tiren

Sonstige ergdnzende Angaben

Baugrundstiick

Gemarkung Flur-Nr. Gemeinde
Kitzingen 3028 Kitzingen
Strale, Hausnummer Gemeindeteil

Kaltensondheimer Str.

Verwaltungsgemeinschaft

(nur auszufiillen, soweit die Angaben nicht den Bauzeichnungen entnommen werden kénnen)

Hochstgrundwasserstand: Baugrund: Bodenklasse 3 - 4

Angaben zum Vorhaben

I:l offentlich Art der 6ffentlichen Nutzung:
zugdngliche
bauliche Anlage E] Besucher- und Benutzerbereiche barrierefrei

Ausnahmetatbestédnde, aufgrund derer nicht
barrierefrei gebaut werden kann
(Art. 48 Abs. 2 Satz 5 und Abs. 4 Satz 1 BayBO):

D Verkaufsstétte Flache der Verkaufsrdume einschlieRlich Ladenstraften m?

D Verkaufsstatte nach VkV

I___l Versammlungsstitte Flache der Versammlungsrdume insgesamt m?
Anzahl der Besuchérplétﬁe
|:| Versammlungsstétte nach VStattVv
[] caststatte Fliche der Gastraume: m?
Anzahl der Gastplatze in den Gastraumen
m?2

Freischankflache:

Gastplatze der Freischankflache

I::l Versammlungsstétte nach VStattv

D Beherbergungsstitte Anzahl der Beherbergungsrdume:

Anzahl der Betten:

D Beherbergungsstétte nach BStattv

Arbeitsstitte Zahl der Beschéftigten:
D mit héherem
Gefihrdungspotential Art der Tétigkeit:

Art der zu verwendenden Rohstoffe:

Art der herzustellenden Erzeugnisse:

Lagerung der Rohstoffe und Erzeugnisse, soweit sie
explosionsgefahrlich oder gesundheitsgefahrdend sind:

Chemische und physikalische Einwirkungen auf
die Beschéaftigten und die Nachbarschaft:

|:| weitere Angaben siehe Anlage
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5. Feuerungsanlagen und Brennstofflagerung

5.1

Feuerstitten

(Art, Verwendungszweck, Brennstoffart, Nennleistung in kW)

Gastherme, Brennwertechnik

sowohl fur Ferienwohnung als auch fiir Einfamilienwohnhaus ca. 17,5 KW

5.2

Abgasleitungen und Kamine (Schornsteine)

Anzuschliefende Feuerstatten

Lichter Querschnitt

Abgasieitung |Bauart, Baustoffe Art

Zahl |Rechteckig: |Rund:

5.3

oder Kamin cm x cm Durchmesser
cm
] Ziegel z. B. Schiedel Wohnhaus 1 14
) Ziegel, z. B. Schiedel Ferienwohnung 1 14
3
Brennstofflagerung
Art des Brennstoffes Lagermenge Lagerort

Flussiggastank im AufRenbereich

6. Stellplitze
Es werden 6 Stellplatze errichtet
& auf dem Baugrundstiick
[] auf dem Grundstiick FLNT. ;
Sicherung durch
D Anzahl der Stellplatze fir Menschen mit Behinderung:
|:| Es werden Stellplatze abgeldst.
7. Kinderspielplatze
|__—| Es wird / werden Kinderspielplatz / -platze mit der Gréfbe von m?2 errichtet;
|___| auf dem Baugrundstiick
[ auf dem Grundstiick FINr. ;
Sicherung durch
8. Grundfiichenzahl / Geschossflichenzahl / Baumassenzahl |:| Berechnungen siehe Beiblatt

Grundstlicksflache
(nach § 19 Abs. 3 BauNVO) m?

Grundflache

(nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO) m? Grundflachenzahl

Geschossflache

(nach § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO) m? Geschossflachenzahl

Baumasse

(nach § 21 BauNVO) m?3 Baumassenzahl
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9. Wohnfliche / Gewerbliche Nutzfliche / Brutto-Rauminhalt / Fliche der Nutzungseinheiten
Wohnfliche (nach Wohnfldchenverordnung) Gewerbliche Nutzflache
siehe tech. Na. m2 m?2
Brutto-Rauminhalt nach DIN 277-1 in m3 (Geb&ude, Gebéudeteil)
siehe techn. Nachweis
Brutto-Grundflache der Nutzungseinheiten nach DIN 277-1 in m?
Anzahl der Wohnungen: 4 Ferienwohn. davon barrierefreie Wohnungen 2
nach Art. 48 Abs. 1 BayBO:
10. Abbaufliache (bei Abgrabungen)
Beantragte Abbauflache: m?2 Noch nicht rekultivierte / renaturierte Fldche: m2
(bei Erweiterungsvorhaben)
11. Baukosten
Baukostenberechnung nach DIN 276, Kostengruppen 300, 400, 500, 620, 700, getrennt nach Geb&uden
B . . €jem’ Gesamtkosten
Gebéude Grundflache Bruttorauminhalt bzw. € je M2 inkl. MWSt.
a) m?2 m?3 €
b) m2 m3 €
c) m? m3 €
d) m?2 m?3 €
e) m? m?3 €
f) m?2 m?3 €
g) m2 m3 €
Gesamtkosten
& Berechnungen siehe gesonderte Anlage
12. Sonstige ergdnzende Angaben siehe Beiblatt
(z. B. Erlauterung der Werbeanlage, des Abbruchs, der Rekultivierung/Renaturierung usw.)
13. Unterschriften
Entwurfsverfasser

Schmidt, Karl-Heinz

Kitzingen, 18.06.2020

Datum, Unterschrift

x Antragsteller / Bauherr

D Vertreter

1§.6.20 And( Hefdd

Datum, Unterschrift




Bayerisches Landesamt fiir
Statistik

Weise Software GmbH, Bamberaer Str. 4 - 6. 01187 Dresden

| Kaltensondheimer Str.
" 97318

augru

Bei allen BaumaRnahmen

Bei BaumaRnahmen

Nur bei Errichtung eines neuen Gebdudes

AN EEEX
EEE EEEE EE

X




negnap Jnp Ua}InnZSNe puejsnz anau 1ap N 3s| Neqna 139 — uawiyeugewneg uajje 19g

fe]
o~
<

|

Identifikationsnummer

=il

_.__.:vA . ..:|

@DD@ DD @D_u _I_D@
_w.l.__iu.___m“._i_ _lﬂ_ i_i_i EEE

SOPNRQaH uanau sauld Bumyosiig 19q anN
uapsalq /8110 '9 - b IS Jablaquieg HQWIE) BIBMIOS BSIAAA .




Bayerisches Landesamt fir
Statistik

Weise Software GmbH, Bamberaer Str. 4 - 6, 01187 Dresden

8 Kitzingen

gil ICKS

Kaltensondheimer Str. __
197318 j|Kizingen

4230253

Kizngen |

Bei allen BaumaBnahmen

Nur Neubau

X o

Nur bei Errichtung eines neuen Gebdudes

Bei BaumafRnahmen

AN EEEX
EEE EEEN

]




NEANIN 4N uS||NINZSNe Ppue)SNZ anau Jap JNu Is| NegNaN 19q — uawyeugewneg uajje 199

Identifikationsnummer

uepsald 28110 ‘9 - ¥ "NIS Jablagliegq ‘HqWo a1eMyos asIopy




15

Bauvorhaben: Neubau einer Ferienwohnungsanlage (4 FW)
und eines Einfamilienwohnhauses mit Garage

Bauort: F1.-Nr. 3028, Eherieder Miihle,
Kaltensondheimer Str., 97318 Kitzingen
Bauherr: André HaBold

Kaltensondheimer Str. 115, 97318 Kitzingen

TECHNISCHER NACHWEIS

Die angegebenen Flachen ohne Rechenweg wurden elektronisch ermittelt

1. Bruttorauminhalt (BRI)
Ferienwohnung:
9,49 m x 11,115m = 105,48 gm x H (6,255m) = 659,785 cbm
+ Dach: 0,5 x 105,48 gm x H (1,915) = 100,997 cbm
BRI Ferienwohnung = =760,782 cbm

Wohnhaus:

(10,24 mx 12,99 m) + (1,26 mx 4,74 m) = 138,94 gm

X H (6,32 m) = 878,113 cbm

+ Dach: 0,5 x 138,94 gqm x 1,925 m = 133,729 cbm

BRI Wohnhaus = =1011,842 cbm

Doppelgarage:
(10,00m x 7,49 m x H (3,27 m) = 244,923 cbm
+ Dach: 0,5 x 74,90 gm x h(1,74 m) = 65,163 cbm

BRI Garage = = 310,086 cbm
2. Wohnfliche Ferienwohnung =160,26 qm

(siehe Beiblatt)

Wohnfliche Wohnhaus = 203,52 qm

(siehe Beiblatt)

3. Stellplatznachweis
1 Doppelgarage fur Wohnhaus 2 Stellplatze
4 Stellplatze fur Ferienwohnung 4 Stellplatze

4. Baukostenberechnung
(Kostengruppe 300 und 400 gemaR DIN 276)

Ferienwohnung ( 760,782 cbm x 460,00 € ) 349.959,72 €
Wohnhaus (1011,842 cbm x 420,00 €): 424.973,64 €
Garage (310,086 cbm x 225,00 €): 69.769,35 €
Gesamtkosten ca. ca. 844.702,71 €
«‘?},:;E‘E\W\A‘v.fﬂ@
3 [
Aufgestelit: lf'l / T
Kitzingeh 18 64}@
-, Q;T |

O e \‘_" I:}- 'TJ.:-- jl {
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Katl-keifiz.Schmidt/ |

Dipl.-Ing:(EH), Architekt ==t
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ERDGESCHOSS
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5 Mauenwerk neu

- Grundsticksgrenze
Abstandsflache

Erganzung zu den Planunteriagen vom 16,05 2020
Baueingabeplan

- mit Entwisserung-

Bauordnung
21 M 201
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{ . OBERGESCHOSS
WOHNHAUS sauvonuases  Neubau einer Ferlenwohnungsanlage (4 FW)
und sines Belriebswohnhausee mit Garage
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Baueingabeplan

- mit Entwisserung-

waundusanin  Mewbau elner Ferlenwohnungeenlage (4 F¥)

und einea Elnfarallienwohnhauses mil Garage

BAVORT Eherleder Wihle, Fl.-Nr, 3020
Keltensondhelimer Str., 97318 Kitzingen
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