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6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 "Fuchsgraben" mit Berichtigung des

Flachennutzungsplans; hier: Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1.

2.

Vom Sachvortrag wird Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vom
20.12.2021 bis einschlieBlich 26.01.2022 eingegangenen Stellungnahmen werden im
beigefligten tabellarischen Abwagungsvorschlag behandelt. Die offentlichen und
privaten Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Der
genannten Abwagungstabelle (Anlage 2) wird zugestimmt.

Dem Entwurf der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 52
,Fuchsgraben® mit der Wurdigung der Stellungnahmen (Anlage 2), dem
zeichnerischen Teil inkl. textlichen Festsetzungen (Anlage 3), der Begrindung inkl.
Berichtigung des Flachennutzungsplans (Anlage 4) jeweils in der Fassung vom
24.03.2022, sowie der Artenschutzbeitrag im Bereich WA 1 (Anlage 5), wird
zugestimmt.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans Nr. 52 ,Fuchsgraben® in der Fassung
vom 24.03.2022 wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Sachvortrag:
1. Anlass und Erfordernis der Planung

Anlass der geplanten 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Fuchsgraben® ist die
Wiedernutzbarmachung geringfugig genutzter Flachen fur den Zweck von innerstadtischer
Wohnbebauung. Durch die Realisierung der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans
wird dem Bedarf und der Nachfrage von innerstadtischem Wohnraum entsprochen, ohne
neues Bauland ausweisen zu mussen.

Dabei wird zum einen die Entwicklung von neuen Bauplatzen fur Ein- bzw.
Zweifamilienhauser auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 2735/2, zum anderen die Entwicklung
von sozialgeférderten Wohnungen auf dem Grundstick mit der FLNr. 2677/7, beide
Gemarkung Kitzingen, angestrebt.

Die Vorhaben erfordern die Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet (WA). Im aktuell
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist ein MI-Gebiet sowie eine Flache fur Garagen und
Stellplatze ausgewiesen. Demnach muss der Bebauungsplan seiner 6. Anderung unterzogen
werden. Da die Voraussetzungen flr eine Innenentwicklung vorliegen, wird das
beschleunigte  Anderungsverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) angewendet.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen wird im Wege der Berichtigung angepasst
(geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat am 12.11.2020 den Beschluss zur Aufstellung der 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Fuchsgraben® gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 19.12.2020 gemaR § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB o&ffentlich bekannt gegeben.

Am 17.06.2021 wurde der Vorentwurf der Bebauungsplananderung im Stadtrat anerkannt.
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am 02.12.2021 im Stadtrat.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
20.12.2021 bis 26.01.2022 durchgeflhrt.

Insgesamt sind bei der Beteiligung 15 Stellungnahmen der Trager O6ffentlicher Belange
eingegangen. Dabei wurde vorwiegend auf bereits abgegebene Stellungnahmen und deren
unbedenkliche Einwendungen verwiesen. Daneben gingen Anregungen zum Umgang mit
dem bestehenden Gewerbebetrieb ein.

Von der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme hinsichtlich der Parkplatzsituation und der
Bauweise ein. Die eingegangenen Hinweise und Anregungen wurden gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Es gibt keine Einreden, die das Vorhaben grundsatzlich
in Frage stellen (siehe Anlage 2).

2. Ziel und Zweck der Planung

In der vorliegenden Planung werden vorrangig Ziele der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
verfolgt. Damit geht das Ziel einher die Flachen als hochwertiges Bauland aufzuwerten,
Innenentwicklung zu férdern und damit weiteren Wohnraum zu schaffen. Mit der geplanten
wohnbaulichen Nutzung beider Standorte, besteht die Moglichkeit, dem im gesamten
Stadtgebiet von Kitzingen bestehenden Wohnraumbedarf sowohl hinsichtlich von
Einfamilien- bzw. Zweifamilienhausern als auch sozialem Wohnungsbau zu entsprechen.

Die vorliegende Bebauungsplandanderung schafft die rechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von innerstadtischer Wohnbebauung an diesem Standort. Mit der 6. Anderung
des Bebauungsplans sollen die Festsetzungen und Baugrenzen angepasst werden, sodass
die Errichtung der Wohnbebauung planungsrechtlich zulassig ist und sich gleichzeitig in die
bestehende Bebauung einflgt.

Mit dieser Beschlussvorlage soll der Satzungsbeschluss gefasst werden.
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3. Planerische Rahmenbedingungen

Lage und GroRe des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Fuchsgraben® hat eine
GréRe von 5.760 m2. Die Lage der Anderung befindet sich im Baugebiet ,Fuchsgraben® in
Kitzingen entlang der Kaltensondheimer Strale (St 2272) und der Einmindung in den
Winterleitenweg.

Das Anderungsgebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 3637/51, 2677/7 und
2735/2, Gemarkung Kitzingen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung ist ein ,Allgemeines Wohngebiet gemal® § 4
BauNVO. Diese Festsetzung folgt den bisherigen Fortsetzungen des B-Plans Nr. 52
.Fuchsgraben® und entspricht dem Charakter des angrenzenden Baugebietes.

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung
erfolgt, um eine optimale Nutzbarkeit der Grundstlicke zu gewahrleisten und dadurch
gleichzeitig wertvolle Freiflachen im Stadtgebiet zu schonen. Ziel ist es, durch eine hohe
Ausnutzung der verfugbaren Grundstucksflachen auch auf kleinen Grundsticken
ausreichend Wohnraum zu schaffen und damit sowohl einen Beitrag zum
ressourcenschonenden als auch zum kostengunstigen Wohnen zu leisten. Die Dichte im
Plangebiet ist damit nicht hdher als in der Umgebung.

Angesichts der fehlenden Stellplatze im offentlichen StraRenraum wird in Anwendung von
Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO fir FI. Nr. 2677/2 ein Nachweis von 1,5 Stellplatzen/Garage pro
Wohneinheit und fur die FI. Nr. 2735/2 in Hohe von 2 Stellplatzen/Garage pro Wohneinheit
festgesetzt.

4. Bauleitplanverfahren

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine MaRnahme der Innentwicklung handelt, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB geandert. Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB angewendet.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und
einem Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB sowie der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprafung im Sinne des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

5. Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtrat die Zustimmung zum Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 52 ,Fuchsgraben® in der Fassung vom 24.03.2022, entsprechend den
Abwagungsvorschlagen aus der beigefligten Abwagungstabelle (Anlage 2).

Mit der Zustimmung des Stadtrats wird der Bebauungsplanentwurf als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen.

Nach dem Satzungsbeschluss werden die Unterlagen als Satzung fertiggestellt. Mit der

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft. Zudem erfolgt
die Mitteilung der Abwagungsergebnisse der eingegangenen Stellungnahmen an die
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Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit.

Anlagen:

Anlage 1 - Stellungnahmen
Anlage 2 - Abwagungsvorschlag
Anlage 3 - Planzeichnung
Anlage 4 - Begrundung

Anlage 5 - Artenschutzbeitrag
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