" 1 Raiffeisenstralle 4 =
97714 Oerlenbach, GT, Ebenhausen =
Tel.: 09725/89493-0 =

. 0, o . . mail@bautechnik.kirchner.de =
BEUtEChrIIH . HIF‘ChI’]EF‘ www.bautechnik-kirchner.de =
Planungsbiiro fiir Bauwesen

BESCHLUSSVORLAGE

far

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,,GroRlangheimer StraRe Nord“
fur einen Teilbereich, Stadt Kitzingen

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 den Beschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Grol3langheimer StraRe Nord“ fur einen Teilbereich,
mit 46. Anderung des Flachennutzungsplanes Kitzingen im Parallelverfahren, beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB zur Bebauungsplananderung,
erfolgte in der Zeit vom 18.01.2021 bis 22.02.2021, durch 6&ffentliche Auslegung der Planun-
terlagen. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
und der Nachbarkommunen gem. § 4 Abs. 1 BauGB, erfolgte in der Zeit vom 12.01.2021 bis
22.02.2021. In der Stadtratssitzung vom 14.10.2021 wurden die im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung vorgetragenen Einwendungen, Anregungen und Hinweise behandelt. Der auf-
grund der zu berlcksichtigenden Belange Uberarbeitete Bebauungsplan einschlielich der
zugehdrigen Planunterlagen, wurde in der Stadtratssitzung vom 14.10.2021 gebilligt. Gemaf
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB, wurde die weitere Offentlichkeitsbeteiligung durch 6ffent-
liche Auslegung, sowie die erneute Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und der Nachbarkommunen beschlossen.

Die Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 2 BauGB, erfolgte in der Zeit vom 15.11.2021 bis
17.12.2021, durch offentliche Auslegung der Planunterlagen. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange und der Nachbarkommunen gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 05.11.2021 bis 17.12.2021. In der Stadtratssitzung vom
19.05.2022 wurden die durch die eingegangenen Stellungnahmen vorgetragenen Einwénde
und Anregungen behandelt. Der aufgrund der zu bertucksichtigenden Belange Uberarbeitete
Bebauungsplan einschlielich der zugehdrigen Planunterlagen, wurde in der Stadtratssit-
zung vom 19.05.2022 gebilligt. Aufgrund der Anderungen wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB,
die erneute Offentlichkeitsbeteiligung sowie die erneute Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Nachbargemeinden beschlossen.
Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden kdnnen.

Der Bebauungsplanentwurf in der Uberarbeiteten und gebilligten Fassung vom 19.05.2022,
einschlieB8lich der zugehdrigen Planunterlagen, lag in der Zeit vom 07.06.2022 bis
08.07.2022 erneut 6ffentlich zur Einsichtnahme aus. Die Bekanntgabe der Offentlichkeitsbe-
teiligung erfolgte am 28.05.2022 durch ortsiibliche Bekanntmachung sowie Bereitstellung der
Unterlagen auf der Homepage der Stadt Kitzingen. Mit Schreiben vom 30.05.2022 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden, er-
neut um Abgabe einer Stellungnahme zum Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf bis zum
08.07.2022 gebeten.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind aus der Bevélkerung keine Einwande zum
Uberarbeiteten Entwurf der Bebauungsplanéanderung vorgetragen worden.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden ha-
ben wahrend der erneuten Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben:
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Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Aul3enstelle Kitzingen
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat BQ — Bauleitplanung
Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle Unterfranken

Ferngas Netzgesellschaft mbH, Schwaig bei Nirnberg

Stadt Kitzingen, SG 60 Bauverwaltung

Stadt Kitzingen, SG 63 Tiefbau

Stadt Mainbernheim

Stadt Marktsteft

Markt Grof3langheim

Markt Schwarzach a. M.

. Gemeinde Albertshofen
. Gemeinde Biebelried

Gemeinde Buchbrunn
Gemeinde Mainstockheim
Gemeinde Sulzfeld a. M.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben, und in dieser ihr Einverstandnis mit dem Uberarbeiteten Entwurf der Bebau-
ungsplananderung geéul3ert:

N

©CoNO AW

Regionaler Planungsverband, Region Wirzburg, Karlstadt / Main

Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Wrz-
burg

Industrie- und Handelskammer Wrzburg-Schweinfurt

Handwerkskammer fur Unterfranken, Wirzburg

Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Nirnberg

PLEdoc GmbH, Essen

N-ERGIE, Nirnberg

Stadt Dettelbach

10. Stadt Ochsenfurt
11. Gemeinde Rddelsee
12. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Folgende Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, haben eine Stellungnahme
zur Bebauungsplananderung abgegeben, und darin erneut Einwande bzw. Anregungen vor-
getragen:

NogsrwbdE

Landratsamt Kitzingen, Untere Naturschutzbehérde

Staatliches Bauamt Wiirzburg

Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Sid, Bamberg
Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Marktheidenfeld

Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH
Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

Deutsche Bahn AG, CB Services Immobilien GmbH, Miinchen

A)

BEHANDLUNG DER_STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND _ SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
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1. Stellungnahme LANDRATSAMT KITZINGEN, UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE vom
29.06.2022

Die Untere Naturschutzbehorde hat sich mit 0. g. Stellungnahme zu den Planungsabsich-
ten der Stadt Kitzingen geaufi3ert.
Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass mit den Uberarbeiteten Planunterlagen sowie mit
den Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen fiir den besonderen Artenschutz grund-
satzlich Einverstandnis besteht.

Die im Bebauungsplan festgelegten Malinahmen werden beachtet und unter Beteiligung
der UNB umgesetzt.

Die aul3erhalb des Geltungsbereiches liegende alte Bahntrasse wird nicht von Baumalf3-
nahmen beansprucht. Bei den Bauarbeiten wird seitens der Stadt Kitzingen darauf hin-
gewirkt, dass ein ausreichender Schutz des bestehenden Schotterkorpers sichergestellt
wird. Kontrollen sowie ggf. notwendige SchutzmaflRnahmen kénnen im Rahmen der fest-
gesetzten 6kologischen Baubegleitung/Uberwachung erfolgen bzw. festgelegt werden.

2. Stellungnahme STAATLICHES BAUAMT WURZBURG vom 21.06.2022

Das StBA Wirzburg hat sich mit 0. g Stellungnahme zu den Planungsabsichten der Stadt
Kitzingen geéullert.
Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 22.02.2021 aus dem frihzeitigen Beteiligungs-
verfahren, wird vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde vom
Stadtrat in seiner Sitzung am 14.10.2021 sach- und fachgerecht abgewogen, das Abwa-
gungsergebnis wurde dem Staatlichen Bauamt Wirzburg im Zuge der erneuten Beteili-
gung zur Kenntnis gegeben.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird vom Stadtrat erneut auf seinen Beschluss vom
14.10.2021 verwiesen. Eine weitere Beschlussfassung ist hierzu nicht erforderlich.

3. Stellungnahme DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH vom 29.06.2022

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat sich mit 0. g Stellungnahme zu den Planungs-
absichten der Stadt Kitzingen ge&ufert.
Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass gegen die vorgelegten Plandnderungen keine
Einwéande erhoben werden.

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 17.02.2021 aus dem frihzeitigen Beteiligungs-
verfahren, wird vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde vom
Stadtrat in seiner Sitzung am 14.10.2021 sach- und fachgerecht abgewogen, das Abwa-
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gungsergebnis wurde der Deutschen Telekom Technik GmbH im Zuge der erneuten Be-
teiligung zur Kenntnis gegeben.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird vom Stadtrat erneut auf seinen Beschluss vom
14.10.2021 verwiesen. Eine weitere Beschlussfassung ist hierzu nicht erforderlich.

4. Stellungnahme BAYERNWERK NETZ GMBH vom 10.06.2022

Die Bayernwerk Netz GmbH hat sich mit 0. g Stellungnahme zu den Planungsabsichten
der Stadt Kitzingen ge&ul3ert.
Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 10.11.2021 aus dem foérmlichen Beteiligungsver-
fahren gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB, wird vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nahme wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 19.05.2022 sach- und fachgerecht ab-
gewogen, das Abwagungsergebnis wurde der Bayernwerk Netz GmbH im Zuge der er-
neuten Beteiligung zur Kenntnis gegeben.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird vom Stadtrat erneut auf seinen Beschluss vom
19.05.2022 verwiesen. Eine weitere Beschlussfassung ist hierzu nicht erforderlich.

5. Stellungnahme LKW KITZINGEN vom 30.06.2022

Die Licht- Kraft und Wasserwerke Kitzingen hat sich mit 0. g Stellungnahme zu den Pla-
nungsabsichten der Stadt Kitzingen gedulert.
Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

- Der Planhinweis zur moéglichen Sicherstellung der Versorgung des Plangebietes, mit
den Energietradgern Strom, Trinkwasser und Erdgas, wird vom Stadtrat zur Kenntnis
genommen. Der Vorhabentrager wird rechtzeitig vor dem Beginn der Arbeiten darauf
hingewiesen, diesbezlglich fir die Grundstiicksanschliisse eine Abstimmung mit den
LKW Kitzingen herbeizufiihren.

- Ebenso wird zur Kenntnis genommen, dass die Grundsicherung mit Loschwasser
durch die bestehende o6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage gewabhrleistet ist.
Der Vorhabentrager wird rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten darauf hingewiesen, be-
darfsweise weitergehende Anforderungen diesbeziglich zum Objektschutz zu klaren
und bereitzustellen.

- Der Planhinweis, dass kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen ist, wird zur Kenntnis
genommen.

- Der Vorhabentrager wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von zusatzli-

chen bzw. neuen Versorgungsleitungen, die einschlagigen bzw. in der Stellungnahme
zitierten VDE-Vorschriften und DVGW-Arbeitsblatter, beachtet werden missen.

6. Stellungnahme FERNWASSERVERSORGUNG FRANKEN vom 09.06.2022
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Die FWF Franken hat sich mit 0. g Stellungnahme zu den Planungsabsichten der Stadt
Kitzingen geéul3ert.
Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.

Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Beriihrungspunkte mit im Betrieb befindli-
chen Anlagen der Fernwasserversorgung Franken bestehen.

Die genannten Anmerkungen zu den technischen Ausfiihrungen sowie zur erforderlichen
hydraulischen Berechnung werden im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Grund-
stiickes bericksichtigt und mit der Fernwasserversorgung Franken rechtzeitig abge-
stimmt. Der Vorhabentrager wird rechtzeitig darauf hingewiesen.

Die Grundsicherung mit Léschwasser ist durch die bestehende 6ffentliche Trinkwasser-
versorgungsanlage gewabhrleistet. Der Vorhabentrager wird rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten darauf hingewiesen, bedarfsweise weitergehende Anforderungen diesbeziiglich
zum Objektschutz zu klaren und bereitzustellen und, dass bei der Errichtung von zusétz-
lichen bzw. neuen Versorgungsleitungen, die einschlagigen bzw. in der Stellungnahme
zitierten DVGW-Arbeitsblatter, beachtet werden missen.

7. Stellungnahme DEUTSCHE BAHN AG, DB IMMOBILIEN vom 21.06.2022
Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, hat sich mit o0.g. Stellungnahme zu den Pla-
nungsabsichten der Stadt Kitzingen gedulert.
Das Schreiben wird dem Stadtrat bekannt gegeben.
Der Stadtrat erlasst hierzu folgenden Beschluss bzw. stellt fest:
Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass gegen die vorgelegte Planung keine Bedenken
bestehen, wenn die Bedingungen / Auflagen aus der Stellungnahme im Rahmen der
formlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 11.11.2021 beachtet und eingehalten
werden. Die Stellungnahme wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 19.05.2022 sach-
und fachgerecht abgewogen, das Abwéagungsergebnis wurde der Deutschen Bahn AG im
Zuge der erneuten Beteiligung zur Kenntnis gegeben.
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird vom Stadtrat erneut auf seinen Beschluss vom
19.05.2022 verwiesen. Eine weitere Beschlussfassung ist hierzu nicht erforderlich.

B) SATZUNGSBESCHLUSS

Das Bauleitplanverfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Die erneut vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, wurden geprft und durch Beschluss abgewogen.

Materielle Plandnderungen oder -ergdnzungen sind aufgrund der Beschlussfassung nicht
erforderlich. Die erforderlichen redaktionellen Anpassungen haben keine Auswirkungen
auf die angestrebte stadtebauliche Ordnung, das Planungsziel oder die Grundzige der
Planung und bedingen keine erneute Auslegungspflicht im Sinne des BauGB.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,GroRlangheimer StraRe Nord“ - beste-
hend aus dem Planwerk mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Begrin-
dung - kann als Satzung beschlossen werden.
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Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen beschlieRt gemaR § 10 BauGB, die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 84 ,GroRR3langheimer StraRe Nord®, in der Fassung vom 22.09.2022
als Satzung.

Die Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,GroR3-
langheimer StralRe Nord®, in der Fassung vom 22.09.2022, wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss der Bebauungsplanénderung 6f-
fentlich bekannt zu machen, sobald die dem Bebauungsplan zugrunde liegende und im
Parallelverfahren durchgefiihrte 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kit-
zingen genehmigt wurde. Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 84 ,Grof3langheimer StraRe Nord“ in Kraft.



