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Zielsetzung




Ausgangssituation und Zielsetzung
Aufbau und Inhalt der Innenstadtprofilierung

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fUr die Stadt Kitzingen liegt im Entwurf vom 23.08.2022 mit den fir die Bauleitplanung relevanten Bausteinen (u. a.
ZVB-Abgrenzung, Sortimentsliste) vor. Als Vertiefung des Einzelhandelskonzeptes werden vorliegend stddtebaulich-funktionalen Entwicklungsempfehlungen fir das
Kitzinger Innenstadtzentrum konkretisiert.

Die abgeleiteten MaBnahmen- und Handlungsempfehlungen orientieren sich am Entwurf des Einzelhandelskonzepts und den darin formulierten rdumlichen
Entwicklungsleitbilder. FUr die Ableitung der Entwicklungsempfehlungen fir das Innenstadtzentrum werden zundchst die allgemeinen Entwicklungstrends im
Einzelhandel beschrieben, bevor die Ist-Situation in der Kitzinger Innenstadt anhand eines Qualitdtscheck tiefergehend analysiert wird. Darauf basierend werden —
unter BerUcksichtigung der Ergebnisse der Angebots- und Nachfrageanalyse sowie den konzeptionellen Zielstellungen fUr das Innenstadtzentrum gemdR des Entwurfs
des Einzelhandelskonzepts — die Profilierungsempfehlungen fir die einzelnen Lagebereiche der Kitzinger Innenstadt abgeleitet.
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Trends



Quelle: Fotos Stadt + Handel, Wien Tourismus/Peter Rigaud, MicroOne/Fotolia,

zapp2photo/Fotolia.

Die Innenstadt ist ,,in"!
Ausgewdhlte Trends der Innenstadtentwicklung

Reurbanisierung
Die Wiederentdeckung der Stadt

Power of Places
Die Wiederentdeckung des Ortes

Reurbanisierung: Innenstadt-Wohnen liegt wieder im Trend: Bei einer insgesamt
stagnierenden bzw. zukinftig auch rickldufigen Bevolkerungszahl sind
anhaltende Bevolkerungswanderungen zu beobachten. Es profitieren v. a. urbane
Rdume. Stadtwachstum ist dabei nicht nur unbedingt Einwohnerwachstum,
sondern auch Haushaltswachstum. Denn die Zahl der Single-Haushalte wachst.
Trdager der Reurbanisierung sind insbesondere junge Personengruppen sowie
(zukUnftig) auch verstdrkt die sogenannten ,jungen Alten”, die ein gewisses
urbanes Flair, kurze Wege und hochwertige Infrastruktur bevorzugen.
Beispielhafte Trends: Micro Housing, Urban Farming, Co-Working/Living, Urban
Manufacturing.

Power of Places (oder ,,Die Kraft des Ortes"): Die Multifunktionalitat der
Innenstadte nimmt aufgrund der steigenden Vertrdaglichkeit von Wohnen,
Arbeiten und Freizeit und der hohen Attraktivitdt vieler Innenstddte deutlich zu.
Neben der Konzentration auf die Innenstadt selbst (Reurbanisierung), gewinnt
dabei auch der konkrete, physische Ort als neues ,Wohnzimmer" zwischen den
Polen Wohnen und Arbeiten an Bedeutung. Insbesondere in der heutigen
hochmobilen und digital vernetzten Arbeitswelt ergibt sich fUr viele Menschen
das BedUrfnis nach einer ,RUckbettung” in einen lokalen, real erlebbaren Kontext,
wie z. B. der ,Kiez" eines (hinreichend attraktiven) Stadtquartieres.

Beispielhafte Trends: Third Places, Co-Working
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Quelle: Fotos Stadt + Handel, Wien Tourismus/Peter Rigaud, MicroOne/Fotolia,

zapp2photo/Fotolia.

Die Innenstadt ist ,,in"!
Ausgewdhlte Trends der Innenstadtentwicklung

Smart City
Die digitale (benutzerfreundliche) Stadt

Share Economy
Nutzen und Teilen anstatt Besitzen

Smart Cities: Die ,smarte” Stadt von morgen steht ganz im Zeichen der
Vernetzung. Das beginnt bei Basics wie kostenlosem, éffentlichen WLAN und
setzt sich Uber vernetzte und aufeinander abgestimmte Informationssysteme
fort. Neben dem Smartphone als Informationszentrale zwischen Mensch und
Infrastruktur wird v. a. das ,Internet der Dinge" in Form intelligenter
Infrastrukturen (z. B. Location-Based-Services, Car-Sharing-Angebote,
Mikrodepots, intelligente Paketboxen) die zukUnftige Stadt bestimmen. Die
jingeren Generationen wachsen als ,Digital Natives” mit diesen
Vernetzungsmoglichkeiten auf und fordern diese auch ein — das heif3t, der
Anspruch an die Benutzerfreundlichkeit wéchst ebenso.

Beispielhafte Trends: Big Data, Car-Sharing, Micro-Hubs, Location-Based-
Services

Share Economy: Die durch die Digitalisierung zunehmend vernetzten und auf
Zusammenarbeit beruhenden Wirtschaftsprozesse fUhren zu einer stdrkeren
Teilhabe unterschiedlicher Akteure an den gleichen Ressourcen — z. B. in Form von
Co-Working Spaces. Der Sharing-Gedanke wird aber auch auf Konsumentenseite
immer deutlicher. Bereits heute kaufen oder mieten wir uns fUr viele Services nur
noch Nutzungsrechte (z. B. Cloud-Computing, Streaming-Dienste, Car-Sharing).
Die Nutzungsmdglichkeiten werden wichtiger als der eigentliche Besitz. Diese
gelebte Flexibilitat ist insbesondere fur junge Zielgruppen selbstverstandlich.
Beispielhafte Trends: Kollaboration, Crowdsourcing, Open
Knowledge/Innovation, Social Networks, Social Business, Cloud-Computing,
Streaming
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Quelle: Fotos Stadt + Handel, Wien Tourismus/Peter Rigaud, MicroOne/Fotolia,

zapp2photo/Fotolia.

Die Innenstadt ist ,,in"!
Ausgewdhlte Trends der Innenstadtentwicklung

Usability: Das Smartphone (bzw. dessen technische Nachfolger) tragt
mafgeblich zu einem einfacheren Umgang mit komplexer, digitaler Technik bei.
Heute ist es fUr uns selbstverstdndlich, dass wir mobil ein Hotelzimmer
reservieren, ein Paket bestellen und uns zielsicher durch eine fremde Stadt
bewegen, ohne in eine gedruckte Karte oder auf einen gedruckten Fahrplan zu
schauen. Die jUngeren Generationen wachsen als ,,Digital Natives” mit diesen
Vernetzungsmaoglichkeiten auf und fordern diese auch ein — das heif3t, der
Anspruch an die BenutzerfUhrung wdachst ebenso.

Beispielhafte Trends: Omni-Channeling, Seamless Mobility, Unterwegs-Mdarkte

Usability
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Quelle: Fotos Stadt + Handel, © cirquedesprit/Fotolia.

Trends der Einzelhandelsentwicklung
Einzelhandelsentwicklung in Klein- und Mittelstadten
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Innenstadt-
Qualitatscheck




Hausaufgaben fur Innenstddte und Stadtquartiere von morgen

Konzentration auf spezialisierte Quartiere! Orientierung an relevanten Zielgruppen!

Kein ,GieBkannenprinzip”! Die Innenstadt besteht aus vielfdltigen Kleinteiliger Aktionismus fUhrt nicht zum Ziel - es bedarf einer auf
Nutzungen und Quartieren, die es sinnvoll zu profilieren gilt — das die Innenstadt abgestimmten und auf die zukUnftigen Zielgruppen
werden aber nicht alle Innenstadtlagen sein... ausgerichteten Positionierungsstrategie.
Offline-Qualitdten (wieder-)entdecken! Visiondre Stadtmacher/innen sind gefragt!
Die Innenstadt muss (wieder) begeistern, Gberraschen, In der Verwaltung, bei Gewerbetreibenden und bei Immobilien-
inspirieren, verzaubern. Diese ,,analogen Qualitdten des Urbanen” eigentUmer/innen bedarf es mehr Innovations- und Grindergeist —
gilt es gezielt zu stdrken und weiterzuentwickeln. alte Denkmuster und Vorbehalte helfen nicht weiter.

Nahtlose Integration von RGumen/Nutzungen! Die Innenstadt ist nicht nur Wirtschaftraum!
Hybrid-Konzepte, Nutzungsflexibilitat, offene RGume und Das Zusammenspiel zwischen kommmerziellen und nicht-
Convenience sind die Anforderungen an den (6ffentlichen kommerziellen Nutzungen ist entscheidend fUr eine

und privaten) Stadtraum im digitalen Zeitalter. erfolgreiche Zentrenentwicklung.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Kitzingen

Erreichbarkeit der Kitzinger Innenstadt

Innenstadt-Qualitatscheck

@\ = Mehrere Zugdnge fUr den

AL motorisierten Individualverkehr
(MIV) in die Innenstadt sind
vorhanden, die direkte
Erreichbarkeit der Innenstadt
ist Uber mehrere Haupt-
verkehrsachsen gegeben

& Parkplatz

[@ StraBenseitiges Parken
® Bushaltestelle

Q Bahnhof

i Tankstelle

@ E-Ladesdule = Durch mehrere grof3e

Parkplatzanlagen so wie
strafBBenseitiges Parken entlang
der Hauptverkehrsachsen sind
ausreichend Parkmaglichkeiten
in der Innenstadt vorhanden.

=== Hauptverkehrsachse

Schienenverkehr

& MIV-Zugénge

= Durch mehrere Bushaltestellen
in bzw. entlang der Innenstadt
und der fuBBldufigen Entfernung
zum Bahnhof ist eine gute
OPNV-Erreichbarkeit gegeben.

= Mehrere in der Innenstadt
verteilte E-Ladesdulen bieten
die Méglichkeit zur Ladung von
E-Autos.
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Baulich-gestalterische Starken und Schwéchen

Fahrradabstellmoglichkeiten an zahlreichen Stellen
innerhalb der Innenstadt vorhanden

* (Fahrrad-)GepdackschlieBfacher am Eingangsbereich in
die Marktstrale

= Sitzgelegenheiten grundsatzlich Uber die Innenstadt

verteilt vorhanden

offentlichem WC, an Straf3en
= Stadtmobiliar Schwalbenhof wird vor allem von
bestimmten sozialen Milieus genutzt
* Mobiliar z. T. in die Jahre gekommen
= Teils geringes Angebot an Sitzmoglichkeiten, z. B.
Kaiserstral3e, LuitpoldstraBe, Kénigsplatz

Schwachen

UngUnstige Positionierung des Stadtmobiliars, z. B. vor

=l il [Vgtelslsl Modernes Stadtmobiliar an Orten/Platzen mit bzw.- zur Herstellung von Aufenthaltsqualitat

STADTHANDEL
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Baulich-gestalterische Starken und Schwéchen

Begrinung

GrofR3zUgige Begrinung am Mainufer (Unterer Mainkai)

= Rosengarten im direkten Anschluss an die FuBgdngerzone
(Falterstraf3e)

= BegrUnung insbesondere im Bereich Kapuzinerstraf3e und
SchrannenstralBe vorhanden

= BegrUnung und BlumenkUbel vereinzelt in der Innenstadt
vorhanden

= Begrinung des Kdénigsplatzes durch Stellplatze und
Verkehr schlecht erreichbar und erlebbar

* BegrUnung im rUckwartigen Bereich der St. Johannes der
Taufer Kirche schlecht integriert und pflegebedUrftig

= Wenig Begrinung in den zentralen Einkaufsstral3en

Marktstrae, Falterstraf3e und Ritterstral3e

Schwachen

=l [Vgtelslal Mehr Begrinung in zentralen Einkaufslagen, Pldtze als Erholungsorte besser gestalten
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Baulich-gestalterische Starken und Schwéchen

I 7P S

. Egsitivbeispiel Touristinfo mit breitem, barrierefreien - | H R ' MM\H\M’N oy i J-,"\al;mn._ :
ingang 7 N I 't ; ,

= Zahlreiche Behindertenparkplatze in der Innenstadt
vorhanden

= Mehrere Rollstuhl-Rampen an Eingdngen von
Ladenlokalen oder 6ffentlichen Gebduden vorhanden

* Holpriges Kopfsteinpflaster wurde an einigen Stellen
bereits ausgetauscht

*= Viele Einzelhandelsbetriebe nicht barrierefrei zugdnglich
(einfache Lésungen anzustreben, z. B. Klingel fir
Zugangshilfe)

= Kein barrierefreier Weg von der Innenstadt zum Mainufer

* Holpriges Kopfsteinpflaster in grof3en Teilen der Kitzinger
Innenstadt, insbesondere in der Marktstraf3e, nicht
rollstuhlgeeignet, WegefUhrung oft schrag

= Bahnhof Kitzingen nicht barrierefrei

Schwachen

s o oo 2 =
e EiPhze i 2 T

Empfehlunaen Installation von Rampen/Anschaffung mobiler Rampen, Schaffung barrierefreier Zugdnge in Geschafte
P 9 und offentliche Einrichtungen, perspektivisch Austausch des Kopfsteinpflasters

STA DT+I AN D E L Innenstadtprofilierung Kitzingen
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Baulich-gestalterische Starken und Schwéchen

= Uberwiegend historische, denkmalgeschitzte Gebdude

* Viele Gebdude/Fassaden sind bereits renoviert oder
werden aktuell renoviert (z. B. im Bereich der
Kaiserstral3e, Touristeninformation, Buchhandlung
Schoéningh) und bringen den historischen Charakter der
Stadt zur Geltung

Fassaden und Bausubstanz . .
= r “ %% . ‘“_' ”, ~ 'L, -
g "

= Weiterhin viele renovierungsbedurftige
Gebdude/Fassaden
*= Negativer Eindruck hdufig durch Leerstdnde verstarkt
= KaiserstraBBe: 6ffentliche Gebdude werden aktuell
renoviert, Bruch ab KaiserstraBe 19, privates Gebdude
= Einige auffdllige Immobilien bzw. Schlisselimmobilien
stark renovierungsbedirftig (z. B. MarktstraBe 13)
-> verringern direkt die Aufenthaltsqualitat in
umliegenden Bereichen

Schwachen

Empbfehlunaen Anzustreben: moglichst flachendeckende Fassadenrenovierungen und Schaffung eines einheitlichen
P g Stadtbilds (Mittel aus der Stadtebaufoérderung, Fassadenprogramm fortfGhren + forcieren)

STA DT+I AN D E L Innenstadtprofilierung Kitzingen
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Gastronomienutzung

Mehrere aktuelle Neuer6ffnungen in der Ritterstral3e
(Schwalbenhof) ; 4
Viele Angebote bei Take-Aways und Imbiss gl i O
Mehrere Weinlokale reprdsentieren die historische |
Weinhandelsstadt

Lokale frankische Kiche ist durch mehrere Restaurants

vertreten

Wenig Gastronomie am Mainufer

Unterer Mainkai: Keine Gastronomie vorhanden bzw.
AuBengastronomie nicht am Fluss (Café Brickeneck)

z. T. einseitiges Angebot, fehlende Angebote v. a.
hochpreisige Betriebstypen

Mobiliar haufig gUnstig (Bierbdnke, PlastikstUhle) und
nicht einheitlich (v. a. Marktplatz)

Koénigsplatz: fehlende Aufenthaltsqualitat durch Verkehr

Schwachen

Empfehlunaen Gastronomie in Bereichen mit Aufenthaltsqualitdt stdrken, qualifizieren und quantifizieren (s.
P 9 Empfehlung Funktionsstruktur); auf relativ einheitliches, hochwertiges Mobiliar hinarbeiten

STA DT+I AN D E L Innenstadtprofilierung Kitzingen
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Atmosphdrische Starken und Schwachen

Warenprdsentation und Schoufenstergestoltung

Haufig moderne Schaufenstergestaltung mit guter
Einsehbarkeit, insbesondere bei Filialisten, aber auch bei
einigen inhabergefUhrten Betrieben

Kreative Lésungen (z. B. vorgelagertes ,Fahrrad-
Schaufenster” Sport Matthaei-Winter)

FulBgdngerzone und Schaufenster teils von Waren
verbaut

Waren teilweise zu eng gestellt, teilweise MUlltonnen vor
den Schaufenstern platziert

Minderwertige Werbeschilder

Schaufenster teils dunkel + schlecht einsehbar,
Investitionsstau

Leerstdnde ohne Nutzung, Schaufenster nur abgeklebt

Schwachen

Workshop zum Thema Schaufenstergestaltung anbieten, Vorgaben zur Aufstellung von Werbeschildern
Empfehlungen
geben (Gestaltungssatzung)

STA DT+I AN D E L Innenstadtprofilierung Kitzingen
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Atmosphdrische Starken und Schwachen

Verweilqualitat und soziale Kontrolle

Hohe Aufenthaltsqualitdt im Hauptgeschdftsbereich
MarktstrafBe und im verkehrsberuhigten Bereich der

Innenstadt

*= Aul3engastronomie am Marktplatz

= Ndhe zum Main, Oberer Mainkai schdon angelegt mit
Beschattung, Wiese und Spielplatz

Stadtmobiliar z. T. ungUnstig positioniert (z. B. Bank mit

Blick auf 6ffentliches WC)

= Koénigsplatz: schlechte Zugdnglichkeit/Verweilqualitat
durch Verkehr

= Viele ungenutzte Platzsituationen (z. B. Mainkai, Kénigs-
platz, Landwehrstr., Kirchplatz St. Johannes der Taufer)

* Fehlende Gastronomiebetriebe in potenziellen
Verweilbereichen (z. B. Mainkai, Kénigsplatz)

Schwalbenhof Treffpunkt bestimmter sozialer Milieus

Schwachen

A —

Empfehlunaen Durchdachte Platzierung des Stadtmobiliars, Verbesserung der Verweilqualitdt an Platzsituationen
P g (z. B. durch Verringerung des Stellplatzangebotes); startegische Ansiedelung von Gastronomiebetrieben

STADTHANDEL
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Atmosphdrische Starken und Schwachen

Ensemblewirkung Q00

= Gebdude entlang der Kaiserstraf3e (insbesondere ~ W Lm 7
Evangelische Stadtkirche und Stadtbauamt Kitzingen) : j R
modernisiert und renoviert | : e

* Hohe Ensemblewirkung in der Kapuzinerstralle, ' ' '
insbesondere durch Kapuzinerkirche

* Denkmal Kénigsplatz nicht einsehbar und durch hohe
Verkehrsfrequenz schlecht erreichbar/wahrnehmbar

= St. Johannes der Taufer Kirche renovierungsbeduirftig,
fehlende Integration in die Innenstadt

Schwachen

Embfehlunaen Umgestaltung des Konigsplatzes zur besseren Einsehbarkeit und Erlebbarkeit, Integration des
P g Kirchplatzes St. Johannes der Taufer sowie ggf. Neugestaltung

STA DT+I AN D E L Innenstadtprofilierung Kitzingen
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Atmosphdrische Starken und Schwachen

Touristinfo in zentraler Lage mit digitalem Infoboard an

der AuBBenfassade

= Klare Eingangssituation in Hauptgeschdftsbereich
MarktstralBe

*= StraBBenfUhrung im ZVB bietet Potenzial fUr die

Schaffung von Rundlaufen durch die Innenstadt

Orientierung und Lesbarkeit O

Eingangssituationen hdufig unklar, Beschilderung dirftig
oder gar nicht vorhanden

= Orientierungskarten nicht fléchendeckend / gut sichtbar
aufgestellt, nicht modern

* Fehlende Sichtbeziehungen (z. B. Obere Kirchgasse wird
nicht als Teil der Innenstadt wahrgenommen),
WegefUhrung Schweizergasse/HerrnstraBe unklar,

Fehlende Verbindung zwischen den Einkaufslagen

MarktstraBe und FalterstraBe/RitterstralBe

Schwachen

= Touristinfo

1 Stadt Kitzing
! -

Empfehlungen

Eingangssituationen in die Innenstadt

Klare und flachendeckende Beschilderung, Starkung der Sicht- und Wegebeziehungen sowie der

STADTHANDEL
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Innenstadtprofilierung



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/20271;

Kartengrundlage: Stadt Kitzingen.

Z\VB Innenstadtzentrum Kitzingen
Haupt- und Nebenlagen

Administrative Grenzen

[1 Kommune
[] Stadtteil

Funktion

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

O

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
() 400-799 m?

() 800 -1.499 m?
Q 1.500 - 2.499 m?

Q 2.500 - 4999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

1 ZVB-Abgrenzung EHK 2012

100 m

Hauptgeschéftsbereich

= Bindelung von strukturprdgenden
Einzelhandelsnutzungen

= Geprdgt durch frequenzsteigernde
und frequenzabhdngige Nutzungen

= Hoher stddtebaulich-funktionaler
Zusammenhang

Erweiterte Handelslage

= Uberwiegend kleinteilige Bestands-
strukturen mit hohem Anteil an ZEF

= Geringerer stadtebaulicher
Zusammenhang

= Trading-Down Tendenzen erkennbar

Ergdnzungslage

= | Gckenhafter Einzelhandelsbesatz

= Hohe Anzahl ZEF

= |Leerstandsproblematik in
Teilbereichen

= Geringer stadtebaulicher
Zusammenhang

= Trading-Down Tendenzen erkennbar
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/20271;

Kartengrundlage: Stadt Kitzingen.

Hauptgeschaftsbereich Schldsselimmobilien
Innenstadtprofilierung

Administrative Grenzen N > = | I A A ‘ <&

[1 Kommune s\
[] Stadtteil 2 ;!"“

Funktion 0| e

® Nahrungs- und Genussmittel \

sonstiger kurzfristiger Bedarf B
mittelfristiger Bedarf = ‘
langfristiger Bedarf == {
Zentrenerg&nzende Funktion [ =
Leerstand )

BetriebsgréBenstruktur in m?

“

O unter 100 m? K
Kaiserstraf3e 3 (ehem. Commerzbank)

O 100 - 399 m?
() 400-799 m?

() 800 -1.499 m? ~
Q 1.500 - 2.499 m?

> " 4 1 po ‘ -
Q 2.500 - 4999 m? AN
Q ab. 5.000 m? N\ ey B

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ 2VB-Abgrenzung EHK 2012 .\ M

1|
ik
.

Hauptgeschaftsbereich

100 m

MarktstrafBe 13 (ehem. Kilian Dietz)
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Erhebung Stadt + Handel 11/2021.

Quelle:

Hauptgeschéftsbereich

Innenstadtprofilierung

Stddtebauliche Rahmenbedingungen

Funktionale Rahmenbedingungen

* FuBgdngerzone im Bereich MarktstraBe/Marktplatz
= Historische, teils renovierungsbedirftige Gebdude
= KaiserstraBBe: Hauptverkehrsachse mit Parkmaoglichkeiten

= Klare Eingangssituation seitens der Schrannenstral3e, aus anderen
Richtungen fehlende Sichtbeziehungen/unklare Zugangsmaoglichkeiten

Stdrken

= MarktstraBe: FuBgdngerzone in Hauptfrequenzlage
= Marktplatz: Frequenzstarkung durch Wochenmarkt (Di, Fr, Sa)
= Mischung aus Filialisten und inhabergefUhrten Geschdften

= Mehrere Gastronomiebetriebe, einzelhandelsnahe Dienstleistungen und
Verwaltungseinrichtungen

Schwdéchen

= Ankunftsort und Ziel fUr den Besuch der Kitzinger Innenstadt

= Realtiv Hohe Passantenfrequenz und nahezu durchgdngiger Besatz
= Frequenzbringer fUr die gesamte Innenstadt

= Moderne Touristeninformation als erster Anlaufpunkt fiUr Besucher
= Mehrere filialisierte Magnetbetriebe

= Uber mehrere StraBen und Gassen erreichbar

= Kostenginstige Parkmaoglichkeiten in der Ndhe

= Geringer Anteil an Leerstdnden

= Starke Unterschiede in der Warenprdsentation zwischen Filialisten und
inhabergefihrten Geschdaften (letztere z. T. mit Optimierungspotenzial)

= Leerstandsimmobilie MarktstraBe 13 stért massiv Ensemble Marktplatz

= Eingangssituationen durch stddtebauliche Aspekte und fehlende
Beschilderung meist nicht klar ersichtlich bzw. abruptes Ende der
WegefUhrungen

= Eingeschrdnkte Zielgruppe der Einzelhandelsbetriebe

= Eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitat entlang der Kaiserstral3e durch
Verkehr
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Hauptgeschéftsbereich

Innenstadtprofilierung

Profilierungsziele

* Marktplatz weiter zum Stadtmittelpunkt ausbauen, auch als Anlaufstelle fUr Touristen

= Passanten in die Innenstadt und von dort aus in die sich anschlieBBenden Lagebereiche fUhren

* Moderne Schaufenster fir ein ansprechendes Einkaufserlebnis

* Historischen Charakter der Innenstadt durch ansprechende, renovierte Gebdudefassaden erhalten bzw. ausbauen

= Verweilqualitat und Erlebbarkeit erhéhen, Innenstadt fir alle zugdnglich und interessant machen

ProfilierungsmaBnahmen

* Klare Eingangssituationen in die Innenstadt (v. a. MarktstraBe): entsprechende Beschilderung/Bodenmarkierungen/WegefUhrungen

= Klarere WegefiUhrung (z. B. von der MarktstraBe in die Schweizergasse, vom Marktplatz in die Obere Kirchgasse) zur Schaffung eines
Rundlaufes (inkl. Hinweis auf andere Lagen bzw. dort vorhandenes Angebot)

* Modernisierung (mancher) inhabergefUhrten Betriebe, Verbesserung der Warenprdsentation und Schaufenstergestaltung

= Nachnutzung der Leerstandsimmobilien Marktstraf3e 13 (zumindest Aufwertung) und Commerzbank

= (AuBBen-)Gastronomie am Marktplatz stdarken (auch qualitativ) und Aufenthaltsqualitat erhéhen (hochwertigeres Mobiliar)

= Erhoéhung der Aufenthaltsqualitat durch mehr stadtisches, gepflegtes Grin

= Verbesserung der Barrierefreiheit durch Rampen, Umgestaltung der Geschdftseingdnge (niedrigschwellig) und pers. Pflasteraustausch

= Ausbau des Einzelhandels- und Gastronomieangebotes durch weitere (auch filialisierte) Angebote (-> Schaffung von Rundldaufen)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/20271;
Kartengrundlage: Stadt Kitzingen.

Erweiterte Handelslage
Innenstadtprofilierung

Administrative Grenzen ) > O\ .

[ Kommune o
[] Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

sonstiger kurzfristiger Bedarf =
mittelfristiger Bedarf =
langfristiger Bedarf =
Zentrenergdnzende Funktion =
Leerstand

) ® @ o @

BetriebsgréBenstruktur in m? 2
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() 1500 -
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() 25004999 m: ' A\ N\
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Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHK 2012 g\ 4

A

Erweiterte Handelslage ' N

100 m

Kénigplotz
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Erhebung Stadt + Handel 11/2021.

Quelle:

Erweiterte Handelslage
Innenstadtprofilierung

Stddtebauliche Rahmenbedingungen

Funktionale Rahmenbedingungen

KaiserstraBe und LuitpoldstraBe zentrale Verkehrsachsen der Innenstadt
StraBen umrahmen den Konigsplatz

Schweizergasse bzw. LuitpoldstraBe als FortfGhrung der
Hauptgeschdftslage in einen theoretischen Rundlauf

Fastnachtsmuseum als Ankernutzung/Anlaufspunkt

Stadrken

Neben Geschaften des Lebensmittelhandwerks und einem ethnischen
Lebensmittelmarkt finden sich insbesondere preisorientierte Betriebe des
mittelfristigen Bedarfs

Arzte, Dienstleistungen und imbissorientierte Gastronomiebetriebe

Recht hohe Frequenz durch Parkméglichkeiten

Schwadéchen

Parkmoglichkeiten entlang der KaiserstraBe sowie rund um den
Konigsplatz (Frequenzen)

Konigsplatz mit hohem Potenzial fUr stddtisches Grin, Aufenthalts-
qualitdt und zentralen innerstddtisch genutzten () Platz

Verkehrsberuhigter Bereich in der Schweizergasse und direkter Anschluss
an die Hauptlage

Gewisse Nahversorgungsfunktion durch Lebensmittelhandwerk und
ethnischen Lebensmittelmarkt

Fastnachtsmuseum als Anziehungspunkt fir Touristen

Geringe Verweilqualitat durch StraBenfihrung, Durchgangsverkehr und
ruhenden Verkehr insbesondere im Bereich rund um den Koénigsplatz

Konigsplatz: durch Verkehrsachsen und stddtebauliche Gestaltung des
Denkmalbereichs keine Platzwirkung und Aufenthaltsqualitat

Kaiserstraf3e: fehlender Zusammenhalt der beiden StraBenseiten
durchtrennende Hauptverkehrsachse, zu wenige Querungsmdaglichkeiten
fur FuBgdnger

Trading-Down-Tendenzen insbesondere in der KaiserstraBe erkennbar
Hoher Leerstandsanteil insbesondere in der Schweizergasse
Fehlende WegefiUhrung zur Hauptlage (Schweizergasse)

Geringes Angebot an Sitzmdglichkeiten
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Erweiterte Handelslage
Innenstadtprofilierung

Profilierungsziele

Kénigsplatz als zentraler Platz/Aufenthalts- und Erholungsort in der Stadtmitte -> echte Platzsituation herstellen
Innenstadterlebnis starken durch Nutzungsausbau (wertiger Einzelhandel und Gastronomie am Koénigsplatz)

Barrierefreie Innenstadt

ProfilierungsmaBnahmen

Steigerung der Aufenthaltsqualitdt am Konigsplatz, beispielsweise durch Entfernen einiger Stellpldtze (oder die Installation von
Parklets) und Verbesserung der Querungsmaglichkeiten, Umlenkung bzw. weniger stérende Durchleitung des Verkehrs

Schaffung von Querungsmaglichkeiten entlang der Kaiserstraf3e zur Starkung des Zusammenhaltes beider Straf3enseiten und
Herstellung einer echten, erlebbaren Platzsituation

Klarere Eingangssituationen in die Hauptlage (v.a. Schweizergasse) schaffen durch Beschilderung/Bodenmarkierungen/Wege-
fUhrungen/Nutzungen

Klare Wegefihrung vom Hauptgeschdftsbereich in die Luitpoldstral3e

Nutzungen in der LuitpoldstraBe erhéhen (z. B. langfristig Verlagerung aus westlicher KaiserstraBe), um Rundlauf zu schaffen/starken
Trading-Down-Tendenzen (KaiserstraBe) entgegenwirken (z. B. durch ein Vergnigungsstdttenkonzept)

Barrierefreiheit erhéhen (z. B. Verbesserung des Bodenbelages, bessere Wegefihrung entlang abschissigen Geldndes (Kénigsplatz))

Fastnachtsmuseum stdrker integrieren und Kopplungsmaoglichkeiten (Gastronomie am Koénigsplatz) fir Besucher schaffen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/20271;

Kartengrundlage: Stadt Kitzingen.

Ergdnzungslage
Innenstadtprofilierung

Administrative Grenzen
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Erhebung Stadt + Handel 11/2021.

Quelle:

Ergdnzungslage
Innenstadtprofilierung

Stddtebauliche Rahmenbedingungen

Funktionale Rahmenbedingungen

FalterstraBe: Hauptverkehrs-/Zufahrtsachse fUr den MIV
Direkter Anschluss an die Parkanlage Rosengarten
Ergdnzungslage als FortfUhrung eines theoretischen Innenstadtrundlaufs

RitterstraBe als zweite, parallel zur Marktstraf3e liegende Einkaufsstral3e

Stdrken

Ergdnzungslage, insbesondere RitterstraBe als FortfUhrung eines
theoretischen Innenstadtrundlaufs

FalterstraBe: g. T. mittel- bis niedrigpreisige Angebote und imbiss-
orientierte Gastronomie, preisorientierte Angebote fUr Nahrungs- und
Genussmittel sowie Bekleidung

RitterstraBe Angebote aus dem modischen Segment

Takko und NKD als Ankernutzungen

Schwdéchen

Klare Eingangssituation in die Falterstral3e mit ausreichender Fldche fir
Passanten und MIV

Neuer6ffnung zweier Gastronomiebetriebe im Schwalbenhof
Gewisses Nahversorgungsangebot durch Bdckereien und Spezialbetriebe
Kostenginstige, zentrale Parkmoglichkeit im Schwalbenhof

Frequenzstdrke durch einige Imbisslokale und zahlreiche
zentrenergdnzende Funktionen

Gemischtes Einzelhandelsangebot im g. T. preisorientierten und
mittelpreisigen Segment

z. T. spezialisierte, hochwertige Angebote (z. B. Lampenfachgeschdft)

Unklare Eingangssituation in die Herrnstraf3e

Geschdaftsaufgabe der Norma-Filiale im Schwalbenhof

Fehlender Magnetbetrieb in der Ritterstrale
Trading-Down-Tendenzen insbesondere in der Falterstral3e erkennbar
FalterstraBe atmosphdrisch kalt und ohne Aufenthaltsqualitdt

Fehlende Lebensmittelnahversorgung durch SchlieBung der Norma im
Schwalbenhof
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Ergdnzungslage
Innenstadtprofilierung

Profilierungsziele

(FalterstraBe/)RitterstralBe als Teil eines ZVB-Rundlaufes etablieren und damit besser in die Innenstadt integrieren
Schwalbenhof als zentraler Gastronomiebereich, restlicher Lagebereich als Schwerpunktlage zentrenergdnzende Funktionen

Falter- und RitterstraBe als spezialisierte Einkaufslagen stdrken

ProfilierungsmafBnahmen

HauptfrequenzstralBen MarktstralBe und RitterstraBe durch Schaffung eines echten Rundlaufes mit Luitpoldstral3e und Oberer
Kirchgasse miteinander verbinden (WegefUhrung/Hinweise/Nutzungen)

Ansiedelung eines marktaddquat aufgestellten Nahversorgers ggf. im Bereich der Potenzialflache Dekanatszentrum (spezielle
Ausprdagung, kein standardisierter Lebensmittelmarkt)

Gastronomieangebot im Schwalbenhof stdrken

Schaffung klarerer Eingangssituationen in die Innenstadt durch Beschilderungen oder Bodenmarkierungen insbesondere in die
HerrnstraBe und die Obere Kirchgasse (Hinweis auf Rundlauf)

Einbindung des Platzes an der Landwehrstraf3e in die Innenstadt bzw. Anschluss an die Ergdnzungslage

Erhalt und Ausbau der zentrenergdnzenden Funktionen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/20271;
Kartengrundlage: Stadt Kitzingen.

Schlisselimmobilien

Dysfunktionale Entwicklungsachse
Innenstadtprofilierung

Administrative Grenzen
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 11/2021.

Dysfunktionale Entwicklungsachse
Innenstadtprofilierung

Stadtebauliche Rahmenbedingungen Funktionale Rahmenbedingungen

Stdrken Schwdchen

= Potenziale durch verkehrsberuhigte Bereiche in der Grabkirchgasse und
der Oberen Kirchgasse

* Kirchplatz der St. Johannes der Taufer Kirche bietet Potenzial fir eine
innerstddtische Aufenthaltsfldache

= Historischer Charakter der Innenstadt durch historische Gebdude-
strukturen unterstrichen

= Direkte Anbindung der Oberen Kirchgasse an den Marktplatz

STADTHANDEL

Innenstadtprofilierung Kitzingen

35



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Dysfunktionale Entwicklungsachse
Innenstadtprofilierung

Profilierungsziele

* Obere Kirchgasse als funktionale Verbindungsachse zwischen Marktstraf3e und RitterstraBe zur Schaffung eines Rundlaufs durch die
Innenstadt

= Atmosphdre verbessern und Kirchplatz als Aufenthaltsfldche etablieren

ProfilierungsmafBBnahmen

= Ansiedelung von Ankernutzungen an den beiden StraBenenden der Oberen Kirchgasse, bzw. in der SchlUsselimmobilie MarktstraBe 13 zur
Schaffung von Frequenzen, Ergdnzung um funktionale Trittsteine (Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie)

= Renovierung der denkmalgeschUtzten Gebdude zur Attraktivitdtssteigerung fur die Ansiedelung von Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben und zur Schaffung einer einladenden FuBgdngerzone, hierfir ggfs. Nutzung von Mitteln aus der
Stadtebauférderung

= Aktueller Leerstandsentwicklung zUgig entgegenwirken, um wenige noch vorhandene Betriebe zu erhalten

= Klarere Wegeverbindungen durch entsprechende Beschilderungen oder Bodenmarkierungen, Verdeutlichung der Eingangssituationen in
die Obere Kirchgasse seitens der MarktstraBe und der RitterstralBe

= Verbesserung der Atmosphdre durch Begrinung, mehr Beleuchtung, Stadtdekoration und eine bessere Wegefihrung

= RegelmdfBBige Pflege des StraBenraumes
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtprofilierung
Lagespezifische Empfehlungen - Zusammenfassung

Hauptlage

= wichtigste Lage des zentralen Versorgungsbereiches/Innenstadtzentrums mit relativ hohen Passantenfrequenzen

= stark geprdagt durch viele filialisierte und inhabergefiUhrte Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit einigen ZEF und Gastronomieangeboten
= Warenprdsentation und Gebdudefassaden teils mit Optimierungspotenzial

= Zielperspektive: Schwerpunktraum fur vielfdltige Handelsnutzungen, Ergédnzung um weitere Gastronomiebetriebe

Erweiterte Handelslage

= Nebenlage des zentralen Versorgungsbereiches/Innenstadtzentrums, grenzt an Hauptgeschdaftsbereich an

= Minderung des Einkaufserlebnis durch hohe Verkehrsbelastung, fehlender stadtebaulicher Zusammenhalt sowie unklare Wegefihrung/
Eingangssituationen, Trading-Down-Tendenzen erkennbar

= Zielperspektive: Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt (v. a. Kénigsplatz), Optimierung der Wegefihrung, Konzentration des Angebotes auf
Schweizergasse/LuitpoldstraBe, frequenzsteigernde zentrenergénzende Funktionen, Gastronomie am neu zu gestaltendem Kénigsplatz

Ergdnzungslage

= Lage mit deutlich untergeordneter Zentrenfunktion - funktionale Ergédnzung zum Hauptgeschdaftsbereich

= geprdgt durch zentrenergdnzende Funktionen und Gastronomie sowie preisorientierten und mittelpreisigen Einzelhandel

= Durch vorhandene Angebotsstrukturen recht hohe Passantenfrequenzen, allerdings fehlende klare Verbindungen zum Hauptgeschdftsbereich
= Zielperspektive: Entwicklung mit klarem Fokus auf Bestandssicherung, zentrenergdnzende Funktionen und Gastronomie

Dysfunktionale Entwicklungsachse

= Potenzialfldchen durch Aktivierung von bestehenden Leerstdnden

= Potenzielle Passantenfrequenzen durch rdumliche Ndhe zum Hauptgeschdftsbereich

= Theoretischen Rundlauf durch Aufwertung des gesamten Bereichs aktivieren

= Zielperspektive : Punktuelle Ansiedlung von Einzelhandel/Gastronomie und weiteren Nutzungen zur Schaffung einer Verbindungsachse zwischen
MarktstrafBe und RitterstraBe und damit zur Vollendung eines Innenstadtrundlaufs, stddtebauliche Aufwertung dringend notwendig
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Gastronomieanalyse



Quelle: Fotos Stadt + Handel, iStock.com/Robert Herhold, iStock.com/A-D-F.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/20271;

Kartengrundlage: Stadt Kitzingen.

Gastronomieanalyse
Gastronomietypen in der Kitzin

Gastronomietyp

Speisewirtschaften
[ Imbiss
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A Schnellrestaurant
A Fast-Casual-Restaurant
A Restaurant
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Hybride
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B Café
@® Bistro
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A Biergarten
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 11/20271;
Kartengrundlage: Stadt Kitzingen.

Gastronomieanalyse
Kiche der Kitzinger Speisewirtschaften und Biergdrten

Gastronomie nach Kiiche /
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Funktionsstruktur Gastronomie
Gastroszene der Kitzinger Innenstadt

relatives Preisniveau

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 11/2021.

Branche Betriebstyp o . = Gastronomiebetriebe aller Branchen
preisorientiert standard hochwertig
= Aufteilung nach drei Preisniveaus
Imbiss ] [ | [] °
* Keine hochwertigen Angebote
Kanti . . . .
antine u L] L] = Viele Imbisse und Betriebe mit
Schnellrestaurant [] m | [] hybrldem Konzept
Speisewirtschaften = Einige Betriebstypen sind aktuell
Fast-Casual-Restaurant [] (m | [] nicht vertreten
Restaurant ] [ | O = Empfehlungen:
a | * Ansiedelung zusatzlicher
Fine Dining Restaurant [:| n [:| Betriebstypen
Eisdiele ] [ | ] * Ansiedelung hochwertiger
Angebote
Café . . .
= = . » Gezielte Starkung bestimmter
Hybride Konzepte Bistro N N ] Lagen durch Weiterentwicklung
Resto-Bar ] N ] u vorhanden
O nicht vorhanden
Shisha-Bar/Lounge B B []
o nicht vorhanden aber

"Nice-to-have"-Betriebe
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 11/2021

Funktionsstruktur Gastronomie

Gastroszene der Kitzinger Innenstadt

relatives Preisniveau

Branche Betriebstyp
preisorientiert standard hochwertig
Weinbar ] [ | O
Kneipe |:| . |:|
Schankwirtschaften
Biergarten [] (m] ]
Hausbrauerei ] (m | []
Bar [:| . |:|
Unterhaltungs-
astronomie
9 Tanzlokal ] L] []

= Eingeschrdnkte abendliche
Frequentierung der Innenstadt
durch Schankwirtschaften, Resto-
Bars und Unterhaltungsgastro-
nomie

= Aktuell geringes Angebot an
Schankwirtschaften und
Unterhaltungsgastronomie

= Empfehlungen:

* Ansiedelung zusdtzlicher
Betriebstypen

* Ansiedelung preisorientierter
und hochwertiger Betriebe

| vorhanden
O nicht vorhanden
(u ] nicht vorhanden aber

"Nice-to-have"-Betriebe
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Empfehlungen
Gastronomie




Gastronomie
Empfehlungen

= Gastronomie soll vorrangig innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches angesiedelt werden
(ggf. Uber Gastronomiekonzept zu steuern)

= Restriktiver Umgang mit Ansiedelung an Nahversorgungsstandorten/Sonderstandorten/dezentralen
Lagen — ggf. prifen, ob negative Auswirkungen auf Entwicklungsmoglichkeiten des ZVB entstehen

= Ggf. Verldngerung der Offnungszeiten in den Abendstunden im Innenstadtbereich

= Sicherung der Bestandsgastronomie und Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt, beispielsweise durch mehr
Aul3engastronomie, hochwertigeres und einheitliches Mobiliar, auch zur Aufwertung des AuBenauftritts
und des o6ffentlichen Raumes

* UnterstUtzung der Gastronomen durch die Stadtverwaltung
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Gastronomie
Empfehlungen

= Ansiedelung qualitativ standardisierter und ggf. hochwertiger Gastronomieangebote, so z.B.
= Standardisiertes Schnellrestaurant und/oder Fast-Casual-Restaurant
= Hochwertiges Restaurant
= Hochwertige Weinbar

= Biergarten

= Bevorzugte Ansiedelung und Bundelung von Gastronomiebetrieben an 6ffentlichen Platzen mit hoher
Verweilqualitat, z.B.

= Mainufer
= Schwalbenhof
= Konigsplatz (perspektivisch)
= Ansiedelung von Ausgehmoglichkeiten wie Bars, Diskotheken, etc.

= Nutzungsoptionen nach 22 Uhr schaffen
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Neue Wege.
Klare Plane.
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