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ZIEL DER FLACHENNUTZUNGS-
NG

Die Stadt Kitzingen hat in ihrer Sitzung am 08.12.2022
beschlossen, den wirksamen Fléchennutzungsplan im Norden
der Stadt Kitzingen im Stadtteil Etwashausen zu dndern, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die 8. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher
Strafe Ost” zu schaffen.

Mit der 53. Flachennutzungsplanénderung wird der bisher als
Fléche fur die Landwirtschaft dargestellte Bereich in einer Fla-
chengréfle von ca. 0,66 ha als gewerbliche Baufléche im Sinne
des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.

Durch die Ausweisung der gewerblichen Baufléchen trégt die
Stadt Kitzingen zur Sicherung eines ortsansédssigen Gewerbe-
betriebs und damit zur Stérkung des Wirtschaftsstandortes und
zum Erhalt von Arbeitsplétzen bei. Der Betrieb, der nérdlich
des Anderungsbereichs an der Heinrich-Huppmann-Strafie
angesiedelt ist, plant zur Optimierung seines Betriebsablaufes
eine Erweiterung seines Betriebsgeléndes im Anderungsbe-
reich. Dariber hinaus werden die im informellen Rahmenplan
fur den Stadtteil Etwashausen (Stand 05.04.2013) formulierten
Zielsetzungen aufgegriffen: Ziel der Stadt ist es, den Bereich
zwischen dem Gewerbegebiet ,Schwarzacher Strafie Ost” und
der Heinrich-Huppmann-Strale mittel- bis langfristig als Bau-
flache zu entwickeln. Die vorliegende Fléchennutzungsplanén-
derung im westlichen Teil dieses Areals berucksichtigt diese
Planungsuberlegungen und setzt sie durch die Ausweisung von
gewerblichen Baufléchen um.
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2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
STAND DER BAULEITPLANUNG

Rechiliche Grundlagen fur die Flachennutzungsplanénderung
ergeben sich aus dem Baugesetzbuch (BauGB) sowie der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der jeweils aktuellen Fas-
sung.

Um dem Entwicklungsgebot geméf3 § 8 Abs. 2 BauGB zu ent-
sprechen, ist es erforderlich den Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan in Kitzingen im Parallelverfahren
gemdf § 8 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarz-
acher StraBle Ost” - 8. Anderung und Erweiterung zu éndern.
AuBerhalb des dargestellten Anderungsbereiches behdlt der
wirksame Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan der Stadt Kitzingen uneingeschrénkt seine Wirksamkeit.

Die Aufstellung der 53. Anderung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan wurde vom Stadtrat der Stadt
Kitzingen am 08.12.2022 beschlossen. Der derzeit fir den
Anderungsbereich geltende Fléchennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan stammt aus dem Jahr 2020 in der
Fassung der 42. Anderung. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemdf3 § 2 Abs. 1 BauGB am 04.01.2023 ortsUblich bekannt
gemacht.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbe-
reich als Flache fur die Landwirtschaft dar; zukinftig ist die
Darstellung einer gewerblichen Baufléche beabsichtigt. Die
im Osten sowie die im Norden angrenzende Fléche ist als
gewerbliche Baufldche ausgewiesen. Sudlich schlieflen sich
Fléchen fur die Landwirtschaft an. Westlich sind Fléchen fur
die Landwirtschaft sowie gewerbliche Baufldchen abgebildet

(vgl. Abb. 1).
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Abb. 1: Auszug aus dem
wirksamen Fléchennut-
zungsplan i. d. F der 42.
Anderung (einschl. der lau-
fenden 49. Anderung) mit
Umgrenzung des Ande-
rungsbereichs

Quelle: Stadt Kitzingen /
arc.grin 2023
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LAGE, ABGRENZUNG UND GROSSE DER ANDE-
RUNGSBEREICHE

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit einer Gréf3e von ca. 0,66 ha befindet sich
im Norden der Stadt Kitzingen im Stadtteil Etwashausen.

Der Anderungsbereich umfasst die Flursticke mit den Nrn.
5255/2 und 5248/2. Die Flache wird bisher - ebenso wie sid-
lich angrenzende Flachen - landwirtschaftlich genutzt (Gemo-
seanbau). Der Anderungsbereich grenzt im Norden und Osten
an das bestehende Gewerbegebiet ,Schwarzacher Strafe Ost”
an. Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt im Nor-
den Uber das bestehende Betriebsgrundstick.
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN
4.1 Landes- und Regionalplanung

Geméfl § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den
Zielen der Raumordnung anzupassen.
Ubergeordnete Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die
fur die Flachennutzungsplanénderung relevant sind, ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
mit Stand 2020 und dem Regionalplan der Region Wiirz-
burg (2) (RP).
Die Stadt Kitzingen hat gemé&fl Landesentwicklungsprogramm
und Regionalplan eine zentralértliche Funktion als Mittelzent-
rum im allgemeinen léndlichen Raum (LEP 2020) bzw. im all-
gemeinen léndlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf
(RP).
FUr das Planungsgebiet sind folgende allgemeine Ziele und
Grundsétze for die rdumliche Entwicklung und Ordnung
sowie die Siedlungsentwicklung im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern und im Regionalplan relevant:
* Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden,
dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeits-
raum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstéandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
bewahren kann [...]. (LEP G; 2.2.5)

* Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sol-
len unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegeben-
heiten angewendet werden. (LEP G; 3.1)

* Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermie-
den werden. (LEP G; 3.3)

* Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen. [...] (LEP Z; 3.3)

¢ [...] Die Entwicklung der Wirtschaft sowie der Siedlungs- und
Infrastruktur sollen ohne wesentliche Beeintréchtigung der
natirlichen Lebensgrundlagen und insbesondere méglichst
flachensparend erfolgen. [...] (RP Z; A | 4)

* Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des léndlichen Rau-
mes [...] soll insbesondere durch die Schaffung vielseitiger
und qualifizierter Arbeitspldtze im Produzierenden Gewerbe
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Stadt Kitzingen
53. Anderung des Flichennutzungsplans | Begriindung, Entwurf

und im Dienstleistungsbereich verbessert werden. Zur opti-
malen Nutzung der Entwicklungschancen im industriell-ge-
werblichen Bereich sollen Neuansiedlungen vorrangig auf
die Zentralen Orte konzentriert werden. (RP Z; A1l 2.1)

e Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor
allem im Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeu-
gen. [...] (RP G; All 2.7)

* Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung
sind folgende Erfordernisse in besonderer Weise zu berick-
sichtigen:

- Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist
Rechnung zu tragen.

- Die weitere Siedlungsentwicklung hat unter Nutzung vor
allem der im Landesentwicklungsprogramm aufgezeigten
Méglichkeiten so flachensparend wie méglich zu erfolgen.

- Die zusétzliche Versiegelung ist so gering wie méglich zu
halten, eine Reduzierung bereits versiegelter Fldchen an-
gestrebt werden.

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erforder-
nisse des Hochwasserschutzes verstarkt zu beachten.

- Bei Planung und Nutzung der Baugebiete ist auf einen
sparsamen und umweltfreundlichen Energie- und Wasser-
verbrauch hinzuwirken. (RP G, B 1l 1.1)

* Folgende Gemeinden sind fur eine Uber die organische
Entwicklung hinausgehende Siedlungstétigkeit im gewerb-
lichen Siedlungsbereich geeignet und aufnahmeféhig: alle
zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte. (RP Z; B 1l 1.6)

* Insbesondere in den Zentralen Orten als Arbeitsplatzschwer-
punkten sind Industrie- und Gewerbegebiete konzentriert
und - bezogen auf den jeweiligen Verflechtungsbereich — in
ausreichendem Umfang in Abstimmung mit dem Bedarf von
Wohnsiedlungsfléchen ausgewiesen und unter Bericksich-
tigung der funktionalen Zuordnung gegeniber Wohn- und
Freizeitgebieten abzugrenzen, der Anbindung an den OPNV
ist ein besonderes Gewicht beizumessen. [...] (RP G; B 1l 4.2)

Als umweltrelevante Ziele und Grundséatze werden im Lan-

desentwicklungsprogramm Bayern und im Regionalplan

genannt:

¢ Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermin-
dert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-
schonend erfolgen. (LEP G; 1.1.3)
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* Die réumlichen Auswirkungen von klimabedingten Natur-
gefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen berucksichtigt werden. (LEP G; 1.3.2)

* Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebens-
grundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und
entwickelt werden. (LEP G; 7.1.1)

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich ver-
ringert werden. Hierzu sollen

- die natirliche Ruckhalte- und Speicherfdhigkeit der Land-
schaft erhalten und verbessert,

- RiUckhalterdume an Gewdéssern freigehalten sowie

- Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser ge-
schitzt werden. (LEP G; 7.2.5)

* Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhal-
ten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fiur andere Nutzun-
gen in Anspruch genommen werden. (LEP G; 5.4.1)

* Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und der fur die
Region typische Landschaftscharakter sollen in allen Teilen
der Region [...] durch pflegliche Bodennutzung erhalten
werden. [...] (RP Z; B11.1)

* In den Tdlern der Region, insbesondere in den Tdlern von
Main [...] sollen die Uberschwemmungsgebiete auch inner-
halb der Siedlungseinheiten als Freiflachen erhalten [...]
werden. [...] (RP Z; B 1 3.1.3)

* Im innerértlichen und ortsnahen Bereich [...] soll auf die Er-
haltung vorhandener Grin- und Freifléchen [...] sowie die
Entwicklung neuer Grinfléchen im Zuge der Bauleitplanung
verstérkt hingewirkt werden. (RP G; B | 3.1.4)

* Die hochwassergefahrdeten Siedlungsgebiete am Main und
seinen Nebengewdssern sollen durch Rickhaltebecken, Ge-
wdsserausbauten, Deichbauten und Geléndeauffullungen
vor Uberschwemmungen geschitzt werden. (RP Z; B XI 5.1)

Als Ziele und Grundsétze fur gewerbliche Wirtschaft und
Dienstleistungen des Landesentwicklungsprogramms und
Regionalplans werden aufgefihrt:

* Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft,
insbesondere fur die leistungsfdhigen kleinen und mittel-
standischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und

Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert wer-
den. (LEP G; 5.1)

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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* Es ist darauf hinzuwirken, alle Bereiche der gewerblichen
Wirtschaft und der Dienstleistungen so weiter zu entwickeln,
dass die Region im Wettbewerb vor allem mit benachbarten
R&umen als attraktiver Lebens- und Arbeitsstandort gestérkt
und der notwendige Strukturwandel erleichtert wird. (RP G;
BIV 1.1)

* Es ist anzustreben, angesichts einer fortschreitenden Glo-
balisierung und des daraus resultierenden, sich stédndig
verschdrfenden Wettbewerbs, das Arbeitsplatzangebot im
industriell-gewerblichen Bereich auf Dauer quantitativ aus-
reichend und qualitativ hochwertig zu sichern. [...] (RP G; B
IvV2.2.1).

Den Ubergeordneten Planungsvorgaben, die Zersiedlung des
Landschaftsraumes zu vermeiden und eine flachensparende
und organische Siedlungsentwicklung zu gewdébhrleisten, wird
auf lokaler Ebene durch die Standortwahl und Bauflédchen-
ausweisung in Anbindung an vorhandene bauliche Struktu-
ren auf den nérdlich und &stlich angrenzenden Grundsticken
(gewerbliche Baufléchen) Rechnung getragen. Die Ausweisung
der gewerblichen Baufldchen an diesem bereits siedlungs-
strukturell gepréagten Standort innerhalb der Orislage Kitzin-
gens tragt dadurch zu einer kompakten Siedlungsentwicklung
und dem Erhalt der Funktionsféhigkeit der vorhandenen Infra-
struktur bei.

Der Verbleib eines ortsansdssigen Unternehmens wird durch
Schaffung von Erweiterungsflichen im Zuge der Planung
geférdert und bestehende Arbeitsplétze werden im Mittelzent-
rum Kitzingen gesichert.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden im Rahmen der
Planung wie folgt bericksichtigt: Der Anderungsbereich liegt
gréBtenteils innerhalb des ermittelten Uberschwemmungs-
gebiets des Mains, jedoch auBerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets. Retentionsverluste, die sich aufgrund
von Aufschittungen und Uberbauung ergeben, werden aus-
geglichen, eine hochwasserangepasste Bauweise wird auf
nachfolgender Ebene festgesetzt.

Eine landschaftsgerechte Einbindung der Nutzungen im Uber-
gang zwischen Siedlungs- und gértnerisch genutzten Fléchen
erfolgt in Verbindung mit den geplanten Maflnahmen zur Be-
und Durchgrinung des Plangebiets auf Ebene des Bebauungs-
plans.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.
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4.2 Rahmenplan der Stadt Kitzingen

Die Stadt Kitzingen verfugt fur den Stadtteil Etwashausen Uber
einen informellen Rahmenplan (Stand 05.04.2013), der die
Zielrichtung einer potentiellen Entwicklung fur den Stadtteil
vorgibt und mégliche Handlungsschwerpunkte u. a. in Bezug
auf die zukinftige Siedlungsentwicklung aufzeigt (vgl. Abb. 2).
Aktuell wird aufBerdem im Auftrag der Stadt Kitzingen ein Kon-
zept zur Entwicklung der verbleibenden Entwicklungsfléchen
erarbeitet.

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich der MaB-
nahme S 4 des Handlungsschwerpunkts 1 (vorrangige Priori-
tat): Ziel der Stadt ist es demnach, Bau- bzw. Gewerbefléchen
am Lochweg zu etablieren (vgl. S. 20f. des Erléuterungsbe-
richts des Rahmenplans). Durch die Planung wird diese Zielset-
zung aufgegriffen: Der Bereich zwischen dem Gewerbegebiet
.Schwarzacher Strafle Ost” und der Heinrich-Huppmann-
StraBBe wird durch die 53. Anderung des Flachennutzungsplans
mit der Darstellung gewerblicher Bauflachen weiterentwickelt.
Hierdurch wird die Grundlage zur Erweiterung des bestehen-
den Gewerbe- und Industriegebiets am Lochweg geschaffen.

Bebauungsplan Nr. 32
"Schwarzacher StraBe Ost"
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ERNATIVEN

Unter Bericksichtigung grundsétzlicher Uberlegungen zur
Standortwahl, wie

* Lage auBBerhalb von Schutzgebieten und auf3erhalb des fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets

* Né&he zu dem sich erweiternden Unternehmen und ver-
gleichbare, gewerbliche Nutzungen in der Umgebung

* vorhandene Erschlieung

* FortfUhrung der Siedlungsentwicklung an bereits erschlos-
senem Standort

* Flacheneigentum des sich erweiternden Unternehmens

weist das Planungsgebiet daher wesentliche Eignungskriterien
auf. Optimierungsméglichkeiten auf dem bestehenden Grund-
stick sowie Erweiterungsméglichkeiten zu einer anderen Seite
des bestehenden Betriebs hin bestehen aufgrund umgebender
Bebauung und Nutzungen nicht. DarUber hinaus stehen der-
zeit keine Gewerbefléchen im stddtischen Eigentum zur Ver-
marktung (vgl. Internetauftritt der Stadt Kitzingen - Gewerbe-
grundstiucke, Stand 04/2023). Angesichts der Lage auf3erhalb
des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets und weiterer
Schutzgebiete sowie im direkten Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet ist der Standort im Bereich ,Schwarzacher
Strafle Ost” einem alternativen Neubau auf der ,grinen
Wiese” vorzuziehen. Durch die unmittelbare rdumliche Néhe
zwischen bestehender und zukinftig erweiterter Betriebsfléche
kénnen zukinftig Synergieeffekte fir das Unternehmen entste-
hen, die bei einer rdumlichen Trennung nicht méglich wéren.
Weitere Standortalternativen wurden daher nicht geprift.
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6 INHALT DER ANDERUNG

Die 53. Flachennutzungsplandnderung mit integriertem Land-
schaftsplan sieht die Umwidmung bisher als Fléchen for die
Landwirtschaft dargestellter Flachen im Norden Kitzingens zu
gewerblichen Baufldchen nach § 8 BauNVO vor (vgl. Abb. 3).

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Pla-
nungs- und Nutzungskonflikte frihzeitig zu vermeiden, werden
private und éffentliche Belange, die den geplanten Flachen-
nutzungen entgegenstehen kénnten, im Folgenden geprift
und zur Beurteilung der Standorteignung und zur Verbesse-
rung der éffentlichen Akzeptanz fir die geplante Nutzung in
die Planungsiberlegungen einbezogen. Dabei gibt § 1 Abs. 6
BauGB den Rahmen fir die bei der Aufstellung und Anderung
von Bauleitplénen zu bericksichtigenden Belange vor. Die fur
die vorliegende Planung wesentlichen Aspekte werden wie
folgt behandelt bzw. im Rahmen des Umweltberichts (Kap. 7
der Begrindung zum Bebauungsplan) erldutert.

6.1 Siedlung und Wohnen, Technischer
Umweltschutz

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich im Norden der
Stadt Kitzingen im Oristeil Etwashausen. Der Anderungsbe-
reich grenzt im Osten und im Norden an gewerbliche Baufla-
chen an. Die néchstgelegene sensible Wohnnutzung findet sich
in ca. 180 m westlicher Entfernung (allgemeines Wohngebiet
JJannig Ost”), in etwa dieser Entfernung sind sidéstlich auch
Wohnhdéuser im Mischgebiet (Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarz-

Abb. 3: Auszug aus der
geplanten 53. Anderung
des Fldchennutzungsplans
(unmaBstéblich)

Quelle: arc.grin 2023
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acher Strafie Ost”) vorhanden. Weitere einzelne Geb&dude mit
Wohnnutzung befinden sich entlang der Heinrich-Huppmann-
StraBBe in ca. 60 m stdwestlicher Richtung.

Durch die Darstellung der gewerblichen Baufléchen kénnen
zusdtzliche L&rmemissionen verursacht werden. In Verbin-
dung mit méglichen Schutzvorkehrungen, wie bspw. der Fest-
legung von Emissionskontingenten, ist von der Vereinbarkeit
der vorhandenen und geplanten Nutzungen auszugehen. Die
Notwendigkeit von Schutzmafinahmen wird auf Ebene des
Bebauungsplans geprift und ggf. festgelegt (vgl. Kap. 3.7 der
Begrindung zum Bebauungsplan). Die an die geplanten Bau-
flachen angrenzenden Nutzungen (Gewerbebetriebe, Hein-
rich-Huppmann-Strafle) bewirken gewerbliche und verkehrs-
bedingte Larmimmissionen innerhalb des Planungsgebiets.

6.2 Baukultur, Denkmalschutz und
Denkmalpflege

Vor- oder frihgeschichtliche Bodendenkmaler sind im Ande-
rungsbereich und dem unmittelbaren Umfeld nicht bekannt.
Uber den kleinréumigen Verlust von Freifléchen hinaus wird
sich die zusétzliche Bebauung in die bestehende stddtebau-
liche Situation einfigen. Sichtbezige vom Planungsgebiet in
Richtung der Alistadt Kitzingens nach Sudwesten sind nicht
gegeben. Im direkten Umfeld der geplanten Erweiterung des
Gewerbegebietes befinden sich keine Baudenkmaler.

Belange der Bau- und Denkmalpflege werden somit nicht
berthrt.

6.3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Darstellung der gewerblichen Baufldchen im Anderungs-
bereich dient der Erweiterung des nérdlich angrenzenden
Verpackungs- und Logistikunternehmens. Mit der geplanten
Erweiterung ist ein zusdtzliches Verkehrsaufkommen verbun-
den (téglich ca. 5-10 Fahrzeuge (LKW und/oder Kleintranspor-
ter)). Dieses beschrénkt sich jedoch auf den Tageszeitraum.

Der Anderungsbereich grenzt im Westen an die Heinrich-Hupp-

mann-Straf3e an. Die Erweiterungsfléchen werden jedoch Gber
das bestehende Betriebsgrundstick, welches sich unmittelbar
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nérdlich des Anderungsbereichs befindet, erschlossen und an
das Straf3ennetz sowie an bestehende Ver- und Entsorgungs-
leitungen angebunden, die auch fur die geplante Erweiterung
ausreichend dimensioniert sind. Die bestehenden Betriebe im
Baugebiet ,Schwarzacher Strafie Ost” werden im Trennsystem
entwdssert. For die geplanten Bauflachen im Anderungsbe-
reich ist die Entwésserungssatzung der Stadt Kitzingen in der
jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

6.4 Belange der Landwirtschaft

Der Anderungsbereich wird derzeit zum Grofteil landwirt-
schaftlich fur den Erwerbsgartenbau genutzt. Im Rahmen der
vorliegenden Anderung des Fléchennutzungsplans mit inte-
griertem Landschaftsplan der Stadt Kitzingen werden in die-
sem Bereich nun gewerbliche Baufldchen dargestellt. Bei den
landwirtschaftlichen Nutzfléchen handelt es sich um (lehmige)
Sandbéden mit geméfl Bodenschétzung unterdurchschnittli-
cher natirlicher Ertragsféhigkeit (Ackerzahlen zwischen 28 und
33, Durchschnitt im Landkreis: 50). Durch den Einsatz techni-
scher Hilfsmittel/aktive Einflussnahme zur Verbesserung/Opti-
mierung der Bodeneigenschaften in Bezug auf die landwirt-
schaftliche Nutzbarkeit konnte jedoch der hiesige Anbau von
Sonderkulturen in den vergangen Jahren an diesem Standort
erfolgreich betrieben werden. Die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzfléchen ist im vorliegenden Falle erforderlich
und sinnvoll; es handelt sich bei den Uberplanten Flaéchen um
landwirtschaftliche Nutzfléchen innerhalb des Siedlungsbe-
reichs. Insgesamt kann durch die Ausweisung der gewerblichen
Baufladchen an diesem innerdrilichen Standort eine Neuinan-
spruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzfléchen
an anderer Stelle im Stadtgebiet vermieden werden.

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

6.5 Belange des Hochwasserschutzes

Im geplanten Anderungsbereich sind keine Trinkwasserschutz-
oder amtlich festgesetzien Uberschwemmungsgebiete ausge-
wiesen. Jedoch liegt dieser im ermittelten Uberschwemmungs-
gebiet des Mains (HQ, ) sowie im Bereich des Risikogebiets
HQ nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (vgl. Abb.

extrem
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5). Die H"ochwassergefahrenflﬁche HQ,,, entspricht einem fak-
tischem Uberschwemmungsgebiet, entsprechend ist § 77 WHG
anzuwenden; Uberschwemmungsgebiete sind grundsétzlich in
ihrer Funktion als Rickhaltefléche zu erhalten. Dartber hinaus
sind bei Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleit-
planen in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten (Hochwassergefahrenflache HQ_, ) in der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB insbesondere die in § 78b
Abs. 1 WHG genannten Voraussetzungen zu berucksichtigen.
Daher wird die Zulassigkeit der geplanten Erweiterung des
Gewerbegebietes ,Schwarzacher Strafie Ost” nach den Krite-
rien des § 77 WHG sowie des § 78b Abs. 1 WHG im parallel
durchgefuhrten Bebauungsplan-Verfahren geprift (vgl. Kap. 5
der Begrindung zum Bebauungsplan).

6.6 Natur und Landschaft, Natura
2000, Artenschutz

Naturrdumlich gehért das Plangebiet zum Naturraum ,Main-
talhénge” (133-B) im Ubergang zum ,Steigerwaldvorland”
(137-A). Der gesamte Bereich der Maintalhénge, der sich
beidseits des Mains erstreckt, ist durch die intensive Nutzung
entlang des Flusses geprégt. Naturnahe Fléchen sind nur noch
in geringem Umfang erhalten. Der Anderungsbereich liegt
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bereits auf den weiten Verebnungsfléchen des Mains, die nach
Osten hin sanft zum Steigerwaldvorland ansteigen. Sie sind
grofitenteils durch Flugsandauflagen geprégt und teilweise
bewaldet (Ténnig, Giltholz, Klosterforst).

Der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, die nach Osten und Norden an das bestehende Gewer-
begebiet ,Schwarzacher Strafle Ost” angrenzen. Das Plange-
biet ist nahezu eben und liegt auf einer Héhe zwischen ca.
186,3 m U. NN und 187,2 m G. NN.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des ermittelten Uber-
schwemmungsgebiet des Mains (HQ,,, und Risikogebiet HQ__
wem) (vgl. Kap. 6.5). Dariber hinaus werden weder Biotope
der bayerischen Biotopkartierung noch Schutzgebiete geméf
88 23-30 BNatSchG durch die Planung berthrt. Fléchen des
Natura 2000-Netzes befinden sich ebenfalls auflerhalb des
Wirkraums des Plangebiets.

Die Umweltauswirkungen der Planung sind im Umweltbericht
(vgl. Kap. 7 der Begrindung zum Bebauungsplan) umfassend
behandelt und zusammengefasst.

/ FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Anderungsbereich des Fldchennutzungs-
plans stellen sich wie folgt dar:

Nutzungen im Anderungsbereich vor der Anderung nach der Anderung Veriinderung
Flachen fir die Landwirtschaft 0,66 ha 0,00 ha - 0,66 ha
Gewerbliche Baufldchen 0,00 ha 0,66 ha + 0,66 ha
Gesamtfléche 0,66 ha 0,66 ha 0,00 ha

Tab. 1: geplante Fléchennutzungen im Anderungsbereich
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HT

Mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden die
unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebundelt
und in das Regelverfahren fur die Aufstellung und Anderung
von Fléchennutzungsplénen integriert. Die Umweltprifung
fuhrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem Umweltbericht dar. Dieser ist Teil der Begrindung der
Flachennutzungsplanénderung.

Da die 53. Anderung des Flachennutzungsplans im soge-
nannten Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Straf3e
Ost” - 8. Anderung und Erweiterung einhergeht, wird auf den
Umweltbericht im Kap. 7 der Begrindung zum Bebauungsplan
verwiesen (§ 2 Abs. 4 S. 5 BauGB).

Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Mit der 53. Anderung des Fléchennutzungsplans der Stadt Kit-
zingen werden die Voraussetzungen fur die Erweiterung eines
ortsansdssigen Gewerbebetriebs geschaffen. Die Stadt Kitzin-
gen kann durch die Planung als Wirtschaftsstandort gestarkt
und Arbeitsplétze kénnen gesichert werden. Die Ziele des
informellen Rahmensplans der Stadt fur den Stadtteil Etwas-
hausen werden hierdurch umgesetzt.

Im Anderungsbereich sind mit der Erweiterung der gewerb-
licher Baufléchen auf den bisher fur die Landwirtschaft aus-
gewiesenen Flachen, bezogen auf die meisten Schutzguter,
aufgrund der wenig empfindlichen Bestandssituation geringe
bis mittlere zusdtzliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Insgesamt sind die Fléchen des Anderungsbereichs von tber-
wiegend geringem Biotopwert. Fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen ist durch die Nutzungsénderung von geringen Aus-
wirkungen auszugehen, wobei ein Vorkommen streng oder
besonders geschitzter Tierarten nicht vollsténdig auszuschlie-
3en ist. Zur Prifung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG werden die entsprechende Prifschritte im
Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplan-Verfahrens
durchgefihrt. Die Festlegung konkreter Mafinahmen zur Ver-
meidung/Minderung sowie grunordnerischer MaBnahmen
erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans.

Konflikte und Stérwirkungen aufgrund eines erhéhten Stérpo-
tenzials durch Schadstoff-, Staub- oder Lérmemissionen durch
die geplante gewerbliche Nutzung, die das Wohlbefinden des
Menschen an den néchstgelegenen Wohnstandorten beein-
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tradchtigen kénnten, kénnen durch gezielte Schutzmafinahmen
und Festsetzungen auf Bebauungsplanebene auf ein vertragli-
ches Maf3 reduziert werden.

Ein GroBteil des Anderungsbereichs liegt innerhalb des ermit-
telten Uberschwemmungsgebiets des Mains fir ein 100-j&hr-
liches Hochwasserereignis sowie vollstdndig innerhalb der
Hochwassergefahrenflache HQ_, . Diese Bereiche sind daher
in ihrer Funktion als Rickhaltefléche zu erhalten (§ 77 Abs. 1
WHG), was durch die vorliegende Planung bericksichtigt wird.
Der Ausgleich des durch die Planung entstehenden Verlusts an
Retentionsraum wird im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens volumen-, héhen- und zeitgleich nachgewiesen.

Nachteilige Umweltauswirkungen werden bei konsequenter
Umsetzung der im Rahmen des Bebauungsplans empfohlenen
Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle verbleiben.
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M AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Stadt Kitzingen verfigt Uber einen wirksamen Fléchennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der Genehmi-
gungsfassung vom 28.04.2020 (42. Anderung).

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am
08.12.2022 beschlossen, die 53. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integriertem Landschaftsplan aufzustellen.
Der Anderungsbeschluss wurde geméf § 2 Abs. 1 BauGB am
04.01.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf der 53. Anderung des Fléchennutzungs-
plans mit integriefem Landschaftsplan in der Fassung vom
28.11.2022 wurden die folgenden Behérden und Tréger 6f-
fentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB vom Schreiben
vom 11.01.2023 bis zum 15.02.2023 frihzeitig beteiligt:

e Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

e Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen

e Amt for Léndliche Entwicklung Unterfranken

* Bayer. Bauernverband

* Bayer. Landesamt for Denkmalpflege

* Bayernwerk Netz GmbH

* Bund Naturschutz in Bayern eV. - Kreisverband Kitzingen

* Deutsche Telekom Technik GmbH

* Deutsche Telekom Technik GmbH -Rollout-Management

* Ericsson Services GmbH

* Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG

* Fernwasserversorgung Franken

* Freiwillige Feuerwehr Kitzingen

e Gasversorgung Unterfranken GmbH

¢ Industrie- und Handelskammer Wurzburg-Schweinfurt

* Handwerkskammer for Unterfranken

* Kreisjugendring Kitzingen

* Landesbund fur Vogelschutz in Bayern eV.

* Landratsamt Kitzingen

* Landratsamt Kitzingen - Kreisbrandrat

¢ Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen

* Markt Groflangheim

* Markt Schwarzach

* N-ERGIE Netz GmbH

* PLEdoc GmbH

e Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern

* Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

* Regierung von Unterfranken - SG Raumordnung u. Lan-
desplanung
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Der

Regionaler Planungsverband Wirzburg
Staatliches Bauamt Wirzburg- Bereich Stralenbau
Stadt Dettelbach

Stadt Kitzingen - SG 63 - Tiefbau

Stadt Kitzingen - SG 30 - Recht

Stadt Kitzingen - SG 31 - Sicherheit u. Ordnung
Stadt Mainbernheim

Stadtheimatpfleger - Dr. Harald Knobling

VG Iphofen - Gemeinde Rédelsee

VG Kitzingen - Gemeinde Albertshofen

VG Kitzingen - Gemeinde Biebelried

VG Kitzingen - Gemeinde Buchbrunn

VG Kitzingen - Gemeinde Mainstockheim

VG Kitzingen - Gemeinde Sulzfeld

VG Marktbreit - Stadt Marktsteft

Vodafone Kabel Deutschland
Wasserbeschaffungsverband Albertshofen
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Vorentwurf der 53. Anderung des Fléchennutzungs-

plans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
28.11.2022 wurde geméaf3 § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
13.01.2023 bis 15.02.2023 éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom

......... wurden die o.g. Behérden und Tréger offentli-

cher Belange geméfl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

......... bis zum ................ beteiligt.

Der Entwurf der 53. Anderung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ................
wurde mit der Begrindung und dem Umweltbericht geméf3 § 3

Abs.

2 BauGB in der Zeit vom ................ bis ccoeveiiinnnenn offent-

lich ausgelegt.

Die

Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom

.......... die 53. Anderung des Flachennutzungsplans mit

integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom ................
festgestellt.
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