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PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch

die

die

die

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, sowie

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni
2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S.
327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
371) geandert worden ist.

Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO:
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Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ———
Dérfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO __MDW
Offentliche Griinflache

Private Grinflache

offentliche Verkehrsflache teilw. mit Gehweg

FulRweg

offene Bauweise 0
Grundflachenzahl GRZ als Héchstgrenze im MDW 0,6
Baugrenzen —_——
im MDW 1,2

Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze

Festsetzungen durch Text

Dachgestaltung
Die zulassige Dachneigung bei Hauptgebauden ist wie folgt festgesetzt: 28°-48°

Dachform
Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und gegenlaufige Pultdacher

Dacheindeckung

Hauptgebaude sind ausschliel3lich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken.
Nebengebaude dirfen auch mit Schiefer- oder Zinkblechdeckung

bzw. anderen metallischen Dacheindeckungen erstellt werden.

Eine Dachbegriinung ist grundsatzlich zulassig.

Photovoltaikanlagen sind ebenfalls zulassig (siehe Punkt 10).

Zulassig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum rot, braun, grau und anthrazit.

Bebauung, Hoheneinstellung

Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils bis zu 1,50 m zulassig,
jedoch nur so weit, wie sie im unmittelbaren Zusammenhang mit der
Erstellung der Hauptgebaude, einschlieBlich der zugehoérigen Terrassen
und Nebengebaude zwingend erforderlich sind. An das vorhandene
Gelande der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos anzuschlief3en.

Ausnahmen bilden:
Im Zuge der ErschlieBungsplanung angelegte gemeinschaftliche Mauern
bzw. Béschungen und Graben zur Oberflachenentwasserung.

Stutzmauern auf privaten Grundstiicken sind bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig.
Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze:

1 Die max. zulassige Wandhohe (WH) sowie die max. zulassige Firsthohe (FH)
Uber dem Bezugspunkt (Punkt 2.2.3) wird durch die

Nutzungsschablone festgesetzt.
Schnittpunkt AuBenwand /
Dachhaut

.2 - Wandhohe: Die Wandhdhe ist der
aulere Schnittpunkt Wand/Dachhaut
(siehe Detail rechts)

.3 - Bezugspunkt MDW:
Der Bezugspunkt fiir die Wand- und Firsthéhe
ist Oberkante Gehweg/Stral3e.
Er ist an der StralRenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstralRe vor der Wandmitte des
betreffenden Geb&udes anzusetzen. OK Bezugspunkt
Bei Eckgrundstiicken ist die hdherliegende -
StralRenseite als Bezugspunkt mafRgeblich.

Bezugspunkt Wandmitte Geb&aude
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Dachaufbauten, Gauben, Erker

Je Dachseite ist ein Zwerchhaus zulassig. Die Breite darf maximal 50 % der
Fassadenbreite betragen.

Gauben sind ab einer Dachneigung von 30° fir Hauptgebaude zulassig.
Je Gebaude ist nur eine Gaubenform zulassig.

Die Breite darf insgesamt maximal % der Dachbreite aufweisen,

Einzelgauben dirfen 3,0 m Breite nicht liberschreiten.
Der Abstand Gaube-Ortgang muss mindestens 1,0 m betragen.

Gaubenbander sind nicht zulassig.

Gestaltungsvorgabe fur Garagen, Nebenanlagen

Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen
Festsetzungen gemaf Punkt 1.

Die maximal zulassige Dachneigung flr Garagen betragt 45°.

Die Dachneigung darf nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.
Abweichend hiervon sind bei Garagen, Nebenanlagen und Carports auch
Pult- und Flachdacher zulassig.

Garagen sind als Grenzbebauung nach Art. 6 BayBo zul&ssig.

Garagen dirfen in die Hauptgebaude integriert werden.

Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Jedoch nicht hinter der rickwartigen Baugrenze.

Zur offentlichen Verkehrsflache ist bei Garagen und Carports ein Abstand von
mindestens 5,0 m einzuhalten, wenn der Zufahrtsbereich zur &ffentlichen Verkehrsflache

orientiert ist. Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen dirfen nicht durch
Einfriedungen oder ahnliches von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgegrenzt werden.

Fassadengestaltung

Verblendungen der Fassade sind bis zu 35 % der jeweiligen Wandflache zugelassen.
Zulassige Materialien: Klinker, Holz, Natursteine oder Glas.

Zugelassen sind vollflachige Holzverschalungen/ -verkleidungen oder Holzhauser.
Die Gebaude sind zu verputzen und in gedeckten Farben zu streichen.

Fassaden mit einer Lange von tber 20 m sind zu untergliedern. Dies kann durch vegetative
BegrunungsmafRnahmen oder architektonische Gestaltung erfolgen.

Gestaltung der Freiflachen und Grinordnung

Bis auf die notwendigen Zufahrten, Zugange, Terrassen, Pergolen sowie Fahr- und Stellplatz-
flachen ist der gesamte AufRenbereich des Baugrundstiickes mit Rasenflachen, Bdumen und
Strauchern etc. gartnerisch zu gestalten. Nutzgarten sind zulassig.

Stein- und Schottergarten sind nicht zulassig.

In der ausgewiesenen privaten Grinflache sind bauliche Anlagen unzulassig,
mit Ausnahme von Gartenhauschen und -lauben mit einer max. Grundflache bis zu 15 m2.

Terrassenflachen sind innerhalb der privaten Grinflachen mit einer Tiefe von max.1,5 m zulassig.

Abgrenzung von Verkehrsflachen

Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieRungsanlagen ergeben, werden
durch Béschungen ausgeglichen, die vom Grundstlickseigentiimer zu dulden sind.
Entsprechende Hohenveranderungen am Grundstiick sind durch den Grundstlickseigentiimer
bei der ErschlieBung seines Grundstickes zu beriicksichtigen und auf dem eigenen Grundstlck
durch geeignete MaRnahmen auszugleichen oder abzufangen.

Einfriedungen
Sichtschutzhecken sind an seitlichen Grundstticksgrenzen bis max. 2,00 m Hbéhe zulassig

Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen ist die Verwendung von folgenden Materialien zulassig:
Holz, Beton, Naturstein. Schmiedeeisen mit einer max. Hohe gemessen ab Strallen-

oberkante von 1,20 m. Die Verwendung von Drahtgeflecht oder Kunststoff ist

zuldssig, muss jedoch mit heimischen Gehdlzen im natirlichen Wachstum hinterpflanzt werden.

Einfriedungen sind sockellos auszufihren und in Bodennahe so zu gestalten, dass Kleintiere
ungehindert passieren konnen. Das bedeutet die Offenhaltung von mindestens 15 cm zwischen
der Oberkante des Gelandes und der Unterkante der Einfriedung.

Photovoltaik / Sonnenkollektoren

Die Module sind in einem rechteckigen Feld und dachparallel (ohne Aufstanderungen und
dergleichen) als eine Einheit, ggfs. durch den Einsatz von Blindmodulen anzuordnen.
Indachlésungen sowie ganzflachige, dachhautersetzende Photovoltaik-/ Sonnenkollektoranlagen
sind zulassig.

Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten.

Dachflachenwasser/Zisternen

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Dachflachenwasser ist in Zisternen zu sammeln und zur
Gartenbewasserung zu nutzen.

Pro Grundstiick ist eine Zisterne mit einer Mindestgréf3e von 7.500 | vorzusehen. Das
Dachflachenwasser ist Uber diese Zisterne zu bewirtschaften.

Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist herzustellen.

Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

C) Festsetzungen fur die Grinordnung

1. Grinordnerische MalRnahmen auf 6ffentlichen Grinflachen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

Ansaat der Flachen mit standortgerechten Saatgutmischungen. Die Pflege der Griinflachen sollte
durch extensive Griinlandnutzung (z.B. Wiesennutzung mit dem Schnittzeitpunkt ab 15. Juli)
erfolgen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

Pflanzung von:
3 Stck. Obstbaum-Hochstdmmen (Apfel, Nuss, Zwetschge, Birne, regionaltypische Sorten)
Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12
alternativ: Wildobst, z.B. Speierling, Elsbeere, Vogelbeere

2. Grinordnerische MalRnahmen auf privaten Flachen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
- Erhalt bestehender Obstbdume

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- Baumpflanzung ohne Standortvorgabe

Je Bauparzelle wird die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat H. 3xv. 14-16)
oder eines Obstbaum-Hochstammes (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) festgesetzt (ohne
Standortvorgabe); der Erhalt eines bestehenden Obstbaumes auf dem Grundstiick ist entsprechend
anzurechnen.

- Eine Heckeneingriinung mit fremdlandischen Gehdlzen (z.B. Lebensbaum, Scheinzypresse,
Kirschlorbeer u.a.) ist nicht zulassig.

- Flachige Steinschittungen sind nicht zuldssig.

- Die Belage fir die privaten Freiflachen wie Garagen, Stellplatze und Wege etc. sind mit
versickerungsfahigem Material, wie z.B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen
oder Ahnlichem herzustellen.

- Anlage einer Randeingriinung am Sudrand des Plangebietes als Abgrenzung zur offenen
Landschaft auf privaten Grinflachen mit standortgerechten Gehdlzen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

Pflanzung einer mindestens zweireihigen Hecke mit standortheimischen, freiwachsenden Gehdlzen
(Gehdlzauswahl siehe Begriindung Grinordnung).

3. Baubedingter Ausgleich
Die Ausgleichsflache wird aktuell abgestimmt.

D) Festsetzungen fur den Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden:

Gemal Gutachten des Dipl.-Biologen H. Beigel, Weigenheim vom 06.09.2022 sind folgende
Mafnahmen zu ergreifen:

* VermeidungsmalRnahme V 1:

die vorhandenen Obstgehdlze am nordwestlichen Rand (sehr alte Walnuss-Baume, Hohlenbaume)
und einzelne Obstbaume in den Garten (Walnuss und breitkronige Kirsche mit Héhlen) sind zu
erhalten.

* VermeidungsmalRnahme V 2:

falls nicht zu umgehen erfolgen GehdlzpflegemalRnahmen, Rodungsarbeiten, Stockhieb und Mulchen
im Nahbereich der Gehdlze zeitlich beschrankt auferhalb der Brut-, Nist- und

Fortpflanzungszeiten, also nach § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht im Zeitraum zwischen

1. Méarz und 30. September. Das gilt auch fir Gehdlzarbeiten, insbesondere den

Ruckschnitt, wahrend des Betriebes der Anlage.

* VermeidungsmalRnahme V 3:

falls eine Rodung nicht zu umgehen ist, muss vorher durch eine geeignete Fachkraft eine Kontrolle
auf Fledermausquartiere durchgefiihrt werden.

* VermeidungsmalRnahme V 4:

keine Nachtbaustelle: in der Flugzeit der Flederm&use von 1. April bis 15. Oktober ist eine
Beleuchtung der Baustelle zu vermeiden.

* VermeidungsmalRnahme V 5:

zeitlich beschrankte Bodenarbeiten wegen moglicher Bodenbruten: Um die Zerstérung von Nestern
bodenbritender Vogelarten zu vermeiden, muss der Beginn der Bodenarbeiten (Baufeldraumung)
aulierhalb der Eiablage- und Nestlingszeit liegen, d.h. Mitte August bis Mitte Marz.

* VermeidungsmalRnahme V 6:

Der Beginn der Bodenarbeiten ist grundsatzlich ganzjahrig moglich, wenn im Plangebiet sowie im
naheren Umfeld nachweislich keine Brutreviere oder Verdachtsmomente auf Bruten vorhanden sind.
Wenn nicht zu vermeiden ist, dass der Beginn der Bodenarbeiten auRerhalb der in V 5 genannten
Zeitspanne liegt, ist eine 6kologische Baubegleitung notwendig: Beobachtungen eines Fachmanns
missen sicherstellen, dass kein Verbotstatbestand eintritt, d.h. die Planflache mit Umgriff
(mindestens 20 m ab Baufeldgrenze) ist auf Bruten zu

kontrollieren und das Ergebnis der Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Mit ihr ist auch das weitere
Vorgehen bei Vorhandensein von Brutstatten abzusprechen.

* Vermeidungsmalinahme V 7:

Wenn der Beginn der Bodenarbeiten nach Anfang Marz liegt, kann auch alternativ zu V 6 im Fruhjahr
eine Schwarzbrache durch Pflug, Grubber oder Egge hergestellt werden. Der Arbeitsgang muss in
einem Abstand von 2 Wochen bis zum Baubeginn (maximal bis Mitte Juli) wiederholt werden.

* Vermeidungsmalnahme V 8:

zum Vermeiden einer Schadigung der Zauneidechsen sind Versteckmdglichkeiten in Handarbeit bei
trockenem Wetter und Temperaturen tGber 10°C zu entfernen. Das muss auf3erhalb der
Fortpflanzungszeit (die Eiablage- und Eireifungszeit ist Ende Mai bis Ende Juli) und der Winterruhe
(Mitte September bis Mitte April), aber innerhalb der Aktivitatsphasen der Art geschehen, also im
Zeitraum von Mitte April bis Ende Mai sowie von Ende Juli bis langstens Mitte September.

Bei einem Verlust von Héhlenbdumen sind gemaf Gutachten des Dipl.-Biologen H. Beigel,
Weigenheim vom 06.09.2022 sind folgende Ausgleichsmallnahmen zu ergreifen:

» CEF-Malnahme 1: Anlage einer Ausgleichsflache (Streuobstwiese):

Die Ausweitung der Siedlungsflache stellt durch den Verlust alter Gehdlze und héhlenreicher Baume
eine deutliche Verschlechterung und Verringerung des Lebensraums insbesondere von
Hohlenbrutern dar. Es ist daher als lebensraumverbessernde Ma3nahme vor Beginn der
Rodungsmafinahmen eine oder mehrere Streuobstflachen mit ortstypischen Sorten
(Hochstamm) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

» CEF-MafRnahme 2: Installieren von kinstlichen Nisthilfen:

Der Verlust der Hohlen ist durch Aufhangen von kunstlichen Nisthilfen auszugleichen. Sie sind
fachgerecht ortsnah zu installieren und dauerhaft zu betreuen.

Die Zahl der zu pflanzenden Baume und aufzuhangenden Nisthilfen wird durch die zu
rodenden Baume vorgegeben und wird von der UNB im Detail geregelt.
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Fullschema der Nutzungsschablone

a) Baugebietstypus b a s
b) max. zulassige Wandhéhe (WH) d| e
c) max. zuldssige Firsthdhe (FH) f
d) max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
€) max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
f) Bauweise
bestehende Bebauung (Wohngebaude) 22
bestehende Bebauung (Nebengebaude)

-
bestehende Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze T

10.00

Bemallung in Meter
Hoéhenschichtlinie (1,00 m Raster)
Flursticksnummer 413

Auffinden von Bodendenkmalern

(1)  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fur Denkmalpflege oder
unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentumer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstlcks,
auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der
Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden.

(5) Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehérde unverziglich zur Aufbewahrung zu Gibergeben, wenn die Gefahr
ihres Abhandenkommens besteht.

Oberboden/Mutterboden

Zum Schutz des Mutterbodens sind bei allen anfallenden Erdarbeiten die DIN 18915 Kap. 7.4 und
DIN 19731 zu beachten. Die erosionsanfalligen Léssbdden sind zu begriinen, dies gilt auch fir
Bodenmieten und Haufwerke. Um eine Verdichtung der Béden zu vermeiden, sollten diese nur bei
geeigneter Witterung befahren werden. Anfallender, nicht auf dem Grundstiick benétigter Oberboden
sollte vorbehaltlich seiner Eignung, zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen genutzt werden.

Die Gebaude sind bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit entsprechend der Baubeschreibung
bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.

Die Stellplatze sind gemaR der glltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen
der Gemeinde Buchbrunn nachzuweisen.

Geplante Gelandeveranderungen sind im Baugesuch Uber nivellierte Gelandeschnitte darzustellen.

Die Begrunung und gartnerische Gestaltung der nichtiberbauten Grundstlcksflache ist bis
spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzuflhren.

Grenzabstand von Pflanzen

Auf Nachbargrundstiicken sind die Art. 47 - 52 des Ausflihrungsgesetzes zum Birgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten. Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strduchern, Hecken,
Weinstdcken und Hopfenstocken ein Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grundstlicks einzuhalten,
wenn die Pflanzen héher als 2,0 m werden. Fir Pflanzen mit einer H6he bis zu 2,0 m ist ein Abstand
von 0,5 m ausreichend. Gegentber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit BAumen von mehr als
2,0 m Hohe ein Abstand von 4,0 m einzuhalten.

Versickerungsférdernde Malinahmen:
Fir Stellflachen, Terrassen o. a. im privaten Bereich wird die Verwendung versickerungsfahiger
Flachenbefestigungen empfohlen.

Dachbegrinung:
Es wird empfohlen, flache und flach geneigt Dacher mit extensiver Dachbegriinung zu versehen.

Drainagewasser, Wasserversorgung, Grundwasserschutz, Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz:

Drainagegewasser dirfen nicht in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden.
Sie sind an 6ffentliche Oberflachenwassergraben bzw. - kandle einzubinden.

Grundwasserabsenkungen durch den Eigentimer sind nicht erlaubt.

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.
Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

Folgende Trager offentlicher Belange sind in die Erschlielungsplanung einzubinden:
Telekom, N-Ergie, Kabel Deutschland, LKW Kitzingen.
Vorhandene Leitungen der Versorgungstrager sind bei der Erschliefungsplanung zu bericksichtigen.

Die gesetzlichen Vorgaben zur Barrierefreiheit sind zu beachten.
Bei der ErschlieRungsplanung sind Gehwegabsenkungen an Querungsstellen vorzusehen, sofern
die Gemeinde nicht Mischflachen plant oder Tiefbordsteine insgesamt vorsieht.

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude errichtet werden, bei denen der FuRRboden
eines Geschosses, in dem Aufenthaltsrdume mdglich sind, mehr als 7 m Uber der naturlichen oder
festgelegten Gelandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg durch bauliche
Mafnahmen zu sichern.

Das wasserrechtliche Verfahren fir die Einleitung von Regenwasser in das Grundwasser oder einen
Vorfluter ist im Zuge der ErschlieBungsplanung vorzubereiten und bei den Fachbehdérden zu
beantragen.

Bei der Medienkoordination ist eine ausreichende Breitbandversorgung zu berlcksichtigen; soweit
fur die erforderlichen MaRnahmen Mittel aus der Bayer. Breitbandférderung in Anspruch genommen
werden kénnen, sind diese zu beantragen.

In Buchbrunn, insbesondere auch unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, befinden sich landwirtschaftliche Nutzungen, von denen Larm-, Staub und
Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Dies ist ortsiblich und hinzunehmen.

Alle nicht 6ffentlich zuganglichen Regelungen, auf die im Bebauungsplan verwiesen wird, sind in der fur

das Bauleitverfahren geltenden Fassung bei der Verwaltungsgemeinschaft auf Nachfrage oder zu den
allgemeinen Dienststunden einsehbar.

Nachrichtliche Ubernahme

Flache der amtlichen Biotopkartierung D
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), D
die dem Denkmalschutz unterliegen

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Buchbrunn hat in der Sitzung vom . . gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Hihnerberg" beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am . durch 6ffentlichen Aushang.

Buchbrunn, den ...................

1. Burgermeister (Hermann Queck)

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Bebaungsplan in der Fassung vom 30.11.2023 hat in der Zeit vom 04.03.2024 bis 05.04.2024
stattgefunden.

Parallel wurde die friihzeitige Unterrichtung der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Buchbrunn, den ...................

1. Biirgermeister (Hermann Queck)

Die Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fr den
Bebaungsplan in der Fassung vom . hatin der Zeitvom __ . . bis
stattgefunden.

Die von dem Bebauungsplan berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB zeitgleich von der Offenlegung informiert und um Stellungnahme gebeten.

Buchbrunn, den ...................

1. Birgermeister (Hermann Queck)

Die Gemeinde Buchbrunn hat mit Beschluss vom . . den Bebauungsplan vom
, in der Fassung vom , gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Buchbrunn, den ...................

1. Biirgermeister (Hermann Queck)

Der Satzungsbeschlusses wurde am ................... ortsuiblich bekanntgemacht. Damit tritt der
Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Buchbrunn, den ...................

1. Biirgermeister (Hermann Queck)
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