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A. Praambel

1. Satzung
Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat aufgrund von

= § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, zuletzt geéindert durch Art. 1 G v. 22. Juli 2011
(BauGB 2007)

* Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI 1998, S. 796), zuletzt geén-
dert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24. Juli 2012

= Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt gedndert am 20. Dezember
2011

» der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990, zuletzt gedéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

» sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

den Bebauungsplan Nr. 24 ,FlugplatzstraBie” — 3. Anderung und Erweiterung in
éffentlicher Sitzung am ............ beschlossen.

8§ 1 Radumlicher Geltungsbereich

Der réiumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,Flugplatzstrafie” -
3. Anderung und Erweiterung ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Flugplatzstrae” — 3. Anderung und Erweiterung
besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom
20.12.2012. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 20.12.2012 beige-
fogt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden die bisherigen
Inhalte des Bebauungsplans Nr. 24  Flugplatzstrafie” (Fassung vom
24.11.1997, rechtsverbindlich seit 17.06.1998) durch die nunmehr festgesetz-
ten Inhalte vollsténdig ersetzt.

Kitzingen, den

Muller Oberbirgermeister

(Dienstsiegel)
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B. Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet geméaB § 8 BauNVvVO

1.1 Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich beléstigenden Gewerbebetrieben.

1.2 Gemdéfl § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe aller
Art im Gewerbegebiet nicht zuldssig.

1.3  Werbeanlagen, die nicht an der Stdtte der Leistung angebracht sind, also
eine eigensténdige Hauptnutzung geméf3 § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO dar-
stellen, sind geméf § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig.

1.4 Gemdfl § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet die Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind) allgemein zuldssig. Im Bereich der gekenn-
zeichneten Kontaminationsverdachtsflache KVF 111-020 ist eine Nutzungs-
aufnahme erst nach Ausschluss von Gefahren aufgrund von Bodenkonta-
mination Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch zuldssig (§ 9 Abs. 2
BauGB).

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ), der héchstzuldssigen Ge-
schossflachenzahl (GFZ), sowie der maximal zuldssigen Trauf- und Ge-
bédudehéhe in m bezogen auf die mittlere natirliche Gelédndehéhe, je-
weils geméf} Planeinschrieb.

2.2 Der obere Bezugspunkt fur die Trauthéhe ist der héchste Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Auf3enseite AuBBenwand des Gebéudes an der Traufsei-
te.

2.3 Der obere Bezugspunkt fur die Gebédudehéhe ist der héchste Schnittpunkt
der Dachhaut des Gebéudes.

2.4 Die zuléssige Gebdudehdhe darf durch Dachaufbauten fur technische
Einrichtungen wie bspw. Liftungsanlagen, Photovoltaikanlagen sowie
durch untergeordnete Bauteile Uberschritten werden, sofern sie auf die
technisch notwendige Héhe beschrankt werden.

2.5 Technische Anlagen, die den Baukdrper in der Héhe Uberragen, sind von
der Fassade mind. 2 m zurickzusetzen.

3. Bauweise

3.1 Die Uberbaubaren Grundstiucksfléchen sind durch Ausweisung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3.2 Abweichend nach § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine offene Bauweise mit einer
zuldssigen Baukérperlange von mehr als 50 m zuléssig.

4, Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind nur in unterirdischer Bauweise zulés-
sig.
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Festsetzungen

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

Grinordnung

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke, soweit nicht als Betriebs-
und Erschliefungsfléchen befestigt, und die privaten Grinflachen sind
daverhaft gértnerisch zu gestalten. Die Nutzung der privaten Grinflachen
als Retentions- und Versickerungsfléchen ist zuléssig.

Die privaten Grinfléchen sind geméf3 Planzeichnung durch die Anpflan-
zung von Laubbaumhochstémmen und Strauchgehélzen dauverhaft gért-
nerisch zu gestalten.

Eine Uberbauung oder Versiegelung der privaten Grinflachen (z.B. fur
Grundstiuckszufahrten) ist nicht zuldssig.

Als Unterpflanzung sind die Pflanzflachen durch Kleingehélze, Stauden
und Gréser zu bepflanzen oder mit Gras- und Krautsaatgut standortge-
rechter Mischungen anzuséen.

Bei der Errichtung von Pkw-Stellpladizen ist je angefangene
15 Stellplatzeinheiten mindestens 1 Laubbaumhochstamm anzupflanzen.

In der Summe ist je 800 m?2 Grundsticksfléche mindestens ein standortge-
rechter Laubbaumhochstamm anzupflanzen. Die zeichnerisch festgesetz-
ten Pflanzgebote und die Pflanzgebote im Bereich der Stellplétze werden
angerechnet.

Die Baumscheiben und B&ume sind gegen Uber- und Anfahren zu schit-
zen: Der engere Wurzelbereich (Pflanzgrube) muss ein gut durchluftetes
Mindestvolumen von 12 m3 aufweisen.

Zu verwenden sind standortgerechte, innenstadtvertrégliche Laubgehélze.
Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist nicht zuldssig. Weitere Hinweise
zur Pflanzenverwendung (Artenliste) siehe Begrindung.

Als Mindestqualitét fur die Gehélzpflanzungen werden festgesetzt:

Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (Stellplat-
ze, Einzelpflanzung)

Laubbaumhochstamm, Stammumfang 14-16 cm (Gehdlzflachen)

Heister, 2 x verpflanzt, 200-250 cm

Stréucher, verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, 60-100 cm

Pkw-Stellplétze, Feuerwehrumfahrten und nicht befahrene Wegefléchen
sind mit versickerungsfahigen, offenporigen Belégen zu befestigen (z.B.
Schotterrasen, Drain- oder Rasenpflaster, versickerungsféhiges Pflaster
0.4.), sofern die értlichen Bodenverhélinisse eine Versickerung zulassen
und eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt wird.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Baufer-
tigstellung anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln.
Die GrundstickseigentUmer sind fir die ordnungsgeméfle und fachge-
rechte Pflege und Erhaltung der Begrinungsmafinahmen verantwortlich.
Ausgefallene Bdume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu er-
setzen.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufi-
gen. Aus dem Freiflachengestaltungsplan muss der Nachweis der zu er-
bringenden Auflagen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans prifbar hervorgehen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Dem Bebauungsplan Nr. 24 ,FlugplatzsiraBe” — 3. Anderung und Erweite-
rung werden Fléchen und Malnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
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Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auflerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit einem Fléchenumgriff von
1,87 ha verbindlich und dauerhaft zugeordnet.

7. Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind:

*  Gehodlzrodungen gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1
Satz 2 BayNatSchG auflerhalb der Brutzeit von Végeln, in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren

= zu féllenden Baume sind auf aktuelle Sommerquartiere for Fleder-
méuse und dauerhafte Ruhestéatten (Héhlen, Dauernester) fur die in
Gehélzen britenden Vogelarten zu prifen. Sofern Quartierbdume
von Fledermdusen betroffen sind, sind unvermeidbare Rodungen
moglichst im Oktober durchzufUhren. Als Ersatz sind rechtzeitig vor
der Rodung Fledermauskésten an geeigneten Stellen anzubringen.

*  bauvorbereitende Mafinahmen, wie die Beseitigung der Vegetations-
decke oder die Baufeldfreimachung nur auflerhalb der Brutzeit von
bodenbritenden Vogelarten, d.h. von Ende Juli bis Ende Februar zu-
léssig. Alternativ ist vor Beginn der Arbeiten nachzuweisen, dass kei-
ne Végel im Baufeld briten.

» insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten
strahlenden Gehé&usen zu verwenden

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaB Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) - Gestaltung der baulichen Anlagen und der
Grundsticke

1. Abstandsfléachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 Flugplatzstrafle” -
3. Anderung und Erweiterung gelten die Abstandsflachenvorschriften ge-
méf Art. 6 der BayBO.

2. Materialien und Farben

2.1 Als Dacheindeckung sind Ziegel, Metall oder Kunststoff (z.B. Foliendach,
beschichtetes Metall) in den Farben rot bis rotbraun und in Grau- und
Anthrazitténen zuldssig. Auf Flachdéchern und flachgeneigten Déchern ist
eine extensive Begrinung zuléssig.

2.2 Photovoltaikanlagen sind auf Déchern zuléssig.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal 2,50 m zuléssig.

4. Werbeanlagen
4.1 Werbeanlagen sind im Baugebiet und an Gebéauden zuléssig.

4.2 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie grelle Farben
sind unzuléssig.
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D. Textliche Hinweise

1. Boden- und Grundwasserschuiz

1.1  Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbeleb-
tem Boden zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberfldchig einzu-
bauen.

1.2 Durch die langjghrige militérische/gewerbliche Nutzung kénnen in Teilbe-
reichen Verfullungen angetroffen werden. Bei Eingriffen in den Unter-
grund sind abfallrechtliche Belange zu beachten.

2. Niederschlagswasser

2.1 Niederschlagswasser ist entsprechend den Regeln der Technik und geméaf3
der Entwésserungssatzung der Stadt Kitzingen in der jeweils giltigen Fas-
sung auf dem Baugrundstick zu bewirtschaften.

2.2 Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser sind die Vorgaben einschlégiger Merkblétter und
Regelwerke (ATV-/DVWK-Merkblétter) zu beachten.

2.3 Fir Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, an die mehr als
1.000 m? versiegelte Fléchen angeschlossen sind, ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu beantragen. Die zustdndige Genehmigungsbehérde ist
die Stadt Kitzingen.

3. Kampfmittelverdacht

3.1 Im gesamten Erweiterungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,Flugplatz-
strae” — 3. Anderung und Erweiterung sind auch ohne entsprechende si-
cherheitsrechtliche Anordnung bei jeglichem Eingriff in die Bodenfléchen
vorab oder baubegleitend Kampfmitteluntersuchungen durchzufUhren.
Dies betrifft auch einfache Ausschachtungen, z. B. um Leitungen oder Ka-
nédle zu erneuern oder neu zu verlegen.

3.2 Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,FlugplatzstraBe” -
3. Anderung und Erweiterung ist vor Nutzungsaufnahme eine beschrénkte
Kampfmittelfreiheit nach Stufe 2 durch eine zugelassene Fachfirma nach-
zuweisen.

Bepflanzung

4.1 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind Schutzabstédnde von 2,5 m einzuhalten (vgl. DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen”).

4.2 Die erforderlichen Grenzabsténde fir die Bepflanzung richten sich nach
den Vorschriften des Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfuh-
rungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch).

5. Denkmalschuiz

Geméfl Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei
Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalterttmern unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Kitzingen oder
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufge-
fundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
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malschutzbehérde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

6. Schutz gegen drickendes Wasser

Bei Gebdaudeteilen, die in den Untergrund eingreifen, sind Maflnahmen
zur Abdichtung gegen von aufien drickendes Wasser und aufstauendes
Sickerwasser (,weif’e Wanne”) zu empfehlen.
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