A. Zeichnerischer Teil
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Zeichenerklirung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

= =
des Bebauungsplanes i 52 “Fuchsgraben”

Grenze des raumlichen Geltungshereiches

e der 5. Anderung

Nutzungsschablone

j——————— Artder Nutzung
Zahl der \
Grundflachenzahl
by

™ Bauweise
Dachform - neigung

WA Aligemeines Wehngebiet
1+DG Anzahl der Geschasse als Hochstgrenze
{DG = Vallgeschoss)
z.B.04  Grundflachenzahl als Hochstgrenze
z.B.08 Gasct hlals b
OA Offene Beuweise: Nur Einzelhauser zulassig
sSD, WD Salteldach, Walmdach (siehe Ausnahmen im Textteil)
2B.35 -4 zulassige Dachneigungen am Haupigebaude

Straflenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigler Bereich)

Allgemeines Wohngebiet
Baugrenze

Firstrichtung

B. Fiir Hinweise
a3

w57

/\:-/ FlurstGckegrenzen mit Flurnurnmern

Bestehende Gebsude

1.3 Bauweise / Baugrenzen

131 Offene Bauweise => nur Einzelhauser zuléssig

132 Fir Haupt- und Nebengebauda im allgemeinen
Wohngebiet ist nur eine Dachneigung van 35° - 48°
zulassig

133 Z ] => 1 & Walmdach

Ausnamhsweise 2ulassig sind Pultdacher mt einer
Dachneigung von 7°- 20°

Versetzte Pultdacher sind unzulassig.

Bei der Errichlung eines Pultdaches gilt nicht die
Festsetzung 2.1 2 unter "2) Ortliche Bauvorschriften”

1.4 Garagen und Stellpldtze

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Anderungsbeschluss:
Der Stadirat Kitzingen hatin semner Sitzung vom 29 01 2008 die Einlelung eines Anderungsverrahlens des
Bebauungsplanes Mi 52 "Fuchsgraben” beschicssen

Kitzingen, den -Siegel-

P e e 1 rgee e

2. Stellungnahme der Offentlichkeit [ §73 Abs.2, Satz 2 BauGB ).
Die betroffene OHentlichkeit hat in der Zeit vom bis einschiiellich dem die
Gelegenheit zur Stellungnahme.
Kitzingen, den. -Siegel-

P Eaghed Ui | Brgmrrer

3. Stellungnahme der Trager ffentlicher Belange ( §13 Abs.2, Satz 3 BauGB ):

141 Garagen sind nur innerhalb der Lberbaubaren Die Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange haben in der Zeit vom bts emnschhiellich
Grundstixks(lache zulassig dem die Gelegenheit zur Stellungnahme.
142 Es ist ein Stauraum von mind. 5 m zur Kitzingen, den -Siegel- SR
ErschlieRungsstrale einzuhalten. Bei automatisch Yo Sechea by T Brermaee
Gar 1 kann die
ausnamhsweise verklrzt bzw. ganz darauf htet 4. Satz uber den Bebauungsplan ( §10 Abs.1 BauGB ):

werden

1.5 Griinordnerische Festsetzungen

Priaambel

Die Stact Kitzingen erlaat auf Grund des Baugssetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGEI. ¢ S. 3018). der Bayerischen Bauordnung
(BayBOj in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.08.2007 (GVEI
$. 623), der Baunutzungsverordnung {BaulNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1930 (BGEI | S 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vam 22 April 1983 (BGBI. | S. 468),
sowie der Planzeichenvercrdnung (PlanZvO) in der Fassung der
Bekanntmachung vem 18. Dezember 1990 (BGEI. 199115 58),
BSEL 1 213-1-6, die 5 Anderung des Bebauungsplanes Rr 52
“Fuchsgraben” in Kitzingen

Die Satzung besteht aus dem Planteil, einschi und

151 Private Giinflachen
Die nicht Coerbaubaren Flachen der Grundsticke sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
152 Je 100m? Grundsticksfiache ist mindestens ein
Baum nach P iste an
geeigneter Stelle zu pflanzen und zu erhatten.
Pflanzliste
L + St 12-14 / Herstar
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus pelraea
Eisbeere Sorbus terminalis
Rolbuche Fagus syhsalica
Vogelkirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Laubashdlre Striucher

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Faulbaum Rhamnus frangula
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Schneeball Vibumum opulus
Eingriffliger WeiBdam Crataegus monogyna
Zweeigritiliger Weidorn Crataegus laevigata

textlicher Festsetzungen und Hinweisen, Verfahrensvermerken und
einer Begrondung, Im Planteil ist der Geltungsbereich gemad § &
BauGH zeichnetisch fesigesetzt.

B. Textliche Festsetzungen
1) Planungsrechtliche Festsetzungen

5. Anderung des bestehenden Bet gspl Nr.52
"Fuchsgraben” (erstellt am 03.01.1880 / in der Fassung
vom 21.07.1987) nach §13 BauGB “Vereinfachtes
Verfahren”.

1.1 Art der baulichen Nutzung
WA

Aligemeines Waohngebiet
Zulassig sind Nulzungen gem. §4 BauNVO

1.2 MaR der baplichen Nutzung

Zuldssig sind ausschhellich Gebdude, deren
Grundflachenzahl (GRZ) kleiner oder gleich 0,4 und deren
Geschossfidchenzahl (GFZ) nicht hoher als 0,8 ist.

2) Ortliche Bauvarschriften (Art. 81 BayBO)

21 AuBere Gestattung baulicher Anlagen
(Art. 81 Abs.1, Nr.1 BayBO}

211 Dia Dacheindeckung hat in rédlichen, rotbraunen oder
anthrazitfarbenen Tenen zu erfolgen

212 Maximal zulassige Kniestackhohe ven 0,30m

213 Die Garagen sind den zugehérgen Wohngebauden
in Auflenmaterial, Gestattung und Farbgebung
anzupassen,

214 Einfriedungen an der StraBensette sind zulassig in
einer Hohe von max. 1,00 m Gber OK Gehsteig

215 D sind unler folgenden Vorr

2uldssig

Schleppdachgaube

max. Breite 113 der jeweiligen
Aulenvand

bzw. max. 5,00 m

Der Stacitrat Kitzingen hat die Anderung des Bebauungspianes, die Begrindung, sowie die 6rflichen
Bauvorschriften am als Satzung beschlossen
Kitangen, den -Siegel-

e Begted W 1 B g

5. Bekanntmachung ( §10 Abs.3 BauGB ).
Der Beschluss wurde am . onsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tntt die
Anderung des Bebauungsplanes in Kraft

Kitzingen, den -Siegel-

R e Ee 1 Bagemen

FIY  Stadt Kitzingen
g Landkreis Kitzingen

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 "Fuchsgraben”
nach §13 BauGB

FILNr.: 2658/3, 2658/6 - 2658/15, 2664/4 & Teil aus 265812
Gemarkung Kitzingen

Stand: 06. April 2008 =M=—==1000-

C. Hinweise

Der Wendehammer ist fr LKW nicht bzw nur eingeschrankt nutzbar

Planverfasser:

ANSBACHER STR. 20
91413 NEUSTADT A. D. AISCH

TEL: 09161/ 3067 - 3068
FAX:09161/606 68
E-Mail: bewabeck@gmx.de
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