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MaRnahme:

Erlass einer Verdanderungssperre in einem Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 32
"Schwarzacher Strafie Ost"

Beschlussentwurf:
1. Vom Sachvortrag wird Kenntnis genommen.
2. Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen beschlieRt auf Grund von § 14

des Baugesetzbuches i.V.m. Art. 23 Bayerische Gemeindeordnung die Verédnderungssperre
gem. Anlagen 1 und 2 als Satzung.
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Sachvortrag:

1. Ausgangslage

Fur einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost* soll der Be-
bauungsplan geéndert werden (s. Sitzungsvorlage Nr. 2015/087).

Die letzte Anderung des Bebauungsplans fur diesen Bereich ist am 23.12.1997 in Kraft ge-
treten (2. Anderung).

Dort ist ein Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, in dem
u.a. auch Einzelhandel mit einer Verkaufsfliche bis max. 800 gm grundsétzlich zuléssig ist.
Konkrete Sortimentsfestsetzungen oder eine Einschrankung der Verkaufsflachengréfe zur
Steuerung des Einzelhandels wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans 1997 nicht

getroffen.

Auf Grund einer dem Stadtbauamt vorliegenden Bauvoranfrage zur Errichtung eines Le-
bensmitteldiscounter auf Flst. Nr. 6789/6 ist der Bebauungsplan nun dahingehend zu &ndern,
dass Einzelhandel unter Berlcksichtigung der Aussagen des Kitzinger Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes vom Juni 2012 in diesem Bereich kunftig nicht mehr zuldssig sein soll.

Bis jedoch die Anderung des Bebauungsplans gem. Baugesetzbuch vollzogen ist, gilt die
letzte Fassung des Plans weiterhin. In dieser Zeit eingehende Bauantrage miissen dann bei
Einhaltung der Rechtsvorschriften weiterhin genehmigt werden.

Um dies im Hinblick auf den kiinftigen Einzelhandelsausschluss zu verhindern, soll die in
Anlage 1 (Geltungsbereich) und Anlage 2 (Satzungstext) beigefiigte Veranderungssperre
gem. § 14 BauGB erlassen werden.

Die Veranderungssperre ist ein Sicherungsinstrument der Bauleitplanung. lhre Zweckbe-
stimmung besteht darin, solche stadtebaulichen Zielvorstellungen in einem Plangebiet zu
sichern, die Gegenstand eines Bebauungsplans sind, dessen Aufstellung oder Anderung
zwar beschlossen wurde, aber noch nicht rechtskraftig und durchsetzbar sind.

Ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens der Veranderungssperre gilt zunachst ein generelles
Veranderungsverbot im raumlichen Geltungsbereich des zu dndernden Bebauungsplans.
Wenn jedoch Uiberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veran-
derungssperre eine Ausnahme zugelassen werden (§ 14 Abs. 2 BauGB).

Die Veranderungssperre gilt max. fir eine Dauer von zwei Jahren. Sie kann einmalig um
weitere zwei Jahre verldngert werden, wenn keine Griinde fir den Wegfall der Verdnde-

rungssperre vorliegen.

2. Empfehlung der Verwaltung

:Es liegen stadtebauliche Grinde fur die Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarza-

cher Stralle Ost" in einem Teilbereich entlang des Lochwegs vor (siehe auch Vorlage Nr.
2015/087). Die Anderung umfasst vorwiegend den kunftigen Ausschluss von Einzelhandel in
dem Teilbereich des dort festgesetzten Mischgebiets.

Um Bauantrége bis zur rechtskraftigen Umsetzung der Planéanderung zwecks Sicherung der
stadteplanerischen Zielvorstellung zuriickstellen zu kénnen bzw. damit solche Vorhaben
nicht mehr zugelassen werden kénnen, kommt das Instrument der Veranderungssperre gem.
§ 14 BauGB hier konkret in Betracht.

Die Verwaltung empfiehlt daher den Beschluss einer solchen Veréanderungssperre gem. An-
lagen. Die Satzung zur Veranderungssperre tritt mit ihrer ffentlicher Bekanntmachung in

Kraft.

Anlagen:
1 - Geltungsbereich Veranderungssperre
2 - Satzung Veranderungssperre
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Sachgebiet Stadtplanung ‘MaRstab: 1:1.500

und Bauordnung

Richthofenstr. (St 2272)

Anlage 1
Geltungsbereich Verénderungssperre im Teilbereich
Bebauungsplan Nr. 32 "Schwarzacher StraBe Ost"
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Satzung

uiber die Verdnderungssperre fiir das Gebiet
£ »oludlicher Teilabschnitt Lochweg*

Auf Grund von § 14 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 20. November 2014
(BGBI. 1 S. 1748) i.V.m. § 23 Bayerische Gemeindeordnung (BayGO) hat die Ge-
meindevertretung der Stadt Kitzingen folgende Veranderungssperre als Satzung be- p

schlossen: i

§1
Anordnung der Verdnderungssperre

Zur Sicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
32 ,Schwarzacher Stral3e Ost", i.d.F. der 4. Anderung, wird eine Veranderungssperre

angeordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Verinderungssperre
(1) Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist begrenzt
Im Norden: Durch die bestehenden Gewerbeflachen des mittleren Lochwegs
Im Osten: durch die Staatsstralle 2271

Im Stiden: durch die Nordtangente

Im Westen: durch einen Landwirtschaftsweg bzw. landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

(2) Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst folgende
Grundsticke:

5271 (Teilflache), 5273/1, 5273/2, 5275, 5275/1, 5275/2, 527515, 5275/6, 6787/3,
6789 (Teilflache), 6789/1, 6789/3, 6789/4, 6789/5, 6789/6, 6789/7, 6790, 6808/1,
" 6808/2, 6808/3, 6808/4

(3) Fur den raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre ist der Lageplan
vom 02.04.2015 malRgebend.

§3
Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre
(1) Im rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;
2. keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grund-

stiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-, zu-
stimmungs- oder anzeigepflichtig ist, vorgenommen werden.



(2) Vorhaben, die vor dem In-Kraft-treten der Veranderungssperre baurechtlich ge-
nehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bau-
ordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem In-Kraft-
Treten der Veranderungssperre hatte begonnen werden diirfen, sowie Unterhal-
tungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeubten Nutzung werden von der

Veranderungssperre nicht beriihrt.

(3) In Anwendung von § 14 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnah-
me zugelassen werden, wenn keine Uberwiegenden &ffentlichen Belange entgegen-
stehen. Die Entscheidung hieriiber trifft die Baugenehmigungsbehérde.

§4
In-Kraft-Treten

Die Satzung Giber die Anordnung der Verdnderungssperre tritt mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 16 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

§5
Geltungsdauer
Fir die Geltungsdauer der Veranderungssperre ist § 17 BauGB mafgebend.

Kitzingen, den ............ 2015

Siegfried Muller
Oberblrgermeister






