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Besprechung vom 14.9.2016

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

zundchst herzlichen Dank fiir das Gesprich vom 14.9.2016, an dem Sie zusammen mit Frau Rechtsritin
Schmdger, Herrn Oliver Graumann — Leiter des Bauamtes-, Herrn Stadtrat Werner Mai, Herrn Bernd
Weiermann fiir die Raiffeisenbank Volkach Wiesentheid eG und dem Unterzeichner teilgenommen
haben.

Zu Ihrer Information teile ich thnen mit, dass ich Herrn Udo Jakubczyk, Am Wilhelmsbiihl 34, 97318
Kitzingen anwaltlich vertrete. Eine auf mich lautende Vollmacht reiche ich nach.

Herr Udo Jakubczyk ist Vorhabentriger gem. § 12 Abs. 1 BauGB.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 21.5.2615 #nderte sich die Rechtslage beziiglich der
Flachen im AuBenbereich nach § 35 BauGB:

»Die Stadt weist dort neue Wohnbaugebiete oder gewerblich nutzbare Gebiete ab sofort nur noch
dann aus, wenn sie vor Beginn eines entsprechenden Bauleitplanverfahrens zu 100 % im Eigentum der
hierzu vorgesehenen Flichen ist.

Finanzamt Kitzingen, Stevernummer 175/20230

Konto: Sparkasse Mainfranken
IBAN: DE28790500000047827233, BIC: BYLADEM1SWU



In Ausnahmefdéllen ist eine Einzelfallregelung durch den Stadtrat gem. der MaRgaben unter Ziff. 3 des
Sachvortrags herbeizufiihren.”

Vor dem Beschiuss des Stadtrates vom 21.5.2015 wurde diese Regelung bei keinem der bekannten
Félle angewandt, bei denen ein Vorhabentriger einen Antrag auf Durchfithrung eines
Bauleitplanverfahrens nach § 12 BauGB stellte. Hierauf wurde schon im Antrag des Vorhabentrigers
vom 10. Juni 2015, S. 3 oben, hingewiesen. Daher hat sich die Rechtslage gesindert. Zudem wurden
aus dem Beschiussentwurf vom 19.1.2015 Voraussetzungen in den Beschluss des Stadtrates vom
21.5.2015 wie folgt {ibernommen:

Ausnahmefall nach MaRgabe Ziff. 3 Beschlussentwurf vom 19.1.2015 - verkiirzt -
2 Stufen:

Stufel

Nachwels der grundsatzlichen finanziellen und technischen Leistungsfshigkeit.

Die finanzielle Leistungsfahigkeit wird durch eine Bestitigung der Raiffeisenbank Volkach Wiesentheid
€G nachgewiesen. Herr Bernd Weiermann hat eine Bestatigung erarbeitet, die mit Fr. Rechtsritin
Schmdger im Wortlaut abgestimmt ist. Sie lautet:

+Wir sind vom Vorhabentrdger, Herrn Udo Jakubczyk, iber die Anforderungen der Stadt Kitzingen
beziiglich der Kostentragung sémtlicher Planungs- und Erschliefungskosten in Kenntnis gesetzt
worden.

Unter der Voraussetzung des positiven Satzungsbeschiusses des Stadtrates und unter der Mafgabe
unserer Darlehensbedingungen sehen wir die Finanzierung der Planungs- und Erschliefungskosten im
anstehenden Bebauungsplanverfahren und im Rahmen der Realisierung des Vorhabens als gesichert

"

an.

Auf die anliegende Bestétigung der Raiffeisenbank vom 20.Sept.2016 verweise ich.

Stufe 2
Entwickiung sinnvoll:

Antwort Vorhabentrager: Die Stadt hat ab dem Jahr 1994 in diesem Bereich weitaus umfangreicher
selbst geplant. Auf die Planunterlagen des $G 61 vom 22.8.1994 und die Anschreiben an die damaligen
Grundstiickseigentiimer durch die Liegenschaftsabteilung SG 33, Az.: 23-912/T vom 20.12.1995, darf
fch verweisen.

ErschlieBung mbglich:

Antwort Vorhabentréger: Nach der Machbarkeitsstudie des Biiros Rdschert vom 9.9.2014 ist die
ErschlieBung generell moglich. Die Trassenfiihrung soll nach Ziff. 7.2 der Machbarkeitsstudie zur
Ausflihrung gelangen.

Auf fernmiindliche Nachfrage bei Herrn Dietmar Rohmfeld — Biiro Réschert- durch den Unterzeichner
am 15.9.20186, ob sich eine Anderung der Machbarkeitsstudie seit 5.9.2014 bis heute (15.9.2016)
ergeben habe, erkldrte Herr Rohmfeld, die gefundenen Ergebnisse in der Machbarkeitsstudie hitten
weiterhin volle Giiltigkeit.



Bedarf/Nachfrage:

Die Stadt verfiigt Giber keine aktuell ausgewiesenen Wohnbauflichen — Buddental, Hammerstiel
verkauft-

Umland: Marktbreit, Iphofen, RGdelsee, Albertshofen weisen weiterhin groRe Bauflichen im
Verhiltnis zu Ihrer Wohnbevdlkerung aus.

Wirtschaftfiches Interesse der Aligemeinheit:

Die Stadt Kitzingen kann auf einen Zuzug verweisen. Die Bevéilkerungsentwicklung steigt bis 2031 von
20.700 auf 21.100 Personen insgesamt (vgl. Bayr. Landesamt fiir Statistik- Demographie-Spiegel fiir
Bayern Hrsg., 2016, www.statistik.bayern.de/demographie).

Natur und Umweltschutz beachten:

Das LRA Kitzingen, Untere Naturschutzbehdrde, hat eine positive Stellungnahme vom 19.6.2015
vorbehaltlich der Priifung im Rahmen der Beteiligung der Triiger 8ffentlicher Belange abgegeben.
Diese Stellungnahme des LRA Kitzingen ist schon zu den Akten des Stadtbauamtes gereicht worden.

Nachbarbelange:

Seit der , Unterschriftenaktion” der Nachbarn vom 16.3.2014 haben Gespriche mit den unmittelbaren
Nachbarn des kinftigen Baugebietes stattgefunden. Die Gespriche kdnnen nach einem positiven
Stadtratsbeschluss fortgefilhrt und voraussichtlich zu einem erfolgreichen Abschluss gebracht werden.

AbschlieBend wird noch auf den Hinweis des Stadthauamtes Bezug genommen, wonach der
Beschlussentwurf fir den Stadtrat vom Bauamt selbst erstellt wird.

Im Ubrigen wird zur Begriindung auf den Antrag des Vorhabentragers vom 10.6.2015 verwiesen.

Mit freundlichen GriiRen

Re‘cg{?’ walt

Welgl m

Anlage:

e  Machbarkeitsstudie vom 9. Sept. 2014
Planentwurf arc. griin

Schreiben LRA 19.6.2015

Bestétigung Raiffeisenbank vom 20.9.2016
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ErschiieBung Baugebiet ,Am Wilhelmsbiihl*

Kitzingen roschert

Machbarkeitsstudie

1 VERANLASSUNG, AUFGABENSTELLUNG

Ein Investor beabsichtigt in Siiden des Stadtgebietes Kitzingen ein Baugebiet auszuweisen.
Das Plangebiet befindet sich in siidexponierter Lage an den Maintathéingen am Ortsausgang
von Kitzingen in Richtung Sulzfeld und grenzt an die vorhandene Bebauung ,Am Wil-
helmsbdhl* an.

Nach Riicksprachen zwischen dem Investor und der Stadt Kitzingen soll die neue Erschlie-
Bungsflache die Grundstiicke FI. Nr. 1710, 1712, 1712/1, 1714, 1715, 1718, 1735, 1735/1
und 1735/2 umfassen. Der Planumgriff betrigt ca. 1.4 ha.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll {iber eine StraBe auf den Grundstiicken Fl. Nr. 1734/1
und 1734/2 erfolgen,

Abbildung 1: Auszug DFK - Planumgriff

Doke.~Nr. . Datenpfad Gelindert Ersteflt Seite
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Wilhelmsbiih!*

Kitzingen roschert

Machbarkeitsstudie

Die Stadt Kitzingen wiinscht vom Investor die Vorlage einer Machbarkeitsstudie hinsichtlich
der ErschlieBbarkeit der Flichen.

arc.griin, landschaftsarchitekte_n.stadtpIaner.gmbh. Steigweg 24, 97318 Kitzingen hat
ingenieurbau Mit der Geldndeaufnahme des Plangebietes und der Ausarbeitung einer
Machbarkeitsstudie zur ErschlieBung, Zufahrt von Siidosten, am 28.08.2014 beauftragt.

2 GRUNDIAGEN

Fir die Machbarkeitsstudie wurden folgende Unterlagen verwendet:

» Schreiben RA Weiglein und Beck vom 30.07.2014

* Auszug Katasterkarte vom 04.02.2014

¢ Angebotsanfrage arc.griin vom 24.08.2014

o Gelindeaufnahme ingenieurbau Vom 03./04.09.2014

¢ Kanalauskunft der Stadt Kitzingen vom 09.09.2014

3 TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet weist entsprechend der Gelindeaufnahme vorwiegend eine Neigung in siid-
dstliche Richtung, zwischen 15 und 25 % auf. Die mittlere Neigung betrigt etwa 18 %. Die
Hangkante zur vorhandenen StraBe ,Am Wilhelmsbiihl" ist als Bdschung ausgebildet.

Der hichste Punkt im Nordwesten liegt bei ca. 215 m (. NN, der tiefste Punkt im Stidosten
bei ca. 200 m ii. NN.

Die StraBe ,Am Wilhelmsbiihl" hat im Aufnahmebereich H6hen zwischen 190,5 m {i. NN
und 192 m G. NN.

Am Rande des Plangebiets wurden bereits zwei ErschlieBungswege zum Hang hin erstelit.
Die Neigung der Wege betrigt zwischen 12 und 24 %.

Doku.-Nr. Datenpfad Gedndert Ersteltt Seite
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ErschlieBung Baugebiet LAm Wilheimsbiih!® schert |
achbarkeitsstudie

Kitzingen Machoark€sstitie

Abbildung 2: Neigung vorhandene Stichwege

4 VERKEHRLICHE ERSCHLIEBUNG

4.1 Allgemeines

Von Seiten des Investors und der Stadt Kitzingen wird eine verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes {iber die Grundstlicke FLNr. 1734/1 und 1734/2 vorgeschlagen.

Der Grundstiickseigentiimer ist bereit, einen 5 m breiten Streifen entlang der siidwestlichen
Grenze zum vorhandenen Privatweg 1731/5 abzutreten,

Doku.-Nr. Datenpfad Gedndert Erstelit Seite
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Wilhelmsbiihl”

Kitzingen roschert

Machbarkeitsstudie

Es wird empfohlen, fiir die ErschlieBungsstraBe die Richtlinien fiir die Anlage von Stadt-
straBe, RASt 2006 anzuwenden. Diese Richtlinie ersetzt die Empfehiung fiir die Anlage von
ErschlieBungsstralen, EAE 1985/1995,

4.2 StraBenquerschnitt

Nach RASt ist die neue ErschlieBungsstraBe als WohnstraBe mit kleinriumiger Verbindungs-

funktion ES V einzustufen.
Die Einstufung erfolgt aufgrund folgender Merkmae:

o WohnstraBe
e lingenentwicklung bis 300 m
e Verkehrsstiirke unter 400 Kfz/h

Fir dic Bemessung des StraBenquerschnittes sind folgende Nutzungsanspriiche maBge-
bend:

o Anwohnerverkehr als PKW- und FuBgingerverkehr
o Liefer- und Ladeverkehr als LKW-Verkehr, (iberwiegend Miillfahrzeuge

Aufgrund der beengten Zufahrtsverhaltnisse werden keine Flichen fiir den ruhenden Ver-
kehr vorgesehen. Diese soliten durch ausreichende Stellplitze auf den Grundstiicken be-

reitgestetit werden.

Fiir den Begegnungsfall Lkw/Pkw ist nach RASt, Bild 17 eine Verkehrsraumbreite von min.
5,00 m und fiir Pkw/Pkw eine Breite von min. 4,10 m, bei eingeschriéinkten Bewegungspiel-

raumen erforderlich.

Doku.~Nr. Datenpfad Gedndert Erstellt Selte
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Withelmsbahl”

roschert

Kitzingen

Machbarkeitsstudie

43

Lage- und Hohenplanelemente

Die Grenzwerte der Entwurfselemente fiir Fahrbahnen von angebauten StadtstraBen betra-

gen nach Tabelle 19, RASt:

Entwurfselemente Grenzwerte
Lageplan Kurvenmindestradius minRm] | 10
Hahenplan Hachstidngsneigung max s [%] | 8,0 (12,0

Kuppenmindesthalbmesser min Hy [m] | 250"

Wannenmindesthatbmesser min H, [m] { 150"

) In ErschiieBungsstraBen mit nahezu ausschlicBlichem Pkw-Verkehr kénnen geringere Halbmesser gewihit werden, wobei die Mindest-
halbmesser min He = 50 m und min Hw = 26 m nicht unterschritten werden soilen

GemaB Anlage 1, Lageplan der StraBe kdnnen die Grenzwerte der RASt fiir den Lageplan

eingehalten werden.

Im Hohenplan, Anlage 2 wird aufgezeigt, dass der Grenzwerte in Bezug auf die Hichst-
langsneigung mit 18 % im Bereich der Zufahrt zum ErschlieBungsgebiet deutlich iiber dem
Ausnahmewerte von 12 % liegt.

Entlang der vorhandenen PrivatstraBe Fl.Nr. 1731/5 ist eine Stlitzmauer, Hohe bis 1 m auf
einer Linge von 55 m zum Ausgleich der unterschiedlichen Fahrbahnh6hen erforderlich,

Ohne Stiitzmauer ergeben sich in der neuen ErschlieBungsstraBe Neigungen von bis zu 25
% mit unglinstigen Wannenhalbmessern, welche durch den Bau der Mauer vermicden wer-

den kénnen.

Im Einmindungsbereich zur vorhandenen StraBe .,Am Wilhelmsbiihl” kann die Steigung auf
6 % reduziert und mit einem Halbmesser von 100 m ausgerundet werden,

Fiir Personen mit Gehbehinderung stellen Steigungen von iiber 6 % eine groBe Barriere dar.

in der vorgegebenen Trasse kann eine Héchstneigung von 12 % unter folgenden Vorausset-

zungen realisiert werden:

Doku.-Nr. Datenpfad Geandert Erstelit Seite
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ErschlieBung Baugebiet .,Am Wilhelmsbiihi*

Kitzingen roschert

Machbarkeitsstudie

e umfangreicher Einschnitt bis 5 m Tiefe
e eine Stiitzmauer mit Héhen von bis zu 2,50 m auf gesamter Lange zum vorhande-
nen Privatweg Fl. Nr. 1731/5

» Bdschungen mit Breiten von bis zu 5 m auf den Grundstiicken Fl. Nr. 1734/1 und

17342
¢ -SRI
‘ Neigung 12 %
_
‘l
|
Abbildung 5: Aussehnitt Hohenplan StraBe
Doku.-Nr. Datenpfad Gelindert Erstellt Seite
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Wilhelmsbiihl"

Kitzingen réschert

Machbarkeitsstudie

. Alternativer Béschungsver- |
' lauf Neigung 12 %,
Einschnitt bis 5§ m

-

Abbildung 6: Bdschungsverlauf ErschlieBungsstrade

Doku-Nr. - Datenpfad Gedndert Erstellt Seite
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Wilhelmsbiih!*

Kitzingen

roschert

Machbarkeitsstudie

5  ABWASSERENTSORGUNG

Die am Plangebiet angrenzende Bebauung wird im Mischsystem entwiissert. In der StraBe

»Am Wilhelmsbiihl” liegen Mischwasserkanile der Nennweite 300 mm mit einem durch-
schnittlichen Gefélle von ca. 20 bis 35 %o.

Auf Nachfrage wurden von der Stadt Kitzingen folgende Auflagen fiir die Abwasserentsor-

gung gemacht:

e Schmutzwasser kann in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden

* Niederschlagswasser ist vor Ort gemiB Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

(NWFreiV) und den technischen Regeln zum schadlosen Einieiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu versickern.

Sollte dies aus geologischen Griinden nicht maglich sein (Nachweis erforderlich), ist
eine Zisterne mit mindestens 6 m3 Fassungsvermogen vorzusehen, so dass das Nie-
derschlagswasser ggf. zeitverzdgert in die 6ffentliche Kanalisation weitergeleitet
wird. In diesem Fall sind samtliche Zufahrts- und sonstigen Flichen mit wasser-

durchlissigen Beligen auszufiihren.

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes bedeutet dies:

Doku.-Nr.

Die Niederschlagswasserbeseitigung auf den Baugrundstiicken erfolgt durch die
Grundstiickseigentiimer mit Versickerungsanlagen oder Zisternen auf den Grund-
stiicken

Fiir das Niederschlagswasser der StraBenverkehrsfiichen ist im Piangebiet an der
siidwestlichen Grenze eine Versickerungsanlage oder Riickhaltebecken vorzusehen.
Das Niederschlagswasser der Zufahrt zum Plangebiet kann aufgrund der Topogra-
phie nicht der Riickhalteanlage zugefiihrt werden und muss direkt in den Misch-

wasserkanal eingeleitet werden.

Datenpfad Gedindert Erstellt Seite
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Wilhelmsbiih]* =
Kitzingen roschert

Machbarkeitsstudie

Abbildung 7: Lageplan ErschlieBungsstraBe

Doku.-Nr. Datenpfad Gedindert Erstellt Seite
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Wilhelmsbiih!"

Kitzingen rischert
Machbarkeitsstudie
6 WASSERVERSORGUNG

7.1

Eine ausreichende Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser aus dem Netz der LKW Kit-
zingen ist mglich, Das vorhandene Anwesen Fl. Nr. 1712, Hs.Nr. 34 liegt auf 202 m @. NN
und ist mit ausreichend Wasserdruck versorgt. Das Plangebiet liegt mit max. 215 m @i. NN

nur geringfiigig hoher.

Die Ldschwassergrundversorgung von 48 m3/h kann {iber eine ausreichend dimensionierte

Stichleitung in das Plangebiet sichergestellt werden.

FAZIT

Plankorridor

Eine ErschlieBung des Plangebietes ber die Grundstiicke FL.Nr. 1734/1 und 1734/2 ist ge-

nerell moglich.

Mit Ausnahme der Hchstlingsneigung von 18 % auf einer Linge von ca. 100 m gegeniiber

12 % nach RASt kénnen alle Parameter der RASt eingehalten werden.

Unter Zugrundelegung einer Hdchstldngsneigung von 12 G ergeben sich hohe Einschnitte
bis 5 m Hohe und eine eingeschrinkte Bebaubarkeit der angrenzenden Grundstiicke auf

den ersten 150 m durch die hohen und breiten Bdschungen.

Im Regelfall wird von der Feuerwehr eine Maximalneigung von 10 % gefordert. Ausnahmen

hiervon sind jedoch im Einzelfall moglich.

Fiir gehbehinderte Menschen und bei Schnee und Frost stellt die hohe Neigung der Zufahrt

eine Gefihrdung dar.

Doku.-Nr. Datenpfad Gelindert Erstelit Sefte
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Wilheimsblhl”

roschert

Kitzingen

Machbarkeitsstudie

Abweichungen von der RASt im Hinblick auf die Hochstldngsneigung sind denkbar. Diese

sind jedoch mit der Stadt und den Rettungsdiensten abzustimmen.
Durch frithzeitigen Rdum-~ und Streueinsatz kann die Gefdhrdung reduziert werden.

Die Begehbarkeit kann durch die Aniage einer eigenstdndigen Treppenanlage fiir FuBgédnger

sowie Installation von Handldufen verbessert werden.

Bei Anwendung der Hochstneigung von 18 % kénnen die Erdarbeiten reduziert, mehr Fla-
che fiir Bebauung zur Verfiigung gestellt und eine wirtschaftlichere ErschlieBung sicherge-

stellt werden.

Eine alternative Zufahrt zum Plangebiet {iber die Johann-Adam-Kieinschroth-StraBe wurde
bereits im Vorfeld zwischen Investor und Stadt ausgelotet, scheidet jedoch aufgrund topo-
graphischer und wirtschaftlicher Griinde, sowie Grundstiicksverhandlungen aus.

Im Plangebiet sind etwa 22 Wohngebiude vorgesehen. Die vorhandene StraBe ,Am Wii-

helmsbihi” ist in der Lage diesen zusitzlichen Anliegerverkehr aufzunehmen.

Die vorhandenen Wege (PrivatstraBe und Wohnweg) sind aufgrund der geringen Breite und

der noch héheren Neigung nicht fiir die ErschlieBung der geplanten Bebauung geeignet.

7.2 Alternative Trassen
Unter Ausnutzung der derzeit unbebauten Grundstiicke 1734/1, 1734/2 und 1735/4 kann
bei diagonaler Anordnung der ErschlieBungsstraBe eine Hochstidngsneigung der RASt mit
12 % bei geringeren Einschnitten zwischen 2,50 und 3,80 m eingehalten werden,
Die Anlage einer Stiitzmauer zum Privatweg Fl. Nr. 1731/5 ist bei dieser Trassenfiihrung
nicht erforderlich.
Eine Bebauung des Grundstiicks 1734/1 ist dann nicht mehr mbglich. Die Grundstiicke
1734/2 und 1735/4 sind noch eingeschrinkt bebaubar.

Doku—Nr. Datenpfad Gedndert Ersteilt Seite
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Wilhelmsbiihl“ § _
Kitzingen roschert

Machbarkeitsstudie

Der Anteil der StraBenentwidsserung, welcher im Mischsystem entwissert werden miisste,
erhoht sich dann von 60 auf 140 m.

Abbildung 8: Afternative Trasse - Diaganal zum Hang

Eine weitere Zufahrtsmdglichkeit mit maximal 12 % Neigung wire iiber eine siidliche Um-

fahrung der vorhandenen Bebauung als weiter Bogen denkbar.

Abbildung 9: Alternative Trasse - siidliche Urnfahrung

Doku.-Nr, Datenpfad Gedindert Erstellt Seite
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ErschlieBung Baugebiet ,Am Wilheimsbiihl®

rOschert

Kitzingen

Machbarkeitsstudie

Aufgrund fehlender Gelindeh6hen in diesem Bereich, kénnen noch keine Angaben zum

Flichenbedarf, Neigungsverhiltnissen und Einschnittshdhen gemacht werden.

7.3  Sonstige Anmerkungen
Die von Stadt und Investor vorgeschlagene StraBenbreite von 5,00 m sollte zur ErhGhung
der Sicherheit fiir den FuBgdngerverkehr auf 5,75 m verbreitert werden.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der vorgeschlagene StraBenquerschnitt keine
Flachen fir Aufenthalts- und Parkfunktionen besitzt. Der vorgeschlagene Mehrzweckstrei-
fen soll den FuBgangern und Fahrzeugen im Begegnungsfall dienen.
Auf die Anlage eines Griinstreifens im StraBenraum wurde verzichtet.
Durch angrenzende StraBenbegleitbegriinung mit Biumen auf den Grundstiicken kann eine
Einbindung der Verkehrsfliche in die Landschaft erreicht werden. Durch Entfall von unmit-
telbaren Einfriedungen am StraBenrand kann der Effekt der Einbindung noch erhdht wer-
den.
Abbildung 10: Beispiel 14, EAE 85/95
Doku.-Nr. Datenpfad Gedndert Erstelit Seite
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roschert
Machbarkeitsstudie

Kitzingen

Die Versickerungsféhigkeit des Baugrundes fiir das anfallende Niederschlagswasser solite
frihzeitig im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift werden um entsprechende
Festsetzung hier bereits mit aufzunehmen. Fir die Planung der StraBenentwasserung sind

diese Untersuchungen zwingend erforderlich.

Aufgestellt:
Wiirzburg, den 09.09.2014

Gl tF

Dietmar Rohmfeld

ingenieurbau

8 VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Anlage 1 Lageplan der StraBe M=1:500
Anlage 2 Hohenplan der StraBle M =1:1000/100
Doku.-Nr. . __ Datenpfad Gedndert Erstellt Seite
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Landratsamt Kitzingen - KaiserstraBBe 4 - 97318 Kitzingen

Jie
Rechtsanwalt 74"

Hugo Weiglein
Ritterstr. 11
97318 Kitzingen

Ihre Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen (bei Antwort bitte angeben}
jakubczyk Beratung vom 62.2-173/15.1

11.06.2015

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Am Wilhelmsbiihl”, Kitzingen

Ast.: Udo Jakubcyk, Am Wilhelmsbiihl 34, 97318 Kitzingen

Sehr geehrter Herr Rechtsanwalt Weiglein,

Umwelt, Natur und Landschaftspflege
Landratsamt Kitzingen

ihr/e Ansprechpartner/in:

Frau Hanne Schoppelrey

{Mo-Di, Do-Fr vormittags)
Gebdude-/Zimmer-Nr. 7.73.10
Telefon 09321 928-6210

Telefax 09321 928-6299
hanne.schoppelrey@kitzingen.de
www.kitzingen.de/aktuell

Kitzingen,
19.06.2015

zu lhrer Anfrage vom 11.06.2015 weise ich darauf hin, dass verbindliche Aussagen zum geplanten
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Am Wilhelmsbiihl” nur im Rahmen des notwendigen Verfahrens

gemacht werden kdnnen.

Die Aussagen in diesem Schreiben beschranken sich auerdem nur auf den Rechtsbereich
»Naturschutz”. Zu anderen, evtl. betroffenen Rechtsbereichen innerhalb des Landratsamt Kitzingen

kénnen keine Aussagen gemacht werden.

2ur vorgesehenen Planung kann aus der Sicht des Naturschutzes folgendes angemerkt werden:

Wertigkeit des Gebietes:

Bei dem betroffenen Gebiet handelt es sich zweifeilos um ein naturschutzfachlich sehr interessantes
und auch wertvolles Gebiet. Schutzgebiete im Sinne von § 20 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG — sind nicht betroffen, ebenso keine Natura-2000-Gebiete. Einige Hecken am Rand des
vorgesehenen Baugebietes sind in der Biotopkartierung enthalten und nehmen daher einen

héheren Stellenwert gin.

Offnungszeiten Mo-Fr 08:00-12:00, Mo u. DI 13:00-25:30 Uhr, Do 13:00-17:00 Uhr Terminvereinbarungen auch auBerhalb
Servicezeiten  Mo-Do 08:00-08:30, 11:30-12:00, 13:00-14:00 Uhe, Fr 08:00-08:30 Uhr der (ffnungszeiten maglichl

Konten der Sparkasse Mainfranken Wiirzburg, Kento 42069054, BLZ 790 500 00, IBAN DE37 7905 0000 0042 0590 54, BIC BYLADEM15WU
Kreiskasse Fiirstlich Casteli'sche Bank, Konto 1000300, BLZ 790 300 01, IBAN DE0S 7903 0001 0001 0003 00, BIC FUCEDET7XXX



Umweltbericht und artenschutzrechtliche Priifung - saP -

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die betroffenen Belange des Naturschutzes zu erfassen und
zu wiirdigen bzw. Manahmen zum Ausgleich festzusetzen. Insbesondere sind alle Gebilische,
Hecken, Bdume, usw. aber auch B&schungen, Feldraine zu kartieren und evtl. notwendig werdende
Rodungen zu wiirdigen bzw. auszugleichen, da diese Bestinde gesetzlich geschiitzt sind (Art. 16
BayNatSchGi. V. m. § 39 Abs. 7 BNatSchG). Auf den bayerischen Leitfaden »Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” weise ich in diesem Zusammenhang hin.

Aus der Sicht des Artenschutzes ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP} notwendig.
Hierbei spielen insbesondere die streng geschiitzten Tierarten, wie Zauneidechse und Schlingnatter,
sowie die europdischen Vogelarten eine Rolle,

Prognose aus der Sicht des Naturschutzes:

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand und anhand von Erfahrungswerten kann davon ausgegangen
werden, dass die 0.g. naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange bei entsprechen-
der Wirdigung und der Festsetzung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ete,
Uberwunden werden kénnen.

Eine enge Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wird empfohlen.

Weitergehende Aussagen bzw. Zusagen kénnen leider nicht getroffen werden.

Mit bestemGriiRen .

Hannelore Schoppeirey



m Raiffeisenbank Ihre BANK vor Ort
== == VOlkach - Wiesentheid eG seit

Raiffeisenbank Volkach-Wiesentheid eG
Prof.-Jéacklein-StraBe 10, D-97332 Volkach

Stadt Kitzingen Martin Weber

Kaiserstr. 13/15 Vorstand

97318 Kitzingen
Margit Pfister
Vorstandssekretariat
‘B 09381 / 807018
mpfister@rbvivde

20. September 2016

Bestitigung fir Herrn Udo Jakubezyk, Am Wilhelmsbiihl 34 Kitzingen
Baugebiet "Am Wilhelmsb{ihl" Kitzingen

Wir sind vom Vorhabenstréger, Herm Udo Jakubczyk, Uber die Anforderungen der Stadt Kitzingen
beziiglich der Kostentragung sadmtlicher Planungs- und ErschlieBungskosten in Kenntnis gesetzt worden.

Unter der Voraussetzung des positiven Satzungsbeschlusses des Stadtrates und unter der MaBgabe

unserer Darlehensbedingungen sehen wir die Finanzierung der Planungs- und Erschlieungskosten im
anstehenden Bebauungsplanverfahren und im Rahmen der Realisierung des Vorhabens als gesichert an.

Raiffeisenbank
ch - Wiesentheid e

/

Roland RéBert Martin Weber

Vorstand: Rofand RoRert {Vorsitzender), Martin Weber (stv. Vorsitzender) asbard-Berthal— Volkach:
Aufsichtsrat Ernst Hey {Vorsitzender), Hilmar Kestler {stv. Vorsitzender)  Prof.-Jicklein-StraRe 10, 97332 Volkach
BiC: GENODEFIWED BLZ 79069001  Tel:09381/8070-0 Fax: 09381 /8070-14
Sitz: Volkach  Wiesentheid:
Registergericht: Amtsgencht Wurzburg Gen-Reg. Nr 68  Erweinstrafle 9, 97353 Wiesentheid
St.Nr. 257/106/60290  Tel: 09383 /9713-0 Fax: 09383 /971340
DZ-Bank Nurnberg. IBAN: DE81 7606 G000 0000 0090 01 BIC: GENODEFF760  www.rbvw.de



