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Satzung der Stadt Kitzingen

uber den Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Straf3e Ost“, 4.
Anderung, mit integriertem Grinordnungsplan im beschleunigten
Verfahren gem. 8§ 13a BauGB

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL1. | S.
2414), zuletzt geandert am 24.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I 5. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542)

e BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt durch Artikel
466 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), geandert durch Art. 12
des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. 1 S. 1163)

e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82)

e Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes am 24.07.2015 (GVBI. S.
296)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 25.06.1973 (BayRS 2242-1-WFK), zuletzt gedndert am
27.07.2009 (GVBI. S. 385)

e Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66)

e Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796), zuletzt geandert am 12. Mai 2015, (GVBI. S. 82)

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. vom 24.10.2015 (BGBI. | S. 1722) i.V.m. Art. 81
Bayerische Bauordnung (BayBO) hat der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen
den Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher StraBe Ost“, 4. Anderung, am ............ als Satzung
beschlossen.

8§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 — Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan besteht aus:
1) zeichnerischem Teil vom ...........

2) textlichen Festsetzungen vom ...............
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Beigeflgt ist die Begrindung vom ....................

§ 3 — In-Kraft-treten

Dieser Bebauungsplans ist mit ortstiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
............... in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kitzingen, den <DATUM> (Siegel)

Siegfried Muller
Oberblrgermeister
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 32 ,,Schwarzacher
StraBe Ost“ in der Fassung der 4. Anderung mit integriertem Griinord-
nungsplan

Auf Grund dieser 4. Anderung werden die textlichen Festsetzungen fir den Geltungsbereich wie
nachfolgend neu gefasst. Sie ersetzen damit die bisherigen Festsetzungen fiir den entsprechen-

den Teilbereich der Urschrift sowie der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplans. Die griinordne-
rischen Festsetzungen des bisherigen Griinordnungsplans werden tibernommen und integriert.

1.1

1.1

1.1.1.1

11.1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

Anlagen nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe), 7 und 8 BauNVO (Tankstellen
und Vergnugungsstétten) sind in Anwendung von 8 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO
nicht zulassig.

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Gerausch-
kontingente Lgg;ix nach DIN 45691 weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-
06:00 Uhr) Uberschreiten (siehe auch Nutzungsschablone in der Planzeichnung):

MI-Gebiete: tags=65 dB(A) nachts=50 dB(A)

Die Gerauschkontingente der Teilflachen beziehen sich auf die privaten Grundstiicks-
flachen (m2).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, und ist je-
weils im Baugenehmigungsverfahren gegeniber der Stadt Kitzingen gutachterlich
nachzuweisen.

Die DIN 45691 kann im Stadtbauamt Kitzingen, Schulhof 2, eingesehen werden.

eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1 und 2) (8 8 BauNVO)

Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sind in Anwendung von § 1 Abs.
5und 8 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstétten) sind in Anwendung von
§ 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
nicht zulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und 2 sind darlUber hinaus Einzel-
handelsbetriebe (als Gewerbebetriebe aller Art gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) nicht
zulassig.
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11.1.2

1.2

1.3

1.4

1.4.1

11.4.2

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Gerdusch-
kontingente Lgg;x nach DIN 45691 weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-
06:00 Uhr) tberschreiten (siehe auch Nutzungsschablone in der Planzeichnung):

GE-Gebiet 1: tags=65 dB(A) nachts=50 dB(A)
GE-Gebiet 2: tags=60 dB(A) nachts=45 dB(A)

Die Gerauschkontingente der Teilflachen beziehen sich auf die privaten Grundstiicks-
flachen (m2).

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, und ist je-
weils im Baugenehmigungsverfahren gegentber der Stadt Kitzingen gutachterlich
nachzuweisen.

Die DIN 45691 kann im Stadtbauamt Kitzingen, Schulhof 2, eingesehen werden.

Mal3 der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der hdchstzu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ), der hdchstzulassigen Geschossflachenzahl (GF2),
sowie der maximal zulassigen Gebaudehdhe, jeweils gemal Planeinschrieb.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Fur die eingeschrankten Gewerbegebiete und die Mischgebiete im Geltungsbereich ist
die maximal zulassige Gebaudehohe in m bezogen auf Normal-Null (NN) festgesetzt.
Sie betragt gem. Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil max. 245
m Uber N.N.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Fur den Planbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Hinweis:

Fur die bestehenden Wohnhéauser Lochweg 5 und 7 gilt Bestandsschutz insoweit, dass
abweichend von der offenen Bauweise auf beide Seiten der jeweiligen Nachbargrenze

gebaut werden darf.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Gesimse, Treppen, Eingangs-
Uberdachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten tber
die Baugrenzen ist bis zu 1,00 m zulassig, wenn sie nicht breiter als ein Drittel der Ge-
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1.5

11.5.1

11.5.2

1.6

1.7

1.7.1

11.7.2

baudeseite sind.
Dies qilt nicht innerhalb von angrenzenden Grinflachen, die grundsatzlich von Bebau-
ung freizuhalten sind.

Fldchen fur Nebenanlagen / Stellplatze, Caports und Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
durfen auch aufRerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, Uberbaubaren
Grundstucksflachen erstellt werden. Hiervon ausgenommen sind die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Griunflachen.

Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die Strafenbegrenzungslinie ge-
stellt werden, miUssen mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten, wobei der
Dachiberstand maximal 0,25 m betragen darf. Bei Garagen, die mit ihrer Zufahrtsseite
an die StraRenbegrenzungslinie gestellt werden, betragt der Mindestabstand 3,00 m,
bei Carports, die mit ihrer Zufahrtsseite an die Stral3enbegrenzungslinie gestellt wer-
den, mindestens 1,00 m, wobei auch hier der Dachiberstand maximal 0,25 m betragen
darf.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Schutzstreifen entlang der StaatsstraRe ST 2271

Zwischen der Staatsstralle ST 2271 und der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Baugrenze muss auf einer Breite von 20,00 m ein Schutzstreifen von jeglicher
Bebauung freigehalten werden (Bauverbotszone). Hierzu gehodren insbesondere
Werbeanlagen. Innerhalb eines Abstands von weiteren 20 m (Baubeschrankungszone)
sind bauliche Anlagen nur mit Zustimmung des Stral3enbaulasttragers erlaubt. Der
Abstand wird jeweils vom Rand der befestigten Fahrbahn gemessen.

Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / Anschluss anderer
Fldchen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bei der offentlichen Verkehrsflache des Lochwegs handelt es sich um jeweils separat
genutzte Teilflachen, d. h. es besteht eine Trennung von Geh- und Fahrbereichen. Die
Darstellung der jeweiligen Geh- und Fahrbereiche erfolgt im zeichnerischen Teil nur
nachrichtlich.

Im Fall der o6ffentlichen Verkehrsflache des Flurstiicks Nr. 6790 handelt es sich um
eine gemischt genutzte Verkehrsflache, d.h. es erfolgt keine Trennung zwischen Geh-
und Fahrbahn.

Von der ST 2271 sind Ein- und Ausfahrten zu den gewerblichen Bauflachen nicht
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1.8

1.9

11.10

11.10.1

11.10.2

11.10.3

.11

.11.1

zulassig.

Versorgungsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf Flurstiick Nr. 6789/5 ist im zeichnerischen Teil eine Flache zur Errichtung einer
Trafostation festgesetzt.

Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern dem keine wirtschaftli-
chen Aspekte entgegenstehen.

Fur die Unterbringung der Kabel in der StraRBe wird DIN 1998 zu Grunde gelegt. Bei
Anpflanzungen von Baumen in den Grundstiicken entlang der Stral3e ist ein seitlicher
Mindestabstand von 2,50 m zu evtl. vorhandenen Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht
mdoglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in ca.
1,00 m Tiefe anzubringen.

Griunordnung

Private Grinflachen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Griinflachen werden jeweils als zu
begriinende Abstandsflachen und zur Randeingriinung der Baugrundstiicke ausgewie-
sen. Weitere Festsetzungen unter Ziff. 11.11.

Offentliche Griinflachen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten offentlichen Grinflachen werden als Flachen
zur Randeingriinung und als Ausgleichsflachen (gem. 1. und 2. Anderung des Bebau-
ungsplans) ausgewiesen bzw. nachrichtlich Gbernommen. Weitere Festsetzungen
unter Ziff. 11.11.

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Grinflachen sind bauliche Anlagen
jeglicher Art unzuldssig. Ausgenommen davon ist die private Grinflache auf Flst. Nr.
6789/6 entlang des Lochwegs: Dort sind Ein- und Ausfahrten mit der Summe ihrer
Breite von insgesamt héchstens 10 m zuldssig.

Flachen oder Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der offentlichen Grinflache, Flurstick Nr. 5273/1 (,Abstandsgrin®), ist eine
Pflanzung mit Bdumen 1. Ordnung und Gehdélzpflanzungen, strauchartig, mit Baumen
2. Ordnung gem. Pflanzliste vorzunehmen. Die Standorte sind im zeichnerischen Teil
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11.11.2

11.11.3

.12

11.12.1

11.12.2

11.12.3

11.12.4

11.12.5

11.12.6

11.12.7

11.13

dargestellt.

Auf den offentlichen Flursticken Nr. 6789/1, 6789/3, 6789/4 und 6789/7 ist gem.
Grunordnungsplan eine Bepflanzung mit frankischer Hauszwetschge vorzunehmen.
Die Flachen sind nicht zu pflegen und als Brachflache zu belassen.

Auf der offentliche Grinflache, Flurstick Nr. 6808/1 (,Abstandsgrin®), ist eine
Abpflanzung entlang der Stral3e in unregelmaRligem Wechsel mit 3-5-reihiger
Strauchschicht und Beimischung von Baumen 1. und 2. Ordnung gem. Pflanzliste
vorzunehmen.

Pflanzgebote und griingestalterische Festsetzungen (fur private Flachen)

Im Zuge der Parzellierung der Grundstiicke und jeweils vor Inbetriebnahme einer
gewerblichen Nutzung ist gemaf Grinordnungsplan vorzunehmen:

Randliche Bepflanzung der Abstandsflachen, umlaufend, einschlie3lich der Seite zum
Nachbargrundsttick, mit 5 Baumen und 50 m 3-reihige Strauchpflanzungen pro 100
Ifdm Grundstlckslinie

Realisierung der Festsetzungen gem. zeichnerischem Teil und textlichen
Festsetzungen gem. Ziff. .11

Parkplatze dirfen nicht versiegelt werden (kein Asphalt, Beton oder andere dichte
geschlossene Oberflache sowie geschlossene Pflasterdecken). Pro 5 Stellplatze sind 1
Baum und 5 Straucher zu pflanzen.

Das Grundstiick ist zu begriinen und mit standortgerechten Straucher und Baumen zu
bepflanzen (s. Pflanzliste). Zu jedem Bauvorhaben ist im Rahmen des Bauantrags ein
Freiflachengestaltungs-/Bepflanzungsplan vorzulegen.

Bei den befestigten Freiflachen sollte einer Nichtversiegelung (Pflasterung, Beton-
Gras-Pflaster, Schotterrasen, Kiesflachen) moglichst der Vorrang eingerdaumt werden.
Versiegelte Flachen sind ansonsten 1:1 auf dem Grundstiick auszugleichen.

Fassadenberankung: Geschlossene Fassadenflachen ab 50 gm sind zu beranken oder
mit einer Vorpflanzung mit Gehdlzen gem. Pflanzliste zu versehen (mind. 5 m Gehdlze
oder Ranker pro 10 Ifdm geschlossene Fassade).

Zaune sind 1-2-reihig vorzupflanzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache auf dem
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11.14

.1

n.1.1

Flurstiick Nr. 6789/6 ist mit einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Bebau-
ung sowie von Baumpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens von 6 m freizuhalten.
Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.

Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem Grundstlick ein
Leitungsrecht zu dulden.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung / Flachen fir

besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-

gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie

die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-

cher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Passive SchallschutzmalRnahmen

Fur AuRenbauteile sind unter Berlicksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen,
namlich Wohnungen, Aufenthaltsraume und Blrordume, die in der DIN 4109, Tabelle
8, aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten (s. auch Begrin-
dung zum Bebauungsplan, Ziff. lll., S. 5f.).

Der Nachweis ist im Rahmen eines Bauantrags gegentber der Stadt Kitzingen zu er-
bringen.

Hinweis:

Schallschutzfenster kénnen ihre volle Wirkung nur dann entfalten, wenn sie geschlos-
sen sind. Deshalb wird zuséatzlich empfohlen, schallgeschiitzte Beluftungsanlagen vor-
zusehen. Der standige Austausch von verbrauchter Luft, Feuchtigkeit und Luftschad-
stoffen ist aus umweltmedizinischer Sicht erforderlich. Zusatzlich ergibt sich dadurch
die Mdglichkeit der Energieeinsparung durch Warmetauscher und die Mdglichkeit zum
Einbau eines Pollenfilters.

Bauordnungsrechtliche und ortsgestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung von Hauptgebduden

Dachform

Sofern in der Nutzungsschablone keine Dachform festgesetzt ist, sind alle Dachformen
zulassig.

Zugelassen sind Sattel- und Walmdacher bzw. Krippelwalmdécher mit gleichem Nei-
gungswinkel beidseitig des Firstes. Bei Krippelwalmdachern darf die Lange der Ab-
walmung die Halfte der Dachflache nicht Gberschreiten.

Gegeneinander versetzte Pultddcher mit einem Hohenversatz von maximal 1,00 m
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.1.2

.1.3

.14

1.2

1.3

sind ebenfalls zulassig.
Dachneigung
Die zulassige Dachneigung wird auf max. 45° festgesetzt.

Die Dachneigung von I-geschossigen An- und Vorbauten kann, wenn sie in einem an-
gemessenen GrolRenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen, frei gewahlt werden.

Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten und Dachflachenfenster sowie Zwerchgiebel sind zulassig.

Dachaufbauten sind maximal bis zwei Drittel der Gebaudeldnge zulassig. Der Abstand
von den Giebelseiten muss mindestens 1,50 m betragen.

Gauben sind erst ab 35° Dachneigung zulassig.

Zwischen den Gauben und dem First missen mindestens drei Ziegelreihen durchlau-
fen.

Pro Hauptgebaude ist grundsatzlich nur eine Dachgaubenart erlaubt. Eine 2. Gauben-
reihe ist unzuléssig.

Dacheindeckung
Die Dacher der Hauptgebaude sind mit matten, seidenmatten oder engobierten Materi-
alien in rot- und anthrazitfarbigen Tonen einzudecken. Bei Flachdachern bzw. flach

geneigten Déachern ist eine extensive Dachbegriinung zulassig.

In und auf allen Dachflachen sind Solar- bzw. Photovoltaikanlagen zulassig. Die maxi-
mal zulassige Gebaudegesamthohe ist dabei zu beachten.

Doppelhauser

Doppelhauser mussen jeweils mit einer einheitlichen Dachform und gleichen Dachnei-
gung errichtet werden. Dies gilt ebenso fur das Material und die Farbe der Dacheinde-
ckung.

Dachgestaltung von Garagen

Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern (0 bis 10° Neigung) sind
extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden.

Betragt die Dachneigung > 10°, sind die Dacher so einzudecken, dass die Dacheinde-

10



Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strake Ost*, 4. Anderung Textliche Festsetzungen

1.4

.4.1

.4.2

11.4.3

.5

1.6

l.6.1

11.6.2

11.6.3

n.7

ckung in Material und Farbe der des Hauptgebaudes entspricht.

Einfriedigungen

Einfriedigungen als sichttransparente Zaune in Holz- oder Metallausfihrung sind bis
maximal 2,00 m, gemessen ab Oberkante bestehendes Gelande, zulassig. Sie missen
zu den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 0,50 m aufweisen.
Geschlossene Einfriedungen, wie Mauern oder Sichtschutzzédune, sind nur zwischen
den Baugrundstiicken oder entlang der 6ffentlichen Grinflachen zulassig.

Im Mischgebiet ist die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung unzulassig.

In Gewerbegebieten ist die zusatzliche Verwendung von Stacheldraht erlaubt, wenn
dies aus Sicherheitsgriinden, etwa zum Schutz des Gewerbebetriebs, erforderlich ist.
Die max. zulassige Gesamthéhe der Einfriedung von 2,0 m darf dabei um bis zu 30 cm

Uberschritten werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein MindestmalR be-
schrénkt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien PKW-Stellplatze und grundstiicksinterne FulRwegeflachen
muissen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden. Zulassig sind zum Beispiel
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflichen mit Ra-
senfugen, B = 3,0 cm, oder porenoffene Pflastersteine. Der Unterbau muss dauerhaft
wasserdurchlassig sein.

Gelandeaufschittungen, -abgrabungen und Stiitzwéande

Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzwande sind so durchzufihren, dass die angren-
zenden gegebenen natlrlichen Gelandeverhaltnisse so wenig wie moglich gestort wer-
den. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Der natirliche Gelandeverlauf darf nur bis maximal 0,5 m H6he und Tiefe verandert
werden — soweit dies planerisch erforderlich ist.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von mindestens 1:1,5 zu
verziehen.

Stutzwénde sind unzulassig.

Antennen-Anlagen

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

11
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1.8

1.8.1

11.8.2

V.1

V.2

IvV.2.1

Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebauden dirfen bei Gebauden mit Flachdach die Gebaude-
oberkante, bei Gebauden mit anderer Dachform die maximale Wandhodhe nicht Uber-
schreiten.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht betrieben werden,
wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAwS) nicht einge-
halten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesentlichen wie folgt dar:

Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasserge-
fahrdende Stoffe nicht austreten kdnnen (d. h. dicht, standsicher und hinreichend
widerstandsfahig).

Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind unzulassig.
Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die Flissigkeitssau-
le bei Undichtheiten abreif3t.

Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Beriihrung
stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

Austretende wassergefahrdende Stoffe miissen schnell und zuverlassig erkannt,
zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

Die Anlagen missen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum ausgeristet
werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat versehen sind.
Auffangraume dtrfen keinen Ablauf haben.

Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Behélter zur
Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks) zum Einbau vorgesehen
sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb der leeren An-
lage zu sichern.

Soweit in Anhangen zur VAwS Anforderungen fir bestimmte Anlagen enthalten
sind, haben diese Vorrang.

Abwasserbeseitigung

Regenwasserversickerung

Gering verschmutzte Regenabflisse, d. h. Regenwasser von Dachflachen und
sonstigen Flachen, die nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder
betrieblichen Verkehr verunreinigt werden kénnen, sollten mittels Flachen-, Mulden-
oder Retentionsraumversickerung in den Untergrund versickert werden, soweit die
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V.3

Lage der Baugrundstiicke und die Untergrundverhaltnisse dies zulassen.
In Gewerbe- bzw. Industriegebieten darf nur das Dachwasser versickert werden.

Das Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in ahnlicher Weise behandel-
ten Kupfer-, Zink- oder bleigedeckten Dachern soll nicht den Versickerungsanlagen
zugefuhrt werden.

Die oberflachennahe bzw. flachenhafte Versickerung wird durch die Wahl durchlassi-
ger Materialien zur Befestigung von Oberflachen beglinstigt; allerdings muss der Un-
terbau dauerhaft wasserdurchléssig sein (z. B. Schotterrasen, Porenpflaster, Rasenfu-
genpflaster).

Punktuelle Versickerung, z. b. Uber Schachte, ist nicht erlaubt. Linienférmig wirkende
Versickerungen — wie Rigolen — sind nur zulassig, wenn zuvor das Durchsickern einer
belebten Bodenschicht von 30 cm Starke (wie bei der Muldenversickerung) ausrei-
chend gewahrleistet ist.

Soweit die Retentions- und Versickerungskapazitét erreicht ist, oder eine Versickerung
nicht moglich ist, kdnnen die Niederschlagswasser in die drtliche Kanalisation abgelei-
tet werden.

Regenwasserspeicherung

Es wird eindringlich empfohlen, das anfallende Regenwasser auf eigenem Grundstlick
in Regentonnen, Zisternen oder Teichen mit anschlieBendem Versickern des Uber-
laufes oder verzdgerter Ableitung mdglichst lber offene Rinnen in ein naheliegendes
Gewasser oder in das Entwéasserungssystem zu speichern. Das Speichern der Regen-
abfliisse fuhrt auch zu einer Verzégerung des Abflusses, wodurch die Hochwasser-
gefahr unterhalb liegender Gewasser gemildert wird.

Regenwassernutzung

Das gespeicherte Regenwasser kann beispielsweise fir Bewasserung, Reinigung oder
Toilettensplllung genutzt werden. Bei Gewerbebetrieben kann das Regenwasser z.B.
zur Aggregatkihlung eingesetzt werden

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlast-
verdachtsflachen/keine Altlasten oder Flachen, bei denen kein weiterer Handlungsbe-

darf besteht (A-Flachen) vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z. B. Hausmiill, Deponiegas, Minerall, ...) wahrgenommen, so ist um-
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IV.6

gehend das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Kitzingen zu
unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustel-
len.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdérde (Landratsamt Kitzingen) zu melden.

Bodenschutz

Nach 8§ 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von Baumaflnahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies bedeu-
tet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachenversiege-
lung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Maf3
beschrankt wird.

Denkmalschutz

Das Landesamt fir Denkmalschutz, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951 /
4095-0, Fax 0951 / 4095-30, oder die Untere Denkmalschutzbehdrde (Stadtbauamt
Kitzingen) ist gemar Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz unverziiglich zu benachrich-
tigen, falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde jeglicher Art zu Tage treten.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, auf Grund eines Arbeits-
verhéaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder Leiter der
Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutz-
behdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Behorde ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzstei-
ne oder ahnliches von den Baumaflinahmen betroffen sind.

Kampfmittel

Das Stadtgebiet von Kitzingen war im Zweiten Weltkrieg Schauplatz von Kampfhand-
lungen. In diesem Zusammenhang verweist die Stadt auf die besondere Verantwortung
von Bauherren und Grundstiickseigentiimern hinsichtlich der Klarung potentieller Ge-
fahren durch Kampfmittel.

Vor der Durchfiihrung von Untergrundeingriffen wird auf die allgemeine Gefahrdungs-
lage und die Kriegseinwirkungen im Kitzinger Raum hingewiesen.

Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung bzw. historisch genetische Recher-
che durchgefihrt. Durch die nicht auszuschlieRende Gefahr von Kampfmitteln im Un-
tergrund sollte im Vorgriff von Untergrundeingriffen eine kampfmitteltechnische Freiga-
be erzielt werden. Ist eine vorausgehende Kampfmittelerkundung aufgrund von Stor-
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faktoren nicht mdglich, so sollten die Untergrundeingriffe baubegleitend kampfmittel-
technisch betreut werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sind diese unverziglich
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Bayern oder der ndchsten Polizeidienststelle mit-
zuteilen.

Néaheres hierzu auch in der Bekanntmachung des Bayerischen Staats-ministeriums
des Innern vom 15. April 2010, Az.: 1D4-2135.12-9 ,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel® sowie unter https://www.stmi.bayern.de/sus/katastrophenschutz/kampf-
mittelbeseitigung/index.php.

Arten- und Naturschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr.
1-4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind:

o erforderliche Gehdlzrodungen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1
Satz 2 BayNatSchG aulRerhalb der Brutzeit von Végeln, in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufuhren.

e bauvorbereitende MalRBhahmen, wie die Beseitigung der Vegetationsdecke oder die
Baufeldfreimachung nur au3erhalb der Brutzeit von boden-britenden Vogelarten,
d.h. von Anfang September bis Ende Februar zulassig. Alternativ ist vor Beginn der
Arbeiten nachzuweisen, dass keine Vogel im Baufeld briiten

e im offentlichen StralRenraum insektenfreundliche Leuchtmittel (Stand der Technik)
in nach unten strahlenden Geh&ausen zu verwenden

Pflegeschnitte von Gehdlzen und Hecken auf den Grundstiicken im Plangebiet sind zu
jeder Zeit erlaubt.

Luftschutzbereich des Sonderlandeplatzes

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Sektor 2 des Luftschutzbereichs um den
Sonderlandeplatz Kitzingen. Nach bisheriger Festsetzung (ehem. US-Luftschutz-
bereich auf Grund militarischer Nutzung) darf die maximale Hohe von Gebaude 245 m
0. NN. Nicht Gberschreiten. Das Aufstellen von Baukranen oder anderen Anlagen, die
diese Hohe Uberschreiten, bedarf der vorherigen Zustimmung des Luftamts Nordbay-
ern (bei der Regierung von Mittelfranken, Nirnberg).

Pflanzliste
Fur die Eingriinung und Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grundstticke im Gel-

tungsbereich werden gemald Grinordnungsplan (vom 28.10.1990 bzw. 08.10.1991)
folgende Pflanzenarten empfohlen:
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Offentliche und private Griinflachen:
|. Bdume 1. und 2. Ordnung
Tilia cordata

Quercus robur

Fraxinus excelsior

Fagus sylvatica

Acer campestre

Carpinius betulus

Prunus padus

Sorbus aucuparia

Corylus colurna

Prunus domestica

Il. Strauchschicht

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus sanguienea
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Rhamnus catharticus
Prunus spinosa

Rosa canina

Winterlinde

Stileiche

Gemeine Esche
Rotbuche

Feldahorn

Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelbeere (Eberesche)
Baum-Hasel

Pflaume

Hasel

Eingriffeliger WeiRdorn
Bluthartriegel
Kornelkirsche
Gewdhnlicher Liguster
Purgier-Kreuzdorn
Schlehe

Hundrose

In Einzelexemplaren im Inneren des Gebiets im StraRenraum:

Amelanchier canadensis
Mahonia aquifolium
Symphoricarpos racemosus
Taxus baccata

Industrie-/Gewerbegrundstlicke:

Kanadische Felsenbirne
Gewdhnliche Mahonie
Traubige Schneebeere
Europaische Eibe

Alle oben genannten Arten, zuséatzlich in Einzelexemplaren noch:

Acer platanoides

Quercus rubra

Crataegus laevigata “P.S.”
Philadelphus in Arten
Ribes sangineum “Atror.”
Spireae in Arten

Spitzahorn

Roteiche

Zweigriffeliger Weil3dorn
Pfeiffenstraucher
Blut-Johannisbeere
Spierstraucher

Aufgestellt:

Kitzingen, den ............

Siegfried Muller
Oberbirgermeister
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